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1/
NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢. /2026
Mestské zastupitelstvo v Ziline
L potvrdzuje

podrla § 13 ods. 8 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskor$ich predpisov uznesenie Mestského zastupitelstva v Ziline & 173/2026 zo dia
14.07.2026, prijaté k materidlu

,Nakladanie s majetkom (zdmena — odpredaj)“, ktorého vykon primator mesta Zilina
pozastavil podl'a § 13 ods. 6 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni, v jeho pdvodne schvalenom zneni a v celom rozsahu.

2/

DOVODOVA SPRAVA

Mestské  zastupitel'stvo v Ziline na svojom mimoriadnom zasadnuti diia 14.07.2026
prerokovalo material ,,Nakladanie s majetkom (zamena — odpredaj)”, ktory bol predlozeny ako
poslanecky navrh JUDr. Jozefa Augustina, PhD, poslanca.

Mestské zastupitel'stvo nasledne prijalo uznesenie ¢. 173/2026, ktorym schvalilo prebyto¢nost’
nehnutelného majetku mesta Zilina a jeho odplatnii zdmenu za nehnutelnosti vo vlastnictve
sukromnych vlastnikov (Vladimir Bitusik, Richard Bitusik a Marcela Trulikova rod. Belajova)
v katastralnom uzemi Zastranie, okres Zilina.

Vykon predmetného uznesenia bol nisledne primatorom mesta Zilina pozastaveny jeho
nepodpisanim v zmysle § 13 ods. 6 zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni.

Podla § 13 ods. 8 zédkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
moze mestské zastupitel'stvo uznesenie, ktorého vykon primator pozastavil podla § 13 ods. 6
citovaného zakona, potvrdit’ trojpatinovou vac¢sinou hlasov vsetkych poslancov.

PredloZzenym navrhom sa preto mestskému zastupitel'stvu opdtovne predklada na rozhodnutie
uz schvalené uznesenie ¢. 173/2026, pricom predmetom hlasovania nie je nové schvalovanie
zameny, ale potvrdenie uZz prijatého uznesenia v jeho pévodnom zneni.

Dopad na rozpocet mesta: Realizacia potvrdeného uznesenia predpokladéd finanéné plnenie v
prospech mesta Zilina vo vyske 11.291,51 EUR a tthradu nékladov vo vyske 50,- EUR.
Zaroven dochédza k majetkovému prevodu nehnutelnosti podl'a uznesenia ¢. 173/2026.
Stanovisko Komisie uizemného planovania a vystavby zo dia 09.06.2026 odporucila zdmenu
— odpredaj aj na zéklade odporti¢ania UHA mesta Zilina schvalit’.

1. Dévody na potvrdenie uznesenia
1.) Uznesenie bolo prijaté Mestskym zastupitel’stvom v Ziline

Uznesenie & 173/2026 bolo prijaté Mestskym zastupitel'stvom v Ziline na zaklade
predlozeného materidlu tykajiceho sa zameny nehnutelnosti v k. 0. Zastranie. Mestské
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zastupitel'stvo tak po oboznameni sa s predlozenymi podkladmi, geometrickym planom,
znaleckym posudkom, stanoviskami odbornych utvarov a dovodovou spravou vyjadrilo svoju
vol'u predmetni zdmenu schvalit. Povodné uznesenie preto predstavuje riadne prijaté
rozhodnutie mestského zastupitel'stva ako kolektivneho orgdnu mesta pomerom hlasov 25
pritomnych, ztoho dvadsatdva za, dvaja sa zdrzali ajeden bol proti._Vykon uznesenia
potvrdeného mestskym zastupitel’stvom uZ primator nemozZe pozastavit’.

Ked’Zze uznesenie ¢. 173/2026 bolo prijat¢ dia 14.07.2026, tento material sa predklada
Mestskému zastupitel'stvu v Ziline v zdkonom ustanovenej lehote na rozhodnutie o jeho
potvrdeni.

2.) Finan¢éné vyrovnanie zodpoveda rozdielu vSeobecnvch hodnét zamienanvch
nehnutel’nosti
Predmetom zdmeny st pozemky vo vlastnictve mesta Zilina:

e novovytvorena parc. ¢. 3843/26, zastavana plocha a nadvorie o vymere 166 m?,
e novovytvorena parc. ¢. 3843/28, zastavana plocha a nadvorie o vymere 21 m?,

v k. 0. Zastranie, okres Zilina.

Podrla znaleckého posudku ¢. 84/2026 zo dna 31.05.2026, vypracovaného Ing. Slavou Rehm,
ev. ¢. znalca 915359, bola vSeobecna hodnota predmetnych mestskych pozemkov uréend v
jednotkovej hodnote 79,76 EUR /m?, pricom ich celkova hodnota predstavuje 14 915,12 EUR.

Mesto naopak nadobuda:

e cast’ parc. ¢. KN-C 70/4 v rozsahu 35 m?,

e cast’ parc. ¢. KN-C 40/11 v rozsahu 18 m?,
ktorych hodnota podl'a predmetného znaleckého posudku predstavuje spolu 3 623,61 EUR.
Rozdiel vSeobecnych hodndt pozemkov zamienanych nehnutelnosti predstavuje 11 291,51
EUR, ktory ma byt uhradeny v prospech mesta Zilina, spolu s ndkladmi vo vyske 50,- EUR za
uréenie trhovej hodnoty nehnutel'nosti. Navrhovana zamena teda nepredstavuje bezodplatny
prevod majetku mesta. Naopak, mesto ziskava:

e finan¢né plnenie vo vyske rozdielu vieobecnych hodnot,

e dalSie pozemky do svojho vlastnictva
a zaroven ries$i majetkové usporiadanie konkrétneho uizemia.

3.) Mesto nadobuda pozemKky do svojho vlastnictva

Navrhovana zamena nie je jednostrannym prevodom majetku mesta. Mesto Zilina na jednej
strane prevddza pozemky v rozsahu schvalenom uznesenim ¢. 173/2026 a na druhej strane
ziskava pozemky parc. ¢. KN-C 70/4 a KN-C 40/11 v k. 0. Zastranie, okres Zilina. Z hladiska
hospodéarenia s majetkom mesta ide preto o majetkovu vymenu, pri ktorej je rozdiel v
hodnotach finan¢ne vyrovnany. Takyto postup umoznuje mestu usporiadat’ vlastnicke vzt'ahy
v konkrétnom izemi bez toho, aby mesto muselo samostatne predavat’ svoj majetok a nasledne
samostatne zabezpecovat’ nadobudnutie inych nehnutel'nosti.



4.) Existuje dovod hodny osobitného zretel’a
Osobitny zretel’ spoc¢iva v tom, Ze predmetny prevod:

e satyka majetkového usporiadania pozemkov v k. 4. Zastranie, okres Zilina,

e predstavuje prevod nehnuteI'ného majetku mesta vlastnikovi susediacej nehnutelnosti

e a sucasne je realizovany formou zamennej zmluvy, v rdmci ktorej mesto ziskava iné
nehnutelnosti (pod konunikéciou) a zaroven finanéné vyrovnanie rozdielu
vSeobecnych hodnot.

Zamenny sposob usporiadania majetkovych vztahov je v predmetnom pripade vhodnejsi ako
samostatny predaj majetku mesta, resp. samostatné nadobudanie nehnutelnosti kipnou
zmluvou. Takto formulovany dovod osobitného zretel'a bol sucast'ou povodného materidlu a
uznesenia ¢. 173/2026.

Aktudlne Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina upravuju osobitny zretel
ako osobitny spdsob nakladania s majetkom mesta a ur¢uju postup pri jeho schval’'ovani.

5.) K stanovisku Odboru pravneho, majetkového a verejného obstaravania

V p6évodnom materiali bolo uvedené negativne stanovisko Odboru pravneho, majetkového a
verejné¢ho obstardvania. Toto stanovisko poukazovalo najmé na zistenie nepovolenej stavby
,Hospodarska budova pri rodinnom dome sup. €. 64%, pravoplatné rozhodnutie o nariadeni
odstranenia tejto stavby, nasledné exekuéné konanie a evidovani pohladavku mesta voci
ziadatelovi. Tieto skutocnosti boli mestskému zastupitel'stvu pri pévodnom rozhodovani
zname a boli stéast'ou predlozeného materialu. Napriek tomu Mestské zastupitel'stvo v Ziline
po prerokovani veci prijalo uznesenie ¢. 173/2026. PredloZzeny navrh na potvrdenie preto

nevychadza z novej alebo dodato¢nej informécie, ale z opatovného uplatnenia rozhodovacej
pravomoci mestského zastupitel'stva vo veci, o ktorej uz mestské zastupitel'stvo rozhodlo.

6.) Evidovana pohl’adavka mesta nie je predmetom odpustenia
Skuto¢nost, ze mesto Zilina eviduje voéi ziadatelovi pohladavku, nie je predmetnym
uznesenim dotknutd. Uznesenie ¢. 173/2026 pohl'adavku mesta neodpusta, neustanovuje jej

zénik ani ju nevyrovnava zamennou cenou. Naopak, predmetom schvalenej zdmeny je
samostatné finan¢né vyrovnanie rozdielu v§eobecnych hodndt zamieianych nehnutel'nosti vo
vyske 11 291,51 EUR a uhrada nakladov vo vyske 50,- EUR. Existujice pohl'adavky mesta je
preto potrebné nad’alej riesit’ samostatne v stilade s prislusnymi pravnymi predpismi.

7.) Majetkové usporiadanie izemia

Predmetné pozemky mesta st podla povodného materidlu vyuzivané v nadvéznosti na
susediace nehnutelnosti a podl'a vyjadrenia ziadatel'a sa na nich nachadzaji drobné stavby
vyuzivané jeho rodinou dlhodobo. Navrhovana zdmena smeruje k usporiadaniu vlastnickych
vztahov podla redlneho vyuzivania uzemia, pricom mesto za prevadzany majetok nadobuda
iné nehnutel'nosti a finanéné vyrovnanie rozdielu v§eobecnych hodnot.




11. Verejny zaujem mesta

Mestské zastupitel'stvo pri rozhodovani o nakladani s majetkom mesta musi zohl'adnovat’
nielen okamzity finanény vynos, ale aj ucelné, hospodarne a efektivne usporiadanie
majetkovych vztahov. V predmetnom pripade je potrebné zohl'adnit’ najmé znalecké ocenenie
majetku, finanéné vyrovnanie rozdielu hodnot v prospech mesta, nadobudnutie d’alSich
nehnutelnosti do vlastnictva mesta, majetkové usporiadanie konkrétneho uzemia, ako aj
skutoCnost’, ze vSetky relevantné¢ okolnosti boli mestskému zastupitel'stvu zname uz pri
povodnom rozhodovani. Mesto Zilina ma zarovefi povinnost’ svoj majetok chrénit’, zvel'ad’ovat’
a zhodnocovat’. Tato zasada je obsiahnuta aj v Zasadach hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Zilina.

I11. Déovod potvrdenia uznesenia

Primator mesta Zilina vyuzil zikonné opravnenie a vykon uznesenia &. 173/2026 pozastavil.
Zakon zarovei ustanovuje postup, ktorym mdze mestské zastupitel'stvo pozastavené uznesenie
potvrdit’, ak za jeho potvrdenie hlasuje trojpétinova vacsina vSetkych poslancov. Predmetom
tohto hlasovania je potvrdenie uz prijatého uznesenia ¢. 173/2026, nie prijatie nového
rozhodnutia 0o zdmene. Vzhl'adom na vysSie uvedené skutocnosti sa navrhuje, aby Mestské

zastupitelstvo v Ziline uznesenie & 173/2026 zo dia 14.07.2026 potvrdilo v pdvodne
schvalenom zneni a v celom rozsahu.

3/
MATERIAL

Pévodné uznesenie ¢. 173/2026
Mestské zastupitel'stvo v Ziline dita 14.07.2026 schvalilo uznesenie ¢. 173/2026 k materialu:

NAKLADANIE S MAJETKOM (zamena — odpredaj). Predmetom uznesenia bola zamena
nehnutelného majetku mesta Zilina:

(@14

e novovytvorena parc. ¢. 3843/26, zastavana plocha a nadvorie, vymera 166 m?,

(@14

e novovytvorena parc. ¢. 3843/28, zastavana plocha a nadvorie, vymera 21 m?,
v k. 0. Zastranie okres Zilina za:

. KN-C 70/4 v rozsahu urCenom uznesenim,

[@X3

e (Cast parc.
. KN-C 40/11 v rozsahu uréenom uznesenim,

Cx

e (ast parc.

vo vlastnictve stikromnych vlastnikov (Vladimir Bitus$ik, Richard Bitusik a Marcela Trulikova
rod. Belajovd) s finanénym vyrovnanim rozdielu v§eobecnych hodndt vo vyske 11 291,51 EUR
v prospech mesta Zilina a s (thradou nakladov vo vyske 50,- EUR.



Predmetna zdmena bola schvalena ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a prislusnych
ustanoveni zékona
&. 138/1991 Zb. o majetku obci a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina.

Povodné uznesenie €. 173/2026 tvori prilohu €. 1 tohto materialu.

4/
PRILOHY

Priloha ¢. 1

Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Ziline &. 173/2026 zo dia 14.07.2026
Priloha ¢. 2

Povodny material ,,Nakladanie s majetkom (zamena — odpredaj)*

Priloha ¢&. 3

Znalecky posudok €. 84/2026 zo dina 31.05.2026

Priloha ¢. 4

Geometricky plan ¢. 36442500 — 86/2026 zo dna 25.03.2026



