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NÁVRH NA UZNESENIE 

 

Uznesenie č. ___/2026 

 

Komisia odporúča mestskému zastupiteľstvu na jeho najbližšom zasadnutí prerokovať  

a  

 

 I. schváliť 

 

 uzatvorenie nájomnej zmluvy na dobu určitú, a to 20 rokov odo dňa účinnosti zmluvy s 

3-mesačnou výpovednou lehotou medzi Mestom Žilina, so sídlom MsÚ: Námestie obetí 

komunizmu 1, 011 31 Žilina, IČO: 00 321 796 ako prenajímateľom a spoločnosťou 

Energetická spoločnosť mesta Žilina, s. r. o., so sídlom: Kvačalova 750/2, 011 40 Žilina, IČO: 

55 834 191 ako nájomcom, predmetom ktorej bude prenájom strechy na budove Mestského 

úradu v Žiline v rozsahu bližšie určenom priloženým nákresom, súp. č. 3350, postavenej na 

parc. č. KN-C 2120/1, zapísanej na LV č. 1100, kat. úz. Žilina, účel prenájmu: výstavba 

fotovoltaických elektrární (FVE) za účelom rozvoja komunitnej energetiky mesta a zdieľania 

prebytkovej elektrickej energie v rámci energetickej komunity/skupiny mesta Žilina za cenu 

nájmu vo výške 1,00 EUR/rok/FVE, a to 3/5 väčšinou všetkých poslancov, ako prípad hodný 

osobitného zreteľa podľa § 9aa ods. 2 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v spojení 

s čl. 12 ods. 6 písm. l) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Žilina a v spojení              

s čl. 12 ods. 7 písm. h) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Žilina. 

 

Odôvodnenie osobitného zreteľa podľa § 9aa ods. 2 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku 

obcí v spojení s čl. 12 ods. 6 písm. l) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Žilina: 

osobitný zreteľ spočíva v tom, že sa jedná o nájom majetku mesta za účelom podpory a rozvoja 

komunitnej energetiky, budovania nových zdrojov elektrickej energie (najmä, ale nie výlučne 

fotovoltaické a veterné elektrárne), zdieľania prebytkov elektrickej energie v rámci energetickej 

komunity/skupiny pozostávajúcej z mesta a jeho rozpočtových, príspevkových organizácií a 

právnických osôb s majetkovou, resp. personálnou účasťou mesta a súčasne je to pre mesto 

ekonomicky výhodné. 

 

Výška nájomného bola znížená z ceny stanovenej na základe preukázateľného porovnania                            

s obdobným nájmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na nájom obdobnej veci vo výške 

631,57 EUR/rok/FVE na sumu 1,00 EUR/rok/FVE v súlade s čl. 12 ods. 7 písm. h) Zásad 

hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Žilina, nakoľko sa jedná o nájom majetku mesta 

za účelom podpory a rozvoja komunitnej energetiky, budovania nových zdrojov elektrickej 

energie (najmä, ale nie výlučne fotovoltaické a veterné elektrárne), zdieľania prebytkov 

elektrickej energie v rámci energetickej komunity/skupiny pozostávajúcej z mesta a jeho 

rozpočtových, príspevkových organizácií a právnických osôb s majetkovou, resp. personálnou 

účasťou mesta a súčasne je to pre mesto ekonomicky výhodné. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



DÔVODOVÁ SPRÁVA 

 

Tento materiál sa predkladá Mestskému zastupiteľstvu v Žiline v súlade so zákonom                                 

č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v platnom znení, v spojení s ust. s čl. 12 ods. 6 písm. l) Zásad 

hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Žilina a v spojení s čl. 12 ods. 7 písm. h) Zásad 

hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta Žilina. 

 

Tento materiál bol schválený uznesením Mestského zastupiteľstva v Žiline č. 96/2025 zo dňa 

24. 4. 2025. V zmysle Článku 19 ods. 5 Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta 

Žilina: ,,Ak uznesenie mestského zastupiteľstva, ktorým bolo schválené nadobudnutie alebo 

prevod majetku mesta, nájom, výpožička alebo zriadenie vecného bremena, nebude vykonané 

do jedného roka od jeho prijatia, stráca toto uznesenie platnosť, ak zo samotného uznesenia 

nevyplýva niečo iné.“ 

 

Z dôvodu, že realizácia fotovoltaiky nebola do jedného roka zrealizovaná, je potrebné materiál 

opätovne prerokovať a schváliť mestským zastupiteľstvom. 

 

Pôvodné uznesenie č. 96/2025 obsahovalo nasledovné strechy subjektov: 

- FVE 97 kWp ZŠ Limbová .............zrealizovaná 

- FVE 120 kWp MŠ Trnavská...........zrealizovaná 

- FVE 260 kWp ZŠ Sv. Gorazda........nebude zrealizovaná z dôvodu kolízie s prideľovaním  

                                                            Eurofondov. 

- FVE 140 kWp ZŠ južná stena a časť strechy zimného štadióna.........zrealizovaná 

- FVE 40 kWp MsKP južná stena ?.....o povolenie výstavby FVE bude žiadané až po realizácií  

                                                              stavebnej časti opravy južnej steny 

- FVE 140 kWp strecha krytej plavárne ?..... o povolenie výstavby FVE bude žiadané až po  

                                                                         realizácií opravy strechy 

- FVE 99 kWp MŠ Suvorovova...........zrealizovaná 

 

-FVE 90kW (pôvodne 140kW) MsÚ .........nebola zrealizovaná z dôvodu kolízie s opravou  

          strešnej krytiny – oprava bola vykonaná v 05/2026 

 

 

Materiál je v súlade so Štatútom mesta Žilina a právnymi predpismi Slovenskej republiky. 

 

Materiál má pozitívny dopad na rozpočet mesta. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



MATERIÁL 

 

Výkon činnosti Energetickej spoločnosti mesta Žilina, s. r .o. voči mestu Žilina je riadený 

platnou Rámcovou zmluvou a tromi Mandátnymi zmluvami: 

 

1. RÁMCOVÁ ZMLUVA O SPOLUPRÁCI č. Z 16/2024, platná od 23.7.2024  

 

Spoločnosť je subjektom, založeným Mestom pre potrebu: 

zabezpečenia prevádzkovania, správy, rozvoja a modernizácie existujúcich a obstarania nových 

zariadení energetickej a dátovej infraštruktúry Mesta a jeho rozpočtových, resp. príspevkových 

organizácií a subjektov s majetkovou, resp. personálnou účasťou Mesta, a poskytovania 

odborných poradenských služieb pre oblasť energetiky, dátových služieb a súvisiace oblasti zo 

strany Spoločnosti v prospech Mesta a jeho rozpočtových, príspevkových organizácií                                       

a spoločností so 100% majetkovou účasťou Mesta, 

 

2. MANDÁTNA ZMLUVA PRE OBLASŤ ENERGETIKY č. Z 17/2024, platná od 

13.8.2024 

 

Touto zmluvou sa Mandatár zaväzuje, že pre Mandanta, resp. pre Mandantom určené Mestské 

subjekty, bude poskytovať služby súvisiace so zariaďovaním, a to v mene a na účet Mandanta, 

záležitostí týkajúcich sa a súvisiacich so zabezpečením prevádzkovania a správy zariadení 

energetickej infraštruktúry a energetických zariadení Mandanta, resp. Mestských subjektov 

určených Mandantom, 

 

3. MANDÁTNA ZMLUVA PRE SPRÁVU A PREVÁDZKU MESTSKÉHO 

KAMEROVÉHO SYSTÉMU č. Z 18/2024, platná od 8.8.2024 

 

Touto zmluvou sa Mandatár zaväzuje, že pre Mandanta bude zabezpečovať, a to v mene 

a na účet Mandanta, poskytovanie služieb komplexnej správy, profylaktiky, údržby, 

servisu MKS, 

 

4. MANDÁTNA ZMLUVA PRE SPRÁVU A PREVÁDZKU METROPOLITNEJ 

PRIVÁTNEJ MESTSKEJ DÁTOVEJ SIETE č. Z 19/2024, platná od 21.8.2024 

 

Mandatár je subjektom, založeným Mandantom mimo iné aj pre potrebu zabezpečenia 

komplexnej sieťovej infraštruktúry metropolitnej privátnej mestskej dátovej siete (ďalej len 

„MAN“) pre Mandanta a pre jeho rozpočtové, resp. príspevkové organizácie a pre subjekty                       

s majetkovou, resp. personálnou účasťou Mandanta (ďalej len „Mestské subjekty“), a to všetko 

za účelom dosiahnutia ucelenej, koncepčnej, udržateľnej, efektívnej a súčasne ekonomicky 

výhodnej Strategickej energetickej, dátovej a SMART CITY koncepcie rozvoja Mesta Žilina. 

 

Plánovaná výstavba fotovoltaických zdrojov a elektrických nabíjacích staníc v katastri 

mesta Žilina  

 

ESMŽ v roku 2025 plánovalo v zmysle RÁMCOVEJ ZMLUVY O SPOLUPRÁCI č. Z 

16/2024, 

platná od 23.7.2024, bodu 4.1.2. Zmluvy (zabezpečenie výstavby nových energetických 

zdrojov z obnoviteľných zdrojov energií (fotovoltaika, bioplynové stanice, batériové úložiská 

a pod.) výstavbu nasledovných fotovoltaického zdrojov: 

 



 

- FVE 97 kWp ZŠ Limbová .............zrealizovaná 

- FVE 120 kWp MŠ Trnavská...........zrealizovaná 

- FVE 260 kWp ZŠ Sv. Gorazda........nebude zrealizovaná z dôvodu kolízie s prideľovaním  

                                                            Eurofondov. 

- FVE 140 kWp ZŠ južná stena a časť strechy zimného štadióna.........zrealizovaná 

- FVE 40 kWp MsKP južná stena ?.....o povolenie výstavby FVE bude žiadané až po realizácií  

                                                              stavebnej časti opravy južnej steny 

- FVE 140 kWp strecha krytej plavárne ?..... o povolenie výstavby FVE bude žiadané až po  

                                                                         realizácií opravy strechy 

- FVE 99 kWp MŠ Suvorovova...........zrealizovaná 

 

-FVE 90kW (pôvodne 140kW) MsÚ .........nebola zrealizovaná z dôvodu kolízie s opravou  

          strešnej krytiny – oprava bola vykonaná v 05/2026 

 

Všeobecná hodnota nájmu nebola určená v zmysle znaleckého posudku ale na základe 

preukázateľného porovnania s obdobným nájmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na 

nájom obdobnej veci vo výške 631,57 EUR/rok/FVE z dôvodu, že v zmysle stanoviska znalca 

Ing. Bukovca strecha nie je samostatnou stavbou ani nebytovým priestorom. Strecha je 

spoločnou časťou budovy. Podľa zákona 382/2004 Z. z. ani vyhlášky 228/2018 Z. z. nie je v 

kompetencií znalca stanoviť všeobecnú hodnotu konštrukčného prvku strecha ani všeobecnú 

hodnotu nájmu konštrukčného prvku strecha. Porovnateľná cena bola určená na základe 

dohľadanej verejne dostupnej zmluvy - Nájomná zmluva č. 08-31-2015 uzatvorená medzi 

Základná škola Tupolevova ulica č. 20, 851 0 Bratislava - Petržalka, IČO: 30 844 533                                  

a zriaďovateľom Mestská časť Bratislava – Petržalka, IČO: 00 603 201 ako prenajímateľom                   

a Veolia Energia Slovensko, a.s., IČO: 35 702 257 ako nájomcom, predmetom ktorej je 

prenechanie časti nehnuteľnosti v nej špecifikovanej na výlučne užívanie nájomcovi za účelom 

umiestnenia alternatívneho zdroja energie na ohrev teplej úžitkovej vody – slnečných 

kolektorov na predmete nájmu. 

 

Výška nájomného bola znížená z ceny stanovenej na základe preukázateľného 

porovnania s obdobným nájmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na nájom 

obdobnej veci vo výške 631,57 EUR/rok/FVE na sumu 1,00 EUR/rok/FVE v súlade s čl. 

12 ods. 7 písm. h) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Žilina, nakoľko sa 

jedná o nájom majetku mesta za účelom podpory a rozvoja komunitnej energetiky, budovania 

nových zdrojov elektrickej energie (najmä, ale nie výlučne fotovoltaické a veterné elektrárne), 

zdieľania prebytkov elektrickej energie v rámci energetickej komunity/skupiny pozostávajúcej 

z mesta a jeho rozpočtových, príspevkových organizácií a právnických osôb s majetkovou, resp. 

personálnou účasťou mesta a súčasne je to pre mesto ekonomicky výhodné. 

 

Výhodnosť výstavby fotovoltaických zdrojov a elektrických nabíjacích staníc spočíva v: 

 

- Benefitoch z vlastnej výroby elektrickej energie a teda z úspory na konečných účtoch za 

využívanie elektrickej energie a eliminácie vplyvu cenových výkyvov veľkoobchodných trhov, 

- Flexibility a decentralizácie, teda prispôsobením sa miestnym potrebám a rýchlejšia reakcia 

na zmeny vykonávané v energetickom sektore, 

- Zvýšenie energetickej nezávislosti, 

- Zlepšenie energetickej efektívnosti, 

- Podpora enviromentálnej udržateľnosti. 

 



Preukázateľná úspora finančných prostriedkov a tým zobrazená návratnosť investície je 

založená na znížení skutočne nameraného množstva spotreby elektrickej energie o množstvo                   

z vyhodnotenia zdieľania elektrickej energie, čím je naplnená požiadavka poskytnutia 

dostatočného protiplnenia (Príloha - Prezentácia možnosti zdieľania elektriny pre mesto Žilina). 

Podmienkou uzatvorenia uvedených nájomných zmlúv bude písomný súhlas (obsiahnutý                         

v čiastkovej nájomnej zmluve) konkrétneho subjektu – prenajímateľa s výstavbou 

fotovoltaického zdroja spolu s vyjadrením sa k technickej možnosti umiestnenia uvedeného 

zdroja na predmete nájmu za účelom zachovania bezpečnosti a zamedzenia poškodenia majetku 

prenajímateľa ako aj určenie povinnosti nájomcu vykonávať údržbu vystavaného 

fotovoltaického zdroja a určenej časti predmetu nájmu na ktorom je zdroj umiestnený. 

 

Energetická spoločnosť mesta Žilina, s. r. o. nemá podlžnosti voči mestu Žilina. 

 

PRÍLOHY: 

 

1. Rozsah nájmu – grafické znázornenie 

2. Prezentácia možnosti zdieľania elektriny pre mesto Žilina 

3. Stanovisko znalca Ing. Adriána Bukovca k možnosti stanovenia všeobecnej 

hodnoty  nájmu určitej výmery strechy zo dňa 22.01.2025 

4. Nájomná zmluva č. 08-31-2015 uzatvorená medzi prenajímateľom: Základná 

škola Tupolevova ulica č. 20, 851 0 Bratislava - Petržalka, IČO: 30 844 533 

zriaďovateľom Mestská časť Bratislava – Petržalka, IČO: 00 603 201 a 

nájomcom: Veolia Energia Slovensko, a.s., IČO: 35 702 257  

5. Stanovisko ÚHA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

PRÍLOHA č. 1 

 

Rozsah prenájmu strechy MSÚ 

 

 

 
 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PRÍLOHA č. 2 

 

 









 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PRÍLOHA č. 3

 



PRÍLOHA č. 4











 



PRÍLOHA č. 5







 
 

 

 

 


