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NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie €. /2026

Komisia odporiica Mestskému zastupitel'stvu v Ziline na jeho najblizsom zasadnuti prerokovat
a

I zobrat na vedomie

1. Informativnu spravu o Metodike ur¢enia minimalnej vysky ndjomného a tthrad
za sluzby poskytované s ndjmom majetku mesta Zilina v sprave $kol a skolskych
zariadeni.

DOVODOVA SPRAVA

Predlozeny navrh metodiky bol vypracovany na podnet Hlavnej kontrolorky mesta Zilina
a poslancov Mestského zastupitel'stva v Ziline s cielom zjednotit’ a sprehl'adnit’ postup $kol
a Skolskych zariadeni pri prenajimani majetku mesta.

Metodika stanovuje minimalne sadzby ndjomného pre jednotlivé kategorie priestorov a zaroven
upravuje sposob uréovania thrad za sluzby poskytované s najmom. Najomn¢ a uhrady za sluzby
maju byt v ndgjomnej zmluve uvedené a vycislené samostatne.

Pri zavedeni novej metodiky sa navrhuje primerané prechodné obdobie. Najomné zmluvy
uzatvéarané na obdobie od 1. 9. 2026 do 31. 12. 2026 sa budu uzatvarat’ podla doteraz platnej
metodiky a platnych sadzieb ndjomného, pricom v zmluvach budu samostatne a redlne
vycislené tihrady za sluzby poskytované s najmom.

Od 1. 1. 2027 sa bude nova metodika uplatiiovat’ v plnom rozsahu a nové njjomné zmluvy sa
budu uzatvérat’ podl'a novych pravidiel a sadzieb.

Navrhované prechodné obdobie umozni Skoldm pripravit’ potrebné kalkulacie a nové zmluvy
a zarovenl poskytne najomcom dostatocny €as na oboznamenie sa s novymi podmienkami.
Takyto postup zabezpeci plynuly a predvidatelny prechod na novy systém urcovania
najomného.

Cielom metodiky je zabezpec€it' transparentné, jednotné a hospodéarne nakladanie s majetkom
mesta Zilina v sprave $kol a Skolskych zariadeni.
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Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Tato metodika upravuje postup $kol a $kolskych zariadeni v zriadovatelskej pdsobnosti Mesta Zilina
(dalej len ,$kola“) pri prenajme nehnutelného majetku mesta Zilina, ktory im bol zvereny do spravy.
Metodika vychadza zo zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, Obcianskeho
zakonnika a zo Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina v platnom zneni.

Riaditel skoly ako sprévca majetku je povinny zvereny majetok zveladovat, chranit a nakladat s nim
Ucelne, hospodarne a efektivne.

Clanok 2
Podmienky uzatvarania najomnych zmliv

Nebytové priestory v Skoldch sa prenajimaju vyhradne na Ucely, na ktoré su stavebne uréené alebo
ktoré su s ich uréenim zluéitelné, a to tak, aby nebola narusena hlavna vychovno-vzdeldvacia ¢innost
Skoly.

Kazdy najomny vztah sa musi realizovat na zaklade pisomnej zmluvy o ndjme nebytovych priestorov.
Zmluva o ndjme musi obsahovat zdkonné naleZitosti podla zakona ¢. 116/1990 Zb., najm3 predmet a
ucéel najmu, vysku a splatnost ndjomného a spdsob jeho platenia, a ak nejde o ndjom na neurcity cas,
¢as, na ktory sa najom uzaviera.

Okrem zdkonnych nalezitosti zmluva obsahuje identifikaciu zmluvnych stran, samostatné uréenie vysky
najmu, splatnost najomného a spbsob jeho platenia, vySka Ghrad za sluzby poskytované s najmom
(prevadzkové naklady) a ich splatnost, vypovedné lehoty, pravidla vstupu do objektu, zdkaz podnajmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, kontrolné opravnenia Skoly a zavazok
najomcu dodrZiavat bezpecnostné, hygienické, protipoZiarne predpisy a prevadzkovy poriadok skoly.
Pred uzatvorenim zmluvy je spravca povinny overit, ¢i sa na zamyslany najom nevztahuje povinnost
schvalenia Mestskym zastupitelstvom v Ziline alebo osobitny postup podla Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Zilina.

Clanok 3
Uhrada za uZivanie

Celkova Uhrada za uzZivanie pozostdva z dvoch samostatnych zlozZiek:

a) ndjomné za priestor a

b) dhrada za sluzby poskytované s najmom.

Ndjomné za priestor predstavuje odplatu za uzivanie nehnutelného majetku.

Uhrada za sluzby poskytované s najmom predstavuje nahradu skuto¢ne vynaloZenych alebo pausalne
stanovenych nékladov spojenych s uZivanim priestoru, najma teplo, elektrickd energia, voda, plyn,
upratovanie a personalne zabezpecenie. Tieto naklady si urcuje skola na zédklade priemeru ro¢nym
kumulativnych nakladov.

Obe zlozky musia byt v ndgjomnej zmluve uvedené a vycislené oddelene.
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Clanok 4
Urcenie vysky minimalneho najomného a Uhrad za sluzby poskytované s
najmom
Minimalne sadzby ndjomného pre jednotlivé kategdrie priestorov a ucely uZivania su stanovené v
Prilohe . 1 tejto metodiky.
Vyska uhrad za sluzby poskytované s nagjmom sa stanovuje na zaklade kalkulacie realnych spotrieb,
alebo pausdlnou sadzbou uré¢enou skolou.
Za prenajom priestorov pocas soboét, nediel a dni pracovného pokoja sa ku kalkulovanym thradam za
sluzby poskytované s ndjmom moze pripocitat priplatok z dévodu zvySenych personalnych,
bezpecnostnych alebo prevadzkovych ndkladov.

Riaditel' Skoly mozZe zvysit sadzbu najomného v zdvislosti od dopytu, atraktivnosti priestoru,
komercného Ucelu alebo zvysenych narokov na prevadzku najviac o 100 %.

Clanok 5
Osobitné ustanovenia a zniZzenie najomného

Riaditel Skoly méZe poskytnut znizenie ndjomného najviac do vysky 25 %.

Znizenie ndjomného podla odseku 1 mozno uplatnit pri aktivitach pre deti a mladezZ s trvalym pobytom
mesta Zilina, pri vychovno-vzdeldvacich, kultdrnych, alebo 3portovych aktivitach, ak je Géel najmu v
zmluve jednoznacéne vymedzeny.

Znizenie najomného podla odseku 1 mozno uplatnit len pri ndjme, ktorého trvanie s tym istym
najomcom neprekroci 10 dni v kalenddrnom mesiaci.

Znizenie najomného sa neuplatfiuje na Ghrady za sluzby poskytované s ndjmom, ktoré musia byt
uhradené v plnej vyske podla skutoénosti, kalkulacie alebo pausalu.

Poskytnutie znizenia ndjomného nad rdmec odseku €. 1 a 2 tohto ¢lanku, podlieha predchddzajicemu
schvéaleniu Mestskym zastupitelstvom v Ziline v stlade so Zasadami hospodérenia a nakladania s
majetkom mesta Zilina.

Clanok 6
Inflacna dolozka

V pripade zmlav uzatvorenych na dobu dlhsiu ako jeden rok sa do zmluvy povinne vklada inflacnd
dolozka.

Prenajimatel je opravneny raz ro¢ne upravit ndjomné o mieru inflacie vyhldsent Statistickym Gradom
Slovenskej republiky za predchadzajuci kalenddrny rok, meranu indexom spotrebitelskych cien.
Upravené najomné sa uplatni od 1. janudra prislusného kalendarneho roka, ak sa zmluvné strany v
zmluve nedohodnt inak. Uhrady za sluzby poskytované s ndjmom sa upravuju podla skutoénych
nakladov, cien dodavatelov alebo preukazatelnej kalkulacie prenajimatela.

Clanok 7
Specifické prendjmy a technickd infradtruktuira

V pripade ndjmu striech, fasad, technickych priestorov a inych priestorov potrebnych na obsluhu
zariadeni umiestnenych na budove alebo v areali skoly sa cena a postup urcia individualne v sulade so
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina a takyto najom podlieha schvaleniu
Mestskym zastupitelstvom v Ziline, ak to Zasady hospodérenia a nakladania s majetkom mesta, alebo
pravne predpisy vyZaduju.



Pri tychto ndjmoch musi zmluva osobitne upravit pristupovy rezim, pocet vstupov, bezpecnostné
povinnosti, kl'icovy reZim, pohotovostné vstupy, revizie, merania, energie, upratovanie, nahradu skody
a zodpovednost za technické zariadenie.

Ak ide o vecné bremeno alebo iné pravo k nehnutelnosti, postupuje sa podla osobitnych pravnych
predpisov a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina.

Najomca ma povinnost zabezpelit meranie intenzity elektrického pola v sulade s vyhlaskou

Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 534/2007 Z. z. podrobnostiach o poZiadavkich na zdroje
elektromagnetického Ziarenia a na limity expozicie obyvatelov elektromagnetickému Ziareniu v
Zivotnom prostredi v platnom zneni a informovat o vysledkoch merani Mesto Zilina a to minimalne 1

krat do roka resp. vZdy na vyZiadanie prenajimatela.

Clanok 8

Rozdelenie kompetencii, evidencia a kontrola ndjomnych zmluv

Skola ako sprivca majetku mesta zodpoveda za pripravu, uzatvorenie, zverejnenie,
evidenciu a archivdciu najomnych zmlav, dodatkov, kalkulacii, platieb a vyuctovani
tykajucich sa majetku mesta zvereného do jej spravy.

Odbor 3kolstva a mladeze MsU v Ziline poskytuje $koldm metodické usmernenie k
aplikdcii tejto metodiky a mdze si od Skoly vyziadat’ podklady potrebné na metodické
vyhodnotenie dodrziavania pravidiel alebo na pripravu podkladov pre organy mesta.
Skola spristupni evidenciu ndgjomnych zmliv a stvisiacu dokumenticiu na vyZziadanie
zriadovatel'ovi, prisluSnému majetkovému utvaru, prdvnemu utvaru, ekonomickému
utvaru, utvaru hlavného kontroléra alebo inému opravnenému kontrolnému organu.

Ak ma skola pochybnost, ¢i konkrétny ndjom podlieha osobitnému postupu podla Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, schvaleniu Mestskym zastupitel'stvom
v Ziline, priamemu prendjmu, obchodnej verejnej sttazi alebo rezimu dévodu hodného
osobitného zretela, je povinnd vec pred uzatvorenim zmluvy konzultovat so
zriad’ovatel'om.

Bezné kratkodobé a Standardné ndjmy, pri ktorych sa neuplatituje osobitny schval’ovaci
rezim podl'a pravnych predpisov alebo Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Zilina, riesi $kola samostatne ako spravca majetku mesta.

Clanok 9
Aktualizacia a zaverecné ustanovenia

Tato metodika nadobuda Gcinnost diiom schvélenia Mestskym zastupitelstvom v Ziline.

Priloha ¢. 1 tvori neoddelitelnt sucast tejto metodiky, ktord v pripade potreby bude aktualizovana
adoplnend. Jej aktualizdcia sa predkladd na prerokovanie Mestskému zastupitelstvu v Ziline s
prislusnym uznesenim.



Priloha ¢. 1

Sadzobnik minimalneho najomného a uhrad za sluzby poskytované s najmom

1. Sportové zariadenia (sadzba za 1 hodinu)

Kategéria priestoru

Utel / najomca

Minimélne ndjomné

Uhrady za sluzby
poskytované s nagjmom

naklady suvisiace s uzivanim

Telocvi¢na do 250 m? Deti a mladez do 19 rokov / 10,00 € / hod. . oy
priestoru / uréuje $kola
Telocvicna do 250 m? Ostatné subjekty / dospeli 16,00 € / hod. na.k lady suv1§ 1§cei S uzivanim
priestoru / uréuje $kola
Telocvi¢na nad 250 m? Deti a mladez do 19 rokov / 15,00 € / hod. na}( lady suv1vs 1‘?“{ s uzlvanim
priestoru / urcuje Skola
Telocvicia nad 250 m? Ostatné subjekty / dospeli 24,00 € / hod. na.k lady suV1vs 1a.1cev S uzivanim
priestoru / urcuje Skola
z\Iekryte $portové plochy, areal Deti a mlades do 19 rokov / 6,00 € / hod. na}(lady siivisiace s uZivanim
Skoly priestoru / urcuje Skola
z\Iekryte $portové plochy, areal Ostatné subjekty / dospeli 8,00 €/ hod. na}(lady siivisiace s uZivanim
Skoly priestoru / urcuje Skola
Bazény Deti a mladez do 19 rokov / | 24,00 € / hod. ndklady siivisiace s uzivanim
priestoru / urcuje Skola
Bazény Ostatné subjekty / dospeli 42,00 €/ hod. naklady stvisiace s uzivanim

priestoru / urcuje Skola

2. Skolské priestory a u¢ebne

Predmet najmu

Ukel / najomea

Miniméalne najomné

Uhrady za sluzby
poskytované S najmom

ur¢ené kumulativnym

Skolské priestory uréené na
vychovno-vzdelavaci proces

Stkromné a cirkevné Skoly
alebo Skolské zariadenia iného
zriadovatela

5,00 € / m? / mesiac

naklady suvisiace s uzivanim
priestoru / urcuje Skola

Nepodnikatel'ské tcely,

naklady suvisiace s uzivanim

Ucebna / trieda vzdelavacie aktivity, 6,00 € / hod. riestoru / uréuie Skola
kratkodobo p J
Utebha / trieda }??dnlkatel ské alebo komeréné 15,00 € / hod. na}(lady suv1v512}ceev s uzivanim
ucely priestoru / urcuje Skola
Jedalen / aula / vestibul Spoloc¢enské, nekomeréné akcie | 20,00 € / hod. na.k lady suv1vs le.lcev s uzivanim
priestoru / urcuje Skola
Jedalen / aula / vestibul Podnikatel'ské alebo komercné 150,00 € / defi naklady suvisiace s uzivanim

akcie

priestoru / urcuje Skola




3. Specifické prendjmy

Uhrady za sluzby

garaze

Predmet najmu Merna jednotka Minimalne najomné ..
poskytované s nagjmom

Napojové / predajné automaty | 1 automat, podorys do 1,5 m> | 60,00 € / mesiac 20,00 € / mesiac pausal

Skolsky bufet m? podlahovej plochy 6,00 €/ m?/ mesiac na.klady suvisiace s uzivanim
priestoru / urCuje Skola

Iné podnikatelské sluzby naklady stvisiace s uZivanim

(napr. zubnd ambulancia, | m? podlahovej plochy 10,00 € / m? / mesiac acy .

kadernicky salon a iné) priestoru / uréuje Skola

Iné nebytové priestory, sklady, m? podlahovej plochy 6.00 € / m* / mesiac naklady suvisiace s uzivanim

priestoru / uréuje Skola

Priloha ¢. 2

Odporucané znenie inflaénej dolozky

Prenajimatel je opravneny raz roéne upravit najomné o mieru inflacie vyhlasenti Statistickym
uradom Slovenskej republiky za predchddzajuci kalenddrny rok, merani indexom
spotrebitel'skych cien. Upravené najomné sa uplatni od 1. janudra prislusného kalendarneho
roka, ak sa zmluvné strany v zmluve nedohodnii inak. Uhrady za sluzby poskytované s ndjmom
sa upravuju podla skuto¢nych nakladov, cien dodavatel'ov alebo preukazatelnej kalkulacie

prenajimatela.




