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Uznesenie ¢._ /2026

Komisia odporiica Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho najblizSom zasadnuti prerokovat
a schvalit

L. ukoncenie Zmluvy o najme ¢. 933/pravne/2016 zo dna 25.01.2017 v zneni dodatku
¢. 1 zo dna 02.02.2021, dodatku ¢. 2 zo dna 20.08.2021 a dodatku ¢. 3 zo dna
20.02.2023 uzatvorenej medzi prenajimatelom: mesto Zilina so sidlom: Namestie
obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO: 00 321 796, §tatutarny organ: Mgr. Peter
Fiabane a najomcom ¢. 1: Robotnicka Telovychovna jednota Brodno, so sidlom
Sadova 500/10A, 010 14 Zilina - Brodno, ICO: 42 070 384, obgianske zdruzenie
zapisané v Registri mimovladnych neziskovych organizécii Slovenskej republiky,
registracné Cislo: VVS/1-900/90-1013, Statutarny organ: Ing. Jan HoleS, predseda
angjomcom €. 2: BR ACADEMY, s. r. 0., so sidlom Namestie slobody 73, 024 01
Kysucké Nové Mesto, ICO: 45 912 017, zapisand v Obchodnom registri Okresného
sadu Zilina, vlozka ¢ 53780/L, $tatutarny organ: Ing. Radoslav Bodej, konatel
(pristupujuci najomca v zmysle Dodatku ¢. 2 a dohody o pristipeni k zmluve
onajme ¢. 933/pravne/2016 zo dna 20.08.2021), pisomnou vypovedou s 2-
mesacnou vypovednou lehotou, ktora zacina plynut prvy deit mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede najomcovi, a to 3/5 viacsinou vsetkych poslancov, ako pripad
hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci z dovodu, ze uzatvorenie Zmluvy o najme ¢. 933/pravne/2016 zo dia
25.01.2017 v zneni dodatku ¢. 1 zo dna 02.02.2021, dodatku ¢. 2 zo dna 20.08.2021
a dodatku €. 3 zo dna 20.02.2023 bolo schvalené ako pripad hodny osobitného
zretela.

Odovodnenie osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci:

Osobitny zretel’ spociva v tom, Ze uzatvorenie Zmluvy o najme ¢. 933/pravne/2016
zo dna 25.01.2017 v zneni dodatku ¢. 1 zo dna 02.02.2021, dodatku ¢. 2 zo dna
20.08.2021 a dodatku €. 3 zo dna 20.02.2023 bolo schvalené ako pripad hodny

osobitného zretel’a.



DOVODOVA SPRAVA

Tento material sa predklada Mestskému zastupitel'stvu v Ziline v silade so zikonom ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni avstlade soZasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Zilina.

Material je v sulade so StatGitom mesta Zilina a pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

MATERIAL

Mesto Zilina ako prenajimatel’ uzatvorilo s Robotnickou telovychovnou jednotou Brodno
(d’alej iba ,,RTJ*) ako ndjomcom diia 25.01.2017 zmluvu o ndjme ¢. 933/pravne/2016 (d’alej
iba ,,zmluva o ngjme*), predmetom ktorej bolo prenechanie do uzivania nehnutelnosti, a to
stavby — Satne, zapisanej na LV ¢. 694 pre k. u. Brodno, postavenej na parc. ¢. KN-C 1167/4
v k. 0. Brodno, pre tcely Satni pre futbalistov. Doba ndjmu bola uréena ako doba neurcita
plynica ditom ucinnosti zmluvy a vyska najomného bola stanovend na sumu 1,- Eur. Zmluva
o najme bola schvalend Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline ¢ 206/2016 zo dia
07.11.2016 ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zak. ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci (u€¢inné¢ho v tom case), vzhl'adom na skutocnost’, ze predmet zmluvy bol
dlhodobo vyuzivany ndjomcom ako Satne pre futbalistov a prenajimatel’ mal v zdujme nad’alej
tento Ucel uzivania zachovat’ a podporovat’ futbal v mestskej ¢asti Brodno.

Dia 02.02.2021 uzatvorilo mesto Zilina ako prenajimatel’ s RTJ ako najomcom, v zmysle
schvéaleného Uznesenia Mestského zastupitel'stva ¢. 244/2020 zo dna 17.12.2020 k uvedenej
zmluve o najme dodatok €. 1, predmetom ktorého bola tiprava platne uzatvorenej najomne;j
zmluvy mimo iného v rozsahu prenechania do uZivania ndjomcovi nehnutel'nosti — pozemok
parc. & 1167/4 o vymere 199 m? v k. . Brodno, parc. & 1167/3 o vymere 8072 m? v k. 1.
Brodno, parc. &. 1167/27 o vymere 12362 m? v k. ti. Brodno, prac. &. 1167/28 o vymere 603 m?
v k. 1. Brodno a parc. & 1167/29 o vymere 97 m? v k. .. Brodno ako aj stavbu — Satne zap. na
LV ¢. 694 pre k. 0. Brodno postavenej na parc. KN-C 167/4 v k. 0. Brodno a to pre ucely
uzivania futbalového aredlu, parkoviska a Satni, ktoré bol ndjomca opravneny zrekonstruovat’
a vybudovat’ v zmysle podmienok Utvaru hlavného architekta mesta Zilina. Doba najmu je
uréend na dvadsat’ rokov odo dna G¢innosti dodatku €. 1 k zmluve, pricom ukoncéenie zmluvy
je ur€ené uplynutim casu, pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnym odstupenim od
zmluvy zo strany prenajimatela alebo pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela.
Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu ak, a) najomca uziva predmet najmu v rozpore
so zmluvou, b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim najomného, c) ndjomca
prenechd predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne odstipit’ od zmluvy aj v pripade
ak a) porusenia zmluvnych povinnosti zo strany najomcu uvedenych v zmluve, na ktoré bol
najomca prenajimatel’om pisomne upozorneny a aj napriek upozorneniu nedoslo k naprave, b)



ak najomca, hoci pisomne upomenuty nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d’alSieho
najomného, ¢) ak najjomca na predmete ndjmu vykona bez sthlasu prenajimatela zmeny
v dosledku ktorych hrozi prenajimatelovi znacna Skody, d) ak najomca da predmet ndjmu do
podnajmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, e) ak ndjomca napriek
pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu alebo strpi jeho uzivanie takym spdsobom, ze
prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi znac¢né skody, f) ak njjomca uziva predmet
najmu rozpore s u¢elom najmu.

Rovnako sa tymto dodatkom zmluvné strany dohodli na poskytnuti potrebnej sucinnosti
a spoluprace mestu Zilina ako prenajimatel'ovi zo strany najomcu a zavizku bezodkladne po
vyzve prenajimatela uzatvorit' s prenajimatelom dohodu, predmetom ktorej bude zavidzok
najomcu primerane poskytniit’ predmet najmu pre potreby mesta Zilina, mestskych organizacii
ako aj obyvatel'ov mesta a to v rozsahu 20% casového rozsahu harmonogramu. Zmluvné strany
sa taktiez dohodli na nemoznosti prenechania predmetu nadjmu alebo jeho ¢asti do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajliceho pisomného stihlasu prenajimatel’a s vynimkou Slovenského
zvizu chovatelov postovych holubov, zakladna organizacia Zilina — mesto, pri¢om nesplnenie
tejto povinnosti sa povazuje podstatné porusenie zmluvy.

Na zéklade Ziadosti RTJ ako ndjomcom a obchodnej spolo¢nosti BR ACADEMY, s. r. 0., so
sidlom Namestie slobody 73, 024 01 Kysucké Nové Mesto, ICO: 45 912 017, zast. Ing.
Radoslavom Bocejom, konatel’ (d’alej iba ,,BR ACADEMY“) ako pristupujucim najomcom a
v zmysle schvaleného Uznesenia Mestského zastupitel'stva ¢. 123/2021 zo dia 29.06.2021 bol
uzatvoreny s mestom Zilina ako prenajimatelom diia 20.08.2021 dodatok ¢&. 2 a dohoda
o pristipeni k zmluve o ndjme, predmetom ktorého bolo pristipeniec BR ACADEMY ako
najomcu €. 2 k zmluve o n4jme a to na stranu ndjomcu, teda popri ndjomcovi €. 1 vstapilo BR
ACADEMY do vsetkych prav a povinnosti ako d’al$i ndjomca €. 2, priCom ndjomca ¢. 1
a najomca €. 2 su zaviazani na plnenie zmluvy o najme spolo¢ne a nerozdielne a prenajimatel’
je opravneny pozadovat plnenie vyplyvajuce zo zmluvy ondjme od ktoréhokol'vek
Z N4jomcov.

Diia 20.02.2023 uzatvorilo mesto Zilina ako prenajimatel, v zmysle schvaleného Uznesenia
Mestského zastupitel'stva €. 41/2022 zo dia 21.02.2022 s RTJ ako najomcom 1 a BR
ACADEMY ako najomcom 2 dodatok ¢. 3 k zmluve o najme, predmetom ktorého je stihlas
prenajimatel’a s rekons$trukciou predmetu ndjmu, ktory bol tymto dodatkom ¢. 3 ndjomcom
udeleny ato na zdklade Ziadosti oboch ndjomcov opierajicej sa o poskytnutie prispevku
zFondu na podporu Sportu na ziklade vyzvy ,,Vystavba, rekonStrukcia a modernizacia
Sportovej infrastruktury ¢. 2021/004.

Mesto Zilina vstupovalo do vzniku popisaného nadjomného vztahu vyluéne v zaujme podpory
futbalu v mestskej Casti Brodno ako verejnoprospesného ucelu, o bolo zédkonnou moznost'ou
uzatvorenia zmluvy o najme a jej naslednych dodatkov, vyuzitim institdtu prenajmu z dovodu
hodného osobitného zretela, na zaklade schvélenia uzneseni mestského zastupitel'stva 3/5
vacSinou vsetkych poslancov z dovodu hodného osobitného zretela, ktory sa ndjomcovia
zaviazali v rdmci naplnenia t¢elu zmluvy o najme, ako svoju povinnost’ voci prenajimatel'ovi
spolo¢ne a nerozdielne zachovat’ pocas celej doby trvania ndjmu. S rovnakym timyslom mesto



Zilina pristupilo k uzatvoreniu dodatku ¢. 2, a to na zaklade vyslovnej poziadavky RTJ ako
najomcu o pristipenie BR ACADEMY do ndjomného vztahu popri iom v rovnocennom
postaveni aza rovnakych podmienok. Mesto Zilina nijakym spdsobom nerealizovalo
akékol'vek kroky smerujuce k vstupu BR ACADEMY do uz existujiiceho ndjomného vztahu.
Zastupcovia tak RTJ ako aj BR ACADEMY deklarovali pri prezentacii ich myslienky
vzajomnej spoluprace zlepSenie a podporu, no hlavne udrzanie futbalu v mestskej ¢asti Brodno.
Za tymto uéelom mesto Zilina pristapilo aj k uzatvoreniu dodatku ¢&. 3, predmetom ktorého bol
stihlas s vykonanim rekonstrukcie predmetu najmu. Cielom tak vedenia mesta Zilina ako aj
poslancov mestského zastupitel'stva, ktori zmluvu o najme a jej vSetky dodatky schvalili, bolo
vyluéne zachovanie futbalu a podpora Sportu v mestskej Casti Brodno. V ramci procesu
prezentécie poziadaviek na vznik ndjomného vzt'ahu najskor zo strany RTJ a neskor aj zo strany
BR ACADEMY nebolo nikdy mestu Zilina uvedené, Ze sa ako spolo¢ni nijomcovia tieto
subjekty nebudu chciet’ dohodnut’ na zékladnej vzajomnej spolupraci veducej k podpore Sportu,
najmi futbalu a tym zabezpedenia u¢elu zmluvy o najme. Prave naopak mestu Zilina bola
deklarovand dlhotrvajiica spolupraca oboch subjektov vediica najskér k vybudovaniu
Spickového aredlu uréeného nie len futbalistom ale aj ostatnym Sportovcom a inym obyvatel'om
mesta a ndsledne aj k zachovaniu Sportovej a futbalovej tradicie v mestskej ¢asti Brodno. Téato
myslienka bola rozhodujuca pre mesto Zilina pristipit na podmienky uzatvorenia zmluvy
o najme a jej naslednych dodatkov.

V sucasnosti je vSak realita diametralne odli$nd od zdmerov prezentovanych mestu v minulosti.
Obaja najomcovia nereSpektuju ustanovenia, mestskym zastupitel'stvom schvalenej ndjomne;j
zmluvy a jej dodatkov, napriek tomu ze zo strany mesta bol vzdy vykonany absolutne tstretovy
pristup asnaha o nipravu vztahov medzi najomcami. Nie je vSak v kompetencii mesta
akymkol'vek spdsobom vyriesit’ konflikt vzniknuty medzi ndjomcami navzdjom. Napriek tomu
boli zo strany mesta uskutocnené niekolké rozsiahle rokovania, ktorych sa zcastnili
zastupcovia vSetkych zmluvnych stran ako aj snahy o realiziciu spolo¢nej dohody oboch
najomcov, no bezuspesne.

Schvalenie ukoncenia zmluvy o najme vypoved’ou

Prenajimatel a RTJ ako ndjomca €. 1 uzavreli dna 25.01.2017 zmluvu o nime ¢.
933/pravne/2016. Diia 02.02.2021 bol uzatvoreny dodatok €. 1, predmetom ktorého je ndjom
presne Specifikovanych nehnutelnosti (Satiia a pozemky v katastralnom tizemi Brodno), ktoré
prenajimatel’ prenechal najomcovi €. 1 pre Gcely uzivania futbalového arealu, parkoviska a
Satni. Diia 20.08.2021 bol uzatvoreny dodatok €. 2 k zmluve o ndjme, na zaklade ktorého
pristipil do existujuceho ndjomného vztahu medzi prenajimatelom a najomcom ¢. 1 novy
najomca €. 2, a to za rovnakych podmienok ako boli dojednané s ndjomcom ¢€. 1, t. j. najomca
¢, 2 vstupil do vSetkych prav a povinnosti. Na zdklade dodatku ¢. 3 k zmluve o najme zo dna
20.02.2023 prenajimatel’ udelil ndjomcom sthlas s rekonStrukciou objektu Satni, futbalového
ithriska a s vybudovanim objektov, ktoré su Specifikované v tomto dodatku.

V zmysle ¢lanku 3 bod 2 zmluvy o najme sa nadjom vzniknuty touto zmluvou kon¢i uplynutim
casu, pisomnou dohodou zmluvnych stran, odstipenim od zmluvy alebo pisomnou vypovedou.



V zmysle ¢lanku 3 bod 3 a bod 4 zmluvy o najme je prenajimatel’ oprdvneny vypovedat zmluvu
ak:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,
b) néjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného,
c) nijomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho Ccast do podngjmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Pri ukonceni najmu vypoved’ou sa najomnv vzt'ah Kkonéi uplynutim 2-mesacénej
vypovednej lehoty, ktora zacina plynut’ prvv den mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede najomcovi.

Néjomca ¢. 1 - BR ACADEMY poskytol bez sthlasu prenajimatela predmet ndjmu alebo jeho
cast’ do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, ¢im
porusil ustanovenie ¢l. 3 bod 3 pism. ¢) zmluvy o ndjme tym, ze v zmysle faktary ¢. 10240025
zo dna 29.02.2024, faktury ¢. 10240011 zo dna 31.1.2024, faktary ¢. 10230162 zo dna
31.12.2023, faktary ¢. 10230134 zo dna 31.10.2023, faktary ¢. 10230036 zo dna 03.04.2023 a
faktiry ¢. 10240022 zo dna 29.02.2024 poskytoval predmet ndjmu (umeldl trdvu) tretim
subjektom.

Ngjomca €. 1 - RTJ poskytol predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, ¢im porusil ustanovenie ¢l. 3 bod 3 pism.
c¢) zmluvy o najme tym, ze dita 27.10.2024 uzatvoril s tretim subjektom (TIPSPORT SK, a.s.)
zmluvu o reklame, ¢im umoznil bez suhlasu prenajimatel’a uzivat’ ¢ast’ predmetu najmu, tak ze
na Sportovom ihrisku poskytol plochu na umiestnenie reklamného banera.

Obaja najomcovia zaroven porusili svoju zmluvnu povinnost’ v zmysle ¢l. 5 bod 10 zmluvy o
najme tym, Ze napriek vyzve prenajimatela adresovanej obom ndjomcom, nebol aredl
spristupneny pre potreby mesta Zilina, mestskych organizacii ako aj obyvatelov mesta v
rozsahu 20% &asového harmonogramu, a to aj napriek tomu, Ze mesto Zilina oznamilo ¢asovy
ramec, ktory poZaduje zapracovat’ do navrhu dohody.

Z dovodu porusenia vysSSie uvedenych ustanoveni zmluvy o ndjme zo strany nijomcov
predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Ziline tento navrh na schvalenie ukonéenia Zmluvy
o ngjme ¢. 933/pravne/2016 zo dna 25.01.2017 v zneni Dodatku ¢. 1 zo dna 02.02.2021,
Dodatku ¢. 2 zo dia 20.08.2021 a Dodatku &. 3 zo diia 20.02.2023 VYPOVEDOU.

Osobitny zretel’ spociva v tom, Ze uzatvorenie Zmluvy o najme ¢. 933/pravne/2016 zo dna
25.01.2017 v zneni dodatku ¢. 1 zo dna 02.02.2021, dodatku ¢. 2 zo dia 20.08.2021 a dodatku
¢. 3 zo dia 20.02.2023 bolo schvélené ako pripad hodny osobitného zretel’'a podl'a § 9aa ods. 2
pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci.

Predkladatel’ opdatovne zdoraziiuje, Ze mesto ako vlastnik umoznilo uzivanie aredlu obom
najomcom Vv prospech Sportovej verejnosti, kedze obaja deklarovali zamer postupovat
spolocne a v zhode. Boli to vSak tito isti ndjomcovia, ktori iniciovali vlastné vzajomné spory,
ktoré vSak mali za nasledok paralyzu Sportoviska. Boli to tak (a len) ndjomcovia, ktori



zodpovedaju za tento stav. Napriek uvedenému este stale budii mat’ pocas vypovednej doby
moznost’ prezentovat mestu vzajomni dohodu, ktorou zavizne vyrieSia svoje vztahy
a odstrania rozpory, ktoré paralyzuju ¢innost’ Sportového arealu.

Mesto Zilina preto musi pristapit’ ku krokom, ktoré v prvom rade budi chranit’ jeho zaujmy
a pouzivat' vSetky pravne prostriedky na ochranu svojho majetku a svojich zaujmov.
Navrhovanym rieSenim sa tak dosiahne uvolnenie prenajatého objektu, ktory nésledne
prevezme do svojho manaZovania Sprava $portovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o. (¢o je
predmetom osobitného materialu). Takto sa dosiahne opédtovné spristupnenie a prevadzkovanie
za nediskrimina¢nych podmienok aj pre inych zaujemcov.

Paralelne s tym mozu prebiehat’ procesy vzdjomného vyrovnania, avSak tieto nebuda blokované
(ne)dohodou o vyuzivani arealu a vice versa.

Obomi predkladanymi materiadlmi (vid’ vyssie) tak dojde k naplneniu poziadaviek uznesenia ¢.
90/2026 zo dna 28.4.2026 s vynimkou bodu 6. (predlozit mechanizmus nefinancného
vysporiadania zhodnoteného majetku mesta ako aj ostatnych sucasti Sportového aredlu
v Brodne spolu s urcenim casového rozsahu). Je potrebné najprv ustalit’ (hoc aj sidnou cestou)
rozsah vlastnictva zGc€astnenych stran (teda zdklad narokov) a az nasledne je mozné viest
diskusie o jeho ohodnoteni a konkrétnych nahradéch.



