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1. NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie €. /2026
Mestské zastupitelstvo v Ziline

I. Schvaluje

1. VSeobecne zavdzné nariadenia mesta Zilina €......... o miestnom poplatku za rozvoj



2. MATERIAL

Vseobecne zaviazné nariadenie mesta Zilina C. ..............
o miestnom poplatku za rozvoj

Mesto Zilina, na zaklade samostatnej posobnosti podl'a Clanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a v
sulade s ustanoveniami § 4 ods. 3 pism. c¢) a § 6 ods. 1 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskor$ich predpisov, v stlade so zdkonom ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku
za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

vydava
vSeobecne zavizné nariadenie o miestnom poplatku za rozvoj

§1

Uvodné ustanovenia

Toto vieobecne zavizné nariadenie ustanovuje miestny poplatok za rozvoj' (d’alej len ,,poplatok za
rozvoj*) na izemi mesta Zilina a vy$ku sadzieb poplatku za rozvoj’ pre vietky katastralne izemia.

§2
Sadzby poplatku za rozvoj

1. Sadzby poplatku za rozvoj sa ustanovuju za kazdy, aj za¢aty m* podlahovej plochy nadzemne;j asti
stavby vo vSetkych katastralnych izemiach mesta Zilina v ¢leneni podl'a ucelu stavby nasledovne:

€/m?
3
a. stavby na byvanie 20,00
b. stavby na podohospodarsku produkciu, skleniky, stavby pre vodné 35,00
hospodarstvo, stavby vyuzivané na skladovanie vlastnej
podohospodarskej produkcie vratane stavieb na vlastnu
administrativu
c. priemyselné stavby a stavby vyuzivané na skladovanie vratane 35,00
stavieb na vlastni administrativu
d. stavby na ostatné podnikanie a na zdrobkovu ¢innost’, stavby 35,00
vyuZivané na skladovanie a administrativu siivisiacu s ostatnym
podnikanim a so zarobkovou ¢innost'ou
e. ostatné stavby 35,00

1 § 2 zakona €. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zakonov
2 § 7 zékona €. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zakonov
3 § 3 ods. 2 zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)



3. Uvedeny poplatok sa nebude vyrubovat’ pri narodnych kultirnych pamiatkach ani ich ¢astiach.

§3

Znizenie sadzby poplatku za rozvoj

1. Mesto ustanovuje znizenie sadzby poplatku za rozvoj pre stavby podla § 7 ods. 6 zdkona ¢.
447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj (dalej len ,,zakon*), ktorymi su stavby na
priemyselnt vyrobu a stavby na skladovanie.

2. Znizenie sadzby podl'a odseku 1 sa uplatni, ak je stavba umiestnend v priemyselnom parku na
uzemi mesta.

3. Sadzba poplatku za rozvoj podl'a odseku 1 sa znizuje o 75 % zo sadzby ustanovenej tymto
vSeobecne zavdznym nariadenim.

4. Na ucely tohto nariadenia sa priemyselnym parkom rozumie Gzemie uréené na priemyselnu
vyrobu a logistiku podla platného izemného planu mesta Zilina.

5. ZniZenie sadzby sa uplatni na zdklade Ziadosti poplatnika, ktora je sucastou konania o vyrubeni
poplatku za rozvoj a postdeni ziadatel'a MsU.

§4
Pouzitie vynosu

1. Vynos z poplatku za rozvoj mesto Zilina pouzije na thradu vydavkov podl'a zékona . &. 447/2015
Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov o miestnom poplatku za rozvo;j.

§5

Zavere€né ustanovenia

1. Rusi sa Vieobecne zavizné nariadenie mesta Zilina o miestnom poplatku za rozvoj &. 14/2022 a
Dodatok ¢. 1 k VSeobecne zdviznému nariadeniu ¢. 14/2022 o miestnom poplatku za rozvoj.

2. Toto Vieobecne zavizné nariadenie mesta Zilina o miestnom poplatku za rozvoj é............... bolo
schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline €. ............... dia ....occeeiieenne a nadobuda
ucinnost’ diom 01.01.2027.

Mgr. Peter Fiabane
primator mesta Zilina



3. DOVODOVA SPRAVA
3.1. Legislativne vychodiska
Predmetom navrhu je uprava sadzby poplatku za rozvoj vylu¢ne pre stavby na byvanie.

Podrla § 25 zdkona ¢. 25/2025 Z. z. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon)
sa stavby na byvanie ¢lenia podl'a ich rozsahu a charakteru. Medzi jednoduché stavby patria aj stavby
na byvanie do 300 m? zastavanej plochy. Stavby na byvanie s va¢Sou vymerou sa posudzuju v inom
rezime podl’a stavebného zékona.

Novy stavebny zikon teda rozliSuje stavby na byvanie podl’a ich rozsahu (do 300 m*> a nad 300
m?), av§ak zikon o poplatku za rozvoj neumoZziiuje obci/mestu preniest’ toto rozliSovanie do
sadzieb poplatku.

Platna pravna uprava neumoZziiuje obci/mestu diferencovat’ sadzbu poplatku za rozvoj:

e podla vymery stavby (napr. do 300 m? a nad 300 m?),
e ani podla subjektu stavebnika (fyzicka osoba / pravnicka osoba).

Obec teda nemd zadkonnii moznost’ zaviest’ osobitnu, zvyhodnent sadzbu pre mladé rodiny, pre
fyzické osoby alebo pre rodinné domy do 300 m?.

Zaroven plati zdkonny odpocet 60 m? pri stavbach na byvanie, ¢im sa zmieriiuje financna zataz
domacnosti a zohl'adiiuje socialny aspekt byvania.

Do pripadnej legislativnej zmeny je jedinou zdkonnou moznostou nastavenie jednotnej sadzby pre
vSetky stavby na byvanie bez ohl'adu na ich vymeru alebo pravnu formu stavebnika.

3.2. Ekonomické dovody upravy sadzby

Vystavba rodinnych domov je v sucasnosti vyrazne financne naroc¢nejSia nez v predchadzajucich
rokoch, a to najmé z dovodu:

e zvySenia sadzby DPH z 20 % na 23 %,

e dlhodobého rastu cien stavebnych materidlov a energii,

o vysSich arokovych sadzieb hypotekarnych tverov,

o prisnejSich bankovych podmienok a poziadaviek na vlastné zdroje,

e dodato¢nych transakénych nakladov spojenych s financovanim byvania.

Navrhovana sadzba 20 €/m? predstavuje primerané a vyvazené rieSenie, ktoré reaguje na aktualnu
ekonomicku situdciu a zaroven zachovava stabilny prijem mesta.



3.3. Finan¢ny dopad — porovnanie sadzieb

V roku 2025 boli poplatky za rozvoj vyrubené nasledovne:

Kategoria stavieb Predpis (€) I'Jhrady (€) Sadzba €/m?

Stavby na byvanie 85 688 63 985 10 €/m?
Priemyselné stavby 55 820 51460 20 €/m?
Stavby na ostatné podnikanie 261 200 36 394 20 €/m?
Ostatné stavby 182460 35032 20 €/m?

Pri sadzbe 10 €/m? bola vymera stavieb na byvanie zrejme 8 568 m?, o predstavovalo predpis 85
688 €.

Pri navrhovanej sadzbe 20 €/m? by bol predpis:
8568 m* x 20 €/m? =171 360 €

Pri sadzbe 35 €/m? by bol predpis:

8 568 m? x 35 €/m? =299 880 €

Rozdiel medzi sadzbou 20 €/m? a 35 €/m? predstavuje 128 520 € z celkového roéného vyrubu, co by
sa priamo premietlo do zvysenej financnej zat'aze stavebnikov — prevazne mladych rodin.

3.4. Realny dopad na domacnosti

Rodinny dom s vymerou 150 m?
(poplatok zo 90 m? po odpocte 60 m?):

e pri35€m*=3150¢€
e pri20€/m?=1800¢€
— rozdiel 1 350 €

Rodinny dom s vymerou 200 m?
(poplatok zo 140 m? po odpocte 60 m?):

e pri35€/m?>=4900¢€
e pri20€/m?=2800€
— rozdiel 2 100 €

V kontexte zvySenych stavebnych nakladov ide o sumy, ktoré méZu rozhodnit’ o realizécii vystavby
alebo o jej odlozeni. Tieto peniaze su pre mladé rodiny rozhodujtce pre Start do zivota a spolo¢ného
byvania v jednej domécnosti.



3.5. Strategicky vyznam pre mesto
Primerana sadzba poplatku za rozvoj:

e podporuje stabilizaciu mladych rodin,

e prispieva k priaznivej demografickej Strukture,

e zvysuje dlhodobé prijmy mesta z podielovych dani,

e podporuje udrzatel'nost’ skolskych a socidlnych sluzieb,
o stimuluje lokalnu ekonomiku.

Poplatok za rozvoj je jednorazovym prijmom. Naopak, nova rodina prindsa mestu dlhodobé
ekonomické aj spolocenské benefity, novych ob¢anov mesta Zilina s trvalym pobytom a tym padom
aj novych danovnikov.

3.6. Socialny a prorodinny rozmer
Navrhovana sadzba:

o reSpektuje zakonny odpocet 60 m?,

o zohl'adiiuje zvySené zivotné néklady,

e reaguje na naroc¢nejsie financovanie byvania,

e predstavuje vyvazeny kompromis medzi prijmom mesta a dostupnost’ou byvania.

Sadzba 20 €/m? je socialne citlivym a prorodinnym rieSenim, ktoré podporuje dostupnost’ byvania
bez zasadného ohrozenia rozpoctovej stability mesta.

3.7. ZnizZenie poplatku za rozvoj v priemyselnych parkoch
Podpora investicii a konkurencieschopnosti mesta

o Poplatok za rozvoj je pre investorov redlny naklad navyse pri vystavbe hal ¢i skladov.
e Jeho znizenim mesto vysiela signal:
-~ ,tu sa oplati investovat™
e 'V konkurencii okolitych samosprav (v ramci Slovenska aj regionu) rozhoduju Casto detaily
v ndkladoch. Bez tejto ul'avy mdze investor jednoducho odist’ do vedl'ajsej obce.

Nové pracovné miesta a ekonomicky rast

e Priemyselné a logistické stavby:
o vytvaraju pracovné miesta (vyroba, sklad, administrativa),
o generuju sekundarne sluzby (doprava, gastro, servis).
e Mesto sice vyberie menej na poplatku,
-~ ale ziska dlhodobé¢ prijmy:
o dane z nehnutelnosti,
o podielové dane (viac zamestnanych l'udi).



Lepsie vyuzitie uzemia uréené¢ho na priemysel

e Priemyselné parky st uz:
o planované v izemnom plane,
o Casto aj infrastruktirne pripravené.
e Znizenie poplatku motivuje investorov ist’ prave sem, nie:
o do neorganizovanej vystavby mimo zon,
o alebo do inych miest.

~ Mesto tak riadi rozvoj tam, kde ho chce mat’.
Férovost’ — nizsie naroky na verejnt infraStruktaru

e Priemyselné stavby:

o menej zatazuju Skoly, $kolky, socialne sluzby,

o maju Casto vlastnu infrastruktiru (parkovanie, arealy).
e Preto je logické, Ze ich sadzba moze byt’ nizsSia ako pri byvani.

Nastroj aktivnej hospodarskej politiky mesta

e Nie je to ,,vypadok prijmu®, ale:
-~ investicia do budiceho rozvoja
e Mesto si vie nastavit’:
o kde chce investorov (len priemyselné parky),
o v akej miere (napr. 50 % vs. 75 %).

Skusenost’ z praxe (iné mestd)

e Mnohé mesta na Slovensku:

o uztuto moznost’ vyuzivaju,

o alebo maju diferencované sadzby.
o Ide o Standardny nastroj, nie experiment.

3.8. Zaver

Navrhovana uprava sadzby poplatku za rozvoj na 20 €/m? pre stavby na byvanie je:

o legislativne stiladna,

o ekonomicky primerana,

e socidlne zodpovedna,

e porovnatel'na s inymi krajskymi mesta Slovenska a ich sadzieb
o strategicky vyhodné pre buduci rozvoj mesta.

Z uvedenych dovodov sa navrhuje mestskému zastupitel’stvu predmetntl upravu sadzby schvalit’.

Mesto zérovei bude vyzyvat' cez Uniu miest SR, ZMOS a poslancov NR SR k tomu, aby rieili
novelizaciu a zmenu aktudlne platného znenia Zakona o miestnom poplatku za rozvoj, sledovat
legislativny vyvoj a v pripade zmeny zdkona zvézi zavedenie diferencovanej sadzby podla vymery
stavby alebo typu subjektu, aby bolo mozné este presnejSie zohl'adnit’ socidlny rozmer byvania.



VYSLEDKY ROKOVANIA KOMSIi MESTA ZILINA

Komisia financna a majetkova konand diia 07.04.2026

Uznesenie ¢. 34/2026 - Priloha ¢. 18
NAVRH VZN MESTA ZILINA €. ......ccconeennnne O MIESTNOM POPLATKU ZA ROZVOJ
Material predlozil Mgr. Denis Céader, poslanec MZ v Ziline

Stanovisko Komisie financnej a majetkovej:
»Komisia finan¢na a majetkova neodpori¢a MZ schvalit™

VZN mesta Zilina &. ...... o miestnom poplatku za rozvoj - §2 Sadzb

Vysledok hlasovania:
Meno, priezvisko ZA PROTI | ZDRZAL SA
Ing. Martin Kapitulik
Mgr. Vladimir Randa
Mgr. Mgr. Peter Steinhiibl v
Mgr. Ing. Sona Turéanyiova
Karol Cepec
PaedDr. Cudmila Chodelkova
Ing. Cubor Labani¢ v
Marian Placek v
Megr. Ing. Karol Krutek
. | Ing. Dusan TomasSec
. | Ing. Jozef Cisarik
Ing. Miroslav Sokol
Ing. Iveta Corejova, PhD. v
- |JUDr. Ing. Vladimir Benedik, PhD. v
Spolu 0 4
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Vysledok hlasovani

Meno, priezvisko ZA PROTI | ZDRZAL SA
1. |Ing. Martin Kapitulik

Mgr. Vladimir Randa
Mgr. Mgr. Peter Steinhiibl

2

3

4. [Mgr. Ing. Sona Turéanyiové v
5. |Karol Cepec
6.

¢4

8
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PaedDr. Cudmila Chodelkova
Ing. Cubor Labani¢
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._| Marian Placek

9. |Mgr. Ing. Karol Krutek

10. | Ing. Dusan Tomasec

11. | Ing. Jozef Cisarik

12. | Ing. Miroslav Sokol

13. | Ing. Iveta Corejova, PhD.

14. | JUDr. Ing. Vladimir Benedik, PhD.
Spolu 0 1i 1
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Vysledok hlasovania za materidl ako celok:
Meno, priezvisko ZA PROTI | ZDRZAL SA
Ing. Martin Kapitulik
Mgr. Vladimir Randa
Mgr. Mgr. Peter Steinhiibl v
Mgr. Ing. Sofia Turéanyiova v
Karol Cepec v
PaedDr. Ludmila Chodelkova v
Ing. Lubor Labani¢ v
Marian Placek v
Mgr. Ing. Karol Krutek
. | Ing. Dusan Tomasec
| 11. | Ing. Jozef Cisdrik
. | Ing. Miroslav Sokol
. | Ing. Iveta Corejova, PhD.
. |JUDr. Ing. Vladimir Benedik, PhD.
Spolu 0
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Komisia uzemného planovania a vystavby konana diia 08.04.2026

7.NAVRH VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENIA MESTA ZILINA & wovveevvevevnnne.
O MIESTNOM POPLATKU ZA ROZVOJ

Predkladatel’ — Mgr. Denis Cader

Uznesenie €. 23/2026

Komisia neodporiiéa Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho najblizsom zasadnuti

L. schvalit’
1. Vseobecne zavizné nariadenia mesta Zilina ¢......... o miestnom poplatku za rozvoj

7

MENO PRITOMNY |[ZA |PROTI |ZDRZAL | NEHLASOVAL

SA

Ing. Anton Kozlik X X

Mgr. Peter Cibulka

JUDr. Jozef Augustin, | X X

PhD. LL.M.

Mgr. Branislav Delin¢ak X X

Mgr. Anton Trnovec X X

Ing. Igor Choma

Ing. Arch. DuSan Manak X X

Ing. Jozef Juris, MBA X X

JUDr. Martin Piry, PhD.

JUDr. Dagmar Pikorova

Ing. Peter Pika X X

Ing. Arch. Peter Nezval X X

Marian Placek

Ing. Matej Jasenka, PhD. X X

SPOLU 9 2 1 6

10



