MESTSKY URAD V ZILINE

Material na rokovanie pre
Mestské zastupitel’stvo v Ziline
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NAKLADANIE S MAJETKOM

schval’ovanie spésobu prevodu majetku mesta v pripadoch hodnych osobitného zretel’a
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1. Navrh na uznesenie Komisia finan¢na a majetkova
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JUDr. Darina Hlavacakova
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ODPREDAJ NEHNUTELNOSTI

schval’ovanie spésobu prevodu majetku mesta v pripadoch hodnych osobitného zretel’a
nadpolovi¢nou viéSinou pritomnych poslancov

1/
NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢._ /2026

Mestské zastupitel'stvo v Ziline

I schvaluje

sposob prevodu majetku mesta podla § 9 ods. 2 pism. a) Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

v zneni neskor$ich predpisov - predajom pozemkovej nehnutel'nosti:

e novovytvorena parc. ¢. KN-C 7056/27, zast. plocha a nadvorie o vymere 675 m? v k. . Zilina, v
zmysle geometrického planu €. 147/2025 zo dia 31.08.2025, vyhotoveného BV PLAN, spol. s r.0.,
013 15 Fatkov &. 72, ICO 43 901 140 (vytvorend z pdvodnej parcely & KN-C 7056/7, zast. plocha
a nadvorie o vymere 12903 m? v k. 1. Zilina, zap. na LV &. 1100),

spoloénosti LIFER s.r.o., so sidlom Na Brane 8665/4, 010 01 Zilina, ICO 45 973 016, z dévodu

hodného osobitného zretela.

Vseobecna hodnota pozemku bola stanovend znaleckym posudkom ¢. 28/2026 zo dna 12.03.2026,
vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. ¢. znalca 915687, spolu vo vyske 192 219,75 €
(jednotkové hodnota: 284,77 €/m?).

Odovodnenie osobitného zretel’'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
a podla &l. 11 ods. 2 pism. d) Zéasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, dostupnych
na internetovej stranke mesta Zilina:
https://zilina.sk/wp-content/uploads/2025/05/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-
mesta-Zilina-2.pdf

Osobitny zretel' spoéiva vtom, Ze sa jedna o prevod nehnutelného majetku mesta vlastnikovi
susediacej parcely.




MATERIAL

Spolo¢nost’ LIFER s.r.o., so sidlom Na Bréne 8665/4, 010 01 Zilina, ICO 45 973 016, poZiadala
o odpredaj pozemku novovytvorena parc. &. KN-C 7056/27, zast. plocha a nadvorie o vymere 675 m?
v k. 0. Zilina, v zmysle geometrického planu & 147/2025 zo dia 31.08.2025, vyhotoveného BV
PLAN, spol. sr.0., 013 15 Fagkov &. 72, ICO 43 901 140 (vytvorena z povodnej parcely ¢. KN-C
7056/7, zast. plocha a nadvorie o vymere 12903 m? v k. 6. Zilina, zap. na LV ¢&. 1100).

Ziadatel je vlastnikom susediacich pozemkov v k. 1. Zilina, zap. na LV &.8347, a to:

- parc. & KN-C 5045, zast. plocha a nddvorie o vymere 310 m?, na ktorej je postavena stavba stp. €.
1783, druh stavby: rodinny dom, nazyvana ,,Hajoviia*“

- parc. & KN-C 5044, zahrada o vymere 189 m?.

Dévodom odkupenia pozadovaného pozemku je realizovat’ investicny zamer stavby ,,.Bytovy dom
s polyfunkciou - Zilina — Univerzitna ul. - Na Maly diel®.

Vseobecna hodnota pozemku bola stanovena znaleckym posudkom ¢&. 28/2026 zo dila 12.03.2026,
vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. ¢. znalca 915687, spolu vo vyske 192 219,75 €
(jednotkova hodnota pozemku: 284,77 €/m?).

Néklady za vyhotovenie znaleckého posudku predstavuju 225 € a naklady za ur€enie trhovej hodnoty
nehnutel'nosti 50 €.

Celkova &iastka k uhrade: 192 494,75 €.

V zmysle urlenia trhovej hodnoty nehnutelnosti, vypracovaného dia 13.02.2026 spolocnost'ou

Realitna kancelaria RED, s.r.0., Namestie A. Hlinku 3/816, 010 01 Zilina, ICO 36 418 498, je hodnota
pozemku 202 500 € (jednotkova hodnota pozemku: 300 €/m?).

Utvar hlavného architekta mesta Zilina nema namietky k odpredaju novovzniknutého pozemku
parc. ¢. KN-C 7056/27 v k. u. Zilina (vyjadrenia UHA mesta Zilina st prilohou k tomuto bodu).

Odbor spravy verejného priestranstva a Zivotného prostredia — oddelenie dopravy suhlasi
s odpredajom novovzniknutého pozemku parc. ¢. KN-C 7056/27 v k. 1. Zilina.

Ziadatel' prostrednictvom podpisaného Gestného prehldsenia vyhlasil, Ze nie je vlastnikom
nehnutelnosti nachadzajicich sa pod verejnymi priestranstvami, stavbami, pripadne inymi
hnutelnymi a nehnutelnymi vecami vo vlastnictve mesta Zilina v rdémci mesta Zilina a k nemu
prisluchajtcich katastralnych tizemi.

Komisia finan¢na a majetkova odpori¢a MZ prerokovat’ a schvalit’.
Komisia izemného planovania a vystavby odporica MZ prerokovat’ a schvalit’.
Komisia dopravy nebola uznaSaniaschopna.

Komisia Zzivotného prostredia odporu¢a MZ prerokovat’ a neakceptovat’.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 2. 3. 2026

“o 509901 j

Vytlaéené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na prévne ukony. (1/72)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne spdsobild osoba.
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Vec:

Predmet odhadu:

Dodané podklady:

Trhova hodnota:

Zddvodnenie:

Mesto Zilina
Namestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

vV Ziline dia 13.02.2026

Uréenie trhovej hodnoty nehnutefného majetku

Nehnutefnost nachadzajica sa v katastralnom tzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina, zapisana
ako:

- novovytvorend parc. CKN €. 7056/27 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 675 m?
(odélenend z parc. CKN & 7056/7 — zastavand plocha a nddvorie o vymere 12.903 m?)

PoZiadavka zo dia 09.02.2026
GP £. 147/2025, vyhotoveny BY PLAN, spol. s r.o0.

Jednotkova hotdnota POZEMKL e e sesiresressseresvaneseessbesnsessessrneransasns 300,- EUR/m?
parc. CKN €. 7056/27 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 675 m”.................. 202.500,- EUR
SPOLY .c...coiieiiiinniesitiisaniions yensssnssssspas Ssthsnssdiaes vsnsnsirhssosaehsinsane s neneionssites sEssumes 202.500,- EUR

Predmetny pozemok je situovany na okraji mestskej Casti Borik, na kriovatke ulic Cesta
k Pafovej blde, Univerzitnd a Na Maly diel, pricom je takmer cely ohraniceny asfaltovou
komunikaciou. Z juhozdpadnej strany pozemku sa rozprestiera lesopark, na vychodnej strane,
za komunikaciou Univerzitnd, pozemok susedi s aredlom Zilinskej univerzity a na severnej
strane s Gizemim, v ktorom aktudine prebieha rozsiahla bytova vystavba. Pozemok ma tvar
nepravidelného prstenca a obkolesuje existujicu stavbu a k nej prisldchajice pozemky. Tieto
nehnutelnosti sd vo vlasinictve pravnickej osoby, ktord je, predpokladdme, aj Ziadatefom
o odkipenie ohodnocovaného pozemku. Stavha je vkatastri nehnutelnosti vedend ako
rodinny dom.

Podia platného tzemného planu je zdkladnou funkciou predmetného Uzemia obcianska
vybavenost. V stiasnosti sa pozemku nachddza zelen, stromy a chodnik. Podfa katastralnej
mapy st okrajom pozemku v jeho severozapadnej {asti vedené inZinierske siete, s &im stvisi aj
ich ochranné pasmo. Zaroveri sa na pozemku nachadzaji dva stipy elektrického vedenia.
Existencia uvedenych inZinierskych sieti aich ochrannych pasiem, resp. vyvolané néakiady
stvisiace ich budtcou prekiddkou, st zaroven redukujicim faktorom pri uréovani trhovej ceny.
Vzhfadom na umiestnenie atvar pozemku ma tento najvacsi vyznam pre viastnika
nehnutefnosti, ktoré obklopuje. Jeho spojenim s predmetnymi nehnutefnostami vznikne
ucelené Gizemie so stavbou, ktoré bude vzhfadom na svoju polohu a dostupnost inZinierskych
sieti vhodné na mensi developersky projekt.



Poucenie:

Nada spolofnost stanovila trhovi hodnotu uvedenych nehnuteinosti na zilklade
dlhorognych sktsenosti a poznatkov otrhu snehnutefnostami v Ziline a okoli, silasnej
ponuky nehnutefnosti v uvedeng] lokalite, ktorych parametre su obdobné ako parametre
ocefiovanych nehnutefnosti a na zdklade skutoénych (realizovanych) cien nehnutefnosti,
ktorych predaj nada spoloénost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
urtovani trhovej hodnoty nehnutefnosti sme vychadzali zVami poskytnutych podkiadov
a verejne dostupnych informdcii podstatnych pre jej stanavenie. Zéroven si Vas dovolujeme
upozornit, ze nade stanovisko nie je zdvdzné a md vyluéne informativny, resp. poradny
charakter. e e 2

"_Megr. Peter Gordik, konate!



sthi

N A UTVAR ALAVNEHO ARCHITEKTA MESTA ZILINA

ADRESAT

MsU Zilina
Odb. pravny, majetkovy a VO

V&S list znackv/zo dfia Nasa znacka Vvbavuie V Ziline diia
75415/2025- OP - JAG 16273/2025-88179/2025-UHA-LLA Ing. arch. Lenka Likavéanova 1.9.2025
29.05.2025

VEC: Vyjadrenie k odpredaju pozemku

K Ziadosti spolocnosti Lifer s.r.o., so sidlom Na Brane 133,8665/4 010 01 o odpredaj ¢asti pozemku p.¢. KN-C
7056/7 v k.. Zilina v zmysle ndvrhu predlozeného GP &. bez prideleného &isla a bez overenia, vydava Utvar
hlavného architekta Mesta Zilina nasledovné

vyjadrenie:

Mesto Zilina md spracovany a schvaleny Uzemny plén mesta Zilina v zneni Zmien a dopinkov &. 1-10 (dalej len
UPN-M Zilina v platnom zneni). Tieto st zverejnené na oficidlnych strankach mesta https://zilina.sk/zivotne-
prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/uzemne-planovanie/uzemny-plan-mesta-
zilina/.

Pozemok p.&. KN-C 7056/7 v k.u. Zilina vo vlastnictve Mesta sa nachédza v zastavanom Gzemi mesta Zilina, je
prifahly k pozemkom p.¢. KN-C 5045 o vymere 310 m2 a pozemku 5044 o vymere 189 m2 vo vlastnictve Ziada-
tela. Pozemky vo vlastnictve ziadatela st stc¢astou funkénej plochy 3.11.BH/01.

Pozemok p.€. KN-C 7056/7 v k.0. Zilina je stucastou hlavného a pridruzeného priestoru krizovatky a ciest ul.
Cesta k Palovej bude, Univerzitna a Veterna.

PredloZeny GP navrhuje z p.¢. KN-C 7056/7 v k.u. Zilina oddelit novovzniknuté pozemky p.&. KN-C 7056/27 o
vymere 675 m2 a p.¢. KN-C 7056/26 o vymere 147 m2.

Ziadatel' ma zaujem odkupit pozemok p.¢. KN-C 7056/27 o vymere 675 m2.
Pozemok p.¢. KN-C 7056/26 o vymere 147 m2 pozadujeme zachovat vo vlastnictve mesta Zilina.

K Ziadosti o odpredaj bol predlozeny investi¢ny zamer stavby ,, Bytovy dom s polyfunkciou Zilina — Univer-
zitnd_Na Maly diel” (A.R.K. ateliér, s.r.0). Stavba podla predlozeného investicného zdmeru vyrazne meni urba-
nisticko - dopravné pomery v Gzemi, zdmer nere$pektuje dopravnu infrastrukturu v Gzemi, zédroven nereSpek-
tuje existujucu vzrastli zelen v Gzemi lesoparku, prvok tzemného systému ekologickej stability - biocentrum
miestneho vyznamu Mbc 20. V stc¢asnosti Mesto v prilahlom Gzemi pripravuje vlastny investi¢ny zdmer — vy-
stavbu Ekocentra (verejnoprospesna stavba), existujica cesta a jej pridruzeny priestor bude slizit ako jediny
pristup k Ekocentru a na rieSenie statickej dopravy navstevnikov lesoparku, Ekocentra (odstavna plocha pre
automobily, autobusy).

Zaroven mame vedomost o pripravovanych investi¢nych zameroch v okoli dnesnej $portovej haly, aktudlne do-
kon&ovanych investicii Kvetnica, ZUURI a SAMAVU, ktoré vyvolaji zataz na dopravu v predmetnom Gzemi.




Vyjadrenie ¢. 16273/2025-88179/2025-UHA-LLA

Z vyssie uvedenych dévodov poZadujeme ponechat priestorovi rezervu pre miestne cesty — min. v kategérii
MOK 7,0/30 (2 x 3 m jazdny pruh + 2 x 0,5 m krajnica) — zo severu, vychodu a zdpadu rieeného Gizemia - ulica
Univerzitna a Cesta k Palovej bade.

K investiénému zameru poZadujeme vypracovat architektonickd Stddiu, ktord akceptuje vyssie uvedené,
bude vypracovana v zmysle zédvaznych regulativov pre konkrétnu funként plochu, zasad a regulativov uve-
dené v Zaviznej asti UPN-M Zilina v platnom zneni, vid'. internetova stranka mesta, za re$pektovania pri-
slusnych pravnych predpisov a STN noriem.

Na zéklade vy3sie uvedeného UHA mesta Zilina:
- kodpredaju novovzniknutého pozemku p.¢. KN-C 7056/27 o vymere 675 m2 nemame namietky;
- pozemok p.¢. KN-C 7056/26 o vymere 147 m2 pozadujeme zachovat vo vlastnictve mesta Zilina.

S Uctou
Ing. arch”Rudolf Chodelka
“Tiaditel UHA
Prilohy:

- priemet pozemku do katastralnej mapy

- vyznacenie majetku Mesta

- pasport ciest / https://zilina.gisplan.sk/registry/ren-sk/parcely/

- orientacny priemet pozemku do UPN-M Zilina v platnom znen

- predloZeny Geometricky plan

- pozemok vo vlastnictve Mesta, s ktorym je mozné uvaZovat pri investiénom zamere, za predpokladu dodrzania
prislusnych zdvédznych regulativov, STN noriem a platnej legislativy

- fotodokumentdcia — kriZzovatka ciest ul. Cesta k Palovej bude, Univerzitna a Veterna

Na vedomie:

Mgr. Peter Fiabane, primator

RNDr. Radoslav Vozarik, OSVPZP

UHA Zilina — spis

UHA Zilina —a/a
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Z1TLINA UTVAR ALAVNEHO ARCHITEKTA MESTA ZILINA
ADRESAT
LIFER s.r.o.
Na Bréne 8665/4
010 01 Zilina
strakaferdinand@gmail.com

V4&s list znacky/zo diia Nasa znacka Vybavuje v Ziline dria
22.12.2025 2009/2026-3715/2026-UHA-LLA  Ing. arch. Lenka Likav€anové 20.01.2026

VEC: Vyjadrenie k architektonickej Stadii

K architektonickej 3tudii novostavby bytového domu ,,Bytovy dom s polyfunkciou” (vypracovala Ing. Arch.
Andrea Klenovi¢ova, 11/2025) vydava Utvar hlavného architekta mesta Zilina nasledovné

vyjadrenie:

V predlofenej architektonickej $tudii (dalej len AS) je rieSeny navrh novostavby bytového domu s 32
bytmi. Cast podlaZnej plochy navrhovaného bytového domu na 1. NP vo vymere 94 m2 je vymedzend na
umiestnenie komunitného centra, bez bliziej prevddzkovej schémy. Objeki sa nachddza na mieste v stiasnosti
existujuceho objektu ,Hajovna” oznaceny stp. ¢. 1783/27. Pozemky pod navrhovanou stavbou st Ciastoéne
vo vlastnictve investora, &iastoéne vo vlastnictve mesta Zilina. Predmetné Uzemie sa nachadza v dotyku
s Lesoparkom, pri krizovatke ulic Univerzitnd, Cesta k Palovej bide a ulice Na Maly diel. V bezprostrednej
blizkosti plédnovanej vystavby sa nachéadza existujica zdstavba, ktord je tesne pred ukoncenim realizacie
{bytovy dom Kvetnica, ZUURI, SAMAVU). Navrhovany BD tvoria 2 podzemné podlaZia a 6 nadzemnych podlaii,
5.2 6. NP je CiastoCne ustlpené. Parkovanie je zabezpelené na pozemku investora v 1.PP, 2. PP a 1. NP. Vjazd
a vyjazd je navrhovany odbocenim z ul. Univerzitnd a vjazdom a vyjazdom, v mieste odbocenia z Univerzitnej
ul. na Maly diel. Z ul. Univerzitna je navrhované pohotovostné parkovanie pre 5 automobilov (oznatené PM
45-48 ). Spolu je navrhovanych 48 PM (prepocet potreby PM nebol predlozeny).

Bytovy dom je zastreSeny rovnymi strechami, CiastoCne navrhovanymi ako vegetalné aterasami na
ustipenych podlaZiach. V predloZzenom vypocte indexu ozelenenia je uvazované s extenzivnou vegetacnou
strechou o vymere 276,3 m2 a intenzivnou vegetaénou strechou na 4. a 5. NP o vymere 103,8 m2, min. index
ozelenenia 0,5 je dodrzZany.

Krizovatka, odbocenie na ul. Na Maly diel je ponechand v pOvodnom tvare a rieSeni. Pesie vstupy do objektu
budd napojené na existujicu siet chodnikov, ktoré prebiehaji popri oboch stranach Univerzitnej ul. Pesi
hlavny vstup do budovy je situovany z vychodnej strany, od Univerzitnej ul. Z opacnej strany, od Lesoparku, je
uvaZovany vstup do budiceho komunitného centra.

V AS absentuje: prepodet potreby parkovacich miest, ndvrh umiestnenia nddob na odpad, hospodarenie
s dazd'ovou vodou, napojenie objektu na technickd infrastruktiru, atd. — uvedené poZadujeme zapracovat do
naslednej projektovej dokumentdcie {(dalej len PD).

Mesto Zilina ma spracovany a schvaleny Uzemny pldn mesta Zilina v zneni Zmien a doplnkov & 1 - 10 (dalej
len UPN-M Zilina vplathnom zneni). Tieto si zverejnené na oficidlnych strdnkach mesta
https://www.zilina.sk/uzemne-planovanie/ a zarovefi ma vypracovant UPN-Z Zilina — Zilinskd Univerzita.

Sidlo UHA - Horny val 67, 01001 Ziling, 8l ~d21 41 434 4205, www ubazdng.ah



vyjadrenie & 2009/2026-3715/2026-UHA-LLA

Postidenie stavby vo vztahu k UPN-M Zilina v platnom znent:

Podla kapitoly 2.18.2 Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia, pripusing,
obmedzujlce, vyluéujice podmienky na vyuZitie jednotlivych ploch, na intenzitu ich vyuZitia a reguldcia
vyuZitia ploch zdvizne] asti UPN-M Zilina v platnom znenf st stavbou dotknuté pozemky v k. 4. Zilina si¢astou
funkénej plochy 03.11.BH/01, na ktorl sa vztahuji nasledovné zavazné regulativy:

zakladna funkcia: Obytnd, v bytovych domoch

doplnkova funkcia: Zariadenia obdianskej vybavenosti - maloobchodu a nezdvadné sluiby v parteri
objektov, administrativne priestory

pripustné funkcie: Maloobchodné predajne potravinarskeho charakteru, drobné remeselné prevadzky —
obuvnicke, stoldrske, krajlirske, aranZérske, koZiarske ainé, ale aj zariadenia Skolstva, zdravotniciva,
socialnych sluZieb, verejného stravovania, poradenské a projekiové kanceldrie a administrativne priestory,
prvky zdkladnej technickej vybavenosti (trafostanice), zelen, detské ihriska, atd’. Hromadna gardZ.
nepripustné funkcie: Rodinné domy, samostatne stojace individualne garaze vratane radovych, vyrobné
zariadenia, hluéné, nehygienické prevadzky a iné ako zakladné doplinkové a pripustné funkcie. Nepripustnd
je vysadba vyssej (stromovej) zelene mimo pdvodnt druhovi skladbu

typ stavebnej &innosti: VnlUtorné modernizacie, prestavby, dopravnd atechnickd infraStruktira. Pri
vystavbe novych bytovych domov riedit gardZovanie v maximalne mozZnej miere v ramci objektu

min. index ozelenenia: 0,5. Do indexu zelene je moZné zapocitat vegetaéné strechy, pricom priintenzivnej
vegetalnej streche sa pofadovand plocha zelene, ktord absentuje na teréne, vynasobi koeficientom 1,15;
pri extenzivnej vegetacnej streche sa poZadovana plocha zelene, kiord absentuje na teréne, vynasobi
koeficientom 1,40. Do indexu zelene sa nezapofitavaji plochy z vegetacnych panelov. Pri nadstavbach sa
index zelene neuplatfiuje. Min. 50% z poZadovanej piochy zelene musi byt zelei na rastlom teréne a ostatny
podiel je moZné riesit formou vegetaénych striech.

typ zastavby: Podla jestvujiceho stavu

Negativne faktory ZP: Evidovany zosuv. Stavebnu &innost v fiom a v jeho blizkosti podmienit vykonanim
geologického prieskumu a dodrZzanim jeho podmienok.

Podlfa kapitoly 2.18.14 Zoznam verejnoprospednych stavieb, podkapitoly 2. Dopravné stavby su
verejnoprospesnymi stavbami:

f) nové Gseky, preloZky a stavebné Upravy ciest 1., Il. a lll. triedy, miestnych komunikécii vratane stavebnych
Uprav mostov, lavok a novych mostov a lavok, lanovka.

u)pesie chodniky, trasy, turistické trasy a ich rekonstrukcie a s nimi svisiace stavby

Okrem citovanych zaviznvch regulativov pre konkrétnu funkénd plochu sa na vymedzeny pozemok vziahuijt

zasady a regulativy uvedené v Zaviznej asti UPN-M Zilina v platnom zneni, vid' internetova stranka mesta,

prislusné pravne predpisy a STN normy.

Po preskiimani predlozenej AS vo vztahu k UPN-M Zilina v platnom zneni

1.

konstatujeme, Ze

zakladna/doplnkova/pripustna funkcia - vyhovuje

typ stavebnej innosti - vyhovuje

min. index ozelenenia - vyhovuje

typ zastavby - vyhovuje

nesthlasime s umiestnenim parkovacich miest oznalenych ¢.45-48 navrhovanych v kontakte s cestou ul.
Univerzitnd, miestna cesta je v zmysle UPN-Z Zilina Zilinskd univerzita navrhovand v parametroch C2 MO
7,5/40, pozadujeme akceptovat hlavny a pridruZeny priestor telesa cesty, rep. dopravny priestor na mozné
rozsirenie cesty;

V nasledujicom stupni PD poZadujeme:
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vyjadrenie & 2009/2026-3715/2026-UHA-LLA

prevadzku bytového domu riesit v zmysle platnej legislativy a STN noriem — napr. STN 73 4301, kap. 6.5.1.
Bytové domy musia mat: postové schranky, komory na skladovanie predmetov.., zariadenia a priestory na
neskodné odstrariovanie odpadov,..., upratovaciu komoru s vylevkou, priestor na uskladnenie bicyklov
a kocikov, atd'.

doplnit_rieSenie priestoru _na odpadové hospoddrstvo na pozemku stavebnika tak, aby vizudlne
neposkodzovalo verejny priestor, rie$it umiestnenie nadob pre separovany zber v zmysle platnej legislativy
a STN noriem;

vzhladom na orientdciu a blizkost BD ZUURI je potrebné preukdzat v dalSom stupni PD splnenie svetlo
technickych parametrov pre BD ZUURI;

doplnit kapacitny prepoéet potreby parkovacich miest v zmysle platnej legislativy a STN noriem;

doplnit rieSenie hospodarenia s dazdovou vodou,

doplnit napojenie objektu na technickd infradtruktiry;

do PD doplnit ndvrh sadovych tprav;

doplnit postdenie napojenia stavby na Zdkladny komunikaény systém mesta (ZAKOS) nielen na najblizsiu

kriZovatku a zohladnit v fiom planované investi¢né zdmery v okoli dnesnej Sportovej haly a aktudlne
dokoncované investicie Kvetnica, ZUURI a SAMAVU.

Na zdklade vyssie uvedeného konstatujeme, 7e :

z hladiska funkéného vyuZitia Uzemia je zdmer vystavby bytového domu na pozemkoch funkénej plochy

03.11.BH/01 v stilade s UPN-M Zilina v platnom zneni, za re$pektovania prislu§nych pravnych predpisov a

STN noriem.

PoZadujeme:

do néslednej projektovej dokumentacie vypracovaneij v sulade s vyhlaskou 60/2025 Z.z Uradu pre Gzemné

pldnovanie a vystavbu Slovenskej republiky z 27. marca 2025 o Strukidre a prevadzke informacného

systému Uzemného pldnovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentdcie stavby

zapracovat vy$die uvedené pripomienky/poZiadavky a daldie vyplyvajlice z aktudine platnej legislativy a

predloZit ju UHA mesta Zilina na vyjadrenie/vydania zdvizného stanoviska orgdnu Gzemného pldnovania

k stavebnému zdmeru stavby.

Vyjadrenie k architektonickej $tddii nenahradza Zévazné stanovisko orgdnu Uzemného pléanovania.

S Uctou

Ing. arch. Rudolf Chodelka
riaditel UHA Zilina

Priloha:

Orientacny priemet pozemku do UPN-M Zilina v platnom znenf
Pasport ciest / https://zilina.gisplan.sk/registry/ren-sk/parcely/
Situacia z prediozenej AS

Na vedomie:
Mgr. Peter Fiabdne, rimator
UHA Zilina — spis
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1. IDENTIFIKACNE UDAJE STAVBY

NAZOV STAVBY : BYTOVY DOM S POLYFUNKCIOU
(novostavba)
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Ing. arch. Roman Klenovi¢

STUPEN PD : ARCHITEKTONICKA STUDIA STAVBY

2. POP1S UCELU A FUNKCIE STAVBY

Navrhovana novostavba bude stat’ na mieste dnesného objekty (domu) ,Hajovia“, na ul.
Univerzitnd a Na Maly diel, vtesnom kontakte s existujicou zastavbou bytovych domov a
Lesoparku.

Ciel'om architektonickej $tudie je navrh atraktivnej, modernej a Gcelnej budovy bytového
domu s polyfunkciou, ktora primerane a citlivo zapadne do okolitého prostredia. Predmetnd
vystavba ma dat’ pomyseln( ,bodku® za zénou vystavby tejto lokality, v smere k lesoparku.
Lesopark ostava nedotknuty a aj v kontexte s navrhovanou vystavbou, ale predovsetkym funkciou,
vytvara velmi atraktivne a prirodné prostredie. DoleZitou sicastou stavby bude zelen, ale tieZ
rieSenie dopravy, statickej dopravy a Upravu cestnej infrastruktary.

3. HODNOTENIE JESTVUJUCEHO STAVU

Predmetné Gzemie sa nachadza pri krizovatke ulic Univerzitnd, Cesta k Pal'ovej bide a Na
Maly diel, v meste Zilina. Lokalita je vybornym miestom na byvame kde sa stretavaji mestské
asti VIcince a Borik a kde sa stretdva zastavana polyfunkéna zéna (byvanie, obchody, sluzby,
$port,...) a prirodna rekreacna zéna Lesoparku.

Parcela uréena na vystavbu je Ciastoéne vol'nd a CiastoCne zastavand existujt'Jcou budovou
“Hajovne". Okrem toho zasahuje aj do byvalej otocne autobusov, ktora uz dihsi cas nepini SVO]U
pdvodnti funkciu. V Gzemnom plane mesta Zilina sa jednd o stavebny pozemok, s viacerymi
funkciami, ktoré korespondUJu S navrhovanym stavom.

ivvs

bodom sl cca 4m. Obkoleseny je mestskymi komunikaciami (ul Univerzitna, Na Maly diel a Cesta
k Palovej bide), peSimi chodnikmi a vysokou zeleriou Lesoparku. Bezprostredné okolie tvori styk
existujlicej polyfunkénej a bytovej zastavby s prirodnym prostredim Lesoparku a aredlom Zilinskej
univerzity. Existujica zastavba v bezprostrednej blizkosti je vo vystavbe a Cast' tesne pred



kolaudaciou (Kvetnica, Zuuri, Samavu). Funkcie zastavaného Uzemia si kombinaciou byvania
v bytovych domoch, obchodu, sluzieb, Skolstva, Sportu.

Lesopark je prirodnou a rekreaCnou zelenou zénou mesta, s lokalnym, ale aj regionalnym
vyznamom.

Obmedzujice podmienky pre dany zamer vystavby v danej lokalite su stanovené
majetkopravnymi vztahmi, existujicimi stavbami, inZinierskymi sietami a platnym Gzemnym
planom mesta.

4. KONCEPCIA NAVRHOVANEHO RIESENIA
4.1. Architektonické a dispozicné riesenie
4.1.1. Urbanistické rieSenie

Navrhovanym urbanistickym rieSenim reSpektujeme a zachovavame danosti (zemia
a bezprostredného okolia. Lokalita je maximalne atraktivna pre umiestenie stavby s rieSenou
funkciou a prevadzkami.

Navrhovana stavba je umiestnena na parcele investora a parcelach mesta, ktoré maji byt
predmetom predaja. Ma dve podzemné podlaZia a Sest’ nadzemnych podlazi (1.PP je zarezané do
terénu azo severnej strany je nad jeho Uroviiou, 2.PP je celé pod Groviiou rastlého, aj
upraveného terénu). Prekrytie je rovnymi strechami s aktivnym vyuzitim vo viacerych drovniach
a Castiach (terasy, zelen,...).

Charakteristika priestoru, okolitych stavieb, existujlcej infrastruktiry (cesty, chodniky,
siete,...) a okraj Lesoparku, generuji pre novy zamer jednoznacné miesto umiestnenia stavby,
s limitom maximalnej zastavanej plochy. Navrhom danosti Gzemia reSpektujeme, rovnako ako
podmienky Uzemného planu, vratane dodrZania min. indexu ozelenenia, odstupovych vzdialenosti.

Navrhom rieSenia zachovavame bezkolizny vztah k okoliu a susednym parceldm, napr. aj
s ohladom na svetlotechnické parametre k susednej stavbe Bytového komplexu ,Samavu" a
LZuuri®, pristup a systém dopravy a pod. V plnej miere zachovdvame dopravné komunikacie,
vratane odbocenia na cestu Na Maly diel.

Struktiru stavby tvoria 2 podzemné podlaZia a 6 nadzemnych podlaZi. Parkovanie je
zabezpelené na pozemku investora = v priestoroch novostavby a rozdelené je do Styroch Casti.
Prva Cast’ parkovania je zabezpefend v 1.PP, rieSend ako skupinova gardz. Vjazd a vyjazd je
navrhovany bezkoliznym odbocenim z ul. Univerzitnd, priom vySkové osadenie je tomu
prispdsobené. Druhu Cast’ tvori rovnako: skupinova gardz o podlazie vyssie, Cize v Grovni 1.NP,
ktoré je pristupné vjazdom a vyjazdom, v mieste odbocenia z Univerzitnej ul. na Maly diel. Tretou
dastou je 2.PP, ktoré je pristupné navrhovanym autovytahom, medzi 1.PP a 2.PP. Stvrtou castou
je pohotovostny exteriérovy parking (5 stati), rieSeny ako Sikmé statie z ul. Univerzitna, popri
fasade navrhovanej budovy. Spolu mame vytvorenych 43 stati v 1.NP, 1.PP, 2.PP a 5 stéti vonku,
dize 48. V daldich stupifioch PD bude dokladované naplnenie aktudlnych normovych poziadaviek na
pocet stati s ohl'adom na navrhované funkcie a ich parametre.

Dopravné riesenie bezprostredného okolia bude upravené. Zamer pocita so zruSenim
byvalej otoéne autobusov, ktord davno neplni svoj Gcel. Jej plocha nie je sicastou stavebnej
parcely abude kompletne nahradend vysadbou zelene (detaily budl definované v dalSich
stupfioch dokumentécie). Krizovatka, odbocCenie na ul. Na Maly diel je ponechana v pévodnom
tvare a rieeni...navrhovana stavba nezasahuje do tohto priestoru. PeSie vstupy do objektu budd
napojené na existujlicu siet’ chodnikov, ktoré prebiehajli popri oboch stranach Univerzitnej ul. PeSi
hlavny vstup do budovy je situovany z vychodnej strany, od Univerzitnej ul. Z opacnej strany, od
Lesoparku, je uvaZovany vstup do budlceho komunitného centra. V budtcnosti méze byt jeho

prevadzka prepojend s existujlicim pesim chodnikom cez Lesopark, pripadne doplnend o letn(
terasu.

Vjazdy do vnltornych gardZi (2 vySkové Grovne) st rieSené odbocenim z existujlcich
komunikacii. Ich napojenie na cestnl siet’ predpokladd bezproblémové fungovanie. Narast
intenzity dopravy bol prevereny dopravno-kapacitnym postdenim krizovatky Univerzitnd vs Za
plavériiou. Samotné vjazdy do garazi maju vytvorend cakaciu zénu pre min. jedno auto pred
brénou, priom kapacita oboch gardZi je spolu 43 stati.

Budova mé v3eobecne vyborné a bezproblémové napojenie na cestnd siet’ mesta a peSie
trasy. Atraktivne je prepojenie s Lesoparkom, po stranke funkénej, ale hlavne prirodnej.

Podstatnou Castou celého projektu a ndvrhu je zelen. Vytvarame ,zelené" prostredie,
pricom umiestnenim zelene na terasy a strechy v rdznych Grovniach stavby sa dostane do
Zelaného kontaktu s uzivate'mi budovy. Exteriérovd vysadba bude svojim charakterom
a druhovostou nadvazovat' na blizke prirodné prostredie a vysok( zeleri hned’ za hranicami
stavebnych parciel.

4.1.2, Architektonické riesenie
Na architektonické a vytvarné rieSenie mali vplyv tieto faktory:
e PoZiadavky investora na vytvorenie dostatocnych priestorovych kapacit pre jeho potreby.
o Orientacia navrhovaného rieSenia objektu ku svetovym stranam.
o Obmedzuijlice prvky existujlcich stavieb, infrastruktdry a pod.
o Pristup autorov k tvorbe dispozi¢ného a architektonicko-hmotového stvarnenia.

Navrh reprezentuje modernG architektiru, s vytvorenim kvalitného prostredia pre vSetky
byty a funkcie, ktoré su v budove umiestnené.

Umiestnenie je v mieste dotyku zastavaného polyfunkéného UGzemia (v blizkosti
prevladajuca funkcia byvania) a prirodného prostredia Lesoparku.

Hmotové stvarnenie a koncept s jednoduché, ale posobivé. Zalomeny a nepravidelny
kvéder (akoby na viacerych miestach ,otesany") je vioZzeny do stipajlceho terénu. Stipajlci terén
a prilahla komunikacia majl paralelu aj v stipajlcej streche...hmota postupne, od severu, graduje
70 4 nadzemnych podlazi do Siestich nadzemnych podlazi. Je to otazka pragmatického dévodu
svetlotechnickych podmienok = dopad na existujicu budovu ,Zuuri*, kde je logickda hmotu od
juznej strany zniZit' s priblizujlcou sa vzajomnou odstupovou vzdialenostou. Tento zvoleny
koncept tiez ,maskuje® svoju podlaznost a celkovda hmota nie je tak vysokd, masivna
a jednotvarna....¢lovek nadobida dojem, Ze hmota stipa zaroven s terénom. UskoCenie hmoty na
hornych podiaziach je tieZ vhodne vyuZité obytnymi terasami a zelefiou, ktoré si atraktivnymi pre
uzivatel'ov bytov, aj okoloidtcich.

Pouzité materialy bud( vhodne doplfiat’ moderny koncept hmoty a tvaru. Vysunuté konzoly
balkdnov, priznané stipy, oporné muriky a pod. bud( ponechané v pohl'adovom beténe. Uskodena
fasédda najnizSieho podlazia a zmensend plocha najvysSieho podlaZzia budd obkladané zvislym
kovovym tmavoSedym obkladom. VSetky kovové doplnky...predovsetkym zabradlia, oplechovania,
exteriérové Zallizie, garaZzové brany, ostenia okien a pod, budu z Cierneho drsného plechu.

Fasada zalamovanej dlhdej hmoty bude biela (alebo bledy odtien Sedej farby, pripadne ina
farba). Tvorit’ ju bude exteriérova silikénova omietka. Ostenia budi obkladané plechom ciernej
farby.



VSetky terasy predpokladéme s Gpravou lamelového exotického dreva (alternativne
s pouzitym betdnovej vel'koformatovej dlazby na teréoch).

Neoddelitel'nou sticastou navrhovaného rieSenia bude zelefi...zelefi v okoli budovy, zelefi na
terasach, zeleft na strechach. Niektoré Casti striech bude pokryvat extenzivna zelena strecha,
ktord bude prispievat k pomalovaniu odtoku dazd'ovych vod a ochrane proti prehrievaniu
konstrukcii a ploch.

Zéabradlia navrhujeme kovové (upravena ocel) so zvislym a modernym stvarnenim. Pred
otvaravymi preskleniami po zem, bez balkénov a terds, bude pouZité (pridané) zabradlie v podobe
bezramového skla kotveného do ramu okien. Pred oknami uvazujeme so zabudovanymi
exteriérovymi hlinikovymi Zallziami. Okna predpokladéme ako izolacné 3-sklo v hlinikovej ramovej
konstrukcii (tmava Seda, alebo Cierna farba).

Interiérové priestory budi rieSené moderne, architektonicky Cisto a v kontexte na svoje
vyuZitie. Steny budi mat’ hladkd interiérovi omietku, rovnako ako vacSina stropov. Niektoré
priestory budi mat’ stropy zakryté plnym sadrokarténovym podhladom so zabudovanymi
svietidlami.

Podlahy v spolocnych bytovych Castiach budl pokryté vel'koformatovou gresovou dlazbou,
v garazach to bude strojovo hladeny betdn s vrchnym epoxidovym naterom.

Spevnené vonkajsie plochy budu rieSené s beténovou dlazbou, v kombindcii so zelenymi
a Strkovymi plochami.

4.1.3. Dispozicné rieSenie

Dispozi¢né rieSenie zohl'adriuje zékladné poziadavky investora na prevadzku objektu, ktord
mé jednoznacné poZziadavky Clenenia na jednotlivé prevadzkové priestory, hygienické zazemia
a ich vzajomne vztahy.

Navrhovany objekt je charakterizovany ako BYTOVY DOM s polyfunkciou. Polyfunkciu
reprezentuje Komunitné centrum na 1.NP, ktoré je samostatnou prevadzkou a samostatne
pristupnou  z exteriérového chodnika pozdlZz zdpadnej fasddy budovy. Plocha centra bude
vyllenena v zmysle neskorsej dohody.

Neoddelitel'nou sicast'ou s garaze v Grovniach 1.NP, 1.PP a 2.PP.

Stavba ma dve podzemné a6 nadzemnych podlazi. Spodné podlazia s zarezané do
svahovitého terénu a spolu s 1.NP vyuZivaji stdpajlci terén pre logické spristupnenie v dvoch
trovniach, na dvoch protilahlych stranach.

1.PP, 2.PP — pddorysy su takmer plnou zastavanou plochou a dominantnou funkciou je
parkovanie v hromadnej garazi. Vjazd svyjazdom st zo severu (bréanou vjazd do 1.PP
a autovytahom do 2.PP) adast dispozicie je venovand skladom pre byty a technickému
vybaveniu. Napojenie na schodisko s vytahom je bezproblémové a logické. V 1.PP je situovany
hlavny vstup pre byty, s malym zadverim a schrankami, pristupné z vychodnej strany, od
Univerzitnej ul.

1.NP — taktie? prioritne venované parkovacim kapacitdm pre majitelov a uZivatel'ov bytov.
Vjazd s vyjazdom je z opacnej strany, o Uroveri vy33ie, ako 1.PP. Cast dispozicie je venovana
Komunitnému centru so svojim socialnym zazemim. KC je pristupné samostatne z exteriéru, ale
prepojené je aj s garazou (podla potreby). Doplnkom je priestor technického vybavenia, pripadne
skladov.

2.NP, 3.NP, 4.NP, 5.NP — bytové podlaZia, ktoré obsahuji byty (pripadne s dopinkovymi
apartmanmi) v réznych velkostiach a s réznou izbovostou...od 1-izbobych po 4-izbové. Kazda
dispozicia je logickou skladbou jednotlivych zén a izieb bytu. Kazdy byt ma balkén, alebo terasu

aje pristupny zo spoloénej chodby napojenej na schodisko s vytahom. Pri nich je skladova
miestnost’ s niekol'kymi skladovymi ,bunkami* = kobkami, pre vybrané byty. Ostatni ich budi mat’
k dispozicif v 1.PP, resp. 1.NP. Na 2.NP, 3.NP, 4.NP je v kazdom podlaZi 8 bytov, na zmengenom
5.NP je 6 bytov.

6.NP — 2 najlukrativnejSie byty, ktoré maji nadStandardné plochy a vybavenie terds.
Predovetkym z hornych bytov bude atraktivny vyhlad na blizke, aj d'aleké okolie. Z vychodnej
strany to bude pohlad na panordmu Malej Fatry, z opaCnej strany azjuhu zasa pohlad do
Lesoparku.

Zakladné kapacity:

Plocha rieSeného Gzemia: 1.183,7m2

Plocha zelene na rastlom teréne: 308,8m2
Zastavana plocha objektom: 659,7m2
Celkova podlahova plocha objektu: 3.819,4m2
Celkové podlahové plocha bytov: 1.929,8

Pocet bytov:32
Pocet parkovacich stati: 48

V Ziline, november 2025
Vypracoval : Ing. arch. Roman Klenovi¢



PLOSNE KAPACITY 2.PP

zastavana plocha

591,7m2

podlahova plocha netto (1.PP)

523,7m2

podlahova plocha netto (byty)
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PLOSNE KAPACITY 2.NP - 4.NP

zastavana plocha 659,7m2
podlahova plocha netto (2.NP) 517,4m2
podlahova plocha netto (byty) 450,2m2
podlahova plocha netto (chodby, schod.) 57,8m2
podlahova plocha netto (sklady, tzb) 9,4m2
pocet bytov 08
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PLOSNE KAPACITY 5.NP

zastavana plocha 530,4m2
podlahova plocha netto (5.NP) 423,8m2
podlahova plocha netto (byty) 361,4m2
podlahova plocha netto (chodby, schod.) 53,0m2
podlahova plocha netto (sklady, tzb) 9,4m2
pocet bytov 06
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PLOSNE KAPACITY 6.NP

zastavana plocha 414,2m?2
podlahové plocha netto (6.NP) 247,8m2
podlahova plocha netto (byty) 217,8m2
podlahova plocha netto (chodby, schod.) 25,7m2
podlahova plocha netto (sklady, tzb) 5,2m2
pocet bytov 02
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VIZUALIZACIA NAVRHOVANEHO OBJEKTU_01
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NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie €. /2026

Mestské zastupitelstvo v Ziline

I schvaluje

sposob prevodu majetku mesta podl'a § 9 ods. 2 pism. a) Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

v zneni neskors$ich predpisov - predajom pozemkovej nehnutel'nosti:

e novovytvorend parc. & KN-C 2999/24, zéhrada o vymere 122 m? v k. u. Zilina, v zmysle
geometrického planu €. 159/2025 zo diia 02.12.2025, vyhotoveného SLOVMAP, s.r.0., Krasno nad
Kysucou 1301, 023 02 Krasno nad Kysucou, ICO 50740318 (vytvorena z pdvodnej parcely & KN-
E 2719/9, orné pdda o vymere 3288 m? v k. 1. Zilina, zap. na LV ¢&. 8912),

Miroslavovi Puskarovi z dovodu hodného osobitného zretela.

V3eobecna hodnota pozemku bola stanovena znaleckym posudkom €. 30/2026 zo dna 17.03.2026,
vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. ¢. znalca 915687, vo vyske 12 738,02 € (jednotkova
hodnota: 104,41 €/m?).

Ododvodnenie osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
a podla &l. 11 ods. 2 pism. d) Z4asad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, dostupnych
na internetovej stranke mesta Zilina:
https://zilina.sk/wp-content/uploads/2025/05/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-
mesta-Zilina-2.pdf

Osobitny zretel' spociva vtom, Ze sa jedna o prevod nehnuteného majetku mesta vlastnikovi
susediacej parcely.




MATERIAL

Miroslav Puskar poziadal za ucelom vybudovania oplotenia o odpredaj pozemku novovytvorend
parc. & KN-C 2999/24, zéhrada o vymere 122 m? v k. 0. Zilina, v zmysle geometrického planu &.
159/2025 zo dia 02.12.2025, vyhotoveného SLOVMAP, s.r.0., Krasno nad Kysucou 1301, 023 02
Krasno nad Kysucou, ICO 50740318 (vytvorena z povodnej parcely &. KN-E 2719/9, orna pdda
o vymere 3288 m? v k. . Zilina, zap. na LV ¢&. 8912). Ziadatel je vlastnikom susediacich pozemkov
parc. & KN-C 2999/8 parc. & KN-C 2999/7 v k. u. Zilina, zap. na LV &. 8131.

Vseobecna hodnota pozemku bola stanovena znaleckym posudkom €. 30/2026 zo diia 17.03.2026,
vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. ¢. znalca 915687, vo vyske 12 738,02 € (jednotkova
hodnota: 104,41 €/m?).

Néklady za vyhotovenie znaleckého posudku predstavuji 225 € a néklady za urcenie trhovej hodnoty
nehnutelnosti 50 €.

Celkova ¢iastka k uhrade: 13 013,02 €.

V zmysle urCenia trhovej hodnoty nehnutelnosti, vypracovan¢ho dfia 13.02.2026 spolo¢nostou
Realitnd kancelaria RED, s.r.o., Namestie A. Hlinku 3/816, 010 01 Zilina, ICO 36 418 498, je hodnota
pozemku 10 980 € (jednotkova hodnota pozemku: 90 €/m?).

Utvar hlavného architekta mesta Zilina

Ziadana Gast’ pozemku je pozemkom prilahlym k nehnutelnostiam vo vlastnictve Ziadatel'a, ide
o svahovity pas v Sirke cca 2 m, dlhodobo udrziavany ziadatel'om. Predmetny pozemok nie je uréeny
na umiestnenie verejnoprospesnej stavby.

Po posudeni Ziadosti UHA mesta Zilina nemé namietky k odpredaju &asti parc. &. KN-E 2719/9 v k.
4. Zilina v poZadovanom rozsahu.

Ziadatel' prostrednictvom podpisaného &estného prehlésenia vyhlasil, Ze nie je vlastnikom
nehnutelnosti nachddzajucich sa pod verejnymi priestranstvami, stavbami, pripadne inymi
hnutelnymi a nehnutelnymi vecami vo vlastnictve mesta Zilina v rdmci mesta Zilina a k nemu
prisluchajucich katastralnych tzemi.

Komisia finan¢na a majetkova odpori¢a MZ prerokovat’ a schvalit’.
Komisia izemného planovania a vystavby odporica MZ prerokovat a schvalit’.
Komisia dopravy nebola uznaSaniaschopna.

Komisia zivotného prostredia odporu¢a MZ prerokovat’ a akceptovat’.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Datum: 9. 3. 2026

Parcela registra E, 2719/9
Zilinsky > Zilina > Zilina > k.4. Zilina
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Vytlagené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony.

(1/72)

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne spdsobild osoba.
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Vec:

Predmet odhadu:

Dodané podkiady:

Trhova hodnota:

Zdovodnenie:

Poucenie:

Mesto Zilina
Namestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

V Ziline dia 18.02.2026

Urcenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

Nehnutelnost nachadzajiica sa v katastralnom tzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina, zapisand
ako:

- novovytvorena parc. CKN €. 2999/24 - zihrada o vymere 122 m?
(od&lenend z parc. CKN & 2999/2 - zdhrada o vymere 306 m?)

Poziadavka zo dna 12.02.2026
GP €. 159/2025, vyhotoveny SLOVMAP s.r.0.

lednotkovad hodnota POZEMKU «..coivereers et es s e sre e ssrans s 90,- EUR/m?
parc. CKN €. 2999/24 - zéhrada o vymere 122 m? ..o, 10.980,- EUR
SPOLU coiiiimnnses cmmmmpmsssnnmonsnsssrorssassstannss pastssmasiss o5a5s s RaNamiss svikavaauurvissssnnns s va sonias v 10.980,- EUR

Pozemok sa nachadza v na hranici mestskych ¢asti Rosinky a Trnové, pri zéstavbe rodinnych
domov, medzi ulicami Hanusakova a Bagarova. V zmysle Uzemného pléanu ide o plochy
s prevahou individudlneho byvania. Pozemok tvori Gzky zahnuty pds o3irke niekofko
centimetrov a7 cca 5 metrov, je situovany pozdiz neudriiavanej komunikacie, ktorG oddefuje
od pozemku a zahrady prifahiého rodinného domu vo viastnictve fyzickej osoby. Pozemok je
udrZiavany, je zarasteny trdvou anachddza sa na fiom niekofko stromov. V stiéasnosti ho
vyuZzivaji viastnici prifahlého rodinného domu ako suast zdhrady. Vzhladom na vymeru,
rozmery, tvar pozemku a jeho umiestnenie nepredpokladame do budtcna iné vyufitie.

Nada spoloénost stanovila trhovi hodnotu uvedenych nehnutefnosti na zaklade
dihoroénych skisenosti a poznatkov o trhu s nehnutefnostami v Ziline a okoli, sucasnej
ponuky nehnutefnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre s obdobné ako parametre
ocefovanych nehnutefnosti a na zaklade skutoénych (realizovanych) cien nehnutefnosti,
ktorych predaj nasa spoloCnost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
urCovani trhovej hodnoty nehnutefnosti sme vychddzali zVami poskytnutych podkladov
a verejne dostupnych informdcii podstatnych pre jej stanovenie. Zaroven si Vas dovofujeme
upozornit, e naSe stanovisko nie je zdvazné a ma vyluCne informativny, resp. poradny
charakter.

“~.Mgr. Peter Gordik, konatef



3/
NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢._ /2026

Mestské zastupitel'stvo v Ziline

L schvaluje

sposob prevodu majetku mesta podl'a § 9 ods. 2 pism. a) Zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

v zneni neskorsich predpisov - predajom pozemkovej nehnutel'nosti:

e spoluvlastnicky podiel 1/2 na pozemku parc. &. KN-C 497, zéhrada o vymere 194 m? v k. 0. Zilina,
zap. na LV €. 8905,

spolo¢nosti IKS FS s. . 0., so sidlom Vel’ka okruzna 53, 010 01 Zilina, ICO 35 772 972, z dévodu

hodného osobitného zretela.

Vseobecnd hodnota celého pozemku bola stanovena znaleckym posudkom ¢&. 99/2025 zo dia
27.10.2025, vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. €. znalca 915687, vo vyske 35 057,74 €
(jednotkova hodnota: 180,71 €/m?). VSeobecna hodnota spoluvlastnickeho podielu 1/2 na pozemku:
17 528,87 €.

Oddvodnenie osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
apodla¢l. 11 ods. 2 pism. d) Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, dostupnych
na internetovej stranke mesta Zilina:
https://zilina.sk/wp-content/uploads/2025/05/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-
mesta-Zilina-2.pdf

Osobitny zretel' spociva vtom, Ze sa jednd o prevod nehnutelného majetku mesta vlastnikovi
susediacej parcely.




MATERIAL

Spolo¢nost’ IKS FS s. r. 0., so sidlom Vel’ka okruzna 53,010 01 illma, 1CO 35772 972, poziadala
o odpredaj spoluvlastnickeho podielu 1/2 na pozemku parc. €. KN-C 497, zahrada o vymere 194 m?

v k. 0. Zilina, zap. na LV ¢&. 8905. Zladatel’ je vlastnikom susediaceho pozemku parc. ¢. KN-C 496,

zast. plocha a nddvorie o vymere 298 m?, zap. na LV &. 8814,

Dalsim spoluvlastnikom pozemku v podiele 1/2 je SR - Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36,
817 15 Bratislava, ICO 17 335 345.

Listom zn. 30847/2025-158823/2025-OP-JAG zo diia 03.11.2025 bol Slovensky pozemkovy fond
osloveny v zmysle § 140 Obcianskeho zakonnika s ponukou na odkupenie spoluvlastnickeho podielu
1/2 na pozemku parc. &. KN-C 497, zahrada o vymere 194 m? v k. . Zilina, zap. na LV &. 8905, vo
vlastnictve mesta Zilina, a to za cenu vieobecnej hodnoty vo vyske 17 528,87 € podla znaleckého
posudku €. 99/2025. Listom zn. SPFS1249656/2025/770, SPFZ020764/2026 zo dna 30.01.2026 sa
Slovensky pozemkovy fond vyjadril, Ze nemé zaujem o uplatnenie predkupného prava.

Vseobecna hodnota celého pozemku bola stanovend znaleckym posudkom €. 99/2025 zo dia
27.10.2025, vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. ¢. znalca 915687, vo vyske 35 057,74 €
(jednotkové hodnota: 180,71 €/m?).

Hodnota spoluvlastnickeho podielu 1/2 na pozemku: 17 528,87 €.

Néklady za vyhotovenie znaleckého posudku predstavuji 225 € a naklady za urcenie trhovej hodnoty
nehnutelnosti 50 €.

Celkova ¢iastka k uhrade: 17 803,87 €.

V zmysle urcenia trhovej hodnoty nehnutel'nosti, vypracovaného spolo¢nostou Realitné centrum

RED, s.r.0. dia 15.10.2025, je celkova hodnota pozemku 35 890 € (jednotkova hodnota: 185 €/m?).
Trhova hodnota spoluvlastnickeho podielu 1/2 na pozemku: 17 945 €.

Utvar hlavného architekta mesta Zilina nemé namietky vogi odpredaju spoluvlastnickeho podielu
mesta na pozemku parc. &. KN-C 497, zéhrada o vymere 194 m? v k. 1. Zilina.

Ziadatel' prostrednictvom podpisaného &estného prehlasenia vyhlasil, Ze nie je vlastnikom
nehnutelnosti nachadzajticich sa pod verejnymi priestranstvami, stavbami, pripadne inymi
hnutelnymi a nehnutelnymi vecami vo vlastnictve mesta Zilina v rimci mesta Zilina a k nemu
prislichajtcich katastralnych Gzemi.

Komisia finan¢éna a majetkova odporica MZ prerokovat’ a schvalit’.
Komisia izemného planovania a vystavby odporica MZ prerokovat’ a schvalit’.
Komisia dopravy nebola uznasaniaschopna.

Komisia Zivotného prostredia odporu¢a MZ prerokovat’ a akceptovat’.
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Vytlaéené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne tkony. (1/72)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. VytyGenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobilé osoba.



Vec:

Predmet odhadu:

Dodané podklady:

Trhova hodnota:

Zdovodnenie:

Poudenie:

Mesto Zilina
Ndmestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

vV Zitine dha 15.10.2025

Urcenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

Nehnutelnost nachadzajtica sa v katastrdlnom tizemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina, zapisana
ako:

- parc. C-KN £. 497 - zahrada o vymere 194 m?,

PoZiadavka zo dria 08.10.2025

Jednotkovad hodnota POZEMKU ..vevieeise et e ss s e saesaernane 185,- EUR/m?
parc. C-KN €. 497 —zadhrada 0 v¥mere 194 M2 ..o 35.890,- EUR
SPOLU coiieiiiictciccrimrnier e snsereess s sneenas e meR eSS PR R Ve ST S SN Ve N R s e 35.890,- EUR

Pozemok sa nachadza v centre mesta Zilina, na ulici Velkd Okruzna, v zastavbe rodinnych a
bytovych domov a objektov obéianskej vybavenaosti. V zmysle izemného plénu je zédkladnou
funkciou Gzemia zmiedand, vysdia a zdkladha obcianska vybavenost, pricom sa neuvaZuje
snovou vystavbou. Uzemie sa nachadza vochrannom padsme mestskej pamiatkovej
rezervacie. Pozemok je rovinaty, mé tvar 3tvorca, priom sa jednd ozdhradu obklopenu
zdhradami a dvormi okolitych rodinnych a bytovych domov. Samotny pozemok v siéasnosti
nema zabezpedleny pristup z verejnej komunikacie, ¢o je aj hlavnym redukujicim faktorom
pri urcovani jeho trhovej hodnoty. Vzhiadom na tvar, vymeru arozmery pozemku
predpokladdme, Ze by mohol byt zaujimavy pre niektorého z majitefov susediacich pozemkov
a stavieb, ktori by si jeho nadobudnutim rozsirili svoje viastnictvo a vytvorili vacsi komfort pre
uZivanie svojich existujlcich nehnutelnosti.

Nasa spolofnost stanovila trhové hodnotu wvedenych nehnutelnosti na zaklade
dihoroénych skusenosti a poznatkov o trhu s nehnutefnostami v Ziline a okoli, su¢asne]
ponuky nehnutefnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre s obdobné ako parametre
ocefiovanych nehnutefnosti a na zéklade skutoénych (realizovanych) cien nehnutefnosti,
ktorych predaj nasa spoloénost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostrediovala. Pri
urovani trhovej hodnoty nehnutefnosti sme vychddzali z Vami poskytnutych podkiadov
a verejne dostupnych informdcii podstatnych pre jej stanovenie. Zarover si Vés dovofujeme
upozornit, Ze nade stanovisko nie je zavdzné a ma vylu¢ne informativny, resp. poradny
charakter. o o

Mgr. Peter Gordik, konatel
Stranalz1
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NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie €. /2026

Mestské zastupitel'stvo v Ziline

L schvaluje

spdsob prevodu majetku mesta Zilina podl'a § 9 ods. 2 pism. a) zakona &. 138/1991 Zb. 0 majetku
obci{ v znen{ neskorSich predpisov predajom nehnutel'nosti nachadzajicich sa v kat. uz. Zilina, obec
Zilina, okres Zilina, a to:

- stavba - DOM so stip. & 1314 nachadzajici sa na ulici Velka okruzn v Ziline, postaveny na
parcele CKN parc. &. 439/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 693 m?,

- pozemok CKN parc. ¢. 439/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 693 m?,

- pozemok CKN parc. &. 456/2 - ostatna plocha o vymere 286 m?,

zapisané v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom Zilina, katastrdlnym odborom na LV
¢. 1100,

- blok piatich garazi bez supisného ¢isla postavenych na parcele CKN parc. ¢. 439/2 - zastavana
plocha a nadvorie o celkovej vymere 1 693 m?, ktoré nie st evidované na liste vlastnictva,

Slovenskej republike, zastipenej Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky, so sidlom Pribinova 2,
812 72 Bratislava, ICO: 00 151 866, z dovodu hodného osobitného zretel’a.

V3eobecnd hodnota nehnutelnosti bola stanovena znaleckym posudkom ¢&. 12/2026 zo dia
13.03.2026 vyhotovenym znalcom Ing. Vladimirom Lamo$om, ev. ¢. znalca 911980, spolu vo vyske
2 730 000,- EUR.

Oddvodnenie osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢&.138/1991 Zb. o majetku obci
apodla &l 11 ods. 2 pism. a) a d) Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina,
dostupnych na internetovej stranke mesta Zilina:
https://zilina.sk/wp-content/uploads/2025/05/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-
mesta-Zilina-2.pdf

Osobitny zretel' spo¢iva v tom, Ze¢ sa jednd o prevod nehnutelného majetku mesta podporujuci
vSeobecne akceptovatel'ny verejnoprospesny ucel — majetok bude vyuzivany pre potreby utvarov
Ministerstva vnutra SR a tieZ sa jedné o prevod majetku mesta dlhodobému uzivatel'ovi prevadzanej
nehnutel'nosti mesta a s oh'adom na okolnosti pripadu by prevod majetku mesta priamym predajom
alebo obchodnou verejnou sut'azou pdsobil kontraproduktivne.

DOVODOVA SPRAVA

Tento material sa predklada Mestskému zastupitel'stvu v Ziline v sulade s ustanovenim § 9 ods. 2
pism. a) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 9a ods. 15
pism. f) zékona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci a €l. 11 ods. 2 pism. a) a d) Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Zilina.

Materidl je v sulade so Statitom mesta Zilina a pravnymi predpismi Slovenskej republiky.



MATERIAL

V sucasnosti je vys§ie uvedeny nehnutelny majetok mesta Zilina prenajaty njomcovi: Slovenské
republika, zastipena Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky za tc¢elom plnenia uloh v rdmci
predmetu ¢innosti ndjomcu — pre potreby Gtvarov Ministerstva vnutra SR, a to na zaklade ndjomne;j
zmluvy ¢. 693/2025 uzatvorenej dila 26.06.2025. Najomnd zmluva je uzatvorend na dobu urity,
jeden rok odo dria jej G¢innosti. Zmluva skon¢i uplynutim dohodnutej doby ndjmu diia 28.06.2026.
Z uvedeného dovodu predkladame navrh tykajici sa predaja predmetného nehnutelného majetku
mesta Zilina.

Vseobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena znaleckym posudkom €. 12/2026 zo dna
13.03.2026 vyhotovenym znalcom Ing. Vladimirom LamoSom, ev. €. znalca 911980, spolu vo vyske
2730 000,- EUR.

Mesto neeviduje voci Ziadatel'ovi pohl'adavku po splatnosti alebo prebiehajuci stdny spor.

Utvar hlavného architekta mesta Zilina

Predmetné nehnutel'nosti sa nachadzajt v centralnej mestskej zone, z hl'adiska dopravy v strategicke;
polohe pri vstupe do centra mesta na ulici Velké okruzna.

Vzhl'adom na velkost pozemku a polohu neodpori¢ame predmetné nehnutel'nosti predavat’, su
vhodné pre investiéné zdmery mesta.

Po postdeni Ziadosti UHA mesta Zilina nesuhlasi s odpredajom predmetnych nehnutelnosti vo
vlastnictve mesta.

Komisia finan¢na a majetkova odporaca MZ prerokovat’ a schvalit’.
Komisia izemného planovania a vystavby odporu¢a MZ prerokovat’ a schvalit’.
Komisia dopravy nebola uznasaniaschopna.

Komisia Zivotného prostredia odporu¢a MZ prerokovat a akceptovat'.



ZAMENA NEHNUTELNOSTI

schvalovanie spsobu prevodu majetku mesta v pripadoch hodnych osobitného zretel’a
nadpolovi¢nou viéSinou pritomnych poslancov
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NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢._ /2026

Mestské zastupitelstvo v Ziline

I schvaluje

sposob prevodu majetku mesta podla § 9 ods. 2 pism. a) Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskor$ich predpisov - zimenou pozemkovych nehnutel'nosti z dévodu hodného osobitného
zretel'a, a to:

pozemky vo vyluénom vlastnictve mesta Zilina:

- novovytvorend parc. & KN-C 1636/8, zast. plocha a nadvorie o vymere 12 m? v k. u. Zilina,

- novovytvorend parc. & KN-C 1636/9, zast. plocha a nadvorie o vymere 12 m? v k. 6. Zilina,

v zmysle geometrického planu ¢. 46765239-81/2025 zo dna 21.10.2025, vyhotoveného geoSAL,
s.r.0., Stranske 448, 013 13 Stranske (vytvorené z povodnej parcely ¢. KN-C 1636/2, zast. plocha
a nadvorie o vymere 178 m? v k. 1. Zilina, zap. na LV &. 1100),

ktorych vSeobecna hodnota bola stanovena znaleckym posudkom ¢&. 36/2026 zo dna 25.03.2025,
vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. ¢. znalca 915687, spolu vo vyske 7 194,24 € (jednotkova
hodnota 299,76 €/m?),

zamenit’ za pozemok v spoluvlastnictve: 1/ Jozefy Rizmanovej, podiel k pozemku 538/3280, 2/ Mérie
Buckovej, podiel k pozemku 534/3280, 3/ WFG property, s. r. 0., so sidlom Daxnerova 9, 010 01
Zilina, ICO 36 617 911, podiel k pozemku 529/3280, 4/ Mariany Kogiarovej, podiel k pozemku
551/3280. 5/ Emila Susteka, podiel k pozemku 571/3280, 6/ Eubosa Kostolného a manz. Anny
Kostolnej, podiel k pozemku 557/3280:

- novovytvorend parc. & KN-C 1636/7, zast. plocha a nadvorie o vymere 24 m? v k. 1. Zilina,

v zmysle geometrického planu ¢. 46765239-81/2025 zo dnia 21.10.2025, vyhotoveného geoSAL,
s.r.0., Stranske 448, 013 13 Stranske (vytvorena z pdvodnej parcely ¢. KN-C 1636/1, zast. plocha
a nadvorie o vymere 180 m? v k. 0. Zilina, zap. na LV &. 7242),

ktorého vSeobecna hodnota bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 36/2026 zo dna 25.03.2026,
vyhotovenym Ing. Denisou MisSikovou, ev. ¢. znalca 915687, vo vyske 7 194,24 € (jednotkova
hodnota 299,76 €/m?).

Odo6vodnenie osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
apodla &. 11 ods. 2 pism. d) a f) Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina
dostupnych na internetovej stranke mesta Zilina:
https://zilina.sk/wp-content/uploads/2025/05/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-
mesta-Zilina-2.pdf

Osobitny zretel' spofiva vtom, Ze sa jedna o prevod nehnutelného majetku mesta vlastnikom
susediacej parcely a zaroveti sa jedna o prevod nehnutel'ného majetku mesta na zaklade zamennej
zmluvy, priom takyto postup je pre obec vhodnejsi ako predaj majetku obce, resp. nadobudnutie
veci kupnou zmluvou.

10



MATERIAL

1/ Jozefa Rizmanova, 2/ Maria Buckova, 3/ WFG property, s. r. o. so sidlom Daxnerova 9,
010 01 2ilina, I1CO 36 617 911, 4/ Mariana Kosiarova, 5/ Emil Sustek a 6/ Cubo$ Kostolny,
a manZz. Anna Kostolna, ako spoluvlastnici bytového domu €. s. 627 na ul. Fraria Mraza,
postaveného na pozemku parc. &. KN-C 1636/1, zast. plocha a nadvorie o vymere 180 m* v k. 1.
Zilina, poziadali o zdmenu pozemkov, a to:

pozemky vo vyluénom vlastnictve mesta Zilina:

- novovytvorend parc. & KN-C 1636/8, zast. plocha a nadvorie o vymere 12 m? v k. {i. Zilina,

- novovytvorena parc. & KN-C 1636/9, zast. plocha a nadvorie o vymere 12 m? v k. @i. Zilina,
(vytvorené z povodnej parcely & KN-C 1636/2, zast. plocha a nddvorie o vymere 178 m? v k. u.
Zilina, zap. na LV &. 1100),

zamenit’ za pozemok vo vlastnictve ziadatel'ov:

- novovytvorena parc. & KN-C 1636/7, zast. plocha a nddvorie o vymere 24 m? v k. 4. Zilina,
(vytvorena z pdvodnej parcely ¢. KN-C 1636/1, zast. plocha a nadvorie o vymere 180 m? v k. 1.
Zilina, zap. na LV &. 7242),

v zmysle geometrického planu €. 46765239-81/2025 zo dna 21.10.2025, vyhotoveného geoSAL,
s.r.0., Stranske 448, 013 13 Stranske,

za UCelom vystavby balkoénov v ramci stavby ,,Nadstavba a stavebné upravy bytového domu na ul.
Frania Mraza ¢. 627/16, Zilina, Spevnené plochy a parkovisko®.

Zéamenou ziska mesto Zilina pozemok, na ktorom investor stavby vybuduje parkovisko, ktoré bude
protokolarne a bezodplatne odovzdané do vlastnictva mesta a bude sluzit' ako verejnd odstavna
plocha pre parkovanie motorovych vozidiel.

Utvar hlavného architekta mesta Zilina

Predmetom Ziadosti je zamena 2 parciel a to parc. &. KN-C 1636/8 o vymere 12 m? a parc. &. KN-C
1636/9 o vymere 12 m? vo vlastnictve mesta Zilina s novovzniknutou parcelou &. KN-C 1636/7 o
vymere 24 m?, ktora je vo vlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov BD na Ul. Fratia
Mréza, kat. . Zilina. Uvedené parcely vznikli na zéklade GP & 46765239 - 81/2025, tradne
overenym pod &. G1 - 2287/2025 Okresnym tradom Zilina, katastrdlnym odborom. GP vyhotovila
Ing. Katarina Slizova diia 21.10.2025. Ulelom zdmeny je vysporiadanie vlastnickeho prava
pozemkov pod balkénmi, ktoré sa budu v rdmci vystavby budovat’ a taktiez vybudovanie parkoviska
- 3 nové odstavné stojiska, ktorych vybudovanie je z dovodu splnenia podmienky nevyhnutnej pre
ziskanie rozhodnutia o stavebnom zamere podl'a Stavebného zakona €. 25/2025 Z.z. na realizaciu
projektu stavby ,,Nadstavba a stavebné tipravy bytového domu na ul. Frana Mraza".

Utvar hlavného architekta mesta Zilina:

- stihlasi so zamenou 2 parciel a to parc. ¢ KN-C 1636/8 o vymere 12 m? a parc. &. KN-C 1636/9 o
vymere 12 m? vo vlastnictve mesta Zilina s novovzniknutou parcelou & KN-C 1636/7 o vymere 24
m?, ktora je vo vlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov BD na Ul. Frafia Mraza, kat.
0. Zilina.

- navrhuje po dokonceni stavby (po vydani kolaudaéného osvedcenia), najneskor vSak do 2 rokov
odo dia u¢innosti zmluvy o ndjme, aby investor celé vybudované parkovisko protokoldrne a
bezodplatne odovzdal do vlastnictva mesta. Parkovisko bude sluzit’ ako verejna odstavna plocha pre
parkovanie motorovych vozidiel

Odbor spravy verejného priestranstva a zivotného prostredia — oddelenie dopravy suhlasi so
zamenou Casti pozemku za i¢elom majetkovopravneho vysporiadania vztahov pre potreby buduceho
bytového objektu.
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Pozemky vo vlastnictve mesta Zilina:

Vseobecna hodnota pozemkov bola stanovend znaleckym posudkom ¢. 36/2026 zo dila 25.03.2025,
vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. ¢. znalca 915687, spolu vo vyske 7 194,24 € (jednotkova
hodnota 299,76 €/m?),

Pozemok vo vlastnictve ziadatelov:

Vseobecna hodnota pozemku bola stanovena znaleckym posudkom €. 36/2026 zo dia 25.03.2026,
vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. €. znalca 915687, vo vyske 7 194,24 € (jednotkova
hodnota 299,76 €/m?).

Néklady za vyhotovenie znaleckého posudku 225 €.

Ziadatelia prostrednictvom podpisaného &estného vyhlasenia vyhlasili, Ze nie si vlastnikmi
nehnutel’nosti nachadzajicich sa pod verejnymi priestranstvami, stavbami, pripadne inymi
hnutelnymi a nehnutelnymi vecami vo vlastnictve mesta Zilina v rAmci mesta Zilina a k nemu
prisluchajucich katastralnych Gzemi.

Ziadatelia nemaju vo¢i mestu Zilina podlZznosti.

Komisia finan¢na a majetkova odporica MZ prerokovat a schvalit’.
Komisia izemného planovania a vystavby odporica MZ prerokovat’ a schvalit’.
Komisia dopravy nebola uznasaniaschopna.

Komisia Zivotného prostredia odporu¢a MZ prerokovat’ a akceptovat’.
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Détum: 9. 3. 2026

KN-C 1636/2 - vo vlastnictve mesta Zilina
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Vytlagené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne tkony. (1/72)

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odborne spdsobild osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 9. 3. 2026

KN-C 1636/1 - vo vlastni

Zilinsky > Zilina > Zilina > k.4. Zilina
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Vytlacené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne Gkony. (1/3)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odborne spdsobiléd osoba.
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NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢._ /2026

Mestské zastupitel'stvo v Ziline

I schvaluje

sposob prevodu majetku mesta podl'a § 9 ods. 2 pism. a) Zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

v zneni neskorsich predpisov - zamenou pozemkovych nehnutel'nosti z dovodu hodného osobitného

zretela, a to:

pozemok vo vyluénom vlastnictve mesta Zilina:

- novovytvorend parc. & KN-C 3143/5, zast. plocha a nadvorie o vymere 328 m? v k. 1. Zilina
podla geometrického planu ¢. €. 34933590-2/2026 zo dia 11.02.2026, vyhotoveného Ing. Janom
Svaiiom, Radlinského 21, 010 01 Zilina
(vytvorena z povodnej parcely parc. &. KN-C 3143/1, zast. plocha a nadvorie o vymere 1129 m? v k.
6. Zilina, zap. na LV &. 1100),

ktorého vSeobecna hodnota bola stanovena znaleckym posudkom ¢&. 39/2026 zo dia 27.03.2026,

vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. €. znalca 915687, vo vyske 50 282,40 € (jednotkova

hodnota 153,30 €/m2),

zamenit’ za pozemok vo vlastnictve Michala Straciaka:
- novovytvorend parc. & KN-C 3140/4, zdhrada o vymere 328 m? v k. 1. Zilina
podla geometrického planu €. ¢. 34933590-2/2026 zo dia 11.02.2026, vyhotoveného Ing. Janom
Svatiom, Radlinského 21, 010 01 Zilina
(vytvorend z pdvodnej parcely parc. & KN-C 3140, zahrada o vymere 707 m? v k. . Zilina, zap. na
LV ¢. 4443),
ktorého vSeobecna hodnota bola stanovena znaleckym posudkom ¢&. 39/2026 zo dia 27.03.2026,
vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. ¢. znalca 915687, vo vyske 50 282,40 € (jednotkové
hodnota 153,30 €/m?).

Ododvodnenie osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
apodla ¢l 11 ods. 2 pism. d) a f) Z4sad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina
dostupnych na internetovej stranke mesta Zilina:
https://zilina.sk/wp-content/uploads/2025/05/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-
mesta-Zilina-2.pdf

Osobitny zretel spociva vtom, Ze sa jedna o prevod nehnutelného majetku mesta vlastnikovi
susediacej parcely a zaroven sa jednd o prevod nehnutel'ného majetku mesta na zédklade zamenne;j
zmluvy, pricom takyto postup je pre obec vhodnejsi ako predaj majetku obce, resp. nadobudnutie
veci kiipnou zmluvou.
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MATERIAL

Michal Stradiak poziadal za Gi¢elom rozsirenia svojho pozemku o zdamenu pozemkov, a to:

pozemok vo vyluénom vlastnictve mesta Zilina:

- novovytvorend parc. &. KN-C 3143/5, zast. plocha a nadvorie o vymere 328 m? v k. 1. Zilina,
podl'a geometrického planu €. €. 34933590-2/2026 zo dita 11.02.2026, vyhotoveného Ing. Janom
Svatiom, Radlinského 21, 010 01 Zilina
(vytvorena z pdvodnej parcely parc. &. KN-C 3143/1, zast. plocha a nadvorie o vymere 1129 m?

v k. 0. Zilina, zap. na LV ¢&. 1100),

zamenit’ za pozemok vo vlastnictve Michala Straciaka:
- novovytvorend parc. &. KN-C 3140/4, zahrada o vymere 328 m? v k. . Zilina
podla geometrického planu ¢. €. 34933590-2/2026 zo dna 11.02.2026, vyhotoveného Ing. Janom
Svaiiom, Radlinského 21, 010 01 Zilina
(vytvorend z pdvodnej parcely parc. & KN-C 3140, zéhrada o vymere 707 m? v k. @. Zilina,
zap. na LV €. 4443).

Ziadatel je vlastnikom susednych pozemkov parc. & KN-C 3143/2 a 3140 v k. . Zilina, zap. na LV
¢. 4443.

Utvar hlavného architekta mesta Zilina

Ziadan4 ast’ pozemku leZi na hranici pozemku vo vlastnictve Ziadatel'a, &ast’ Ziadaného pozemku je
neudrZiavana a Cast’ je Ciasto¢ne zabrana neznamymi uzivatel'mi.

Ponukany pozemok je vhodny na dobudovanie dopravnej infrastruktiry v Gzemi, pozemok je v
kontakte s pozemkom vo vlastnictve mesta - parc. &. KN-E 2386 k. 1. Zilina.

Sucast'ou aktualne predloZenej ziadosti je navrh geometrického planu €.34933590-2/2026 (Ing. Jan
Svafia 02/2026), ktory odé¢lefiuje z pozemku parc. &. KN-C 3143/1 novovzniknuti parcelu &. KN-C
3143/5 v zmysle poziadavky UHA, aby pred bytovymi domami ostal pas verejného priestranstva v
minimélnej Sirke 8.5 m.

Po posudeni ziadosti a na zaklade vysSie uvedeného suhlasime s navrhom predlozeného
geometrického planu. K zdmene pozemkov v zmysle predlozeného GP nemame namietky.

Pozemok vo vlastnictve mesta Zilina:

Vseobecna hodnota pozemku bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 39/2026 zo dia 27.03.2026,
vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. ¢. znalca 915687, vo vyske 50 282,40 € (jednotkova
hodnota 153,30 €/m?).

Pozemok vo vlastnictve ziadatel’a:

Vseobecna hodnota pozemku bola stanovend znaleckym posudkom ¢. 39/2026 zo diia 27.03.2026,
vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. ¢. znalca 915687, vo vyske 50 282,40 € (jednotkova
hodnota 153,30 €/m?).

Néklady za vyhotovenie zrychleného znaleckého posudku na oba pozemky: 337,50 €.

Ziadatel' prostrednictvom podpisaného &estného prehldsenia vyhlasil, Ze nie je vlastnikom
nehnutel'nosti nachadzajicich sa pod verejnymi priestranstvami, stavbami, pripadne inymi
hnutelnymi a nehnutelnymi vecami vo vlastnictve mesta Zilina v ramci mesta Zilina a k nemu
prisluchajucich katastralnych tizemi.

Ziadatel’ nemé voéi mestu Zilina podlZnosti.
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Komisia finan¢na a majetkova odporu¢a MZ prerokovat a schvalit’.

Komisia uzemného plinovania a vystavby neodporic¢a MZ prerokovat a schvalit, komisia
odporuéa odpredaj pozemku.

Komisia dopravy nebola uznaSaniaschopna.

Komisia zivotného prostredia odporica MZ prerokovat’ a akceptovat’.
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Parcela registra C, 3143/1
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Vytlacené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne dkony. (1/2)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odborne spdsobild osoba.
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Vytlacené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne Gkony.

(1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty¢enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky. VytyGenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne spdsobild osoba.
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3/
NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢._ /2026
Mestské zastupitelstvo v Ziline
I rusi

Uznesenie ¢. 278/2025, schvalené na 22. zasadnuti Mestského zastupitel'stva v Ziline, konanom dfia
09.12.2025

1I rusi

Uznesenie ¢. 279/2025, schvalené na 22. zasadnuti Mestského zastupitel'stva v Ziline, konanom diia
09.12.2025

I schvaluje

sposob prevodu majetku mesta podl'a § 9 ods. 2 pism. a) Zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov - odplatnou zdmenou nehnutel'nosti z dévodu hodného osobitného
zretel’a, a to:
nehnutelnosti vo vyluénom vlastnictve mesta Zilina:
e stavba so sup. ¢islom 299, zap. na LV €. 520 v k. 4. Vranie
popis stavby: Kaplnka sv. Cyrila a Metoda,
druh stavby 17: budova na vykonavanie naboZenskych aktivit, krematdria a domy smutku,
postavena na pozemku parc. &. KN-C 3/4, zast. plocha a nadvorie o vymere 52 m? v k. 0. Vranie,
zap.na LV €. 1092,
ktorej vSeobecnd hodnota bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 82/2025 zo dna 10.10.2025,
vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. ¢. znalca 915687, vo vyske 42 967,73 €,

e pozemok parc. &. KN-C 4, zast. plocha a nadvorie o vymere 32 m? v k. 4. Vranie, zap. na LV 520,
ktorého vSeobecna hodnota bola stanovend znaleckym posudkom ¢&. 37/2026 zo diia 24.03.2026,
vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. ¢. znalca 915687, vo vyske 2 450,24 €, (jednotkova
hodnota 76,57 €/m?),

e stavba so sup. ¢islom 70, zap. na LV €. 520 v k. 4. Vranie
popis stavby: PozZiarna zbrojnica
druh stavby: iné budova
postavend na pozemku: parc. & KN-C 4, zast. plocha a nddvorie o vymere 32 m? v k. 1. Vranie,
zap. na LV €. 520,
ktorej vSeobecna hodnota bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 38/2026 zo dia 30.03.2026,
vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. €. znalca 915687, vo vyske 20 601,59 €,

zamenit’ za pozemky vo vyluénom vlastnictve Rimskokatolickej cirkvi, Farnost’ Brodno, Brodno 296,
010 14 Zilina, ICO 31 924 379:

e parc. &. KN-C 1/5, zast. plocha a nddvorie o vymere 34 m? v k. 0. Vranie, zap. na LV &. 1092,

e parc. & KN-C 3/3, zast. plocha a nddvorie o vymere 24 m? v k. 0. Vranie, zap. na LV ¢&. 1092,
ktorych vSeobecna hodnota bola stanovena znaleckym posudkom ¢&. 81/2025 zo dia 10.10.2025,
vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. ¢. znalca 915687, spolu vo vyske 4 441,06 € (jednotkova
hodnota 76,57 €/m?).
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Odovodnenie osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci

a podla &l 11 ods. 2 pism. a), d) a f) Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina

dostupnych na internetovej stranke mesta Zilina:

https://zilina.sk/wp-content/uploads/2025/05/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-

mesta-Zilina-2.pdf

Osobitny zretel’ spo¢iva v tom, Ze sa jedna o prevod nehnutel'ného majetku mesta:

- podporujuci vSeobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel, v tomto pripade v oblasti duchovnej
a kultirno-spolocenskej,

- dlhodobému uZivatel'ovi prevadzanej nehnutel'nosti mesta,

- na zdklade zdmennej zmluvy, pricom takyto postup je pre obec vhodnejsi ako predaj majetku obce,
resp. nadobudnutie veci kiipnou zmluvou.
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MATERIAL

Uzneseniami Mestského zastupitel'stva v Ziline &. 278/2025 a 279/2025 zo diia 09.12.2025 bol
schvaleny spdsob prevodu majetku mesta, prebytocnost’ a zamena majetku mesta bez doplatku, a to:

stavbu vo vyluénom vlastnictve mesta Zilina:

- stavba so sup. ¢islom 299, zap. na LV ¢. 520 v k. 4. Vranie, popis stavby: Kaplnka sv. Cyrila
a Metoda, postavena na pozemku parc. &. KN-C 3/4, zast. plocha a nadvorie o vymere 52 m? v k. 1.
Vranie, zap.na LV ¢. 1092,

zamenit’ za pozemky vo vyluénom vlastnictve Rimskokatolickej cirkvi, Farnost' Brodno, Brodno 296,

010 14 Brodno, ICO 31 924 379:

- parc. &. KN-C 1/5, zast. plocha a nadvorie o vymere 34 m? v k. 0. Vranie, zap. na LV &. 1092,

- parc. & KN-C 3/3, zast. plocha a nadvorie o vymere 24 m? v k. 0. Vranie, zap. na LV &. 1092.

Rimskokatolicka cirkev, Farnost’ Brodno, Brodno 296, 010 14 Zilina, 1CO 31 924 379, doplnila
ziadost’” vo veci zameny nehnutel’'mosti vk. d. Vranie za dcelom majetkovopravneho
vysporiadania, a to:

nehnutel’nosti vo vlastnictve mesta Zilina:

e stavba so sup. ¢islom 299, zap. na LV €. 520 v k. 1. Vranie,
popis stavby: Kaplnka sv. Cyrila a Metoda,
druh stavby 17: budova na vykonavanie nabozenskych aktivit, krematoéria a domy smutku,
postavena na pozemku vo vlastnictve Rimskokatolickej cirkvi, Farnost’ Brodno: parc. ¢. KN 3/4,
zast. plocha a nadvorie o vymere 52 m? v k. 0. Vranie, zap.naLV &. 1092,

e pozemok parc. ¢. KN-C 4, zast. plocha a nadvorie o vymere 32 m2 v k. U. Vranie, zap. na LV 520,

e stavba so sup. ¢islom 70, zap. na LV €. 520 v k. 0. Vranie
popis stavby: Poziarna zbrojnica
druh stavby: ina budova
postavend na pozemku vo vlastnictve mesta Zilina: parc. é. KN-C 4, zast. plocha a nadvorie
o vymere 32 m? v k. 4. Vranie, zap. na LV ¢&. 520,

zamenit’ za pozemky vo vlastnictve Rimskokatolickej cirkvi, Farnost’ Brodno:

- parc. & KN-C 1/5, zast. plocha a nadvorie o vymere 34 m? v k. . Vranie, zap. na LV ¢&. 1092,
(na ktorom sa nachéadza stavba kulturneho domu)

- parc. & KN-C 3/3, zast. plocha a nadvorie o vymere 24 m? v k. {i. Vranie, zap. na LV ¢. 1092,
(na ktorom sa nachadza zastavka MHD).

Nakolko Rimskokatolicka cirkev, Farnost Brodno nepodpisala zadmennu zmluvu v zmysle
schvalenych uzneseni ¢. 278/2025 a 279/2025 zo diia 09.12.2025, je potrebné ich zrusit.
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Vyjadrenie Rimskokatolickej cirkvi, Farnost’ Brodno ku kaplnke:

Kaplnka vo Vrani vznikla na pozemku, kde pévodne stal dom cislo 74. Tento objekt, ako aj prilahlé
pozemky, kupila farnost Brodno od Zidovskej rodiny dria 2. oktobra 1947, pricom hlavnym dévodom
bola silnd tizba miestnych obyvatelov mat viastné miesto modlitby a duchovného stretnutia.

Kaplnka vo Vrani je filidlna sakrdlna stavba, ktord zohrdava vyznamnu tilohu v duchovnom Zivote
miestnych obyvatelov. Jej vystavba bola realizovand zo zdrojov farnosti Brodno, pricom celkové
naklady na vystavbu predstavovali 100 000 Kcs. Tdato suma bola hradend z komunitnych zbierok a
cirkevnych zdrojov, co dokazuje silni angaZovanost farnosti a veriacich pri jej vzniku.

Architektonicky islo o murovani stavbu so Sindlovou strechou, ktord doddvala kaplnke historicky a
esteticky charakter. Kaplnka je zasvdtend svdtym Cyrilovi a Metodovi. Interiér kaplnky bol zdobeny
sakrdlnym inventdarom, ktory zahrrial 2 sochy a 5 obrazov.

Vyznamnym dnom v historii kaplnky bola jej posviacka, ktord sa uskutocnila 11. jula 1948. Tento
slavnostny akt potvrdil jej duchovny vyznam pre komunitu a oficidlne ju zaradil medzi sakrdlne stavby
sluZiace veriacim.

Délezitym aspektom ochrany kaplnky bolo aj jej poistenie, ktoré bolo uzavreté Stéatnou poistoviiou.
Poistenie sa vztahovalo na mozné Ziviové Skody a rocné poistné bolo stanovené na 361,60 KcCs.
Poistna zmluva bola aktivna od 4. aprila 1957, ¢im sa zabezpecila financnd ochrana kaplnky v
pripade nepredvidanych udalosti.

Duch doby znemoznil vykonanie vSetkych potrebnych prdvnych iikonov. Umoznil sa iba prepis
vlastnictva dna 3. augusta 1949 - ¢ d. 776/49 a 777/49. Z dévodu politickej situdcie zdpis
neobsahoval informdciu o tom, Ze na pozemku stoji kaplnka, ¢im sa jej oficidlne sakrdlne postavenie
neuvied|o.

Po pdde komunistického reZimu sa sice zacal proces restitucii, ale ten bol mnohokrdt komplikovany
prdvnymi, administrativnymi a majetkovymi otdzkami. Niektoré kaplnky boli v tom case vo viastnictve
Stdatu, obci, o stazovalo ich automaticky prevod na cirkev.

Okrem toho sa v niektorych pripadoch vyskytli nejasnosti, kedZe pocas totalitného reZimu boli mnohé
sakrdlne stavby zndrodnené bez riadneho evidovania av takychto pripadoch sa administrativne
nekonalo. Niektoré kaplnky preto zostali v sprdave obci alebo inych organizdcit, ktoré ich vyuZivali na
kulturne alebo komunitné ucely - kaplnka vo Vrani bola povazovand za dom poslednej rozlucky a
mdrnicu.

Utvar hlavného architekta mesta Zilina

Ziadané nehnutel'nosti:

- stavba: Kaplnka sv. Cyrila a Metoda, postavena na pozemku parc. ¢. KN-C 3/4 vo vlastnictve RKC
- pozemok parc. &. KN-C 4 o vymere 32 m?

- stavba: PoZiarna zbrojnica, postavena na pozemku parc. & KN-C 4 vo vlastnictve mesta Zilina.

Pontikané pozemky:

- parc. & KN-C 1/5, zast. plocha a nadvorie o vymere 34 m? v k. 4. Vranie - je pozemok pod stavbou
kultdrneho domu,

- parc. &. KN-C 3/3, zast. plocha a nadvorie o vymere 24 m? v k. 0. Vranie - je si¢ast'ou pridruzeného
priestoru miestnej cesty ul. Vrania — ,,mikrondmestia“ pred kaplnkou, verejného priestranstva, na
ktorom sa nachadza zastavka MHD.

Po posudeni ziadosti Utvar hlavného architekta mesta Zilina nema namietky vodi
majetkovopravnemu vysporiadaniu predmetnych nehnutelnosti.
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Oddelenie krizového riadenia a bezpe¢nosti

So zadmenou nehnutelnosti suhlasime za predpokladu, Ze jej realizdciou nebude dotknuté mozné
budiice vyuzivanie garaZe, ktord je su¢astou kulturneho domu vo vlastnictve mesta Zilina a mdze byt
v budicnosti vyuzivanad Dobrovolnym hasi¢skym zborom vo Vrani.

Upozoriiujeme, Ze pravny vzt'ah k pozemku pod kultirnym domom (stavba so sipisnym ¢islom 261,
zap. na LV 520 v k. u. Vranie) nie je evidovany na liste vlastnictva. V pripade, Ze by sa k pozemku
RKC, Farnost’ Brodno v budticnosti prihlasila, bude potrebné zabezpecit’, aby uvedeny priestor mohol
byt’ nad’alej vyuzivany na tento tucel.

Predmetny priestor je blizsie Specifikovany v priloZenej fotodokumentacii.

Nehnutel’nosti vo vlastnictve mesta Zilina:

e Stavba so sup. ¢islom 299, zap. na LV ¢. 520 v k. i. Vranie - Kaplnka sv. Cyrila a Metoda:
Vseobecnd hodnota stavby kaplnky bola stanovend znaleckym posudkom ¢&. 82/2025 zo dna
10.10.2025, vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. €. znalca 915687, vo vyske 42 967,73 €.
Néklady na vyhotovenie znaleckého posudku: 285 €.

V zmysle urenia trhovej hodnoty nehnutelnosti, vypracované¢ho spolo¢nostou Realitné centrum
RED, s.r.o. diia 02.09.2025, je hodnota stavby kaplnky 39 000 €.
Naéklady za vyhotovenie ur¢enia trhovej hodnoty: 50 €

e pozemok parc. ¢. KN-C 4, zast. plocha a nadvorie o vymere 32 m2 v k. 4. Vranie, LV 520,
Vseobecna hodnota pozemku bola stanovena znaleckym posudkom €. 37/2026 zo dia 24.03.2026,
vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. €. znalca 915687, vo vyske 2 450,24 €, (jednotkova
hodnota 76,57 €/m?),

e stavba so stp. ¢islom 70, zap. na LV ¢&. 520 v k. 4. Vranie - Poziarna zbrojnica:

Vseobecna hodnota stavby poziarnej zbrojnice bola stanovend znaleckym posudkom €. 38/2026 zo
dna 30.03.2026, vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. ¢. znalca 915687, vo vyske 20 601,59 €.

Pozemky parc. ¢. KN-C 1/5 a KN-C 1/3 v k. 6. Vranie vo vlastnictve Rimskokatolickej cirkvi,
Farnost’ Brodno:

Vseobecna hodnota pozemkov bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 81/2025 zo dia 10.10.2025,
vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. ¢. znalca 915687, vo vyske 4 441,06 € (jednotkova
hodnota 76,57 €/m?). Naklady na vyhotovenie znaleckého posudku: 225 €.

V zmysle urCenia trhovej hodnoty nehnutelnosti, vypracovaného spolo¢nostou Realitné centrum
RED, s.r.o. dila 02.09.2025, je hodnota pozemkov 4 060 € (jednotkova hodnota pozemkov: 70 €/m?).
Néklady za vyhotovenie urcenia trhovej hodnoty: 50 €

Niaklady za vyhotovenie znaleckého posudku a ndklady za uréenie trhovej hodnoty nehnutel’'nosti si
hradi kazdy zamienajuci za svoje nehnutel’nosti sam.

Rozdiel vseobecnych hodnot nehnutel’nosti podl’a znaleckvch posudkov:

nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Zilina: 66 019,56 €
pozemky vo vlastnictve Rimskokatolickej cirkvi, Farnost’ Brodno: 4 441,06 €
Rozdiel v prospech mesta Zilina: 61 578,50 €
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Komisia finan¢na a majetkova odportic¢a MZ prerokovat’ a schvalit’.
Komisia izemného planovania a vystavby odporica MZ prerokovat’ a schvalit’.
Komisia dopravy nebola uznaSaniaschopna.

Komisia zivotného prostredia odpori¢a MZ prerokovat’ a akceptovat’.
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 12. 3. 2026

Nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Zilina
Zilinsky > Zilina > Zilina > k.. Vranie S779.484 - 7-’705}/5_‘2/(/%“ LI3E Q7B STIEBSS » £ LA
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Vytlacené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne Ukony. (1/3)

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. VytyZenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky méZe vykonat len odborne sposobild osoba.
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Déatum: 8. 10. 2025

Parcely registra C, 3/3 a 1/5 vo vlastnictve Rimskokatolickej cirkvi

Zilinsky > Zilina > Zilina > k.0. Vranie

Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne tkony. (1/3)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky méze vykonat len odborne spdsobila osoba.
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