MESTSKY URAD V ZILINE

Material na rokovanie pre
Komisie Mestského zastupitel’stva v Ziline

K bodu programu

NAKLADANIE S MAJETKOM

(odpredaj, zimena, nijom, vecné bremena, ostatné, informativna sprava o zamietnutych

Ziadostiach)
Material obsahuje: Materiél sa odporuca prerokovat’ v komisii:
1. Névrh na uznesenie Komisia finan¢né a majetkova
2. Ddvodova sprava Komisia uzemného planovania a vystavby
3. Material Komisia dopravy
4. Prilohy — snimky z mapy
Predklada:

Mgr. Peter Fiabane
primator

Zodpovedny za vypracovanie:

JUDr. Darina Hlavaéikova
veduca odboru pravneho, majetkového a verejného obstardvania

Zilina, april 2026
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ODPREDAJ NEHNUTELNOSTI

schval’ovanie sposobu prevodu majetku mesta v pripadoch hodnych osobitného zretel’a, a to
P P J prip
nadpolovi¢nou vicSinou pritomnych poslancov)

1/
NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢._ /2026
Komisia odporiica Mestskému zastupitel'stvu v Ziline na jeho najblizSom zasadnuti prerokovat a
I schvdlit

spbsob prevodu majetku mesta podla § 9 ods. 2 pism. a) Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

v zneni neskor$ich predpisov - predajom pozemkovej nehnutel'nosti:

e novovytvorena parc. & KN-C 7056/27, zast. plocha a nadvorie o vymere 675 m? v k. u. Zilina, v
zmysle geometrického planu €. 147/2025 zo diia 31.08.2025, vyhotoveného BV PLAN, spol. s r.o0.,
013 15 Fagkov &. 72, ICO 43 901 140 (vytvorena z pdvodnej parcely & KN-C 7056/7, zast. plocha
a nadvorie o vymere 12903 m? v k. 4. Zilina, zap. na LV &. 1100),

spolo¢nosti LIFER s.r.o., so sidlom Na Brine 8665/4, 010 01 Zilina, ICO 45 973 016, z dovodu

hodného osobitného zretela.

V3eobecna hodnota pozemku bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 28/2026 zo dia 12.03.2026,
vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. €. znalca 915687, spolu vo vyske 192 219,75 €
(jednotkova hodnota: 284,77 €/m?).

Odbdvodnenie osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obei
a podla &l. 11 ods. 2 pism. d) Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, dostupnych
na internetovej stranke mesta Zilina:
https://zilina.sk/wp-content/uploads/2025/05/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-
mesta-Zilina-2.pdf

Osobitny zretel' spoCiva vtom, Ze sa jedna o prevod nehnutelného majetku mesta vlastnikovi
susediacej parcely.




MATERIAL

Spoloénost’ LIFER s.r.o., so sidlom Na Brine 8665/4, 010 01 Zilina, ICO 45 973 016, poziadala
o odpredaj pozemku novovytvorena parc. &. KN-C 7056/27, zast. plocha a nadvorie o vymere 675 m?
v k. 6. Zilina, v zmysle geometrického planu & 147/2025 zo diia 31.08.2025, vyhotoveného BV
PLAN, spol. sr.0., 013 15 Fagkov ¢&. 72, ICO 43 901 140 (vytvorena z pdvodnej parcely & KN-C
7056/7, zast. plocha a nadvorie o vymere 12903 m? v k. u. Zilina, zap. na LV &. 1100).

Ziadatel je vlastnikom susediacich pozemkov v k. 0. Zilina, zap. na LV ¢.8347, a to:

- parc. & KN-C 5045, zast. plocha a nddvorie o vymere 310 m?, na ktorej je postavena stavba stp. ¢.
1783, druh stavby: rodinny dom, nazyvana ,,Hajoviia“

- parc. & KN-C 5044, zahrada o vymere 189 m?.

Dévodom odkupenia pozadovaného pozemku je realizovat’ investi¢ny zamer stavby ,,Bytovy dom
s polyfunkciou - Zilina — Univerzitna ul. - Na Maly diel*.

V3eobecna hodnota pozemku bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 28/2026 zo diia 12.03.2026,
vyhotovenym Ing. Denisou MiSikovou, ev. ¢. znalca 915687, spolu vo vyske 192 219,75 €
(jednotkova hodnota pozemku: 284,77 €/m?).

Naklady za vyhotovenie znaleckého posudku predstavuji 225 € a néklady za ur€enie trhovej hodnoty
nehnutel'nosti 50 €.

Celkova Ciastka k uhrade: 192 494,75 €.

V zmysle urCenia trhovej hodnoty nehnutelnosti, vypracovaného diia 13.02.2026 spolocnostou
Realitnd kancelaria RED, s.r.o0., Namestie A. Hlinku 3/816, 010 01 Zilina, ICO 36 418 498, je hodnota
pozemku 202 500 € (jednotkova hodnota pozemku: 300 €/m?).

Utvar hlavného architekta mesta Zilina nem4 namietky k odpredaju novovzniknutého pozemku
parc. &. KN-C 7056/27 v k. u. Zilina (vyjadrenia UHA mesta Zilina su prilohou k tomuto bodu).

Odbor spriavy verejného priestranstva a Zivotného prostredia — oddelenie dopravy sthlasi
s odpredajom novovzniknutého pozemku parc. ¢. KN-C 7056/27 v k. 0. Zilina.

Ziadatel' prostrednictvom podpisaného &estného prehlasenia vyhlasil, Ze nie je vlastnikom
nehnutelnosti nachadzajicich sa pod verejnymi priestranstvami, stavbami, pripadne inymi
hnutelnymi a nehnutelnymi vecami vo vlastnictve mesta Zilina v ramci mesta Zilina a k nemu
prislichajucich katastralnych tzemi.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Parcela registra

Zilinsky > Zilina > Zilina > k.0. Zilina
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Vytla¢ené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne tkony.

(1/2)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkoy a osadenie stavieb na
pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne spdsobild osoba.
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Vec:

Predmet odhadu:

Dodané podklady:

Trhova hodnota:

Zdovodnenie:

Mesto Zilina
Namestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

V Ziline dia 13.02.2026

Urcenie trhovej hodnoty nehnutefného majetku

Nehnutelnost nachadzajica sa v katastralnom dzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina, zapisana
ako:

- novovytvorend parc. CKN €. 7056/27 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 675 m?
(odélenend z parc. CKN ¢ 7056/7 - zastavand plocha a nddvorie o vymere 12.903 m’)

PoiZiadavka zo diia 09.02.2026
GP €. 147/2025, vyhotoveny BV PLAN, spol. s r.o.

Jednotkovad hodnota POZEMKU e iiirrs s s st s s s 300,- EUR/m?
parc. CKN €& 7056/27 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 675 151 LRUTR 202.500,- EUR
SPOLL ... cociimeransanssmnms ensnmesnnsmensmneiis dbi 5 AR EITIRIRRITHEH LEVTRAREIIE 5 S ATAREEVE O SHA SO EEATANTY 202.500,- EUR

Predmetny pozemok je situovany na okraji mestskej Casti Borik, na krizovatke ulic Cesta
k Palovej bude, Univerzitnd a Na Maly diel, priom je takmer cely ohraniCeny asfaltovou
komunikaciou. Z juhozdpadnej strany pozemku sa rozprestiera lesopark, na vychodnej strane,
za komunikéciou Univerzitnd, pozemok susedi s aredlom Zilinskej univerzity a na severnej
strane s Gzemim, v ktorom aktuaine prebieha rozsiahla bytova vystavba. Pozemok ma tvar
nepravidelného prstenca a obkolesuje existujicu stavbu a k nej prislichajice pozemky. Tieto
nehnutefnosti st vo vlastnictve pravnickej osoby, ktord je, predpokladdme, aj Ziadatefom
o odktpenie ohodnocovaného pozemku. Stavba je v katastri nehnutelnosti vedend ako
rodinny dom.

Podla platného Gzemného pldnu je zakladnou funkciou predmetného uzemia obcianska
vybavenost. V sifasnosti sa pozemku nachadza zelen, stromy a chodnik. Podla katastraine]
mapy st okrajom pozemku v jeho severozapadnej Easti vedené inZinierske siete, s Cim stvisi aj
ich ochranné pasmo. Zaroven sa na pozemku nachddzaji dva stipy elektrického vedenia.
Existencia uvedenych infinierskych sieti aich ochrannych pasiem, resp. vyvolané nakiady
stvisiace ich budtcou prekiddkou, st zéroven redukujlcim faktorom pri urovani trhovej ceny.
Vzhfadom na umiestnenie atvar pozemku ma tento najvacsi vyznam pre vlastnika
nehnutelnosti, ktoré obklopuje. Jeho spojenim s predmetnymi nehnutefnostami vznikne
ucelené Gzemie so stavbou, ktoré bude vzhfadom na svoju polohu a dostupnost inZinierskych
sieti vhodné na mensi developersky projekt.



Poucenie:

Naia spoloénost stanovila trhovi hodnotu uvedenych nehnuteinosti na zaklade
dihoroénych sktsenosti a poznatkov o trhu snehnutelnostami vZiline a okoli, sGlasnej
ponuky nehnutelnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre si obdobné ako parametre
ocerovanych nehnutefnosti a na zaklade skuto&nych (realizovanych) cien nehnutefnosti,
ktorych predaj nada spoloénost v ostatnom obdobf v danej lokalite sprostredkovala. Pri
uréovani trhovej hodnoty nehnutelnosti sme vychddzali zVami poskytnutych podkladov
a verejne dostupnych informdcii podstatnych pre jej stanovenie. Zaroven si Vas dovolujeme
upozornit, e nase stanovisko nie je zavdzné a md vylutne informativny, resp. poradny
charakter. e 2

" Mgr. Peter Gordik, konate!



ZI1LINA UTVAR HLAVNEHO ARCHITEKTA MESTA ZILINA
ADRESAT
MsU Zilina

Odb. pravny, majetkovy a VO

Vas list znackv/zo dia Nasa znacka Vvbavuie V Ziline dia
75415/2025- OP - JAG 16273/2025-88179/2025—UHA-LLA Ing. arch. Lenka Likavéanovd 1.9.2025
29.05.2025

VEC: Vyjadrenie k odpredaju pozemku

K Ziadosti spoloénosti Lifer s.r.o., so sidlom Na Brane 133,8665/4 010 01 o odpredaj Casti pozemku p.¢. KN-C
7056/7 v k.4. Zilina v zmysle navrhu predlozeného GP ¢. bez prideleného ¢&isla a bez overenia, vydava Utvar
hlavného architekta Mesta Zilina nasledovné

vyjadrenie:

Mesto Zilina ma spracovany a schvaleny Uzemny pldn mesta Zilina v zneni Zmien a doplnkov &. 1 -10 (dalej len
UPN-M Zilina v platnom zneni). Tieto st zverejnené na oficidlnych strankach mesta https://zilina.sk/zivotne-
prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/uzemne-planovanie/uzemny-plan-mesta-
zilina/.

Pozemok p.&. KN-C 7056/7 v k.d. Zilina vo vlastnictve Mesta sa nachadza v zastavanom Gzemi mesta Zilina, je
prilahly k pozemkom p.¢. KN-C 5045 o vymere 310 m2 a pozemku 5044 o vymere 189 m2 vo vlastnictve Ziada-
tela. Pozemky vo vlastnictve Ziadatela st sic¢astou funkénej plochy 3.11.BH/01.

Pozemok p.€. KN-C 7056/7 v k.0. Zilina je sticastou hlavného a pridruzeného priestoru kriZovatky a ciest ul.
Cesta k Palovej bude, Univerzitna a Veterna.

Predlofeny GP navrhuje z p.€. KN-C 7056/7 v k.u. Zilina oddelit novovzniknuté pozemky p.¢. KN-C 7056/27 o
vymere 675 m2 a p.¢. KN-C 7056/26 o vymere 147 m2.

Ziadatel' ma zaujem odkupit pozemok p.¢€. KN-C 7056/27 o vymere 675 m2.
Pozemok p.¢. KN-C 7056/26 o vymere 147 m2 pozadujeme zachovat vo vlastnictve mesta Zilina.

K siadosti o odpredaj bol predlozeny investi¢ny zamer stavby ,, Bytovy dom s polyfunkciou Zilina — Univer-
zitnd_Na Maly diel” (A.R.K. ateliér, s.r.0). Stavba podla predlozeného investicného zameru vyrazne meni urba-
nisticko - dopravné pomery v Uzemi, zdmer nere$pektuje dopravnd infrastruktiru v Gzemi, zérover nereSpek-
tuje existujicu vzrastld zelefi v Uzemi lesoparku, prvok Uzemného systému ekologickej stability - biocentrum
miestneho vyznamu Mbc 20. V sti€asnosti Mesto v prifahlom Uzemi pripravuje vlastny investi¢ny zdmer — vy-
stavbu Ekocentra (verejnoprospe$na stavba), existujlica cesta a jej pridruzeny priestor bude sluzit ako jediny
pristup k Ekocentru a na rieenie statickej dopravy navstevnikov lesoparku, Ekocentra (odstavna plocha pre
automobily, autobusy).

Zéaroven mame vedomost o pripravovanych investiénych zameroch v okoli dnesnej Sportovej haly, aktualne do-
kon&ovanych investicii Kvetnica, ZUURI a SAMAVU, ktoré vyvolaju zataz na dopravu v predmetnom tGzemi.




Vlyjadrenie €. 16273/2025-88179/2025-UHA-LLA

Z vyssie uvedenych dévodov poZadujeme ponechat priestorovii rezervu pre miestne cesty — min. v kategoérii
MOK 7,0/30 (2 x 3 m jazdny pruh + 2 x 0,5 m krajnica) — zo severu, vychodu a zdpadu rieseného tizemia - ulica
Univerzitna a Cesta k Palovej bade.

K investiénému zameru poZadujeme vypracovat architektonickt 3tadiu, ktord akceptuje vyisie uvedensg,
bude vypracovana v zmysle zavaznych regulativov pre konkrétnu funkénd plochu, zasad a regulativov uve-
dené v Zaviznej Easti UPN-M Zilina v platnom zneni, vid.. internetova stranka mesta, za re$pektovania pri-
slusnych pravnych predpisov a STN noriem.

Na zaklade vy33ie uvedeného UHA mesta Zilina:
- kodpredaju novovzniknutého pozemku p.€. KN-C 7056/27 o vymere 675 m2 nemame namietky;
- pozemok p.&. KN-C 7056/26 o vymere 147 m2 pozadujeme zachovat vo vlastnictve.mesta Zilina.

S Uctou
Ing. arch”Rudolf Chodelka
“iaditel UHA
Prilohy:

- priemet pozemku do katastralnej mapy

- vyznacenie majetku Mesta

- pasport ciest / https://zilina.gisplan.sk/registry/ren-sk/parcely/

- orientalny priemet pozemku do UPN-M Zilina v platnom zneni

- predloZeny Geometricky plan

- pozemok vo vlastnictve Mesta, s ktorym je mozné uvazovat priinvesti¢nom zdmere, za predpokladu dodrzania
prislusnych zdvdznych regulativov, STN noriem a platnej legislativy

- fotodokumentdcia — krizovatka ciest ul. Cesta k Palovej bide, Univerzitna a Veterna

Na vedomie:

Mgr. Peter Fiabane, primator

RNDr. Radoslav Vozarik, OSVPZP

UHA Zilina - spis

UHA Zilina—a/a
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Vyjadrenie €. 16273/2025-88179/2025-UHA-LLA
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Z1TLINA UTVAR ALAVNEHO ARCHITEKTA MESTA ZILINA
ADRESAT
LIFER s.r.o.
Na Brdne 8665/4
010 01 Zilina
strakaferdinand@gmail.com
V4&s list znacky/zo dia Nasa znacka Vybavuje v Ziline dia
22.12.2025 2009/2026-3715/2026-UHA-LLA Ing. arch. Lenka Likavéanova 20.01.2026

VEC: Vyjadrenie k architekionickej stadii
K architektonickej Studii novostavby bytového domu ,,Bytovy dom s polyfunkciou” (vypracovala Ing. Arch.
Andrea Klenovitova, 11/2025) vydéva Utvar hlavného architekta mesta Zilina nasledovné

vyjadrenie:

V predlofenej architektonickej $tadii (dalej len AS) je rieseny ndvrh novostavby bytového domu s 32
bytmi. Cast podlainej plochy navrhovaného bytového domu na 1. NP vo vymere 94 m2 je vymedzend na
umiesinenie komunitného centra, bez blizsej prevddzkovej schémy. Objekt sa nachddza na mieste v sicasnosti
existujuceho objektu ,Hajovna” oznaceny sup. ¢. 1783/27. Pozemky pod navrhovanou stavbou s Ciastocne
vo vlastnictve investora, &iastoéne vo vlastnictve mesta Zilina. Predmetné Gzemie sa nachddza v dotyku
s Lesoparkom, pri krizovatke ulic Univerzitnd, Cesta k Palovej bude a ulice Na Maly diel. V bezprostrednej
blizkosti planovanej vystavby sa nachddza existujica zdstavba, ktord je tesne pred ukonéenim realizacie
(bytovy dom Kvetnica, ZUURI, SAMAVYU). Navrhovany BD tvoria 2 podzemné podlazia a 6 nadzemnych podlazi,
5.2 6. NP je CiastoCne ustipené. Parkovanie je zabezpelené na pozemku investora v 1.PP, 2. PP a 1. NP. Vjazd
a vyjazd je navrhovany odbocenim z ul. Univerzitna a vjazdom a vyjazdom, v mieste odbocenia z Univerzitnej
ul. na Maly diel. Z ul. Univerzitna je navrhované pohotovostné parkovanie pre 5 automobilov (oznacené PM
45-48 ). Spolu je navrhovanych 48 PM (prepodet potreby PM nebol predloZeny).

Bytovy dom je zastre$eny rovnymi strechami, Ciasto€ne navrhovanymi ako vegetaéné aterasami na
ustipenych podlaZiach. V predloZenom vypocte indexu ozelenenia je uvazované s extenzivnou vegetacnou
strechou o vymere 276,3 m2 a intenzivnou vegetaénou strechou na 4. a 5. NP o vymere 103,8 m2, min. index
ozelenenia 0,5 je dodrZany.

‘Krizovatka, odbocenie na ul. Na Maly diel je ponechana v pévodnom tvare a rieSeni. Pesie vstupy do objektu
budi napojené na existujicu siet chodnikov, ktoré prebiehaji popri oboch stranach Univerzitnej ul. Pesi
hlavny vstup do budovy je situovany z vychodnej strany, od Univerzitnej ul. Z opacnej strany, od Lesoparku, je
uvaZovany vstup do budiceho kamunitného centra.

V AS absentuje: prepodet potreby parkovacich miest, ndvrh umiestnenia_nddob na odpad, hospodérenie
s dazd'ovou vodou, napojenie objektu na technickd infrastruktiruy, atd. — uvedené pozadujeme zapracovat do
naslednej projektovej dokumentdcie {(dalej len PD).

Mesto Zilina ma spracovany a schvaleny Uzemny plan mesta Zilina v zneni Zmien a doplnkov &. 1 - 10 (dalej
len UPN-M Zilina vplatnom zneni). Tieto sd zverejnené na oficidlnych strénkach mesta
https://www.zilina.sk/uzemne-planovanie/ a zdrovef ma vypracovant UPN-Z Zilina — Zilinskd Univerzita.
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