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1. NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢. /2026

Komisia odporuca Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho najblizsom zasadnuti K Navrhu
Vseobecne zavizného nariadenia mesta Zilina ¢... .... o miestnom poplatku za rozvoj

I. Schvaluje

1. VSeobecne zdvdzné nariadenia mesta Zilina €......... o miestnom poplatku za rozvoj



2. MATERIAL

VSeobecne zaviizné nariadenie mesta Zilina ¢. ..............
o miestnom poplatku za rozvoj

Mesto Zilina, na zaklade samostatnej posobnosti podl'a Clanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a v
sulade s ustanoveniami § 4 ods. 3 pism. ¢) a § 6 ods. 1 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskor$ich predpisov, v sulade so zakonom ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku
za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov

vydava
vSeobecne zavizné nariadenie o miestnom poplatku za rozvoj

§1

Uvodné ustanovenia

Toto vieobecne zavizné nariadenie ustanovuje miestny poplatok za rozvoj' (d’alej len ,,poplatok za
rozvoj“) na izemi mesta Zilina a vy$ku sadzieb poplatku za rozvoj’ pre vietky katastralne (izemia.

§2
Sadzby poplatku za rozvoj

1. Sadzby poplatku za rozvoj sa ustanovujii za kazdy, aj zacaty m* podlahovej plochy nadzemne;j &asti
stavby vo vSetkych katastralnych izemiach mesta Zilina v ¢leneni podla ucelu stavby nasledovne:

€/m?
3
a. stavby na byvanie 20,00
b. stavby na pddohospodarsku produkciu, skleniky, stavby pre vodné 35,00
hospodarstvo, stavby vyuzivané na skladovanie vlastnej
podohospodarskej produkcie vratane stavieb na vlastna
administrativu
C. priemyselné stavby a stavby vyuzivané na skladovanie vratane 35,00
stavieb na vlastnii administrativu
d. stavby na ostatné podnikanie a na zarobkovu ¢innost’, stavby 35,00
vyuzivané na skladovanie a administrativu stivisiacu s ostatnym
podnikanim a so zarobkovou ¢innost'ou
e. ostatné stavby 35,00

1 § 2 zakona ¢. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zakonov
2 § 7 zakona €. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
3 § 3 ods. 2 zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zakon



3. Uvedeny poplatok sa nebude vyrubovat’ pri narodnych kultirnych pamiatkach ani ich ¢astiach.

§3

Znizenie sadzby poplatku za rozvoj

1. Mesto ustanovuje znizenie sadzby poplatku za rozvoj pre stavby podl'a § 7 ods. 6 zdkona €.
447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj (d’alej len ,,zdkon*), ktorymi st stavby na
priemyselnt vyrobu a stavby na skladovanie.

2. Znizenie sadzby podla odseku 1 sa uplatni, ak je stavba umiestnena v priemyselnom parku na
uzemi mesta.

3. Sadzba poplatku za rozvoj podla odseku 1 sa znizuje o 75 % zo sadzby ustanovenej tymto
vSeobecne zavdznym nariadenim.

4. Na ucely tohto nariadenia sa priemyselnym parkom rozumie tzemie urcené na priemyselnti
vyrobu a logistiku podla platného izemného planu mesta Zilina.

5. ZniZenie sadzby sa uplatni na zéklade Ziadosti poplatnika, ktord je sucastou konania o vyrubeni
poplatku za rozvoj.

§4

Pouzitie vynosu

1. Vynos z poplatku za rozvoj mesto Zilina pouzije na thradu vydavkov podl'a zakona . &. 447/2015
Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov o miestnom poplatku za rozvoj.

§5

Zavereéné ustanovenia

1. Rusi sa Vieobecne zavizné nariadenie mesta Zilina o miestnom poplatku za rozvoj &. 14/2022 a
Dodatok €. 1 k VSeobecne zaviznému nariadeniu €. 14/2022 o miestnom poplatku za rozvoj.

2. Toto Vieobecne zavizné nariadenie mesta Zilina o miestnom poplatku za rozvoj ¢............... bolo
schvélené uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline €. ............... diia ....ccooeeeiennnne a nadobuda
ucinnost’ dnom 01.01.2027.

Mgr. Peter Fiabane
primator mesta Zilina



3. DOVODOVA SPRAVA
3.1. Legislativne vychodiska
Predmetom néavrhu je Gprava sadzby poplatku za rozvoj vylu¢ne pre stavby na byvanie.

Podrla § 25 zdkona ¢. 25/2025 Z. z. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon)
sa stavby na byvanie ¢lenia podl'a ich rozsahu a charakteru. Medzi jednoduché stavby patria aj stavby
na byvanie do 300 m? zastavanej plochy. Stavby na byvanie s va¢Sou vymerou sa posudzuju v inom
rezime podl'a stavebného zékona.

Novy stavebny zikon teda rozliSuje stavby na byvanie podla ich rozsahu (do 300 m? a nad 300
m?), av§ak ziakon o poplatku za rozvoj neumozZiiuje obci/mestu preniest’ toto rozliSovanie do
sadzieb poplatku.

Platné pravna uprava neumoziuje obci/mestu diferencovat’ sadzbu poplatku za rozvo;j:

* podla vymery stavby (napr. do 300 m? a nad 300 m?),
+ ani podla subjektu stavebnika (fyzické osoba / pravnicka osoba).

Obec teda nemd zdkonnu moznost zaviest’ osobitnu, zvyhodnenti sadzbu pre mladé rodiny, pre
fyzické osoby alebo pre rodinné domy do 300 m?.

Zaroven plati zdkonny odpocet 60 m? pri stavbadch na byvanie, ¢im sa zmiernuje finan¢na zat'az
domadcnosti a zohl'adniuje socidlny aspekt byvania.

Do pripadnej legislativnej zmeny je jedinou zdkonnou moznostou nastavenie jednotnej sadzby pre
vsetky stavby na byvanie bez ohl'adu na ich vymeru alebo pravnu formu stavebnika.

3.2. Ekonomické dovody upravy sadzby

Vystavba rodinnych domov je v sucasnosti vyrazne finan¢ne narocnejsia nez v predchadzajicich
rokoch, a to najmi z dévodu:

» zvySenia sadzby DPH z 20 % na 23 %,

+ dlhodobého rastu cien stavebnych materialov a energii,

» vyssich urokovych sadzieb hypotekarnych tverov,

+ prisnejSich bankovych podmienok a poziadaviek na vlastné zdroje,

+ dodato¢nych transakénych ndkladov spojenych s financovanim byvania.

Navrhovana sadzba 20 €/m? predstavuje primerané a vyvazené rieSenie, ktoré reaguje na aktualnu
ekonomicku situdciu a zaroven zachovava stabilny prijem mesta.



3.3. Finan¢ny dopad — porovnanie sadzieb

V roku 2025 boli poplatky za rozvoj vyrubené nasledovne:

Kategoria stavieb Predpis (€) ﬁhrady (€) Sadzba €/m?

Stavby na byvanie 85 688 63 985 10 €/m?
Priemyselné stavby 55 820 51460 20 €/m?
Stavby na ostatné podnikanie 261 200 36 394 20 €/m?
Ostatné stavby 182460 35032 20 €/m?

Pri sadzbe 10 €/m? bola vymera stavieb na byvanie zrejme 8 568 m?, o predstavovalo predpis 85
688 €.

Pri navrhovanej sadzbe 20 €/m? by bol predpis:
8 568 m? x 20 €/m? =171 360 €

Pri sadzbe 35 €/m? by bol predpis:

8 568 m? x 35 €/m? =299 880 €

Rozdiel medzi sadzbou 20 €/m? a 35 €/m? predstavuje 128 520 € z celkového ro¢ného vyrubu, ¢o by
sa priamo premietlo do zvysenej financnej zat'aze stavebnikov — prevazne mladych rodin.

3.4. Realny dopad na domacnosti

Rodinny dom s vymerou 150 m?
(poplatok zo 90 m? po odpocte 60 m?):

e pri35€m?=3150€
« pri20€/m?=1800€
— rozdiel 1 350 €

Rodinny dom s vymerou 200 m?
(poplatok zo 140 m? po odpocte 60 m?):

* pri35€/m?>=4900¢€
* pri20€/m?=2800 €
— rozdiel 2 100 €

V kontexte zvySenych stavebnych ndkladov ide o sumy, ktoré mozu rozhodnut’ o realizacii vystavby
alebo o jej odloZeni. Tieto peniaze su pre mladé rodiny rozhodujuce pre Start do zivota a spolocného
byvania v jednej domécnosti.



3.5. Strategicky vyznam pre mesto
Primerana sadzba poplatku za rozvoj:

» podporuje stabilizdciu mladych rodin,

+ prispieva k priaznivej demografickej Strukture,

» zvySuje dlhodobé¢ prijmy mesta z podielovych dani,

» podporuje udrzatel'nost’ skolskych a socidlnych sluzieb,
+ stimuluje lokdlnu ekonomiku.

Poplatok za rozvoj je jednorazovym prijmom. Naopak, nova rodina prindSa mestu dlhodobé
ekonomické aj spolocenské benefity, novych ob¢anov mesta Zilina s trvalym pobytom a tym padom
aj novych danovnikov.

3.6. Socialny a prorodinny rozmer
Navrhovana sadzba:

» reSpektuje zakonny odpocet 60 m?,

+ zohladiiuje zvySené Zivotné ndklady,

+ reaguje na naro¢nejsie financovanie byvania,

+ predstavuje vyvazeny kompromis medzi prijmom mesta a dostupnost'ou byvania.

Sadzba 20 €/m? je socialne citlivym a prorodinnym rieSenim, ktoré podporuje dostupnost’ byvania
bez zasadného ohrozenia rozpoctovej stability mesta.

3.7. ZniZenie poplatku za rozvoj v priemyselnych parkoch
Podpora investicii a konkurencieschopnosti mesta

» Poplatok za rozvoj je pre investorov realny naklad navyse pri vystavbe hal ¢i skladov.
+ Jeho zniZenim mesto vysiela signal:
,»tu sa oplati investovat™
» V konkurencii okolitych samosprav (v rdmci Slovenska aj regionu) rozhoduju casto detaily
v ndkladoch. Bez tejto ul'avy mdze investor jednoducho odist’ do vedl'ajsej obce.

Nové pracovné miesta a ekonomicky rast

* Priemyselné a logistické stavby:
o vytvaraju pracovné miesta (vyroba, sklad, administrativa),
o generuju sekundarne sluzby (doprava, gastro, servis).
» Mesto sice vyberie menej na poplatku,
ale ziska dlhodobé prijmy:
o dane z nehnutelnosti,
o podielové dane (viac zamestnanych l'udi).



Lepsie vyuzitie izemia ur¢eného na priemysel

* Priemyselné parky st uz:
o planované v izemnom plane,
o Ccasto aj infrastruktirne pripravené.
» Znizenie poplatku motivuje investorov ist’ prave sem, nie:
o do neorganizovanej vystavby mimo z6n,
o alebo do inych miest.

Mesto tak riadi rozvoj tam, kde ho chce mat’.
Férovost’ — niz8ie naroky na verejnu infrastruktiru

* Priemyselné stavby:

o menej zatazuju Skoly, $kdlky, socidlne sluzby,

o maju Casto vlastna infrastrukturu (parkovanie, arealy).
+ Preto je logické, Ze ich sadzba moze byt nizSia ako pri byvani.

Naéstroj aktivnej hospodarskej politiky mesta

» Nie je to ,,vypadok prijmu*, ale:
investicia do buduceho rozvoja
» Mesto si vie nastavit’:
o kde chce investorov (len priemyselné parky),
o v akej miere (napr. 50 % vs. 75 %).

Skusenost’ z praxe (iné mestd)

*  Mnohé mesté na Slovensku:

o uZ tato moznost’ vyuzivaju,

o alebo maju diferencované sadzby.
+ Ide o Standardny nastroj, nie experiment.

3.8. Zaver
Navrhovana uprava sadzby poplatku za rozvoj na 20 €/m? pre stavby na byvanie je:
» legislativne suladna,
+ ekonomicky primerana,
+ socialne zodpovedna,
* porovnatelnd s inymi krajskymi mesta Slovenska a ich sadzieb
+ strategicky vyhodna pre budici rozvoj mesta.

Z uvedenych dovodov sa navrhuje mestskému zastupitel'stvu predmetnu upravu sadzby schvalit’.

Mesto zaroven bude vyzyvat cez Uniu miest SR, ZMOS a poslancov NR SR k tomu, aby riesili
novelizdciu a zmenu aktudlne platného znenia Zakona o miestnom poplatku za rozvoj, sledovat



legislativny vyvoj a v pripade zmeny zdkona zvéazi zavedenie diferencovanej sadzby podla vymery
stavby alebo typu subjektu, aby bolo mozné esSte presnejsie zohl'adnit’ socidlny rozmer byvania.



