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PREDAJ NEHNUTELNOSTI

NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢. /2026

Komisia odporiica Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho najblizSom zasadnuti prerokovat a
L schvalit

Prebyto¢nost’ nehnuteI'ného majetku, a to nebytového priestoru €. 11, v suteréne, vo vchode €. 3
v obytnom dome stpisné Cislo 279, postavenom na pozemku registra KN-C s parcelnym ¢islom
1515/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 305 m?, katastralne uzemie Zilina, obec Zilina,
okres Zilina, LV &islo 7179 a k nebytovému priestoru prislichajucemu podielu na spoloénych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve obytného domu supisné Ccislo 279
a spoluvlastnickeho podielu na pozemku registra KN-C s parcelnym cislom 1515/1, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 305 m?, katastralne uzemie Zilina o velkosti 414/10875.

11 schvdlit

Zamer odpredat’ majetok mesta Zilina, a to nebytovy priestor &. 11, v suteréne, vo vchode ¢&. 3
v obytnom dome supisné ¢islo 279, postavenom na pozemku registra KN-C s parcelnym ¢islom
1515/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 305 m?, katastralne uzemie Zilina, obec Zilina,
okres Zilina, LV &islo 7179 a k nebytovému priestoru prislichajici podiel na spoloénych &astiach,
spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve obytného domu supisné ¢islo 279 a spoluvlastnicky
podiel na pozemku registra KN-C s parcelnym c¢islom 1515/1, zastavané plochy a nddvoria
o vymere 305 m?, katastralne izemie Zilina o velkosti 414/10875, formou obchodnej verejnej
sut’aZe s elektronickou aukciou, s nasledovnymi podmienkami:

a) Ucastnik sutaze predlozi svoj navrh obsahujiici navrhovani kipnu cenu, pri¢om minimalna
kupna cena akceptovana zo strany mesta Zilina je vo vyske 35 111,50 € a pozostava z ceny
stanovene] znaleckym posudkom zvySenej o naklady za vypracovanie znaleckého posudku
andklady za urcenie trhovej hodnoty nehnutelnosti. Vitazny uchédzac, s ktorym bude
uzavretd zmluva o prevode vlastnictva nebytového priestoru, zaplati okrem kupnej ceny
aj poplatok za navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

b) Navrh ucastnika musi d’alej obsahovat’ jednozna¢nu identifikaciu ucastnika spolu s uvedenim
emailového a telefonického kontaktu, vyhlasenie, Ze ucastnik sthlasi s podmienkami sut'aze
a vyhlasenie, Ze sa Ucastnik oboznamil so stavom predmetu predaja, suhlas so spracovanim
osobnych udajov v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni a podpisany navrh zmluvy o prevode
vlastnictva nebytového priestoru.

¢) Mesto Zilina ako vyhlasovatel obchodnej verejnej sutaze si vyhradzuje privo zmenit
uverejnené¢ podmienky obchodnej verejnej sut'aze alebo vyhlasent obchodnu verejni sutaz
zru$it'. Mesto Zilina si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predloZzené ponuky.

d) Navrhy budi podavané cez elektronicka schranku mesta Zilina alebo v listinnej podobe,
pricom o podobe podania navrhu rozhoduje zaujemca. V listinnej podobe je mozné podat’
navrh postou alebo osobne do podatelne na adresu: ZILBYT, s.r.0., Nanterskd 8399/29,
010 08 Zilina.



g)

h)

3

k)

D

Lehota na podavanie navrhov: do 30 dni od zverejnenia ozndmenia o vyhlaseni obchodnej
verejnej sutaze na internetovej stranke vyhlasovatela, Uradnej tabuli vyhlasovatela,
a v regionalnej tlaci,

Vsetky navrhy podané do obchodnej verejnej sut'aze mesto zverejiiuje do 10 pracovnych dni
od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni na uradnej tabuli
mesta a na webovom sidle mesta.

Lehota na vyhodnotenie suladu podanych navrhov s podmienkami obchodnej verejnej sut'aze:
do 10 dni od uplynutia lehoty na podavanie navrhov.

Ak boli predloZzené minimalne dva navrhy, ktoré spifiaju vietky podmienky stanovené v tomto
uzneseni, budi ucastnici, ktori takéto navrhy podali, zaradeni do elektronickej aukcie.
Vyhlasovatel' im e-mailom zasle vyzvu na Ucast’ v elektronickej aukcii. Vyber vitazného
navrhu v elektronickej aukcii sa uskutocni do 15 dni od uplynutia lehoty na vyhodnotenie
suladu podanych navrhov s podmienkami obchodnej verejnej sutaze.

Lehota na oznamenie vybranej ponuky: do 10 dni od vyberu vitaznej ponuky elektronickou
aukciou, resp. od konania zasadnutia vyberovej komisie podla pism. g), ak bol predloZeny len
jeden navrh a tento bol vybraty ako vit'azny navrh.

Pri vyhodnocovani predlozenych navrhov a vybere vitaznej ponuky bude rozhodujucim
kritériom vyska ponukanej kupnej ceny.

Podmienkou k podpisu zmluvy o prevode vlastnictva nebytového priestoru pre uspeSného
ucastnika bude uhradenie vSetkych zavizkov ucastnika po lehote splatnosti voci
vyhlasovatel'ovi a neexistencia prebiehajuceho sudneho sporu medzi tspeSnym ucastnikom
a vyhlasovatel'om, s vynimkou takého sudneho sporu, kde schvalenie prevodu majetku
je mimosudnym rieSenim predmetu sporu.

V pripade, Ze uspe$ny ucastnik nevstipi do pravneho vztahu s vyhlasovatelom na predmet
sut’aze, vyhlasovatel bude rokovat' s d’alSim ucastnikom v poradi, v akom boli nadvrhy
vyhodnotené v ramci elektronickej aukcie.

m) Mesto Zilina je opravnené obchodnu verejnt sutaZz maximalne dvakrat zopakovat’ v pripade

jej neuspesného vyhodnotenia (za netispeSné vyhodnotenie sa povazuje najmid odmietnutie
vietkych predloZzenych ponuk; nepredlozenie Ziadnej ponuky), pricom mesto Zilina
je opravnené stanovit’ novy termin predkladania pontk uchadzacov. V tejto opakovanej
ponuke zo strany mesta je mesto opravnené poniknut predmet kiipy za cenu zniZent,
maximalne vSak o020 % nizS$iu ako je cena stanovena znaleckym posudkom ¢. 14/2026,
a to 34 800,00 €.

DOVODOVA SPRAVA

Tento material sa predkladda Mestskému zastupitel'stvu v Ziline v sulade so zikonom
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a s ¢l. 4 ods. 2 pism. k) platnych Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, v zmysle ktorého je schvélenie podmienok
obchodnej verejnej stitaze vyhradené mestskému zastupitel'stvu.

Material je v sulade so Statatom mesta Zilina a pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Material ma dopad na rozpocet mesta Zilina.



MATERIAL

Mesto Zilina je vlastnikom nebytového priestoru ¢. 11, v suteréne, vo vchode &. 3 v obytnom dome
supisné Cislo 279, postavenom na pozemku registra KN-C s parcelnym ¢islom 1515/1, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 305 m?, katastralne uzemie Zilina, obec Zilina, okres Zilina, LV ¢&islo
7179 ak nebytovému priestoru prislichajicemu podielu na spolo¢nych castiach, spolo¢nych
zariadeniach a prisluSenstve obytného domu supisné ¢islo 279 a spoluvlastnickeho podielu
na pozemku registra KN-C s parcelnym c¢islom 1515/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere
305 m?, katastralne Gizemie Zilina o vel’kosti 414/10875.

K zdmeru odpredaja tejto nehnutelnosti sa pristupuje z dovodu hospodarnosti. Predmetny
nebytovy priestor je uz niekol’ko rokov pre dlhodoby nezdujem nevyuzivany, comu zodpoveda
aj jeho technicky stav. Nebytovy priestor je bez akejkol'vek udrzby, vhodny na kompletnu
rekonstrukciu. DalSou skutonostou je samotny stav obytného domu, kde je velky predpoklad,
ze v buducnosti budu potrebné znacné investicie do renovacie domu, ako aj rozvodov vody,
kanalizacie, elektrickej energie a plynu. Tieto naklady budii musiet’ byt hradené vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome, ¢o vzhl'adom na maly pocet bytov zna¢ne financne zatazi
jednotlivych vlastnikov.

Predaj majetku mesta formou obchodnej verejnej sut'aze bol zvoleny ako najvhodnejs$ia forma
predaja z dovodu, ze ide o optimélny néstroj pri viacerych cenovych ponukich na sit'azeny
predmet.

V stilade s ¢l. 8 ods. 2 platnych Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina (d’alej
len ,,Zasady*), ak mestské zastupitel'stvo na svojom zasadnuti schvali zamer predat’ majetok
na zéklade obchodnej verejnej sut'aze spolu s jej podmienkami, mestsky tirad zabezpedi:

a) oznamenie o zdmere predat vec z majetku mesta na zaklade obchodnej verejnej sit'aze
a zverejnenie podmienok obchodnej verejnej sut'aze na tradnej tabuli mesta a na webovom
sidle mesta,

b) oznamenie zameru predat vec z majetku mesta formou obchodnej verejnej sutaze
v regionalnej tlaci spolu s uvedenim miesta, kde su zverejnené podmienky tejto sut’aze.

Po schvaleni predkladaného zdmeru a ramcovych podmienok sut’aze mestskym zastupitel'stvom
bude vyhlasend obchodna verejna sut’az vratane vSetkych formalno-procesnych nalezitosti. Vyber
najvhodnejsej ponuky uskuto¢ni v stlade s €l. 8 ods. 6 Zasad najmenej 5 €lennd vyberova komisia,
ktori menuje primator mesta, priCom 2 ¢lenovia komisie st menovani z poslancov mestského
zastupitel'stva. V pripade, ak budi mestu doruc¢ené minimalne 2 navrhy, pri ktorych komisia
vyhodnoti, Ze spifiaju stitazné podmienky, bude na vyber vitaznej ponuky pouzita elektronické
aukcia.

Rozhodujtcim kritériom pri vyhodnocovani predloZzenych navrhov a vybere vitaznej ponuky
je vyska navrhovanej kipnej ceny. Pri ur¢eni minimélnej ktipnej ceny 35 111,50 € sa vychadzalo
zo vSeobecnej hodnoty nehnutePnosti na zaklade vypracovaného znaleckého posudku
¢. 14/2026 zo dna 06.02.2026 znalcom Ing. Adridnom Bukovcom (evidencné €. znalca: 914 484)
vo vyske 34 800,00 €, ktord bola zvySend o naklady na vypracovanie znaleckého posudku 250,00 €
a naklady za urcenie trhovej hodnoty nehnutel'nosti 61,50 €.

Vzmysle urCenia trhovej hodnoty nehnutelnosti, vypracovancho spolocnostou Realitna
kanceldria RED, s.r.0., Namestie A. Hlinku 3/816,010 01 Zilina, je celkovd hodnota nehnutelnosti
13 540,00 €.




Tento material uz bol predloZeny na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Ziline diia 25.02.2025,
kde bol Uznesenim ¢. 39/2025 schvéaleny zamer odpredat’ predmetny nebytovy priestor formou
obchodnej verejnej sutaze s elektronickou aukciou s podmienkami obchodnej verejnej stt'aze.
Uznesenie ¢. 39/2025 nebolo splnené, nakol’ko ani po zopakovani obchodnej verejnej sut'aze
nedoslo k odpredaju tejto nehnutel'nosti.

Z dovodu opitovného predlozenia tohto materiélu na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Ziline
bol vypracovany aktudlny znalecky posudok na urcenie vSeobecnej hodnoty uz spominanej
nehnutelnosti a aktualny odhad jej trhovej hodnoty.

PRILOHY

1. Fotodokumentacia 5

2. Podorys suterénu — nebytovy priestor €. 11 na ul. Bratislavska 279/3, 010 01 Zilina
3. Parcela KN-C ¢. 1515/1 (mapovy klient ZBGIS)

4. Urcenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku
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Priloha ¢. 3

"BQOSO B]Iq0sds auioqpo ua| Jeuoia azow Ajwazod

BU (3IAB]S 31uapeso e Aojwazod ojuely a1uadfihA Hjwezod eu gaiaels ajuapeso e Aoy wazod djuely a1uadfifa eu gujauznodau af e suapewlojul us| af ajuawozeuz yolelb e ajuelapy

‘Auoyn suaeid eu sujsyiznodeN W)dVIA aoeyi|de z susdejisip

VGG

igloy
aie F
opLiESE
051219

1261

LILLGL
GS/L8E

esijeig

GBS

e

©
/g

VeLz Yer
LGl 7
m&ﬁ«
2051
L/SLGL
ey
£ILLGH oL L
2061
SILOEE
60GH
— ZLIGLGL
LLALGL
e PIpLGL
LALGL
£9/28¢t 59/68¢
L9/€8E 69/E8E

L5866

BUIJIZ "N < BUIIIZ < BUIIZ < Kysul)iZ

L/SLSL ‘D elnsibal ej@oled

920¢ '€ '9¢ ‘wned

Apiigndai [susaols enseiey e aiyeiboliey ‘91zepoab pein @



Priloha ¢. 4

> RealitnésluzbyRED’
‘ A Realitna kancelaria RED, s.r.0., Namestie A. Hlinku 3/816, 010 01 Zilina, ICO: 36 418 498, DIC: 202 181 44 22,
IC DPH: SK2021814432, Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel: Sro,

vioZka ¢&.: 14940/L, e-mail: red@red.sk, tel.: +421 41 500 7171, www.red.sk

Mesto Zilina
Namestie obeti komunizmu 1
011 31Zilina

V Ziline dria 18.02.2026

Vec: Urcenie trhovej hodnoty nehnutel'ného majetku

Predmet odhadu: Nebytovy priestor nachadzajuci sa v katastrdlnom Uzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina,
zapisany na LV & 7179 ako nebytovy priestor €. 11, vo vchode €. 3, v suteréne obytného domu
s0 sup. & 279, postaveného na pozemku parc. C-KN & 1515/1 — zastavana plocha a nadvorie
o vymere 305 m?, vratane podielu priestoru na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, na prislusenstve a spoluvlastnickeho podielu na pozemku pod bytovym domom vo
velkosti 414/10875-in.

Dodané podklady: Poziadavka zo diia 17.02.2026
- vypiszLV ¢ 7179
- parcela registra C, 1515/1 (mapovy klient ZBGIS)
- potvrdenie o veku nehnutelnosti
- projektova dokumentdcia spracovand k prevodu vlastnictva bytov v obytnom dome &.

supisné 279
Trhova:hodnota:: . SPOLU: Gituieestisssisssossessassanssssqssnsnivosasssses T O TN SR 13.540,- EUR
Zdoévodnenie: Predmetom uréenia trhovej hodnoty je nebytovy priestor €. 11 nachadzajici sa v suteréne

bytového domu na ulici Bratislavska, v $irfom centre mesta Zilina. V rdmci mesta sa jedna
o menej ziadanu lokalitu, aj ked postupne sa jej vnimanie zpohladu zédujemcov o kipu
nehnutelnosti zlepsuje. Podla poskytnutej dokumentacie bol bytovy dom dany do uZivania
pravdepodobne vroku 1959. Dom je postaveny ztehal, beténu adalSieho stavebného
materialu, ma jeden vchod z ulice a druhy z dvora. Dom pozostava z jedného podzemného
a dtyroch nadzemnych podlaZi a povalového priestoru. V dome sa nachadza 8 bytovych
jednotiek. Podla spravcu bytového domu neboli vdome vykonané Ziadne rekonstrukcie
a modernizécie. Nebytovy priestor €. 11 sa nachadza v suteréne/pivnici bytového domu, aj ked'
podfa listu vlastnictva je situovany na prizemi. Jedna sa o nesulad skutkového a pravneho
stavu. Nebytovy priestor pozostdva z miestnosti (podlfa nacrtu suterénu) oznacenych ako
predajiia, chodba a sklad. Vstupné dvere su drevené povodné, pred nimi osadené kovoveé
vstupné mrefové dvere. Podlahy v miestnostiach st povodné —liaty betén. Interiérové zérubne
ocelové, dvere drevené. Oknd nebytového priestoru st nové plastové s izolaénym
dvojsklom. Rozvody elektrickej energie, vody, kanalizicie a plynu st pévodné, na mnohych
miestach poskodené. Vykurovanie nebytového priestoru nie je. Nebytovy priestor je uz
niekolko rokov nevyuzivany, €omu zodpovedd aj technicky stav. Nebytovy priestor je bez
znamok akejkolvek udrzby, vhodny na kompletnt rekonstrukciu.



viozka ¢&.: 14940/L, e-mail: red@red.sk, tel.: +421 41 500 7171, www.red.sk

RealitnésluzbyRED’
| AM Realitna kancelaria RED, s.r.0., Namestie A. Hlinku 3/816, 010 01 Zilina, ICO: 36 418 498, DIC: 202 181 44 32,
IC DPH: SK2021814432, Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel: Sro,

Poucenie:

Vzhladom na stav bytového domu je velky predpoklad, Ze v buddcnosti budi potrebné znacné
investicie do renovacie domu (strecha, fasdda, balkény), ako aj rozvodov vody, kanalizacie,
elektrickej energie aplynu. Tieto ndklady budi musiet byt hradené vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome, ¢o vzhlfadom na maly pocet bytov a nebytovych priestorov
znacne finanéne zataZi jednotlivych vlastnikov. Tato skutoénost (okrem lokality) je aj hlavnym
redukujucim faktorom pri stanoveni trhovej hodnoty nebytového priestoru. TaktieZz sa
domnievame, Ze vzhladom na lokalitu, stav domu, ako aj samotného priestoru, jeho
umiestnenie v ramci domu a ¢lenitost, je tento priestor vhodny len vlastnikov bytov v dome,
ktori by si jeho kipou zvacsili svoje skladové priestory. Toto povazujeme za dalsi redukujuci
faktor pri stanoveni jeho trhovej hodnoty.

Nasa spolonost stanovila trhovi hodnotu uvedenych nehnutefnosti na zaklade
dlhoroénych skisenosti a poznatkov o trhu snehnutefnostami v Ziline a okoli, stasnej
ponuky nehnutelnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre si obdobné ako parametre
ocenovanych nehnutelnosti a na zaklade skutocnych (realizovanych) cien nehnutelnosti,
ktorych predaj nasa spolo¢nost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
urCovani trhovej hodnoty nehnutelnosti sme vychadzali zVami poskytnutych podkladov
a verejne dostupnych informdcii podstatnych pre jej stanovenie. Zérover si Vas dovolujeme
upozornit, Ze nase stanovisko nie je zdvdzné a ma vyluéne informativny, resp. poradny

charakter. 2
B, ...

Mgr. Peter Gordik, kona\e{
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NAJOM NEHNUTEDLNOSTI

NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢. /2026

Komisia odporiica Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho najblizSom zasadnuti prerokovat a
L schvalit

Uzatvorenie zmluvy o ndjme medzi:

Néjomcom: 5 )
Developerska spolo¢nost’ mesta Zilina, s. r. 0. so sidlom Kvacalova 750/2, 011 40 Zilina,
ICO: 56945710, statutarny zastupca: JUDr. Erik Stefak, konatel’,

a

Prenajimatel'om:
Mesto Zilina so sidlom Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO: 00321796, v mene
ktorého kona: Mgr. Peter Fiabane, primétor,

na dobu neurc¢itu, od nadobudnutia u¢innosti zmluvy s trojmesacnou vypovednou lehotou.

Predmetom ndjmu je prendjom nebytového priestoru, nachddzajiceho sa na prizemi budovy Horny
Val 67/24, postavenej na parcele KN-C ¢&. 109/5 o vymere 1247 m? — zastavana plocha a nadvorie,
popis stavby — administrativna budova, ztoho predmet najmu tvori 51,18 m?, zapisany
na LV ¢&. 1100, kat. uz. Zilina, vo vlastnictve prenajimatela.

Vyska najjomného 1€/cely predmet ndjmu/ rok + k tomu prislichajuce pravidelné mesacné
zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov ur¢ené spravcom budovy
na zéklade evidenc¢ného listu, a to 3/5 vacsinou vsetkych poslancov, ako pripad hodny osobitného
zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v aktualne platnom
zneni.

Odovodnenie osobitného zretel’a § 9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o0 majetku obci
v platnom zneni.:

Osobitny zretel’ spociva v tom, Ze nebytovy priestor bude vyuZivany na plnenie pracovnych tloh
mestskej developerskej spolocnosti. Spolo¢nost’ poskytuje verejnoprospesné sluzby v oblasti
podpory byvania a vystavby bytov na izemi mesta Zilina, ako aj v oblastiach trvalo udrzateného
rozvoja verejného priestoru a ekonomického rozvoja.

DOVODOVA SPRAVA

Tento materiél je predkladany na zaklade Ziadosti Developerskej spoloénosti mesta Zilina, s. 1. o.
o prendjom nebytovych priestorov zo diia 14.01.2026.

11



MATERIAL

Developerska spolo¢nost mesta Zilina, s. r. o. bola mestom Zilina zriadend ako mestska
organizacia, ktora poskytuje verejnoprospesné sluzby v oblasti podpory byvania a vystavby bytov
na Uzemi mesta Zilina, ako aj v oblastiach trvalo udrzateného rozvoja verejného priestoru
a ekonomického rozvoja. Uvedeny nebytovy priestor bude uzivany na plnenie pracovnych uloh
spoloc¢nosti.

Utvar hlavného architekta mesta Zilina nema namietky vo¢i prendjmu nebytovych priestorov.
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