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1. NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢. /2026

Komisia odporuca Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho najblizsom zasadnuti K Navrhu
Vseobecne zavizného nariadenia mesta Zilina ¢... .... o miestnom poplatku za rozvoj

I. Schvaluje

1. VSeobecne zdvdzné nariadenia mesta Zilina €......... o miestnom poplatku za rozvoj



2. MATERIAL

VSeobecne zaviizné nariadenie mesta Zilina ¢. ..............
o miestnom poplatku za rozvoj

Mesto Zilina, na zaklade samostatnej posobnosti podl'a Clanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a v
sulade s ustanoveniami § 4 ods. 3 pism. ¢) a § 6 ods. 1 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskor$ich predpisov, v sulade so zakonom ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku
za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov

vydava
vSeobecne zavizné nariadenie o miestnom poplatku za rozvoj

§1

Uvodné ustanovenia

Toto vieobecne zavizné nariadenie ustanovuje miestny poplatok za rozvoj' (d’alej len ,,poplatok za
rozvoj“) na izemi mesta Zilina a vy$ku sadzieb poplatku za rozvoj’ pre vietky katastralne (izemia.

§2
Sadzby poplatku za rozvoj

1. Sadzby poplatku za rozvoj sa ustanovujii za kazdy, aj zacaty m* podlahovej plochy nadzemne;j &asti
stavby vo vSetkych katastralnych izemiach mesta Zilina v ¢leneni podla ucelu stavby nasledovne:

€/m?
3
a. stavby na byvanie 20,00
b. stavby na pddohospodarsku produkciu, skleniky, stavby pre vodné 20,00
hospodarstvo, stavby vyuzivané na skladovanie vlastnej
podohospodarskej produkcie vratane stavieb na vlastna
administrativu
C. priemyselné stavby a stavby vyuzivané na skladovanie vratane 20,00
stavieb na vlastni administrativu
d. stavby na ostatné podnikanie a na zarobkovu ¢innost’, stavby 20,00
vyuzivané na skladovanie a administrativu stivisiacu s ostatnym
podnikanim a so zarobkovou ¢innost'ou
e. ostatné stavby 20,00

1 § 2 zakona ¢. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zakonov
2 § 7 zakona €. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
3 § 3 ods. 2 zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zakon



3. Uvedeny poplatok sa nebude vyrubovat’ pri narodnych kultirnych pamiatkach ani ich ¢astiach.

§3

Pouzitie vynosu

1. Vynos z poplatku za rozvoj mesto Zilina pouzije na thradu vydavkov podl'a zakona . &. 447/2015
Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov o miestnom poplatku za rozvoj.

§4

Zavereéné ustanovenia

1. Rusi sa Vieobecne zavizné nariadenie mesta Zilina o miestnom poplatku za rozvoj &. 14/2022 a
Dodatok €. 1 k VSeobecne zaviznému nariadeniu €. 14/2022 o miestnom poplatku za rozvoj.

2. Toto Vieobecne zavizné nariadenie mesta Zilina o miestnom poplatku za rozvoj ¢............... bolo
schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline €. ............... diia ....ocooeeviennne a nadobuda
ucinnost’ dnom 01.01.2027.

Mgr. Peter Fiabane
primator mesta Zilina



3.DOVODOVA SPRAVA

Z dovodu, e uz platné vieobecné zavizné nariadenie musi dat’ mesto Zilina do stladu
s novelizovanym zadkonom ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov v nadvéznosti na novy stavebny zakon ¢. 25/2025
Z.z. Stavebny zdkon o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zdkon) sa opét otvara
moznost’ vstupovat’ do znenia tohto VZN a upravit’ jeho znenie podl'a historie z minulosti s ohl'adom
na aktualnu situaciu v centre mesta, sidliskach a mestskych astiach Ziliny.

Porovnanie vyberu miestneho poplatku za rozvoj v rdmci rokov 2023 a 2024, za ktoré je poplatok
v platnosti a jeho vyber sa vyrubuje.

3.1 ZAVERECNY UCET MESTA ZILINA ZA ROK 2023

Miestny poplatok za rozvoj (prijem v zmysle zdkona ¢. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a VZN €. 14/2022 o miestnom
poplatku za rozvoj, u¢inného od 1. janudra 2023) vo vyske 13 476,40 €

K 31.12.2023 bolo vydanych 14 rozhodnuti na poplatku za rozvoj v celkovej sume 27 326,40 €, v
tom katastralne izemie:

- Budatin vo vyske 1 360,- €

- Bytcica vo vyske 15 740,- €

- Strazov vo vyske 360,- €

- Trnové vo vyske 1 020,- €

- Zévodie vo vyske 1 380,- €

- Zilina vo vyske 7 466,40 €

Poplatok za rozvoj bol vyrubovany v mesiacoch jun — december 2023, pri¢om plnenie k 31.12.2023
bolo vo vyske 13 476,40 €, v tom katastralne izemie:

- Budatin vo vyske 1 360,- €

- Bytcica vo vyske 3 740,- €

- Strazov vo vyske 360,- €

- Trnové vo vyske 1 020,- €

- Zévodie vo vyske 1 380,- €

- Zilina vo vyske 5 616,40 €

Pohl'adavka v lehote splatnosti predstavuje 13 850,- € (z toho PO 12 000,- € a FO 1 850,- €).

V roku 2023 nebol vynos z poplatku za rozvoj pouzity na tthradu kapitadlovych vydavkov (¢lanok 3
VZN ¢. 14/2022 o miestnom poplatku za rozvoj).

3.2 ZAVERECNY UCET MESTA ZILINA ZA ROK 2024

Miestny poplatok za rozvoj (prijem v zmysle zdkona ¢. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a VZN €. 14/2022 o miestnom
poplatku za rozvoj, u¢inného od 1. janudra 2023) vo vyske 78 245,92 €

K 31.12.2024 bolo vydanych 25 rozhodnuti na poplatku za rozvoj v celkovej sume 68 141,10 €, v
tom katastralne Gzemie:
- Banova vo vyske 4 460,50 €



- Budatin vo vyske 4 100,- €

- Bytcica vo vyske 5 930,- €

- Povazsky Chlmec vo vyske 1 230,- €
- Strazov vo vyske 240,- €

- Trnové vo vyske 2 830,- €

- Vranie vo vyske 690,- €

- Zéavodie vo vyske 3 270,- €

- Zilina vo vyske 45 390,60 €

Poplatok za rozvoj bol vyrubovany v mesiacoch januar - december 2024, pricom plnenie k
31.12.2024 bolo vo vyske 78 245,92 €, v tom katastralne uzemie:
- Banova vo vyske 4 460,50 €

- Budatin vo vyske 3 360,- €

- Byt¢ica vo vyske 17 930,- €

- Povazsky Chlmec vo vyske 1 230,- €

- Strazov vo vyske 240,- €

- Trnové vo vyske 1 610,- €

- Vranie vo vyske 690,- €

- Zéavodie vo vyske 3 270,- €

- Zilina vo vyske 45 455,42 €

Pohl'adavka v lehote splatnosti predstavuje 2 525,18 € (z toho PO 1 785,18 € a FO 740,- €).
Pohladéavka po lehote splatnosti je evidovana u jednej fyzickej osoby vo vyske 1 220,- €. Na jedno
vydané rozhodnutie v roku 2024, spravca miestneho poplatku za rozvoj v stilade so zakonom, povolil
pravnickej osobe platenie tohto poplatku v splatkach.

Porovnanie prijmu za jednotlivé roky:
* rok 2023: 13 476,40 eur

* rok 2024: 78 245,92 eur

* rok 2025: 186 873,08 eur

spolu: 278 595,40 eur

Tento rozsah poukazuje na potrebu adekvatne nastavit' sadzbu tak, aby nezat’aZovala nadmerne
investi¢ny proces, ale zaroven prinasala realne zdroje pre mesto.

3.3 DOVODY VYSKY SADZBY MIESTNEHO POPLATKU ZA ROZVOJ

3.3.1 Navrh: 20 €/m? podlahovej plochy nadzemnej ¢asti stavby

Primeranost’ sadzby vo vztahu k redlnym dopadom vystavby

Miestny poplatok za rozvoj je zakonnym nastrojom, ktoré¢ho cielom je ¢iasto¢né spolufinancovanie
verejnej infrastruktury, vyvolanej novou vystavbou — najmé miestnych komunikécii, verejnych

priestranstiev, technickej infrastruktury a obc¢ianskej vybavenosti.

Zmyslom poplatku vSak nie je nahradzat’ investi¢nu ¢innost’ mesta, ani posobit’ ako sankény
nastroj alebo bariéra rozvoja uzemia.

Navrhovana sadzba 20 €/m?;



+ zodpoveda realnemu podielu, akym sa nova vystavba podiel'a na zvySenych narokoch na
infrastruktaru,

+ predstavuje primerany kompromis medzi zaujmom mesta na dodato¢nych prijmoch a
zachovanim ekonomickej realizovatel'nosti projektov,

+ jevsulade s principom primeranosti a spravodlivého rozdelenia nakladov, ked’Ze
poplatok netvori dominantnu ¢ast’ financovania verejnych investicii.

VysSia sadzba (napr. 35 €/m?) uz prekracuje hranicu primeranosti a v praxi sa stava kvazi sankciou,
ktora nie je priamo tmernd redlnym nakladom mesta.

3.3.2 Vplyv vySky poplatku na ceny a dostupnost’ byvania

Miestny poplatok za rozvoj je fixny naklad viazany na m?, ktory sa nevyhnutne premieta do
konecnej ceny bytu alebo domu.

Pri véac¢sich rezidenénych projektoch moze rozdiel medzi sadzbou 35 €/m? a 20 €/m? predstavovat’
desat’tisice eur pre ob¢ana.

Nova vyska sadzby na trovni 20 €/m?:

+ zmierfuje rast cien byvania,

* podporuje vystavbu Startovacich, najomnych a dostupnych bytov a rodinnych domov,

« vytvara priaznivejSie podmienky pre obCanov, ktori si cheu postavit’ vlastné byvanie
(rodinné domy).

V kontexte celoslovenskej bytovej krizy nie je opodstatnené, aby mesto Zilina pouzivalo poplatok
za rozvoj ako nastroj, ktory dostupnost’ byvania d’alej zhorSuje a ceny priamo zvysuje.

3.3.3 Kumulacia nakladov pri vystavbe (DPH, uroky, poplatky)
Cena nového byvania dnes rastie najma vplyvom kumulacie externych nakladov:

*  DPH 23 % — pri byte/dome v hodnote 200 000 € bez DPH zaplati kupujici 246 000 €,

« zvySenie DPH z 20 % na 23 % znamena narast o tisice eur na byt,

* miestny poplatok za rozvoj (napr. 3 000 € na byt, pri dome ovel’a viac podl’a vymery ),
+ spravne poplatky po novom stavebnom zakone (narast zo cca 50 € na 300 € a viac),

» prudky narast vstupov — energie, beton, prace (¢asto o 30 — 40 %),

» urokové ndklady: z pévodnych cca 2,5 % na dnesnych 5 %,

» urokové naklady mozu pri byte za 200 000 € dosiahnut’ desiatky tisic eur.

Tieto néklady sa nevyhnutne premietajui do cien bytov a znasa ich kone¢ny kupujici —
najcastejSie mladé rodiny.
3.3.4. Konkurencieschopnost’ Ziliny v ramci regiénu

Zilina posobi v silne konkurenc¢nom prostredi. Investori aj obyvatelia porovnavaju:



» okolité obce,
* iné krajské mesta,
+ zahrani¢né mesté (napr. Brno).

Vyssia sadzba poplatku:
» zvysSuje riziko presunu vystavby mimo mesta,
» podporuje suburbanizaciu,
+ zvySuje dlhodobé naklady mesta (doprava, dochddzanie, tlak na infraStruktaru),
+ vedie k ubytku obyvatel'ov s trvalym pobytom v Ziline.
Sadzba 20 €/m*:
« zachovava Zilinu ako konkurencieschopnu lokalitu,
* jeporovnatel'nd s inymi mestami,
* podporuje kompaktny rozvoj mesta namiesto jeho rozlievania do okolia.
3.3.5. Redlne vyuzitie vynosov z poplatku za rozvoj
Doterajsia prax v Ziline ukazuje, Ze vynosy z poplatku:
+ nepredstavovali vyznamnu polozku kapitdlovych investicii,
+ neboli systematicky viazané na konkrétne projekty v dotknutych lokalitach, kde boli
financie vybrané

V takomto kontexte nie je odovodnené udrziavat’ vysoku sadzbu, ktora:

+ zvySuje napitie medzi mestom a ob¢anmi,
* nema jasnu vdzbu na zlepSovanie verejného priestoru.

Navrhuje sa:
+ zavedenie jasnych pravidiel zapo¢tu vyvolanych investicii (kruhové krizovatky, parky,
komunikacie, siete),

+ transparentné VZN,
» zmluvny vzt'ah medzi mestom a investorom (na irovni pomoci a partnerstva).

3.3.6. Demografia a odchod mladych Pudi
Zilina dnes &eli:

» nedostatku bytov,

» vysokym cendm byvania,

* odchodu mladych l'udi do inych miest a krajin.

Ak mlady ¢lovek ¢aké 7 rokov na povolenia a dostavbu bytového domu ku kolaudacii, zatial’ ¢o
inde sa byty odovzdavaju do 2 — 3 rokov, logicky si zalozi rodinu a za¢ne pracovat’ inde.



Otazka pre mesto znie:
Chceme, aby Zilina bola mestom dostupného byvania pre mladych Pudi — alebo mestom, z
ktorého mladi odchadzaju?

Rozvojovy poplatok je boény produkt rozvoja, nie jeho ciel.

3.3.7. Porovnanie s inymi mestami a obcami
Krajské mesta:
+ Banskd Bystrica — 20 €/m?,
e Nitra — 20 €/m?,
* Trencin — 20 €/m?.
Obce v okoli Ziliny:
» Teplicka nad Vahom — 5 €/m? (byvanie),
+ KoteSova — 0 €/m? (byvanie),

* Horny Hri¢ov — 3 €/m? (byvanie).

VysSia sadzba v Ziline zniZuje jej atraktivitu a motivaciu tu stavat’ v porovnani s okolim.

ZAVER — ZHRNUTIE
Navrhovana sadzba 20 €/m?:

* je primerand, spravodliva a ekonomicky obhgjitel'na,

* podporuje vystavbu byvania a podnikania,

+ znizuje riziko odchodu investicii a mladych l'udji,

« umoznuje férovy zapocet vyvolanych investicii,

+ vytvara rovnovahu medzi prijmami mesta a udrzateI'nym rozvojom.

Ide o prvy konkrétny krok, ktorym méze mesto Zilina reilne podporit’ dostupné byvanie a
udrzat’ mladych Pudi v meste.



4. VYSLEDKY ROKOVANIA KOMISIi MESTA ZILINA

Komisia uzemného planovania a vystavby konanej dita 28.01.2026

4. NAVRH VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENIA MESTA ZILINA &. ..........
O MIESTNOM POPLATKU ZA ROZVOJ

Predkladatel’ — Mgr. Denis Cader

NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie ¢. 14/2026

Komisia neodporica Mestskému zastupitel'stvu v Ziline na jeho najblizsom zasadnuti

I schvalit
1. Vieobecne zavizné nariadenia mesta Zilina ¢......... o miestnom poplatku za rozvoj
MENO PRITOMNY |ZA |PROTI |ZDRZAL | NEHLASOVAL
SA
Ing. Anton Kozlik X X
Magr. Peter Cibulka X X
JUDr. Jozef Augustin, | x X
PhD. LL.M.
Mgr. Branislav Delin¢ak X X
Mgr. Anton Tmovec
Ing. Igor Choma
Ing. Arch. Dusan Mandak X X
| Ing. Jozef Juri§, MBA X X
JUDr. Martin Piry, PhD.
JUDr. Dagmar Pikorova X X
Ing. Peter Pika
Ing. Arch. Peter Nezval X X
Marian Placek
| Ing. Matej Jasenka, PhD. | x X
SPOLU 9 4 3 2
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Komisia dopravy konand diia 29.01.2026

Kbodu¢.6

K materialu Ndvrh VZN o miestnom poplatku za rozvoj

Predkladatel materidlu: Mgr. Denis Cader

Zodpovedny za vypracovanie: Mgr. Denis Cader

Navrh na uznesenie &. 5/2026

Stanovisko komisie dopravy:

Komisia dopravy dala ndvrh na uznesenie predkladatelovi materidlu na prepracovanie predkladaného
materialu v zmysle pripomienok, ktoré na komisii odzneli do najblizSieho MZ v aprili.

Komisia o tomto navrhu hlasovala.

Vysledok hlasovania: ZA: 11 ¢lenov Zdrzalisa: 1 ¢len

Z dévodu, 7e uz platné vieobecné zavazné nariadenie musi dat mesto Zilina do stladu s novelizovanym
zdkonom €. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zékonov v
zneni neskorsich predpisov v nadvaznosti na novy stavebny zdkon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon o
zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon) sa opéat otvara moznost vstupovat do znenia
tohto VZN a upravit jeho znenie podla histérie z minulosti s ohfadom na aktudlnu situaciu v centre
mesta, sidliskdch a mestskych €astiach Ziliny. Porovnanie vyberu miestneho poplatku za rozvoj v rdmci
rokov 2023 a 2024, za ktoré je poplatok v platnosti a jeho vyber sa vyrubuje.

Pripomienky komisie:

Clenovia komisie sa postupne vyjadrovali k predlozenému materialu, pri¢om boli prezentované rézne
navrhy Upravy s ciefom eliminovat darovu zataZ za rozvoj pre FO nepodnikatelov pri jednoduchych
stavbach, stavbach RD atd. a tak, aby neboli znevyhodneni hlavne aj v tom pripade, Ze su
stavebnikom inZinierskych sieti, pristupovej komunikacie a pod. Prave inZinierske siete, komunikdcie
by im malo Mesto Zilina realizovat z dani za rozvoj, ¢o sa viak nedeje.

Cielom je najst efektivny nastroj na minimalizovanie dane pre FO nepodnikateloy, resp. nastroj na
formu zdpoétu/kompenzécie. Navrh bude potrebné zaroven zosuladit s prislusne platnou legislativou.

Bolo dohodnuté, Ze k tejto téme sa na Urovni komisie bude este s predkladajicim komunikovat
a bude sa téme venovat osobitna diskusia s ciefom Gpravy materidlu s podporou jeho hlavnej
myslienky.
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