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NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie ¢._ /2026

Mestské zastupitelstvo v Ziline

I.  schvaluje

spdsob prevodu majetku mesta podla § 9 ods. 2 pism. a) Zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci

v zneni neskorsich predpisov - predajom pozemkovych nehnutelnosti:

e novovytvorend parc. ¢. KN-C 3843/25, zast. plocha a nadvorie o vymere 57 m? v k. 0. Zastranie
(vytvorend z povodnej parcely ¢. KN-C 3843/1, zast. plocha a nadvorie o vymere 1671 m? v k.
u. Zastranie, zap. na LV €. 335),

e novovytvorend parc. ¢. KN-C 3843/24, zast. plocha a nadvorie o vymere 32 m? v k. 0. Zastranie
(vytvorena z povodnej parcely ¢. KN-C 3843/1, zast. plocha a nadvorie o vymere 1671 m? v k.
u. Zastranie, zap. na LV ¢. 335),

v zmysle geometrického planu ¢. 7/2024 zo dna 31.10.2024, vyhotoveného SLOVMAP s.r.0,

Zilinska Lehota 115, 010 01 Zilina, ICO 50740318, Vladimirovi Bitusikovi z dovodu hodného

osobitného zretel’a.

Vseobecnd hodnota pozemkov bola stanovend znaleckym posudkom ¢&. 102/2025 zo dna

24.10.2025, vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. €. znalca 915687, spolu vo vyske 7 298 €

(jednotkova hodnota: 82 €/m?).

Odovodnenie osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku

obci a podla &l. 11 ods. 2 pism. d) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina,

dostupnych na internetovej stranke mesta Zilina:

https://zilina.sk/wp-content/uploads/2025/05/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-

mesta-Zilina-2.pdf

Osobitny zretel’ spociva v tom, Ze sa jednd o prevod nehnutelného majetku mesta vlastnikovi

susediacej parcely a zaroven dlhodobému uzivatel'ovi prevadzanej nehnutel'nosti mesta.

DOVODOVA SPRAVA

Tento materidl je predkladany ako poslanecky navrh postupom podrla ¢l. 11 ods. 1, pism. b) Zéasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, ktor¢ boli schvalen¢ uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Ziline ¢. 297/2023 zo dna 26.09.2023.

Ziadost p. Vladimira Bitusika o odkupenie pozemkov - novovytvorené parcely &. KN-C 3843/25,
zast. plocha a nadvorie o vymere 57 m?> a & KN-C 3843/24, zast. plocha a nadvorie o vymere 32
m? v k. 0. Zastranie (vytvorené z povodnej parcely & KN-C 3843/1, zast. plocha a nadvorie
o vymere 1671 m? v k. . Zastranie, zap. na LV &. 335) v zmysle geometrického planu &. 7/2024 zo
diia 31.10.2024, vyhotoveného SLOVMAP s.r.o, Zilinska Lehota 115, 010 01 Zilina, ICO
50740318, bola zamietnuta z dovodu nesthlasného stanoviska Utvaru hlavného architekta mesta
Zilina a zaroveii z dovodu pravoplatného rozhodnutia o nariadeni odstranenia stavby, vydaného

mestom Zilina - Stavebny urad.

Informécia o zamietnutej ziadosti bola uvedena v bode ¢. 6 informativnej spravy o zamietnutych
ziadostiach, ktora bola predkladand ako stcCast’ materidlu — nakladanie s majetkom mesta na
zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Ziline, ktoré sa konalo diha 23.09.2025. Mestské
zastupitel'stvo v Ziline zobralo informativnu sprivu o zamietnutych Zziadostiach na vedomie
uznesenim €. 209/2025 zo dna 23.9.2025.


https://zilina.sk/wp-content/uploads/2025/05/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-mesta-Zilina-2.pdf
https://zilina.sk/wp-content/uploads/2025/05/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-mesta-Zilina-2.pdf

MATERIAL

Vladimir Bitusik poziadal za i¢elom majetkovopravneho vysporiadania o odpredaj pozemkov:

- novovytvorend parc. ¢. KN-C 3843/25, zast. plocha a nadvorie o vymere 57 m? v k. 0. Zastranie
(vytvorend z povodnej parcely ¢. KN-C 3843/1, zast. plocha a nadvorie o vymere 1671 m? v k. 1.
Zastranie, zap. na LV ¢. 335),

- novovytvorend parc. ¢. KN-C 3843/24, zast. plocha a nadvorie o vymere 32 m? v k. 1. Zastranie
(vytvorena z povodnej parcely ¢. KN-C 3843/1, zast. plocha a nadvorie o vymere 1671 m? v k. 1.
Zastranie, zap. na LV €. 335),

v zmysle geometrického planu ¢. 7/2024 zo dina 31.10.2024, vyhotoveného SLOVMAP s.r.0,

Zilinskéa Lehota 115, 010 01 Zilina, ICO 50740318.

Ako dbévod odpredaja ziadatel’ uvadza, ze na pozadovanych pozemkoch sa nachddzaju drobné
stavby, ktoré zdedil po nebohych rodi¢och, pozemky boli a st vyuzivané jeho rodinu uz niekol’ko
desat’ro¢i a zaroven je to prilahly pozemok k jeho nehnutelnostiam.

Ziadatel je spoluvlastnikom susednych nehnutelnosti v podiele 2/3, a to pozemku parc. &. KN-C 70
v k. 0. Zastranie, na ktorom je postaveny rodinny dom sup. ¢. 64, zap. na LV €. 328.

W

Vseobecnda hodnota pozemkov bola stanovenda znaleckym posudkom ¢. 102/2025 zo dna
24.10.2025, vyhotovenym Ing. Denisou Misikovou, ev. €. znalca 915687, spolu vo vyske 7 298 €
(jednotkova hodnota: 82 €/m?).

V zmysle urcenia trhovej hodnoty nehnutel'nosti, vypracovaného spolo¢nost’ou Realitné centrum
RED, s.r.o. dna 27.10.2025, je celkovd hodnota pozemkov 3 115 € (jednotkovd hodnota
pozemkov: 35 €/m?).

Stanoviska odbornych utvarov k materialu:

Utvar hlavného architekta mesta Zilina:

Uveden4 ,,drobna stavba" o rozmeroch cca 80 m? je nepovolenou stavbou, postavenou z vicsej Sasti
na mestskom pozemku, v zmysle Rozhodnutia mesta Zilina 14860/2021-165493/2021-SU-SI a
Rozhodnutia Okresného uradu Zilina OU-ZA-OVBP2-2023/008328-002/PAV uréenej na
odstranenie.

Pozemok vo vlastnictve mesta, o ktory ziadatel' prejavil zaujem, je verejnym priestranstvom s
obecnou zvonickou nevhodne obostavanou nepovolenou stavbou - hospodarskym objektom.

Tato Cast Zastrania je v sUCasnosti nesurodym, nepovolenymi stavbami a parkovanim
znehodnotenym a urbanisticky nedorieSenym uzemim, ktoré je potrebné dorieSit v ramci
pripravovanych revitalizacii verejnych priestorov primestskych casti; odpredajom a zdmenou
uvedeného pozemku by dosSlo k drobeniu uceleného mestského pozemku a zamedzeniu jeho
komplexného rieSenia (vratane zvonicky).

V tejto veci uz boli vydané listami ¢.4013/2020-9215/2020-SU-Krj zo dia 21.02.2020,
¢.18540/2020-181666/ 2020-UHA-DUD zo diia 28.10.2020, 7228/2021-147488/2021-UHA-DUD
zo diia 27.05.2021, 7229/2021-147490/2021-UHA-DUD zo dia 27.05.2021 a 15864/2023-
136322/2023-UHA-DUD zo dita 19.07.2023 zaporné stanoviska.

Po posudeni Ziadosti a na zéklade vyssie uvedeného Utvar hlavného architekta mesta Zilina trva na
svojich uvedenych stanoviskach a nesuhlasi s odpredajom pozemku p. ¢. KN-C 3843/25, 3843/24
k. u. Zéstranie; nepovolené stavby pozaduje odstranit’.




Odbor pravny, majetkovy a verejného obstaravania:

neodporiaca odpredaj pozadovanych pozemkov, nakolko dia 25.09.2019 bol vykonany Statny
stavebny dohl'ad, pri ktorom bola zistena nelegalna stavba ,,Hospodarska budova pri rodinnom
dome sup. &. 64“. Dia 16.09.2021 vydalo mesto Zilina - Stavebny trad rozhodnutie o nariadeni
odstranenia stavby pod ¢. 14860/2021-165493/2021-SU-SI, proti ktorému sa vlastnici stavby
odvolali. Okresny trad Zilina, odbor vystavby a bytovej politiky vydal rozhodnutie pod. & OU-ZA-
OVBP2-2023/008328-002/PAV zo dina 08.02.2023, pravoplatné dna 16.02.2023, ktorym potvrdil
rozhodnutie prvostupnového orgéanu.

Néavrh na vykonanie exekticie vo veci odstranenia predmetnej stavby bol postapeny Exekutorskému
uradu Gallo, s.r.o. (¢. 373 EX 497/25).

Ziadatel' prostrednictvom podpisaného &estného prehlsenia vyhlasil, Ze nie je vlastnikom
nehnutel'nosti nachadzajucich sa pod verejnymi priestranstvami, stavbami, pripadne inymi
hnutelnymi a nehnutelnymi vecami vo vlastnictve mesta Zilina v ramci mesta Zilina a k nemu
prislichajtcich katastralnych tizemi.

Mesto Zilina eviduje vodi Ziadatelovi pohPadavky po lehote splatnosti:

- vo vyske: 1 229,30 € - ndhrada za bezdovodné uzivanie mestského pozemku
- vo vyske: 347,50 € - naklady na urcenie vSeobecnej hodnoty pozemku
-vovyske: 50,00 € - ndklady na ur¢enie trhovej hodnoty pozemku
Komisia finan¢na a majetkova nehlasovala (neprijala stanovisko).

Komisia izemného planovania a vystavby neschvalila (vacSina ¢lenov sa zdrzala).

Komisia dopravy neprijala stanovisko.



