MESTSKY URAD V ZILINE

Material na rokovanie pre
Komisie Mestského zastupitel’stva v Ziline

Cislo materialu: 12026

K bodu programu

NAKLADANIE S MAJETKOM

(odpredaj, zamena, vecné bremend, ostatné, informativna sprava o zamietnutych ziadostiach)

Materidl obsahuje: Material sa odporuca prerokovat’ v komisii:
1. Navrh na uznesenie Komisia finan¢nd a majetkova

2. Dovodova sprava Komisia uzemného planovania a vystavby
3. Material Komisia dopravy

4. Prilohy — snimky z mapy

Predklada:

Mgr. Peter Fiabine
primator

Zodpovedny za vypracovanie:

JUDr. Darina Hlavaéakova
vedica odboru pravneho, majetkového a verejného obstaravania

Zilina, januér 2026



ODPREDAJ NEHNUTEDLNOSTI

(schval’ovanie sposobu prevodu majetku mesta v pripadoch hodnych osobitného zretel’a, a to
nadpolovi¢nou vicSinou pritomnych poslancov)

1/
NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie €. /2026
Komisia odporica Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho najblizSom zasadnuti prerokovat a
1 zrusit

Uznesenie &. 17/2025, schvélené na 16. zasadnuti Mestského zastupitel'stva v Ziline, konanom diia
25.02.2025

1I zrusit

Uznesenie ¢. 18/2025, schvalené na 16. zasadnuti Mestského zastupitel'stva v Ziline, konanom diia
25.02.2025

111 schvalit

sposob prevodu majetku mesta podla § 9 ods. 2 pism. a) Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

v zneni neskor$ich predpisov - predajom nehnutelnosti:

- parc. & KN-C 7025/77, zast. plocha a nadvorie o vymere 92 m? v k. . Zilina, zap. naLV ¢&. 8912,

- novovzniknuta parc. &. KN-C 7027/183, ostatna plocha o vymere 81 m? v k. . Zilina v zmysle GP
¢. 36442500-164/2025 zo dna 10.06.2025, vyhotoveného SYKO s.r.o.. A. Kmeta 320/7, 010 01
Zilina (vytvorena z pdvodnej parcely &. KN-E 5-857/202, ostatna plocha o vymere 947 m? v k. .
Zilina, zap. na LV ¢&. 8912),

- parc. & KN-C 7025/113, zast. plocha a nadvorie o vymere 29 m? v k. 1. Zilina, zap. na LV &. 8912,

spolo¢nosti FLORASYSTEM, s.r.o., so sidlom Kamenna 11, 010 01 Zilina, ICO 47 612 541, z
ddvodu hodného osobitného zretel’a.

Vseobecna hodnota pozemkov bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 2/2026 zo diia 03.01.2026,
vyhotovenym Ing. Igorom Brezianskym, ev. ¢. znalca 910327, spolu vo vyske 16 111,52 €
(jednotkova hodnota 79,76 €/m?).

Oddvodnenie osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
apodla &l 11 ods. 2 pism. d) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, dostupnych
na internetovej stranke mesta Zilina:
https://zilina.sk/wp-content/uploads/2025/05/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-
mesta-Zilina-2.pdf

Osobitny zretel' spo¢iva vtom, Ze sa jedna o prevod nehnuteI'ného majetku mesta vlastnikovi
susediacej parcely a zaroven dlhodobému uzivatel'ovi prevadzanej nehnutel'nosti mesta.




MATERIAL

Uzneseniami &. 17/2025 a 18/2025 Mestského zastupitel'stva v Ziline zo diia 25.02.2025 bol
schvéleny odpredaj pozemku parc. ¢. KN-C 7025/77, zast. plocha a nddvorie o vymere 92 m? v k. 1.
zilina, zap. na LV &. 8912, spolo¢nosti FLORASYSTEM, s.r.o., so sidlom Kamenna 11, 010 01
Zilina, ICO 47 612 541, a to za cenu stanovenu mestskym zastupitel'stvom vo vyske 16 560 € (180
€/m?).

Vseobecnd hodnota pozemku parc. ¢. KN-C 7025/77 bola ur¢ena znaleckym posudkom €. 4/2025 zo
dna 03.01.2025, vyhotovenym Ing. Adridnom Bukovcom, ev. €. znalca 914 484, v celkovej hodnote
9 957,16 € (jednotkova hodnota pozemku: 108,23 €/m?).

V zmysle pdvodného urcenia trhovej hodnoty pozemku parc. ¢. KN-C 7025/77, vypracovaného
spolo¢nostou Realitné centrum RED, s.r.o. dia 27.01.2025, je hodnota pozemku 16 560 €
(jednotkovéa hodnota pozemku 180 €/m?).

Spolognost FLORASYSTEM, s.r.o., so sidlom Kamenna 11, 010 01 Zilina, ICO 47 612 541,
podala novu ziadost’ o odpredaj pozemkov, nakol'ko zameranim bolo zistené, Ze okrem pozemku
parc. & KN-C 7025/77, zast. plocha a nadvorie o vymere 92 m? v k. 4. Zilina, zap. na LV ¢&. 8912,
uzivaju aj d’alSie pozemky, ktoru st sucast'ou oploteného aredlu a ktoré Ziadaji majetkovopravne
vysporiadat’, a to:

- novovzniknuta parc. & KN-C 7027/183, ostatn plocha o vymere 81 m? v k. 1. Zilina v zmysle GP
¢. 36442500-164/2025 zo dnia 10.06.2025, vyhotovenym SYKO s.r.o., A. Kmeta 320/7, 010 01
Zilina (vytvorend z pdvodnej parcely &. KN-E 5-857/202, ostatna plocha o vymere 947 m? v k. 1.
Zilina, zap. na LV ¢&. 8912)

- parc. & KN-C 7025/113, zast. plocha a nddvorie o vymere 29 m? v k. . Zilina, zap. na LV &. 8912.

PoZadované pozemky susedia s pozemkami vo vlastnictve ziadatel'a - parc. ¢. KN-C 7025/93, KN-

C 7025/78, KN-C 7025/114 v k. 1. Zilina (zap. na LV ¢&. 9710).

Zaroven spolocnost FLORASYSTEM, s.r.o. nesuhlasi so schvalenou kipnou cenou na pozemok
parc. & KN-C 7025/77, zast. plocha a nadvorie o vymere 92 m? v k. 1. Zilina, vo vyske 180 €/m?,
nakol’ko tdajne v znaleckom posudku €. 4/2025 zo dnia 03.01.2025 a urCeni trhovej ceny zo dna
27.01.2025 neboli zohl'adnené skuto¢nosti s redukujucim faktorom, preto si dala vyhotovit’ novy
znalecky posudok ¢. 2/2026 zo dria 03.01.2026, vyhotoveny Ing. Igorom Brezianskym, ev. ¢. znalca
910327, v celkovej vSeobecnej hodnote pozemkov 16 111,52 € (jednotkova hodnota pozemkov:
79,76 €/m?)

V zmysle opravného uréenia trhovej hodnoty nehnutel'nosti, vypracovaného spolo¢nost'ou Realitné
centrum RED. s.r.o. diia 04.08.2025. je hodnota pozemkov 18 180 € (jednotkova hodnota pozemkov:
90 €/m?).

Naklady za vyhotovenie znaleckého posudku a ndklady za uréenie trhovej hodnoty nehnutel'nosti boli
ziadatel'om uz uhradené, pricom Realitné centrum RED, s.r.o. si nendrokuje thradu za opravné
uréenie trhovej ceny.

Utvar hlavného architekta mesta Zilina:

Na predmetnom pozemku sa nachadza oplotenie arealu vo vlastnictve ziadatel'a. Po posudeni Ziadosti
UHA mesta Zilina nemé namietky voi odpredaju pozemku parc. & KN-C 7025/77, KN-C 70/25/13
a asti pozemku parc. &. KN-E 5-857/202 (novovzniknuta parc. ¢. KN-C 7027/183) v k. 6. Zilina.

Ziadatel' prostrednictvom podpisaného Gestného prehldsenia vyhldsil, Ze nie je vlastnikom
nehnutelnosti nachadzajicich sa pod verejnymi priestranstvami, stavbami, pripadne inymi
hnutelnymi a nehnutelnymi vecami vo vlastnictve mesta Zilina v ramci mesta Zilina a k nemu
prislichajucich katastralnych tizemi.

Ziadatel’ nema voci mestu podlZnosti.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 15. 1. 2026

Parcela registra C, 7025/77

AL/ ST AL TS

Zilinsky > Zilina > Zilina > k.G. Zilina

Vytlaéené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické zndzornenie je len informaiivne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne spdsobiléd osoba.
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Vec:

Predmet odhadu:

Dodané podklady:

Trhova hodnota:

Zdovodnenie:

ZhvREDY

Mesto Zilina

Namestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

V Ziline dfia 04.08.2025

UrCenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

Nehnutelnosti nachadzajlce sa v katastralnom Gzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina, a to:

- parc. C-KN €. 7025/77 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 92 m?,
- parc. C-KN &. 7025/113 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 29 m?,
- novovytvorend parc. C-KN €. 7027/183 - ostatna plocha o vymere 81 m?,

(od¢lenend GP ¢ 164/2025 z parc. C-KN & 7027/79 — ostatnd plocha o vymere 929 m?)

PoZiadavka zo dna 01.08.2025
ZP ¢. 82/2025 vyhotoveny znalcom Ing. Igor Breziansky
GP ¢. 164/2025 vyhotoveny SYKO, s.r.o.

JOANOLKOVANOANOED ..creeeinserss sossisiovanssssassissosessesssasnnninsnassntionssssosasssusonsnstasainems 90,- EUR/m?
parc. C-KN €. 7025/77 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 92 m?..........ccccee.e. 8.280,- EUR
parc. C-KN & 7025/113 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 29 m”.................. 2.610,- EUR
parc. C-KN & 7027/183 - ostatna plochao vymere 81 m?...........ccooovovvreeicineenn. 7.290,- EUR
SPOLU ........ococensemsisssessinssvsioriomsissessnsssnssns SARES o35 abassssspesiversstossostonnssiaskos soussses 18.180,- EUR

Nehnutelnosti sa nachddzaju vo dvore aredlu spolonosti FLORASYSTEM, s.r.o., na ulici
Kamenna, v Gzemi s ahkym priemyslom a ob¢ianskou vybavenostou. Jednd sa o rovinaté
pozemky obdiZnikového a lichobeznikového tvaru so Sirkou cca 2-3 metre, ktoré susedia
s betonovym plotom uvedeného aredlu. V sGCasnosti st pozemky vyuZivané vilastnikom
arealu ako sUcCast dvora. Pozemky st taktiez spdsobom vyuZitia vedené ako pozemky, na
ktorych je dvor. Na pozemky je zabezpecleny pristup peso z verejnej komunikacie a pristup
pre automobily cez aredl spolo€nosti, ktora ich v sticasnosti vyuZiva. Pozemky st po spevneni
vhodné na parkovanie, ako skladova spevnenad plocha, prip. na umiestnenie malych
mobilnych objektov (lodné kontajnery, a pod.).

Podlfa dodatotne zistenych informdcii vyplyvajlcich z vykresov rieSenia verejného
technického vybavenia plyn, teplo, energetika a telekomunikacie, ktoré su si¢astou navrhu
UP mesta Zilina, ako aj podla ZP & 82/2025 ana zédklade osobnej obhliadky okolia
predmetnych nehnutelnosti musime skonStatovat, e predmetné nehnutelnosti leZia na
hranici ochrannych péasiem VTL plynovodu a vzdu$nych vedeni VN 2x22kV, ¢o povaZujeme,
aj s ohladom na vy$Sie uvedené skutoénosti, za redukujuci faktor pri uréovani ich trhovej
hodnoty.

Stranal1z2










































































































































