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1. NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢. /2026

Komisia odporuca Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho najblizsom zasadnuti K Navrhu
Vseobecne zavizného nariadenia mesta Zilina é... .... o miestnom poplatku za rozvoj

I. Schvaluje

1. VSeobecne zdvdzné nariadenia mesta Zilina €......... 0 miestnom poplatku za rozvoj



2. MATERIAL

VSeobecne zaviizné nariadenie mesta Zilina ¢. ..............
o miestnom poplatku za rozvoj

Mesto Zilina, na zaklade samostatnej posobnosti podl'a Clanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a v
sulade s ustanoveniami § 4 ods. 3 pism. ¢) a § 6 ods. 1 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskor$ich predpisov, v sulade so zakonom ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku
za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov

vydava
vSeobecne zavizné nariadenie o miestnom poplatku za rozvoj

§1

Uvodné ustanovenia

Toto vieobecne zavizné nariadenie ustanovuje miestny poplatok za rozvoj' (d’alej len ,,poplatok za
rozvoj“) na izemi mesta Zilina a vy$ku sadzieb poplatku za rozvoj’ pre vietky katastralne (izemia.

§2
Sadzby poplatku za rozvoj

1. Sadzby poplatku za rozvoj sa ustanovujii za kazdy, aj zacaty m* podlahovej plochy nadzemne;j &asti
stavby vo vSetkych katastralnych izemiach mesta Zilina v ¢leneni podla ucelu stavby nasledovne:

€/m?
3
a. stavby na byvanie 20,00
b. stavby na pddohospodarsku produkciu, skleniky, stavby pre vodné 20,00
hospodarstvo, stavby vyuzivané na skladovanie vlastnej
podohospodarskej produkcie vratane stavieb na vlastna
administrativu
C. priemyselné stavby a stavby vyuzivané na skladovanie vratane 20,00
stavieb na vlastni administrativu
d. stavby na ostatné podnikanie a na zarobkovu ¢innost’, stavby 20,00
vyuzivané na skladovanie a administrativu stivisiacu s ostatnym
podnikanim a so zarobkovou ¢innost'ou
e. ostatné stavby 20,00

1 § 2 zakona ¢. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zakonov
2 § 7 zakona €. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
3 § 3 ods. 2 zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon



3. Uvedeny poplatok sa nebude vyrubovat’ pri narodnych kultirnych pamiatkach ani ich ¢astiach.

§3

Pouzitie vynosu

1. Vynos z poplatku za rozvoj mesto Zilina pouzije na thradu vydavkov podl'a zakona . &. 447/2015
Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov o miestnom poplatku za rozvoj.

§4

Zavereéné ustanovenia

1. Rusi sa Vieobecne zavizné nariadenie mesta Zilina o miestnom poplatku za rozvoj &. 14/2022 a
Dodatok €. 1 k VSeobecne zaviznému nariadeniu ¢. 14/2022 o miestnom poplatku za rozvoj.

2. Toto Vieobecne zavizné nariadenie mesta Zilina o miestnom poplatku za rozvoj ¢............... bolo
schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline €. ............... diia ....ccooevvrennnne a nadobuda
ucinnost’ dnom 01.01.2027.

Mgr. Peter Fiabane
primator mesta Zilina



3.DOVODOVA SPRAVA

Z dovodu, e uz platné vieobecné zavizné nariadenie musi dat’ mesto Zilina do stladu
s novelizovanym zadkonom ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov v nadvéznosti na novy stavebny zakon ¢. 25/2025
Z.z. Stavebny zdkon o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zdkon) sa opét otvara
moznost’ vstupovat’ do znenia tohto VZN a upravit’ jeho znenie podl'a historie z minulosti s ohl'adom
na aktualnu situaciu v centre mesta, sidliskach a mestskych astiach Ziliny.

Porovnanie vyberu miestneho poplatku za rozvoj v rdmci rokov 2023 a 2024, za ktoré je poplatok
v platnosti a jeho vyber sa vyrubuje.

ZAVERECNY UCET MESTA ZILINA ZA ROK 2023

Miestny poplatok za rozvoj (prijem v zmysle zdkona ¢. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a VZN €. 14/2022 o miestnom
poplatku za rozvoj, u¢inného od 1. janudra 2023) vo vyske 13 476,40 €

K 31.12.2023 bolo vydanych 14 rozhodnuti na poplatku za rozvoj v celkovej sume 27 326,40 €, v
tom katastralne izemie:

- Budatin vo vyske 1 360,- €

- Bytcica vo vyske 15 740,- €

- Strazov vo vyske 360,- €

- Trnové vo vyske 1 020,- €

- Zévodie vo vyske 1 380,- €

- Zilina vo vyske 7 466,40 €

Poplatok za rozvoj bol vyrubovany v mesiacoch jun — december 2023, pri¢om plnenie k 31.12.2023
bolo vo vyske 13 476,40 €, v tom katastralne izemie:

- Budatin vo vyske 1 360,- €

- Bytcica vo vyske 3 740,- €

- Strazov vo vyske 360,- €

- Trnové vo vyske 1 020,- €

- Zévodie vo vyske 1 380,- €

- Zilina vo vyske 5 616,40 €

Pohl'adavka v lehote splatnosti predstavuje 13 850,- € (z toho PO 12 000,- € a FO 1 850,- €).

V roku 2023 nebol vynos z poplatku za rozvoj pouzity na tthradu kapitalovych vydavkov (¢lanok 3
VZN ¢. 14/2022 o miestnom poplatku za rozvoj).

ZAVERECNY UCET MESTA ZILINA ZA ROK 2024

Miestny poplatok za rozvoj (prijem v zmysle zdkona ¢. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a VZN €. 14/2022 o miestnom
poplatku za rozvoj, u¢inného od 1. janudra 2023) vo vyske 78 245,92 €

K 31.12.2024 bolo vydanych 25 rozhodnuti na poplatku za rozvoj v celkovej sume 68 141,10 €, v
tom katastralne Gzemie:
- Banova vo vyske 4 460,50 €



- Budatin vo vyske 4 100,- €

- Bytcica vo vyske 5 930,- €

- Povazsky Chlmec vo vyske 1 230,- €
- Strazov vo vyske 240,- €

- Trnové vo vyske 2 830,- €

- Vranie vo vyske 690,- €

- Zéavodie vo vyske 3 270,- €

- Zilina vo vyske 45 390,60 €

Poplatok za rozvoj bol vyrubovany v mesiacoch januar - december 2024, pricom plnenie k
31.12.2024 bolo vo vyske 78 245,92 €, v tom katastralne uzemie:
- Banova vo vyske 4 460,50 €

- Budatin vo vyske 3 360,- €

- Byt¢ica vo vyske 17 930,- €

- Povazsky Chlmec vo vyske 1 230,- €

- Strazov vo vyske 240,- €

- Trnové vo vyske 1 610,- €

- Vranie vo vyske 690,- €

- Zéavodie vo vyske 3 270,- €

- Zilina vo vyske 45 455,42 €

Pohl'adavka v lehote splatnosti predstavuje 2 525,18 € (z toho PO 1 785,18 € a FO 740,- €).
Pohladéavka po lehote splatnosti je evidovana u jednej fyzickej osoby vo vyske 1 220,- €. Na jedno
vydané rozhodnutie v roku 2024, spravca miestneho poplatku za rozvoj v stilade so zakonom, povolil
pravnickej osobe platenie tohto poplatku v splatkach.

V roku 2024 nebol vynos z poplatku za rozvoj pouzity na uhradu kapitalovych vydavkov (VZN ¢.
14/2022 o miestnom poplatku za rozvoj - ¢lanok 3).

Tento nizky rozsah realizacie poukazuje na potrebu adekvatne nastavit’ sadzbu tak, aby nezat’azovala
nadmerne investi¢ny proces, ale zdroven prindsala redlne zdroje pre mesto.

DOVODO VYSKY SADZBY MIESTNEHO POPLATKU ZA ROZVOJ
Primeranost’ sadzby vo vztahu k realnym dopadom vystavby.

Miestny poplatok za rozvoj ma slizit’ ako ¢iasto¢ny nastroj spolufinancovania verejnej infrastruktiry,
ktora si nova vystavba vyzaduje (miestne komunikdcie, verejné priestranstvd, technicka
infrastruktura, verejna vybavenost’). Zmyslom poplatku vSak nie je nahradzat’ investi¢nd ¢innost’
mesta, ani vytvarat’ bariéru pre rozvoj izemia.

Navrhovana sadzba 20 €/m?;

+ zodpoveda reidlnemu podielu, akym sa nova vystavba podiel'a na zvySenych ndrokoch na
infrastruktaru,

+ predstavuje primerany kompromis medzi zdujmom mesta ziskat' dodatocné zdroje a
potrebou zachovat’ ekonomicku realizovatelnost’ projektov,

» jevsulade s principom primeranosti a spravodlivého rozdelenia nakladov, ked’ze poplatok
netvori dominantnu ¢ast’ financovania verejnych investicii.



VysSia sadzba (napr. 35 €/m?) uz prekracuje hranicu primeranosti a v praxi sa stdva kvazi sankénym
nastrojom, ktory nie je priamo Umerny redlnym nakladom mesta. Vplyv vysky poplatku na ceny
byvania a dostupnost’ byvania

Vyska miestneho poplatku za rozvoj ma priamy vplyv na koneénu cenu nehnutel’nosti, ked’ze ide
o fixny naklad viazany na m? podlahovej plochy. Pri vicsich rezidenénych projektoch mdze rozdiel
medzi sadzbou 35 €/m? a 20 €/m? predstavovat’ statisice eur, ktoré sa premietnu do vyssSich cien
bytov alebo sposobia, Ze projekt nebude ekonomicky realizovatelny.
Znizenie sadzby na 20 €/m?:

« prispieva k zmierneniu rastu cien byvania v meste,

+ podporuje vystavbu najomného, Startovacieho a dostupného byvania,

» vytvdra priaznivejSie podmienky pre obcanov, ktori si chcu postavit’ svoj vlastné byvanie
V kontexte celoslovenskej bytovej/domovej krizy je opodstatnené, aby mesto Zilina nepouZivalo
poplatok za rozvoj ako nastroj, ktory dostupnost’ byvania d’alej zhorsuje.
KONKURENCIESCHOPNOST ZILINY V RAMCI REGIONU

Zilina posobi v silne konkurenénom regionalnom prostredi, kde investori a obyvatelia zvazuju
alternativne lokality v blizkom okoli (primestské obce, satelity, iné¢ mesta v okoli).

Vyssia sadzba poplatku:
« zvySuje riziko presunu vystavby mimo tizemia mesta, do okolitych dedin,
+ vedie k suburbanizécii, ktord v kone¢nom dosledku zvySuje naklady mesta (dochadzanie,
doprava, tlak na infrastruktiru bez primeranych prijmov, menej obéanov s trvalym pobytom
v meste Zilina ale uzivatelia vSetkych vyhod).
Sadzba 20 €/m*:
«  zachovava Zilinu ako konkurencieschopnii lokalitu pre reziden¢nii aj podnikatel'ska
vystavbu,
* jeporovnatel'na s mnozstvom slovenskych miest a obci, ktoré¢ volia strednu uroven sadzby
ako rozvojovo priaznivé riesenie,
* podporuje kompaktny rozvoj mesta namiesto jeho rozlievania do okolia.
RELANE VYUZITIE VYNOSOV Z POPLATKU ZA ROZVOJ

Doterajia prax ukazuje, Ze vynosy z miestneho poplatku za rozvoj v Ziline:

» nepredstavovali vyznamnu polozku kapitalovych investicii mesta,
+ neboli systematicky viazané na konkrétne projekty infraStruktiry v dotknutych lokalitach.

V takomto kontexte nie je odovodnené udrziavat’ vy$Siu sadzbu, ktoréa:

» zvySuje administrativne a ekonomické napitie medzi mestom a ob¢anmi,



* nevytvara priamu vizbu medzi vySkou poplatku a kvalitou verejného priestoru.
Nizsia, stabilna sadzba 20 €/m? umozni:

+ lepSie planovanie prijmov,
» vySsSiu mieru akceptacie zo strany obc¢anov,
+ vytvorenie predpokladov na transparentnejSie a adresnejSie vyuzitie vynosov.

PREDVIDATELNOST A STABILITA INVESTICNEHO PROSTREDIA

Jednym z kI'icovych faktorov rozhodovania investorov je predvidatenost’ nakladov. Sadzba 20
€/m*:

» je dlhodobo udrzateI'na,
* minimalizuje tlak na opakované zmeny VZN,
» vytvdra stabilné regulac¢né prostredie, ktoré je vnimané ako férové a racionalne.

Naopak, vyssie sadzby zvysuju riziko:

+ obchddzania vystavby,
+ snahy o minimalizaciu podlahovej plochy na ukor urbanistickej kvality,
+ znizovania architektonického Standardu stavieb.

ZHRNUTIE DOVODOV
Navrhovana sadzba 20 €/m?:

* je primerand, spravodliva a ekonomicky obhajitel'na,

* podporuje rozvoj byvania a podnikania v meste,

«  znizuje riziko odlivu investicii mimo uzemia Ziliny,

+ reSpektuje zdkonny ramec a dobru prax inych samosprav,

+ vytvara rovnovahu medzi prijmami mesta a udrzateI'nym rozvojom.

Navysenie je namiesto 10 €/m? (platné do 31.12.2025) pre stavby na sumu 20 €/m?. Je to motiva¢né
v ramci byvania a vystavby budov tak, aby navySenie bolo proporéné, zohladitujuc situaciu s
dostupnostou obcianskej vybavenosti a tiez aj porovnanie vysky tychto poplatkov v inych podobne
velkych krajskych mestach Slovenska. Okolité obce su uvedené len pre priklad, ako tieto obce
motivuju stavebnikov ako aj obCanov postavit’ si tam vlastné byvanie ¢i nehnutel'nost’ pre podnikanie.

POROVNANIE MIESTNYCH POPLATKOV ZA ROZVOJ NA SLOVENSKU

Pri porovnani medzi slovenskymi mestami a obcami je zrejmé, Ze sadzby miestneho poplatku za
rozvoj sa lisia podl'a stratégie miest:

Priklady z praxe a stav inych miest a obci

Krajské mesta



Banska Bystrica
Poplatok zavedeny od roku 2023 so sadzbou 10 €/m? pre roky 2023 a 2024. Od roku 2025 bude ma
rovnaku sadzbu 20 €/m? pre vsetky typy stavieb.

Nitra
Poplatok bol schvaleny v roku 2019, a plati od 1. januara 2020. Sadzba je jednotna 20 €/m?
podlahovej plochy nadzemnej ¢asti stavby, bez rozdielu druhu stavby.

Trencin
Mesto Trencin zaviedlo poplatok za rozvoj s G€innostou od 1. januara 2024. Sadzba poplatku je 20
€/m? podlahovej plochy nadzemne;j ¢asti stavby.

Obce okolo mesta Zilina

Teplicka nad Vahom
Obec Teplicka nad Vahom menila VZN s u¢innostou od 1. januara 2025. Sadzba poplatku je 5
€/m? podlahovej plochy nadzemne;j Casti stavby na byvanie.

KoteSova

Obec Teplicka nad Vdhom menila VZN s G¢innost’'ou od 1. janudra 2025. Sadzba poplatku je 0 €/m?
podlahovej plochy nadzemnej casti stavby na byvanie. Priemyselné stavby a pol'nohospodarske
stavby maju poplatok vo vyske 13 €/ m?

Horny Hricov
Obec Horny Hricov ma schvélené VZN s Gc¢innostou od 1. januara 2022. Sadzba poplatku je 3 €/m?
podlahovej plochy nadzemnej Casti stavby na byvanie.

SPRAVNE POPLATKY ZA STAVEBNE KONANIA PO NOVOM

Od zavedenia nového Stavebného zdakona a naslednych zmien zakona o spravnych poplatkoch sa
poplatky platné od 1. 4. 2025 pouziji aj pocas roku 2026 pre vSetky stavebné konania, ktorych
vybavovanie je podla nového stavebného zakona § 25/2025 Z.z. a st uverejnené v zakone o
spravnych poplatkoch (§ 145/1995 Z.z. v zneni platnom od 1. 4. 2025)

Podra aktualne platného sadzobnika spravnych poplatkov:

* Rozhodnutie o stavebnom zdmere — v praxi sa pre nové konania ¢asto spaja so stavebnym
povolenim ako jedno konanie. Typické sadzby su vyssie ako poplatky podl'a starého modelu,
a vicSinou sa pohybuji okolo 300 € pre rodinny dom a viac pre vicsie objekty (napr.
nebytové objekty) — tieto udaje vychadzaju z prijatych sadzobnikov v praxi a z navrhov
novych sadzieb podl'a zdkona o spravnych poplatkoch platného od 1. 4. 2025

Z toho vyplyva zdrazovanie na r6znych urovniach, no poplatky v rdmci starého stavebného zédkony
boli vo vyske 50 € za stavebné povolenie a po novom je to 300 € a viac. Len pre priklad, Ze vSade
nastava zdraZovanie. Okrem toho si vysSie ceny za projektovu pripravu pri projektantoch,
profesistoch a inzinierskej ¢innosti.



