MESTSKY URAD V ZILINE

Material na rokovanie pre

Mestské zastupitel’stvo v Ziline

K bodu programu

Mesto Zilina v zastipeni ZILBYT, s.r.o.

Material obsahuje:

Néavrh na uznesenie
Dovodova sprava
Material

Prilohy

AW N —

Predklada:

Mgr. Peter Fiabane
primator mesta Zilina

Zodpovedny za vypracovanie:

Ing. Jozef Pollak
konatel’ ZILBYT, s.r.o.

Nakladanie s majetkom

(predaj a najom)

Material prerokovany:

Komisia finan¢na a majetkova
Komisia socidlna, zdravotnd a bytova
Komisia kultiry, cestovného ruchu

a miestneho rozvoja

Zilina, 09.12.2025

18.11.2025
19.11.2025

20.11.2025



PREDAJ NEHNUTELNOSTI

NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie ¢. /2025

Mestské zastupitelstvo v Ziline

L schvaluje

Prebyto¢nost’ nehnutelného majetku, ato nebytového priestoru bez ciselného oznacenia,
v suteréne, vo vchode €. 16 v obytnom dome supisné ¢islo 1049, postavenom na pozemku registra
KN-C s parcelnym ¢islom 1844/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 287 m?, katastralne
tizemie Zilina, obec Zilina, okres Zilina, LV ¢&islo 5140 a k nebytovému priestoru prisluchajucemu
podielu na spolo¢nych ¢astiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve obytného domu stupisné
¢islo 1049 a spoluvlastnickeho podielu na pozemku registra KN-C s parcelnym cislom 1844/3,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 287 m?, katastralne izemie Zilina o vel’kosti 539/8962.

11 schvaluje

Zamer odpredat’ majetok mesta Zilina, a to nebytovy priestor bez ¢iselného oznadenia, v suteréne,
vo vchode €. 16 v obytnom dome supisné ¢islo 1049, postavenom na pozemku registra KN-C
s parcelnym ¢&islom 1844/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 287 m?, katastralne zemie
Zilina, obec Zilina, okres Zilina, LV ¢&islo 5140 a k nebytovému priestoru prislachajiici podiel
na spolo¢nych Castiach, spolocnych zariadeniach a prislusenstve obytného domu supisné ¢islo
1049 a spoluvlastnicky podiel na pozemku registra KN-C s parcelnym ¢islom 1844/3, zastavané
plochy anadvoria o vymere 287 m?, katastrilne uzemie Zilina o velkosti 539/8962, formou
obchodnej verejnej sut’aZe s elektronickou aukciou, s nasledovnymi podmienkami:

a) Ucastnik sutaze predlozi svoj navrh obsahujtici navrhovani kipnu cenu, pri¢om minimalna
kupna cena akceptovana zo strany mesta Zilina je vo vyske 56 873,00 € a pozostava z ceny
stanovenej znaleckym posudkom ¢. 45/2025 zvySenej o ndklady za vypracovanie znaleckého
posudku a néklady za urcenie trhovej hodnoty nehnutelnosti. Vitazny uchadzac, s ktorym
bude uzavretd zmluva o prevode vlastnictva bytu, zaplati okrem kupnej ceny aj poplatok
za navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

b) Néavrh ucastnika musi d’alej obsahovat’ jednoznac¢nu identifikaciu ucastnika spolu s uvedenim
emailového a telefonického kontaktu, vyhlasenie, Ze ucastnik sthlasi s podmienkami sut'aze
a vyhlasenie, Ze sa UcCastnik oboznamil so stavom predmetu predaja, sthlas so spracovanim
osobnych udajov v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni a podpisany navrh zmluvy o prevode
vlastnictva nebytového priestoru.

¢) Mesto Zilina ako vyhlasovatel obchodnej verejnej sutaze si vyhradzuje privo zmenit
uverejnené¢ podmienky obchodnej verejnej sut'aze alebo vyhlasent obchodnu verejni sutaz
zru$it'. Mesto Zilina si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predloZzené ponuky.

d) Navrhy budi podavané cez elektronicka schranku mesta Zilina alebo v listinnej podobe,
pricom o podobe podania navrhu rozhoduje zaujemca. V listinnej podobe je mozné podat’
navrh postou alebo osobne do podatelne na adresu: ZILBYT, s.r.o., Nanterska 8399/29,
010 08 Zilina.



g)

h)

)

k)

D

Lehota na podavanie navrhov: do 30 dni od zverejnenia ozndmenia o vyhlaseni obchodnej
verejnej sutaze na internetovej stranke vyhlasovatela, Uradnej tabuli vyhlasovatela,
a v regionalnej tlaci.

Vsetky navrhy podané do obchodnej verejnej sut'aze mesto zverejiiuje do 10 pracovnych dni
od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni na uradnej tabuli
mesta a na webovom sidle mesta.

Lehota na vyhodnotenie suladu podanych navrhov s podmienkami obchodnej verejnej sut'aze:
do 10 dni od uplynutia lehoty na podavanie navrhov.

Ak boli predloZzené minimalne dva navrhy, ktoré spifiaju vietky podmienky stanovené v tomto
uzneseni, budi ucastnici, ktori takéto navrhy podali, zaradeni do elektronickej aukcie.
Vyhlasovatel' im e-mailom zasle vyzvu na Ucast’ v elektronickej aukcii. Vyber vitazného
navrhu v elektronickej aukcii sa uskuto¢ni do 15 dni od uplynutia lehoty na vyhodnotenie
stladu podanych navrhov s podmienkami obchodnej verejnej sutaze.

Lehota na oznamenie vybranej ponuky: do 10 dni od vyberu vitaznej ponuky elektronickou
aukciou, resp. od konania zasadnutia vyberovej komisie podla pism. g), ak bol predloZeny len
jeden navrh a tento bol vybraty ako vit'azny navrh.

Pri vyhodnocovani predlozenych navrhov a vybere vitaznej ponuky bude rozhodujucim
kritériom vyska ponukanej kupnej ceny.

Podmienkou k podpisu zmluvy o prevode nebytového priestoru pre uspeSného ucastnika bude
uhradenie vSetkych zaviazkov ucastnika po lehote splatnosti voc¢i vyhlasovatelovi
a neexistencia prebiehajiuceho sudneho sporu medzi GspeSnym tcastnikom a vyhlasovatel'om,
s vynimkou takého stidneho sporu, kde schvalenie prevodu majetku je mimostdnym rieSenim
predmetu sporu.

V pripade, Ze uspeSny ucastnik nevstipi do pravneho vztahu s vyhlasovatel'om na predmet
sutaze, vyhlasovatel bude rokovat' s d’alSim ucastnikom v poradi, v akom boli nadvrhy
vyhodnotené v ramci elektronickej aukcie.

m) Mesto Zilina je opravnené obchodnu verejnu sutaZz maximalne dvakrat zopakovat’ v pripade

jej neuspesného vyhodnotenia (za netispeSné vyhodnotenie sa povazuje najmid odmietnutie
vietkych predlozenych ponuk; nepredlozenie Zziadnej ponuky), pricom mesto Zilina
je opravnené stanovit’ novy termin predkladania pontk uchadzacov. V tejto opakovanej
ponuke zo strany mesta je mesto opravnené poniknut’ predmet kiipy za cenu zniZent,
maximalne vSak o020 % nizs$iu ako je cena stanovena znaleckym posudkom ¢. 45/2025,
ato 56 600,00 €.

DOVODOVA SPRAVA

Tento material sa predkladda Mestskému zastupitel'stvu v Ziline v sulade so zikonom
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a s ¢l. 4 ods. 2 pism. k) platnych Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, v zmysle ktorého je schvéalenie podmienok
obchodnej verejnej stitaze vyhradené mestskému zastupitel'stvu.



Material bol prerokovany v nasledovnych komisiach:

- Komisia finan¢né a majetkova odporuca predloZeny material prerokovat’ a schvalit’.

- Komisia socidlna, zdravotnd a bytova neodporuca predloZzeny material prerokovat’
a schvalit’.

Material je v sulade so Statatom mesta Zilina a pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Material ma dopad na rozpocet mesta Zilina.

MATERIAL

Mesto Zilina je vlastnikom nebytového priestoru bez ¢iselného oznadenia, v suteréne, vo vchode
¢. 16 v obytnom dome supisné ¢islo 1049, postavenom na pozemku registra KN-C s parcelnym
Cislom 1844/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 287 m?, katastralne tizemie Zilina, obec
Zilina, okres Zilina, LV ¢&islo 5140 ak nebytovému priestoru prislachajicemu podielu
na spolo¢nych cCastiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve obytného domu supisné ¢islo
1049 a spoluvlastnickeho podielu na pozemku registra KN-C s parcelnym c¢islom 1844/3,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 287 m?, katastralne izemie Zilina o vel’kosti 539/8962.

K zameru odpredaja tejto nehnutelnosti sa pristupuje z dévodu hospodarnosti. Predmetny
nebytovy priestor bol v minulosti postaveny ako ochranna stavba CO, ktorej ti€elové urcenie bolo
zruSené v roku 2005. Vzhladom na tuto skutoc¢nost’ je nebytovy priestor uz niekol'ko rokov
nevyuzivany, ¢omu zodpoveda aj jeho technicky stav. Nebytovy priestor je bez akejkol'vek
Gdrzby, vyzadujuci si okamzitd komplexni rekonstrukciu. DalSou skutoénostou je vek obytného
domu a aktudlne prebiehajtca rekonstrukcia domu, kde je predpoklad zvysenych nékladov, ktoré
budt hradené vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome, ¢o vzhl'adom na relativne maly
pocet bytov a nebytovych priestorov znacne finan¢ne zataZzi jednotlivych vlastnikov, a teda
aj vlastnika tohto nebytového priestoru.

Predaj majetku mesta formou obchodnej verejnej sutaze bol zvoleny ako najvhodnejSia forma
predaja z dovodu, Ze ide o optimalny nastroj pri viacerych cenovych ponukach na sutazeny
predmet.

V sulade s ¢l. 8 ods. 2 platnych Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina (d’alej
len ,,Zasady*), ak mestské zastupitel'stvo na svojom zasadnuti schvali zdmer predat’ majetok
na zaklade obchodnej verejnej stitaze spolu s jej podmienkami, mestsky trad zabezpeci:

a) oznamenie o zdmere predat’ vec z majetku mesta na zaklade obchodnej verejnej sut'aze
a zverejnenie podmienok obchodnej verejnej sut'aze na tradnej tabuli mesta a na webovom
sidle mesta,

b) oznamenie zameru predat vec z majetku mesta formou obchodnej verejnej sutaze inym
vhodnym spdsobom s uvedenim miesta, kde su zverejnené podmienky tejto sutaze.

Po schvaleni predkladaného zdmeru a rdimcovych podmienok sutaze mestskym zastupitel'stvom
bude vyhldsena obchodna verejna sutaz vratane vSetkych formalno-procesnych nalezitosti. Vyber
najvhodnejsej ponuky uskutocni v sulade s ¢l. 8 ods. 6 Zasad najmenej 5 ¢lenna vyberova komisia,
ktori menuje primator mesta, priCom 2 ¢lenovia komisie st menovani z poslancov mestského
zastupitel'stva. V pripade, ak budi mestu doruc¢ené minimalne 2 navrhy, pri ktorych komisia
vyhodnoti, Ze spitaju sitazné podmienky, bude na vyber vitaznej ponuky pouzita elektronickéa
aukcia.



Rozhodujucim kritériom pri vyhodnocovani predlozenych navrhov a vybere vitaznej ponuky
je vyska navrhovanej kiipnej ceny. Pri uréeni minimalnej kiipnej ceny 56 873,00 € sa vychadzalo
zo vSeobecnej hodnoty nehnutePnosti na zéklade vypracovaného znaleckého posudku
¢. 45/2025 zo dna 18.03.2025 znalcom Ing. Adrianom Bukovcom (evidencné €. znalca: 914 484)
vo vyske 56 600,00 €, ktora bola zvySena o néklady na vypracovanie znaleckého posudku 223,00 €
a naklady za urc¢enie trhovej hodnoty nehnutel'nosti 50,00 €.

V zmysle urCenia trhovej hodnoty nehnutelnosti, vypracovan¢ho spolo¢nostou Realitne
centrum RED, s.r.0., Namestie A. Hlinku 816/3, 010 01 Zilina, je celkova hodnota nehnutel'nosti
13 475.00 €.

PRILOHY

1. Fotodokumentacia

2. Pddorys suterénu — nebytovy priestor na ul. Republiky 1049/16, 010 01 Zilina
3. Parcela KN-C ¢. 1844/3 (mapovy klient ZBGIS)

4. Urcenie trhovej hodnoty nehnutel'ného majetku
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Priloha ¢. 4

Mesto Zilina
Némestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

V Ziline dria 07.04.2025

Vec: Uréenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

Predmet odhadu: Nebytovy priestor nachadzajici sa v katastrdlnom Gzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina,
zapisany na LV €. 5140 ako iny nebytovy priestor bez &isla, vo vchode &. 1, na prizemi
obytného domu so stp. ¢. 1049, postaveného na pozemku parc. C-KN €. 1844/3 — zastavana
plocha andadvorie o vymere 287 m?, vratane podielu priestoru na spoloénych Eastiach
a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluienstve a spoluvlastnickeho podielu na pozemku
pod bytovym domom vo velkosti 539/8962-in.

Dodané podklady: Poziadavka zo diia 20.01.2025
- vypiszLV ¢ 5140
- parcela registra C, 1844/3 (mapovy klient ZBGIS)
potvrdenie o veku nehnutelnosti
- technicka Specifikdcia + pddorysy
- fotografickd dokumentécia

Trhova hodnota:  SPOLU cuimsssssivississsssininisvessisivsiedssssuaesasssinseseia ssiessssaessvesaisssoiasssmeverevisaeny 13.475,- EUR

Zdovodnenie: Predmetom uréenia trhovej hodnoty je nebytovy priestor nachadzajici sa v suteréne
bytového domu na ulici Republiky, v centre mesta Zilina. Hoci na liste vlastnictva je vedeny
na prizemi, redlne sa jedna o suterén, ked%e podlaha priestoru je pod Uroviiou zeme.
V minulosti nebytovy priestor slGzil ako CO kryt. Podla poskytnutych informacii bolo ticelové
uréenie priestoru ako CO kryt zrudené v roku 2005. Bytovy dom bol dany do uZivania v roku
1956. Dom pozostava z jedného podzemného a piatich nadzemnych podlazi. Momentalne
v bytovom dome prebieha rekonstrukcia pivni¢nych priestorov. Nebytovy priestor pozostdva
z viacerych miestnosti a podfa listu vlastnictva mé& vymeru 53,90 m? Vstupné dvere su
ocefové, podiaha je pévodnd — liaty betdn. Predmetny priestor neméd oknd. Rozvody
elektrickej energie, vody, kanalizécie s pdvodné. Priestor je momentélne bez pripojenia
elektrickej energie. Vykurovanie nebytového priestoru nie je. Priestor je vzlom stave, je
zavihnuty a bez ddriby niekolko rokov.

Vzhladom na vek bytového domu a aktudlne prebiehajicu rekonstrukciu je predpokiad
zvy$enych nakladov, ktoré budd hradené vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome,
¢o vzhladom na relativne maly pocet bytov a nebytovych priestorov znaéne finanéne zataii
jednotlivych vlastnikov, a teda aj viastnika predmetného nebytového priestoru. TaktieZ sa
domnievame, e vzhfadom na lokalitu, stav domu, ako aj samotného priestoru, jeho
umiestnenie v ramci domu (pristup len po schodoch) a ¢lenitost, je tento priestor vhodny len
pre vlastnikov bytov v dome, ktori by si jeho kiipou zvacsili svoje skladové priestory.

Vy3&ie uvedené povaiujeme za redukujuci faktor pri stanoveni trhovej hodnoty.

Stranalz2
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NaSa spolo¢nost stanovila trhovd hodnotu uvedenych nehnutelnosti na zaklade
dihoroénych skisenosti a poznatkov o trhu s nehnutefnostami v Ziline a okoli, si¢asnej
ponuky nehnutefnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre st obdobné ako parametre
oceflovanych nehnutelnosti a na zéklade skutocnych (realizovanych) cien nehnutelfnosti,
ktorych predaj nasa spolognost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
urcovani trhovej hodnoty nehnutelnosti sme vychadzali zVami poskytnutych podkladov
a verejne dostupnych informacii podstatnych pre jej stanovenie. Zaroveri si Vds dovolujeme
upozornit, Ze nale stanovisko nie je zdvdzné a ma vyluéne informativny, resp. poradny
charakter.

Ziioa
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NAJOM NEHNUTEDLNOSTI

NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie ¢. /2025

Mestské zastupitelstvo v Ziline

L schvaluje

Uzatvorenie zmluvy o najme medzi prenajimatelom: Mesto Zilina so sidlom Namestie obeti
komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO: 00321796 a naijomcom: Mestska kniZnica Zilina,
prispevkova organizacia mesta Zilina, so sidlom Ul Sv. Cyrila a Metoda 1, 010 08 Zilina,
ICO: 53947002, Statutarny zastupca: Mgr. Beata TamaSiova, riaditelka, na dobu neurcita,
od nadobudnutia u¢innosti zmluvy s trojmesac¢nou vypovednou lehotou.

Predmetom najmu je prenajom nebytovych priestorov, nachadzajucich sa na prizemi budovy
Horny Val ¢&. stipisné 67/24, postavenej na parcele KN-C ¢. 109/5 o vymere 1 247 m? — zastavana
plocha anadvorie, popis stavby — administrativna budova, ztoho predmet najmu tvori
190,41 m?, zapisany na LV & 1100, okres Zilina, obec Zilina, kat. uz. Zilina, vo vlastnictve
prenajimatel’a.

Vyska najomného 1€/cely predmet najmu/rok + k tomu prislichajuce pravidelné mesacné
zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov ur¢ené spravcom budovy
na zéklade evidenc¢ného listu, a to 3/5 vacsinou vsetkych poslancov, ako pripad hodny osobitného
zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v aktudlne platnom
zneni.

Odovodnenie osobitného zretel’a:

Priestory buda uzivané od 01.01.2026 novou prispevkovou organizaciou mesta Zilina pod ndzvom
Mestska kultira Zilina so sidlom: Horny Val 67/24, 010 01 Zilina, ktorej vytvorenie bolo
schvalené Uznesenim mestského zastupitel'stva v Ziline ¢. 224/2025, a to schvalenim Dodatku &. 1
k Zriad'ovacej listine Mestskej kniznice Zilina zo dia 07.07.2021 schvalenej dia 29.06.2021
Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline ¢. 136/2021.

DOVODOVA SPRAVA

Tento material je predkladany z dovodu potreby vytvorenia vhodnych podmienok
pre prispevkovi organizaciu mesta Zilina.

Material bol prerokovany v nasledovnych komisiach:

- Komisia finan¢né a majetkova odporuca predloZeny material prerokovat’ a schvalit’.

- Komisia socialna, zdravotnd a bytova odporuca predloZzeny material prerokovat’
a schvalit’.

-  Komisia kultary, cestovného ruchu a miestneho rozvoje odporuc¢a predloZeny material
prerokovat’ a schvalit’.
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MATERIAL
Tento navrh bol poslancom predloZeny uz na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Ziline
konaného dna 23.09.2025, kde hlasovanim mestské zastupitel'stvo neprijalo platné uznesenie,

nakol’ko za navrh ani proti navrhu nehlasovala potrebna 3/5 véacsina vSetkych poslancov.

Utvar hlavného architekta mesta Zilina nema namietky vo&i prendjmu nebytovych priestorov.
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