NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podl'a ust. § 685 a nasl, zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel’:
Mesto Zilina
so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
ICO: 00321 796

v zastipeni na zaklade Mandatnej zmluvy ¢. 174/2025 zo dna 26.3.2025 spolo¢nostou:

Sprava $portovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o.
sosidlom:  Vysokoskolakov 1765/8,010 08 Zilina

I1CO: 46 931317
DIC: 2023647725
IC DPH: SK2023647725

registracia:  Obchodny register Okresného studu Zilina
v Odd.: Sro, vl.¢.: 57907 /L

zastipena: Ing. Jaroslav Kovalik

e-mail: e —————

(dalej len ,Prenajimatel’™)

SO SIAIOM: e ——
(0 T
0] (T
(O 0) 5 = FAN
FEGISIrACIA: e eseseenas
ZASLAPENA: e eseseenas
IBAN: s
e-mail: e ————

(dalej len ,Najomca“)
(Prenajimatel’ a Najomca spolocne len ,Zmluvné strany*“)

ktori suhlasne prehlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, ze su k pravnym ukonom spdsobili a
opravneni a uzatvaraju tito Najomnu zmluvu (d’alej len ,Zmluva“) za nasledovnych podmienok:



Clanok 1.
UVODNE USTANOVENIA

Dria 26.3.2025 bola medzi spolo¢nostou Sprava $portovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o., so
sidlom Vysokoskolakov 1765/8, 010 08 Zilina, ICO: 46 931 317 ako mandatiarom a Mestom
Zilina, so sidlom Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO: 00321796 ako
mandantom, uzatvorena podl'a ust. § 566 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v platnom zneni (d'alej len ,,0bchodny zakonnik“) Mandatna zmluva (d’alej len ,Mandatna
zmluva“).

Na zaklade Mandatnej zmluvy vykonava spolo¢nost Sprava Sportovych zariadeni mesta
Zilina, s.r.o0. spravu a udrzbu Sportovisk, ktoré ma Mesto Zilina vo vlastnictve, a to na zaklade
generalneho plnomocenstva udeleného v Mandatnej zmluve.

Clanok II.
PREDMET NAJMU

Spolo¢nost’ Sprava $portovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o. vyhlasuje, Ze na zaklade

Mandatnej zmluvy je opravnend vykonavat vSetky prava a povinnosti Prenajimatela

nehnutel'nosti nachadzajicej sa v kat.tiz. Zilina, obec Zilina, okres Zilina, zapisanej v katastri

nehnutel'nosti Okresny trad Zilina, katastralny odbor na LV ¢. 1100, a to:

- parcely registra ,,C* evidovanej na katastralnej mape parc.c. 7896/1 KN - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 28.471 m2, ato v asti parcely o vymere cca. 10.433 m2,
nachadzajicej sa na ul. Karpatska predstavujiica aredl tenisovych kurtov, ktory je
Specifikovany geometrickym zameranim, ktory je sucastou znaleckého posudku ZP
47/2025 na stanovenie ceny najmu (d’alej len ,Predmet najmu*).

Prenajimatel’ prenechava Ndjomcovi do uZivania Predmet najmu spolu s jeho zariadenim
a prisluSenstvom.

Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom Predmetu ndjmu riadne obozndmeny, tento
je uzivania schopny a méze sluzit dohodnutého ucelu najmu.

Najomca berie na vedomie, Ze na ¢asti Predmetu najmu je postavena nelegalna stavba, ktora
je predmetom exekuc¢ného konania, v ktorom je Prenajimatel’ v postaveni opravneného.
Ndjomca sa zavizuje poskytnit maximalnu sacinnost pri vykone prav opravneného
v exekuénom konani azdrzi sa akychkolvek tukonov, ktoré by uspokojenie naroku
opravneného mohli stazit' alebo znemoznit.

Clanok III.
DOBA A UCEL NAJMU

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet ndjmu do najmu na dobu urcitd 15 rokov,
pricom doba najmu zacina plynut prvym kalendarnym diiom bezprostredne nasledujiceho
kalendarneho mesiaca po mesiaci, kedy bude odstranend nelegélna stavba podla ¢l. 1], bod 4.
a kon¢i po uplynuti 180 kalendarnych mesiacov.

Najomca je opravneny zariadit Predmet najmu na vlastné naklady hnutelnymi vecami podl'a
vlastného uvazenia v zmysle zabezpecenia ticelu najmu podl'a bodu 3. tohto ¢lanku Zmluvy.



Uelom najmu bude vybudovanie aprevadzkovanie Predmetu najmu v sulade
s podnikatel'skou ¢innostou Ndjomcu, a to sprava a prenajom tenisovych kurtov, prevadzka
bufetu, organizovanie Sportovych a spolocenskych podujati v stilade s vyuZitim Predmetu
najmu a to vylucne za podmienky resSpektovania okolitej obytnej zony. Zaroven Prenajimatel
suhlasi s umiestiiovanim reklamnych napisov a reklamnych bannerov v Predmete najmu
propagujucich ¢innost’ klientov Najomcu.

Clanok IV.
NAJOMNE A SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM PREDMETU NAJMU

Ndjomca sa zavizuje platit Prenajimatelovi mesané najomné stanovené na zadklade
znaleckého posudku ZP 47/2025 na sumu vo vySke 822572 €/ rok (slovom
Osemtisicdvestodvadsat'pat eur, sedemdesiatdva centov), ktora je splatnd mesacne v Ciastke
685,47 € (slovom Sestoosemdesiatpat eur, Styridsatsedem centov ).

Najomca si vo vlastnom mene a na vlastné naklady zabezpeci uzatvorenie zmluvného vztahu
s dodavatel'mi o odbere elektrickej energie a vody do Predmetu najmu.

N4djomné podl'a bodu 1. tohto ¢lanku Zmluvy za prvy mesiac trvania ndjmu uhradi Najomca
Prenajimatel'ovi sp6sobom uvedenym v bode 4. tohto ¢lanku Zmluvy najneskor pri podpise
tejto Zmluvy.

Ndjomné podla bodu 1. tohto ¢lanku Zmluvy za dalSie obdobia bude Najomca hradit
mesacne vopred, vZdy najneskdr k 15. diiu mesiaca predchadzajiceho mesiacu, za ktory sa
najomné plati, a to v hotovosti do pokladne Mestského tradu v Ziline, alebo bezhotovostnym
prevodom na ucet Prenajimatela IBAN: SK07 0200 0000 0030 8416 2157 suvedenim
variabilného symbolu.

V pripade omeskania s platbami v bode 4. tohto ¢lanku Zmluvy je Najomca povinny platit
urok z omeSkania vo vyske 0,05% denne z dlZzného najomného a zalohovych platieb.

Clanok V.
ODOVZDANIA PREDMETU NA]MU NA]OMCOVI

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Predmet ndjmu Najomcovi v deii nadobudnutia Gi¢innosti
Zmluvy, a to v stave spdsobilom na riadne a obvyklé uZivanie.

Najomca vyhlasuje, Ze stav v akom sa Predmet ndjmu nachadza ku ditu podpisania Zmluvy
mu je zndmy. Prenajimatel’ vyhotovil fotodokumentaciu zaznamendavajtcu stav Predmetu
najmu v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 0 odovzdani Predmetu ndjmu vyhotovia protokol, v ktorom

uvedd najma, no nielen:

a) stav, vakom sa Predmet najmu nachadza,

b) supis hnutelnych veci vo vlastnictve Prenajimatela nachadzajice sa na/v/pod
Predmetom najmu a stav v akom sa nachadzaju,

c) datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy Zmluvnych stran.

V ramci protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu Prenajimatel odovzda Najomcovi
klice od Predmetu Najmu. Njomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit
Prenajimatel'ovi pripadnu stratu kl'icov odovzdanych na zaklade Zmluvy. Ndjomca nesmie
vymenit zamok a ani kItice od Predmetu Najmu.



Clanok VL.
TECHNICKE ZHODNOTENIE PREDMETU NAJMU
A JEHO VYSPORIADANIE

V zaujme dosiahnutia Ucelu tejto Zmluvy sa Najomca zavazuje vykonat technické
zhodnotenie Predmetu najmu, ktorym je vybudovanie zazemia (sklad, Satne, sprchy, WC)
a klubovych priestoroch (zasadacka, bufet, recepcia), vSetko podla sStudie predloZenej
Najomcom, ktora tvori prilohu ¢ 1 tejto Zmluvy (dalej len ,Stidie). Obstaravacia cena
technického zhodnotenia podla Stidie bude minimalne 80.000 EUR, pri¢om Najomca je
povinny na poziadanie predlozit Prenajimatelovi doklady obstarani technického

zhodnotenia.

Na vykonanie technického zhodnotenia podla Stidie nie je potrebné Ziadne pisomné
schvalenie Prenajimatel’om.

Prenajimatel’ ddva Najomcovi stuhlas na zaradenie technického zhodnotenia Predmetu
najmu do jeho majetku s tym, Ze Najomca bude odpisovat’ technické zhodnotenie Predmetu
najmu uctovne i danovo, v sdlade s prisluSnymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel’ sa zavazuje, Ze nezvysi vstupnu cenu Predmetu najmu o vydavky, ktoré
predstavuju technické zhodnotenie Predmetu najmu uhradené Najomcom.

Po skonceni njjomného vztahu sa Najomca zavidzuje technické zhodnotenie odplatne
previest na Prenajimatel’a. VySka odplaty je dohodnutd na 1 ( slovom jedno ) EUR.

Prenajimatel suhlasi, Ze Najomca je opravneny predloZit tito Zmluvu na prislusny stavebny
urad pre ucely stavebného konania.

Clanok VIL
UDRZBA A OPRAVY PREDMETU NAJMU

Akékol'vek stavebné tipravy do Predmetu ndjmu mimo Sttidie je Ndjomca opravneny urobit
len spredchddzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela. Ndjomca nemd narok voci
Prenajimatel’'ovi na ndhradu takto vynaloZenych nakladov.

N3djomca je povinny vykonat vSetky potrebné opravy Predmetu najmu. Ak najomca
nevykona alebo nezabezpeci vykonanie vSetkych potrebnych oprav Predmetu najmu
suvisiacich s jeho uzivanim alebo jeho beznu Udrzbu vcas, je prenajimatel’ opravneny po
predchadzajicom pisomnom upozorneni Ndjomcu vykonat alebo zabezpecit ich vykonanie,
a to na naklady Najomcu.

N3jomca zodpoveda za Skodu, ktora by vznikla nesplnenim povinnosti vykonat potrebné
opravy. Prenajimatel nie je povinny zabezpecovat akékol'vek opravy Predmetu najmu.

Clanok VIIL.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel je povinny zabezpecit Najomcovi plny a neruseny vykon jeho prav suvisiacich
s touto Zmluvou. Prenajimatel’ je povinny odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave
sposobilom na uzivanie a Ndjomca je povinny ho v takomto stave udrziavat.



Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek vstupovat do Predmetu Najmu za ticelom kontroly,
¢i N3jomca uziva Predmet najmu v silade s podmienkami dohodnutymi v Zmluve. Kontrolu
je moZné vykonat na zaklade predchadzajiceho ozndmenia Najomcovi atak, aby jej
vykonom neobmedzoval Ndjomcu primeranym spOosobom. Za rovnakych podmienok je
Prenajimatel’ opravneny vstupovat do Predmetu najmu za ucelom splnenia povinnosti
Prenajimatel’a, ktoré mu vyplyvaju zo Zmluvy alebo prisluSnych pravnych predpisov.
V pripade naliehavej potreby alebo nebezpecenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo
majetkovych hodnét je Prenajimatel’ opravneny vstupit do Predmetu najmu bez
predchadzajiceho oznamenia Najomcovi.

Prenajimatel podpisom Zmluvy udeluje Ndjomcovi stihlas:

a) dat Predmet ndjmu alebo jeho akukol'vek cast’ do podnajmu,

b) vybudovat studiiu na/v Predmete najmu, na vlastné naklady Najomcu,

c) investovat do rozvoja Predmetu najmu (mimo ,Stidie“ podla ¢l VI, bod 1) v sulade
s U¢elom najmu, pricom spdsoby financovania takéhoto rozvoja budd predmetom d’alSej
dohody Zmluvnych stran.

Uvedeny suhlas je bezpodmienec¢ny a neodvolatel'ny, pokial sa Zmluvné strany nedohodnt

inak.

Clanok IX.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

N3jomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s technickych stavom Predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

N3jomca bude uZzivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym sp6sobom, bude dodrZziavat
vSeobecne platné predpisy vztahujice sa na Predmet ndjmu. Ndjomca smie uzivat Predmet
najmu len na ucely uvedené v tejto Zmluve, na Gcely pripravy arealizacie technického
zhodnotenia podla tejto Zmluvy a inych ¢innosti, ktoré boli vopred dohodnuté Zmluvnymi
stranami.

Najomca sa zavazuje pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skoddm na Predmete ndjmu; inak
zodpoveda Prenajimatel’'ovi za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti. V pripade,
ak hrozi na predmete najmu Skoda, ndjomca bez zbytocného odkladu zakroc¢i spésobom
primeranym okolnostiam ohrozenia aak uZz S$koda na Predmete najmu vznikla, urobi
najomca primerané opatrenia na zmensenie $kodlivych nasledkov. O tychto skuto¢nostiach
je ndjomca povinny Prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu informovat.

Najomca je povinny do 15 dni po podpise Zmluvy zlozit na ucet Prenajimatel’a v banke IBAN:
SK07 0200 0000 0030 8416 2157 depozit vo vySke 40.000 EUR, ktory bude urceny ako
financ¢na zabezpeka na financovanie vybudovania technického zhodnotenia Predmetu najmu
podla Stadie.

Lehota na vybudovanie technického zhodnotenia Predmetu najmu podla Stidie je do 24
mesiacov od udelenia pravoplatnosti stavebného povolenia na vybudovanie technického
zhodnotenia. V pripade nesplnenia tejto lehoty bude zabezpeka v plnej vyske pouzita ako
zmluvna pokuta za nesplnenie povinnosti Najomcu. V pripade splnenia tejto lehoty bude
depozit vrateny na bankovy uUcet Najomcu IBAN ... vlehote do 10tich
kalendarnych dni po odstihlaseni stladu Stidie s vybudovanym technickym zhodnotenim
medzi Prenajimatel’'om a Najomcom. O toto odstihlaseni bude vyhotoveny pisomny protokol,
ktory bude podpisany Prenajimatel'om a Najomcom.



Clanok X.
SKONCENIE NAJMU

Najom sa skonci:

a) uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran

c) okamzitym odstipenim od Zmluvy

d) vypovedou zo strany Prenajimatel’a v pripade, Ze Ndjomca nesplni povinnost podla cl.
IX. bod 5

Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy, ak

a) N3ajomcauziva Predmet najmu spoésobom, Ze Prenajimatel'ovi vznika znacna skoda alebo
mu hrozi zna¢na $koda na Predmete najmu

b) Najomca nezaplatil ndjomné ajeho dlh predstavuje sumu najmenej 5-nasobok tejto
mesacnej sumy spolu. Prenajimatel’ je povinny pred odstipenim od Zmluvy Najomcu
pisomne upozornit na nezaplatené ndjomné

N4jomca je opravneny odstupit od Zmluvy, ak
a) saPredmet njjmu stane bez zavinenia Ndjomcu nesposobilym na riadne uZzivanie
b) Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice zo Zmluvy.

Odstupenie od Zmluvy musi byt pisomné a u¢innost nadobtuda diiom dorucenia druhe;j
zmluvnej strane.

Clanok XI.
ODOVZDANIA PREDMETU NA]MU PRENAJIMATELOVI

N3ijomca sa zaviazuje, Ze do 10 dni po skonceni najmu odovzda Prenajimatel'ovi Predmet
najmu v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie, ako aj
s ohladom na Sttdiu a pripadné iné povolené stavebné tpravy vykonavané Ndjomcom na
vlastné naklady, pokial' sa Zmluvné strany nedohodnt inak, o com bude spisany a oboma
Zmluvnymi stranami podpisany odovzdavaci protokol. Sicasne Prenajimatel’ vyhotovi
fotodokumentaciu zaznamenavajucu stav Predmetu najmu v ¢ase prevzatia Prenajimatel'om.

Clanok XII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Ostatné vztahy touto Zmluvou neupravené sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika adalSimi prisluSnymi ustanoveniam vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

Pisomnosti medzi Zmluvnymi stranami sa dorucuji na adresy uvedené v zahlavi Zmluvy
alebo na adresu, ktoru si Zmluvné strany pisomne ozndmili ako poslednd. Povinnost
zmluvnej strany dorucit pisomnost druhej zmluvnej strane je splnena pri dorucovani
postou, akonahle posta pisomnost’ doruéi adresatovi. U¢inky doruéenia nastant aj vtedy, ak
posta pisomnost vrati ako nedorucenu z dbévodu, Ze adresat si pisomnost nevyzdvihol
v odbernej lehote, alebo odmietol prevziat alebo sa na uvedenej adrese uz nezdrziava. Za den
dorucenia sa v takomto pripade povazuje den, ked’ bol pisomnost vratena druhej zmluvne;j
strane.



3. N3ajomca ako osoba dotknuta udel'uje stihlas na spracovanie a nakladanie s osobnymi idajmi
Prenajimatel’'ovi ako aj na vSetky ucelne nevyhnutné pravne tikony podl'a ustanoveni zakona
€. 18/2008 Z.z. 0 ochrane osobnych ddajov v zneni neskorsich pravnych predpisov.

4. Zmluva nadobuda platnost’ po jej podpisani oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
nasledujiicim po dni zverejnenia na Prenajimatel'om podl'a prislusnych pravnych predpisov.

5. Zmluva je uzatvorena v troch vyhotoveniach, dva rovnopisy pre Prenajimatela ajednej
rovnopis pre Najomcu.

6. Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom Zmluvy, ktorému porozumeli a v celom rozsahu
s nim suhlasia. Zaroven vyhlasuji, Ze Zmluvu uzavreli slobodne, vazne, bez akéhokol'vek
natlaku, tiesne a na znak sthlasu ju vlastnorucne podpisuju.

Prenajimatel N3jomca
Mesto Zilina
Spréava $portovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o.
Ing. Jaroslav Kovalik, konatel

Prilohy:

1 - Situatny nakres



