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NÁVRH NA UZNESENIE

Uznesenie č._/2025

Komisia odporúča Mestskému zastupiteľstvu v Žiline na jeho najbližšom zasadnutí prerokovať 
a

I. schváliť

Úpravu uznesenia Mestského zastupiteľstva v Žiline č. 145/2025 zo dňa 24.6.2025, týkajúceho 
sa zrušenia vecného bremena a uzatvorenia nájomnej zmluvy na parkovací dom s obchodnou 
spoločnosťou SHELL Slovakia, s.r.o., Einsteinova 23, 851 01 Bratislava, IČO: 31361081 
nasledovne:

a) v čl. III uznesenia sa text: Nájomné: najmenej 6,5 roka trvania nájmu 1,- EUR bez 
DPH (ďalej len „obdobie zľavy“), po uplynutí obdobia zľavy 12 000,- EUR bez 
DPH/rok, nájomné bude indexované, k nájomnému bude pripočítaná DPH v zmysle 
príslušných právnych predpisov, zmluvné strany sa môžu dohodnúť, že nájom pokrýva 
niektoré plnenia spojené s užívaním predmetu nájmu.“

nahrádza textom:

„Nájomné: najmenej 6,5 roka trvania nájmu 1,- EUR bez DPH (ďalej len „obdobie 
zľavy“), po uplynutí obdobia zľavy 17 886,- EUR bez DPH/rok, nájomné bude 
indexované, k nájomnému bude pripočítaná DPH v zmysle príslušných právnych 
predpisov, zmluvné strany sa môžu dohodnúť, že nájom pokrýva niektoré plnenia 
spojené s užívaním predmetu nájmu“

b) v čl. IV uznesenia sa text: „Predĺženie platnosti tohto uznesenia ako celku na 40 
mesiacov.“

nahrádza textom:

„Predĺženie platnosti tohto uznesenia ako celku na 46 mesiacov.“

DÔVODOVÁ SPRÁVA

Materiál je v súlade so Štatútom mesta a právnymi predpismi.

Materiál má negatívny vplyv na rozpočet mesta - platby nájomného, náklady spojené užívaním 
(údržba, opravy).
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MATERIÁL

Mestské zastupiteľstvo v Žiline prijalo dňa 24.6.2025 uznesenie č. 145/2025, ktorým schválilo:

a) uzatvorenie zmluvy o uzatvorení budúcej dohody o zrušení vecného bremena 
medzi mestom Žilina a obchodnou spoločnosťou SHELL Slovakia, s.r.o., 
Einsteinova 23, 851 01 Bratislava (ďalej len „Shell“),

b) uzatvorenie dohody o zrušení vecného bremena medzi mestom a Shell po splnení 
podmienok, uvedených v zmluve pod písm. a),

c) uzatvorenie nájomnej zmluvy medzi mestom ako nájomcom a Shell ako 
prenajímateľom,

d) predĺženie platnosti uznesenia ako celku na 40 mesiacov.

Materiál na rokovanie Mestského zastupiteľstva v Žiline, na základe ktorého bolo prijaté 
uznesenie č. 145/2025, vrátane výpisu z predmetného uznesenia, je prílohou tohto materiálu.

Účelom vyššie uvedených dohôd je najmä sprehľadnenie práv a povinností, týkajúcich sa užívania 
parkovacieho domu a vyriešenia potreby investície do rekonštrukcie parkovacieho domu. Za 
týmto účelom sa zmluvné strany dohodli na zrušení vecného bremena a nahradenia práva 
užívať parkovací dom, vyplývajúceho z vecného bremena, nájomným vzťahom. Predmetom 
nájmu bude časť horného podlažia a celé dolné podlažie, schodisko a plošina pre imobilných.

Nastavením zmluvných vzťahov bude zabezpečený prechod z oprávnenia mesta užívať 
parkovací dom na základe vecného bremena, na oprávnenie mesta užívať parkovací dom na 
základe nájomnej zmluvy.

Po prijatí uznesenia č. 145/2025 spoločnosť Shell kontaktovala mesto s tým, že za podmienok, 
ktoré schválilo Mestské zastupiteľstvo v Žiline, nebude možné uzavrieť predmetné zmluvy. 
Shell odôvodnila svoje stanovisko tým, že pri plánovaní rekonštrukcie parkovacieho domu 
vyvstali v súvislosti so závermi statického posudku ďalšie položky, ktoré majú vplyv na 
konečnú cenu plánovanej investície do rekonštrukcie.

Z vyššie uvedených dôvodov je navrhovaná zmena čl. III uznesenia č. 145/2025 v tom zmysle, 
že výška ročného nájmu bude po uplynutí tzv. „obdobia zľavy“ predstavovať sumu 17 886,- 
EUR bez DPH/rok namiesto pôvodných 12 000,- EUR bez DPH/rok. Pri zohľadnení 
aktuálnej sadzby DPH vo výške 23%, navrhovaná výška nájomného predstavuje 21 999,78 
EUR s DPH.

Hodnota nájmu bola stanovená znaleckým posudkom č. 05/2025, ktorý vypracoval znalec, Ing. 
Vladimír Lamoš, na 22 000,- EUR/ rok.

Prílohou materiálu je aj predbežný rozpočet na rekonštrukciu parkovacieho domu, ktorý 
predložila SHELL mestu na zdôvodnenie navýšenia nájomného.

Predkladateľ upozorňuje, že predmetný rozpočet len deklaruje výšku a rozsah zamýšľanej 
investície spoločnosti SHELL v približnej hodnote 400 000,- EUR bez DPH. Naďalej však 
platí, že spoločnosť SHELL sa voči mestu zaviaže vykonať investíciu do rekonštrukcie 
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v minimálnej výške 135 000,- EUR bez DPH. Minimálny rozsah rekonštrukcie vyplýva 
z prílohy č. 2 k materiálu, ktorý bol predložený na rokovanie MZ dňa 24.6.2025.

Nakoľko od prijatia uznesenia č. 145/2025 do dnešného dňa neboli predmetné zmluvy 
uzatvorené, navrhuje predkladateľ zmenu v čl. IV predmetného uznesenia tak, že sa predĺži 
platnosť uznesenia na 46 mesiacov.

Príloha č. 1: materiál na rokovanie MZ 24.6.2025

Príloha č. 2: výpis z 18. zasadnutia MZ (uznesenie č. 145/2025)

Príloha č. 3: rozpočet
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NÁVRH NA UZNESENIE

Uznesenie č._/2025

Mestské zastupiteľstvo v Žiline

I. schvaľuje

Uzatvorenie zmluvy o uzatvorení budúcej dohody o zrušení vecného bremena medzi mestom 
Žilina a obchodnou spoločnosťou SHELL Slovakia, s.r.o., Einsteinova 23, 851 01 Bratislava, 
IČO: 31361081 (ďalej len „Shell“}. Predmetom zmluvy je budúca dohoda na bezodplatnom 
zrušení vecného bremena v celom rozsahu, ktoré je v prospech mesta Žilina ako oprávneného 
zapísané na LV č. 6466, vedený Okresným úradom Žilina pre okres Žilina, obec Žilina, k.ú. 
Žilina k parcele CKN č. 5003/6, zast. plocha a nádvorie o výmere 1422m2 v k.ú. Žilina v časti 
C LV ako „Vecné bremeno spočívajúce v povinnosti vlastníka parkoviska na parc. č.kn 5003/6 
v kú. Žilina trpieť jeho bezodplatné užívanie mestom Žilina“ a ktoré bolo zriadené na základe 
kúpnej zmluvy č. 53/Právne/2000 - evidovaná na Okresnom úrade Žilina pod V 1769/2000 
(ďalej len „vecné bremeno“).

Predmetom zmluvy bude povinnosť zmluvných strán v budúcnosti uzavrieť dohodu o zrušení 
vecného bremena po splnení podmienok dohodnutých v zmluve, pričom ide najmä o tieto 
podmienky:

a) vykonanie rekonštrukcie parkovacieho domu spoločnosťou Shell na náklady 
spoločnosti Shell,

b) minimálna výška (hodnota) investície do rekonštrukcie bude 135 000,- EUR bez DPH.

Zmluva ďalej môže obsahovať ustanovenie, že v prípade, ak mesto Žilina poruší svoju 
povinnosť uzavrieť dohodu o zrušení vecného bremena, bude spoločnosť Shell oprávnená 
požadovať zaplatenie zmluvnej pokuty vo výške minimálnej hodnoty investície + 10 000,- 
EUR. Spoločnosti Shell zostane v takomto prípade zachované právo požiadať príslušný súd 
o nahradenie prejavu vôle mesta Žilina na dohode o zrušení vecného bremena.

Zmluva môže taktiež obsahovať ustanovenie, že v prípade, ak vecné bremeno nebude 
vymazané v dohodnutej lehote od uzatvorenia dohody o zrušení vecného bremena z dôvodov 
porušenia povinností mesta Žilina, bude spoločnosť Shell oprávnená požadovať zaplatenie 
zmluvnej pokuty vo výške minimálnej hodnoty investície + 10 000,- EUR.

Zmluva môže ďalej obsahovať ustanovenie, v zmysle ktorého bude mesto povinné uzatvoriť 
dohodu o zrušení vecného bremena aj v prípade tzv. zmeny pomerov.

Zmluva môže ďalej obsahovať oprávnenie spoločnosti Shell previesť zmluvu a nechať vstúpiť 
afiláciu spoločnosti Shell namiesto spoločnosti Shell.
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II. schvaľuje

Po splnení podmienok dohodnutých v zmluve uzatvorenej podľa čl. I tohto uznesenia, 
uzatvorenie dohody o zrušení vecného bremena medzi mestom Žilina a obchodnou 
spoločnosťou SHELL Slovakia, s.r.o., Einsteinova 23,851 01 Bratislava, IČO: 31361081 (ďalej 
len „Shell“). Predmetom dohody je dohoda strán na bezodplatnom zrušení vecného bremena 
v celom rozsahu, ktoré je v prospech mesta Žilina ako oprávneného zapísané na LV č. 6466, 
vedený Okresným úradom Žilina pre okres Žilina, obec Žilina, k.ú. Žilina k parcele CKN č. 
5003/6, zast. plocha a nádvorie o výmere 1422m2 v k.ú. Žilina v časti C LV ako „Vecné 
bremeno spočívajúce v povinnosti vlastníka parkoviska na parc. č.kn 5003/6 v k. ú. Žilina trpieť 
jeho bezodplatné užívanie mestom Žilina“ a ktoré bolo zriadené na základe kúpnej zmluvy č. 
53/Právne/2000 - evidovaná na Okresnom úrade Žilina pod V 1769/2000 (ďalej len „vecné 
bremeno “).

Dohoda môže obsahovať ustanovenie o tom, že strany považujú všetky pohľadávky, ktoré 
jednej zo strán mohli vzniknúť/vznikli voči druhej strane, a to z titulu existencie a zrušenia 
vecného bremena za vysporiadané a vyrovnané.

Dohoda môže taktiež obsahovať ustanovenie, že v prípade ak vecné bremeno nebude vymazané 
z katastra nehnuteľností ani v dohodnutej lehote z dôvodov, že mesto Žilina nepodá návrh na 
jeho výmaz alebo neposkytne súčinnosť, bude spoločnosť Shell oprávnená požadovať 
zaplatenie zmluvnej pokuty vo výške minimálnej hodnoty investície + 10 000,- EUR.

III. schvaľuje

Uzatvorenie nájomnej zmluvy medzi mestom Žilina ako nájomcom a obchodnou spoločnosťou 
SHELL Slovakia, s.r.o., Einsteinova 23, 851 01 Bratislava, IČO: 31361081 (ďalej len „Shell“) 
ako prenajímateľom.

Predmet nájmu: parkovací dom, ktorý sa nachádza na pozemku parc. č. KNC 5003/6 v k.ú. 
Žilina, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 1 422 m2, a to minimálne v nasledovnom 
rozsahu:

a) časť horného podložia, ktorá zodpovedá cca. 15 parkovacím miestam,
b) celé dolné podlažie, vrátane schodiska a plošiny pre imobilných.

Doba nájmu: 30 rokov.

Účel nájmu: prevádzkovanie verejného parkoviska, ktoré môže byť spoplatnené.

Nájomné: najmenej 6,5 roka trvania nájmu I,- EUR bez DPH (ďalej len „obdobie zľavy“), po 
uplynutí obdobia zľavy 12 000,- EUR bez DPH/rok, nájomné bude indexované, k nájomnému 
bude pripočítaná DPH v zmysle príslušných právnych predpisov, zmluvné strany sa môžu 
dohodnúť, že nájom pokrýva niektoré plnenia spojené s užívaním predmetu nájmu.

Nájomná zmluva bude ďalej obsahovať najmä:

- záväzok Shell vykonať rekonštrukciu parkovacieho domu v dohodnutej lehote, pričom 
minimálna hodnota investície do rekonštrukcie bude 135 000,- EUR bez DPH,
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- oprávnenie pre mesto Žilina osadiť rampy a parkomaty za účelom výberu parkovaného.

Nájomná zmluva môže ďalej obsahovať:

- oprávnenie Shell odoprieť mestu Žilina užívanie parkovacieho domu na základe 
vecného bremena v prípade, ak nebude zrušené,

- záväzok mesta Žilina vzdať sa práva na užívanie parkovacieho domu v období od 
účinnosti zmluvy až do dňa, kedy začne nájom, a to bez akéhokoľvek nároku na náhrady 
zo strany Shell,

- obligačné predkupné právo na parkovací dom v prospech mesta Žilina,
- záväzok mesta Žilina vykonávať údržbu predmetu nájmu a opravy vo vymedzených 

prípadoch
- rozdelenie nájomného medzi 2 predmety nájmu (1. poschodie a prízemie + plošina 

a iné, prípadne naopak)

IV. schvaľuje

Predĺženie platnosti tohto uznesenia ako celku na 40 mesiacov.

DÔVODOVÁ SPRÁVA

Materiál je v súlade so Štatútom mesta a právnymi predpismi.

Materiál má negatívny vplyv na rozpočet mesta - platby nájomného, náklady spojené užívaním 
(údržba, opravy).

MATERIÁL

Na LV č. 6466, vedený Okresným úradom Žilina pre okres Žilina, obec Žilina, k.ú. Žilina je 
v prospech mesta Žilina zriadené „Vecné bremeno spočívajúce v povinnosti vlastníka 
parkoviska na parc.č. kn 5003/6 v k. ú. Žilina trpieť jeho bezodplatné užívanie mestom Žilina" 
(ďalej len „vecné bremeno“).

Vecné bremeno bolo zriadené v roku 2000.

V nadväznosti na vyššie uvedené bola medzi stranami v roku 2000 uzatvorená zmluva 
o výpožičke č. 204/2000, predmetom ktorej bola výpožička parkovacieho domu za účelom jeho 
bezodplatného užívania mestom Žilina.

Spoločnosť SHELL Slovakia, s.r.o. (ďalej len „Shell“) vypovedala zmluvu o výpožičke v roku - 
2020.

V súčasnosti stavba parkovacieho domu vyžaduje investíciu.

Z dôvodu sprehľadnenia práv a povinností, týkajúcich sa užívania parkovacieho domu 
a vyriešenia potreby investície do rekonštrukcie parkovacieho domu sa zmluvné strany dohodli
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