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NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢._ /2025

Mestské zastupitel'stvo v Ziline
I. berie na vedomie
harmonogram postupu pripravy a obstarania nového uzemného planu

II. schval’'uje

vyc€lenenie potrebnych financnych prostriedkov rozpoCte mesta na pripravu a obstaranie nového
Uzemného planu mesta Zilina tak, aby sa za¢al proces v zmysle predlozeného harmonogramu v roku
2026.

DOVODOVA SPRAVA

Mestské zastupitel'stvo v Ziline uznesenim ¢&. 160/2025 v bode IIL. Schvililo zahdjit’ predpripravu
nového UP mesta Zilina v zmysle novej legislativy a do najblizsieho MZ predlozit” harmonogram
postupu pripravy a obstarania nového UP mesta.

V roku 2011 bol spracovany auznesenim Mestského zastupitelstva v Ziline &islo 15/2012 diia
20.02.2012 schvileny Uzemny pldn mesta Zilina, priom jeho zévizné &asti boli vyhldsené VZN &.
4/2012. V sti¢asnosti prebiehaji Zmeny a doplnky ¢.11 UPN-M Zilina. MZ sthlasilo uznesenim ¢&.
160/2025 so spracovanim dokumenticie Uzemny plan mesta Zilina — Zmeny a doplnky &islo 11, v
zneni schvalenych zmien.

Po vzore obdobnych krajskych miest (Nitra, PreSov) odporti¢ame zahdjit' proces obstarania nového
uzemného planu urbanistickou stut'azou na navrh (koncept) izemného planu. Forma stit'aze bude po-
mocou sutazného dialégu (alebo podlimitnou zdkazkou). Je to odporicand a overend forma ako
ziskat’ navrh konceptu rozvoja a vizie pre mesto Zilina, ktory sa stane hlavnym vychodiskovym
podkladom pre novy tizemny plan. Autor vitazného ndvrhu sa stane partnerom a konzultantom pre
spracovatela izemného planu. V samotnom materdli je spracovany podrobny ¢asovy harmonogram
a porovnanie oboch foriem sit’aze.

Novy tzemny plan mesta musi byt v zmysle zdkona ¢. 200/2022 Z. z schvéleny najneskdr v roku
2032. Predlozeny harmonogram v redlnom nastaveni tito skutocnost’ akceptuje, za predpokladu, Ze
zacCiatok procesu bude najneskor v zaciatku roku 2026. Upozoriiujem zdroven na nutnost’ posilnit’
persondlne kapacity UHA.

Finan¢né ndklady na zahdjenie procesu nového tizemného planu mesta Zilina st uz zahrnuté v na-
vrhu rozpo¢tu UHA na rok 2026.

Material je v silade so Statiitom mesta Zilina a pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
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MATERIAL:

I. Casovy harmonogram spracovania navrhu/vizie nového izemného planu mesta

FORMA VO

FAZA VO
/ POPIS

Zaciatok - 0.

- Zaciatok procesu pripravy
sutaze

Uvod - 1.
- Uvodna faza; nastavenie VO;
zber dat, analyza a priprava

podkladov pre vypracovanie
dokumentov; stanovenie PHZ

Dokumenty - 2.

- Priprava dokumentov sutaze;
Zadanie; Podmienky; Pomocky;
zloZenie odbornej poroty; Zia-
dost o overenie sttaze SKA

1.Zasadnutie - Uvod. - 3.

- Uvodna zasadnutie poroty;
zapracovanie pripomienky a
finalizacia dokumentov; overenie
a vyhlasenie sutaze

Ziadost o tcast - 4.
- Zaslanie zZiadosti o ucast v
sut'azi; preukazanie splnenie
podmienok tcasti VO; predloze-
nie profesijného pristupu -
portfélio / libreto

ZuZenie poétu uéast. - 5.

- Kontrola ziadosti o uicast’ a
kontrola splnenia podmienok
Ucasti VO

2.Zasadnutie - Hodn. - 6.

- Hodnotiace zasadnutie poroty -
profesijny pristup - portfélio /
libreto; ziZenie poctu tcastnikov

3.Zasadnutie - Konf. - 7.

- Konferencia pre tcastnikov;
vysvetlenie zadania a podkladov;
diskusia k zdmeru; upresnenie
zadania a d'al$ieho dopracovanie

Vypracovanie konceptu
-8.

- Vypracovanie navrhu v po-
drobnosti konceptu pre konzul-
taciu v rozpracovnosti

4.Zasadnutie - Konzul. -

9.

KONCEPT / URBANISTICKA STUDIA - UZEMNY PLAN
MESTA ZILINA

PREDPOKLADANY HARMONOGRAM

SUTAZNY DIALOG PODLIMITNA ZAKAZKA

/ KONCEPT A STUDIA UPN / KONCEPT A STUDIA UPN

TERMINY
DLZKA LEHOTA DLZKA LEHOTA

/ TYZDNE / DATUM DO / TYZDNE / DATUM DO
0t 1.10.2025 0t 1.10.2025
4t 29.10.2025 4t 29.10.2025
8t 24.12.2025 8t 24.12.2025

- pripravuje sa Informativny dokument - v
zmysle § 74 ZVO

4t 21.1.2026
6t 4.3.2026
6t 15.4.2026

- dialégu sa mbzu zhéastnit len Géastnici spiiia-

juci podmienky tcasti

4t 13.5.2026

- v ramci hodnotiaceho zasadnutia sa hodnotia
len u¢astnici, ktori presli ziZenim poctu splne-
nim podmienok VO; nasledne hodnotenie
profesijného pristupu; mozné zuzit na min. 3

2t 27.5.2026

- 0sobna ucast - prva konfrontacia zadania s
nazorom ucastnikov

8t 22.7.2026

4t 19.8.2026
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- pripravuju sa Sutazné podmienky - v zmysle § 108-
112 ZVO

4t 21.1.2026

6t 4.3.2026

0t 4.3.2026
- nahradené cestnych vyhlasenim

4t 1.4.2026

- ziZenie poctu Ucastnikov priamo na zasadnuti poroty

hodnotenim profesijného pristupu; mozné zuzit na
min. 3

2t 15.4.2026

- 0sobna ucast - prva konfrontacia zadania s ndzorom

ucastnikov

8t 10.6.2026

4t 8.7.2026



- vratane osobnej ucasti ucastnikov, prezenta-
cie a spolo¢nej diskusia

- Hodnotiace zasadnutie poroty -
vypracovanie konceptu; prezen-
tacia navrhu a konzultécia s
Ucastnikmi; priprava odporucani
a komentarov pre dopracovanie

Dopracovanie navrhu - 12t 11.11.2026

10.

- Dopracovanie navrhu na zakla-
de konzultécie v rozpracovanos-
ti; zapracovanie komentarov a
odporucani

5.Zasadnutie - Final - 4t
11.

- Hodnotiace zasadnutie poroty -
dopracovanie navrhu; prezenta-
cia navrhu; stanovenie celkového
poradia navrhov a vyber vitaza

9.12.2026

- vratane osobnej ucasti ucastnikov, prezenta-
cie a spolo¢nej diskusia

- vratane osobnej tcasti ucastnikov, prezenticie a
spolo¢nej diskusia

12t 30.9.2026

4t 28.10.2026

- vratane osobnej tcasti Gcastnikov, prezentacie a
spolo¢nej diskusia

Ukoncéenie sut'aze - 12_ 12t 3.3.2027 6t 9.12.2026
- Zaslanie oznamenia ucastni- - * -
kom; zverejnenie vysledkov;
zverejnenie navrhov; zaciatok
rokovania pre podpis zmluvy

Celkova predpokladna 74 t 17,0 mes 62t 14,2 mes
dizka
POROVNANIE
POZITIVA + -overeny postup, pouzivany pri komplikova- - zjednoduseny postup ale s prvkami Dial6gu

nych zadaniach

- mozna Uprava zadania, ¢i rozsahu odovzdania

v priebehu stutaze

- osobny kontakt s i¢astnikmi / neanonymné v

priebehu

- zniZenie poctu Gcastnikov na 3

- najvyssi stupen VO, ¢iZe nie je pochybnost o
deleni zakazky

- mozné uzavriet zmluvu aj s d'al$im v poradi
- ¢asovo najndrocnejsie ked'ze je nutné hned v
uvode posudzovat splnenie vSetkych podmie-
nok VO v zmysle ZVO. Najma pri zahrani¢nych
ucastnikoch to moze natiahnut proces o 1-2
mesiace

- sutaznych dialdg sa oficialne konc¢i az podpi-
som zmluvy, takze naroc¢nejsie aj z hl'adiska
administrativy

- nutné respektovat’ limity ZVO pre stanovenie
podmienok tcasti

NEGATIVA -

I1.

- osobny kontakt s i¢astnikmi / neanonymné v prie-
behu

- zniZenie poctu ucastnikov na 3

- nie je potrebné kontrolovat podmienky ucasti - staci
Cestné prehlasenie

- zmluva moZze byt sucastou sutaze a jej podpis v
podmienkach odovzdania, o méze radikalne skratit
postup po sutazi (neodporucam)

- mozné uzavriet zmluvu aj s d'al$im v poradi

- nie je mozna radikalna Gprava zadania, ¢i rozsahu
odovzdania v priebehu sutaze

- nejedna sa o najvyssi stupen VO, ale pre limit zakazky
do 221 tis.€. V pripade ak by napr. vitaz sitaze vyhral
aj obstaravanie na spracovatela UPN, méZe vytvarat
pochybnosti o deleni zdkazky CiZe nie je pochybnost o
deleni zakazky

- neodporuca sa aby sa konalo VO sttaze aj VO na
spracovatela UPN v ramci jedného kalendarneho roka

Finan¢né naklady na sut’aZ na navrh (koncept) izemného plinu izemného planu mesta

1. Odborne spdsobild osoba podla zdkona ¢. 200/2022 Z. z., sprava o stave UPD mesta (interne,
je to zahrnuté v navrhu rozpoctu UHA na rok 2026 — mzdové naklady a pod.) cca 37 000 €

2. Predpokladané naklady na samotnu sut'az na viziu (koncept/studiu UPN)

cca 110 000 €

Organizacné zabezpecenie architektonickej sutaze, odmeny sutaznych kolektivov a sut'aznej

poroty, ostatné naklady (tla¢, podklady a pod.)

Dalsie néaklady, ako podklad pre spracovanie nového tizemného planu su tiez zahrnuté v navr-

hu rozpoc¢tu UHA na rok 2026:
ortofoto 2026
3D model SirSie centrum mesta

cca 35 000 €
cca 25000 €

(3D model celého mesta cca 85 000 € - to nie je zahrnuté v rozpocte)

(Predpokladané ndklady na dopracovanie konceptu do zadania novéeho UPN cca 80 000 €. Tieto na-
klady bude potrebné vyclenit' v roku 2027 po vyhlaseni vysledkov sutaze.)

4/5



II. Casovy harmonogram spracovania izemného planu mesta podl’a zikona ¢&. 200/2022 Z. z.
(dalej len zakona) zavisi od vel'kosti mesta, zlozitosti izemia, vypracovanych izemnoplanova-
cich podkladov, dostupnosti dat, vyberu spracovatel’a, procesu prerokovania a schval'ovania.

Trvanie: min. 4,5 — 5,5 roka (po vybere spracovatel’a UPD)

Casovy harmonogram spracovania UPD mesta (optimisticky scenar)
1. Rozhodnutie o obstarani UPD (§27 zikona)
e Vyber odborne sposobilej osoby: 2 mesiace
e Vypracovanie Spravy o stave UPD: 3 — 6 mesiacov (§28 zakona)
e Schvélenie uznesenia o obstarani UPN: 1 mesiac
e Trvanie: cca 0,5 roka

2. Obstaranie spracovatel’a UPP (§28 zakona)
e Vizia - vyber spracovatela (sut'azny dial6g na koncept/studiu UPN, zmluva): min. 14 - 17 mesia-
cov
e Obstaranie a spracovanie uzemnoplanovacich podkladov: min. 6 — 12 mesiacov (§27 zakona)
e Trvanie: ccal — 1,5 roka

3. Obstaranie spracovatela UPD a pripravné prace (§27 - §29 zikona)
e vyber spracovatel’a (sut'az, zmluva): min. 12 mesiacov (§29 zakona)
e Sustredenie podnetov, izemnoplanovacich podkladov, relevantnych podkladov, dat, analytické
prace (analyza a syntéza) + vykres problémovych javov: 6 — 12 mesiacov (§29 zékona)
e Oznamenie o zalati obstaravania, vypracovanie a schvalenie zadania UPD: 6 mesiacov
e Trvanie: ccal - 1,5 roka

4. Spracovanie a prerokovanie UPD / varianty (§31 - §32 zakona)
e Spracovanie variantnych navrhov: 6 — 9 mesiacov
e Verejné prerokovanie a ziskanie stanovisk: 3 mesiace
¢ Vyhodnotenie pripomienok a vyber variantu: 3 — 4 mesiace
e Trvanie: ccal - 1,5 roka

5. Navrh UPD (§31 zikona)
e Spracovanie nadvrhu podl'a schvaleného variantu: 6 — 9 mesiacov
e Verejné prerokovanie: 3 mesiace
¢ Vyhodnotenie pripomienok a uprava navrhu: 2 — 3 mesiace
e Trvanie: cca 1 rok

6. Schvalenie UPD (§34 zikona)
e Predlozenie UPD a navrhu VZN do zastupitel'stva: 1 mesiac
e Schvélenie a zverejnenie: 1 — 2 mesiace
e Zverejnenie UPD v informa¢nom systéme: 1 mesiac
e Oznamenie o schvaleni UPD: 1 mesiac
e Trvanie: cca 0,5 roka

Celkovy ¢asovy ramec
e Minimalne: 4 roky (silne optimisticky variant )

e Realne: 4,5-5,5 roka

Financné naklady na novy uzemny plan mesta bude mozné stanovit' az po vyhlaseni vysledkov sutaze
vroku 2027. Predpoklad je cca 250 000 — 300 000. Toto bude priebezne upresiované podla obdobnej
financnej narocnosti tizemného planu Nitry a Presova. Co neviem odhadniit si ndklady na podklady od
spravcov inzinierskych sieti.
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