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NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie €. /2025

Komisia odporiica Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho najblizSom zasadnuti prerokovat
a

I schvalit

uzatvorenie ndjomnej zmluvy na dobu uréitd, a to 20 rokov odo dia ucinnosti
zmluvy s 3-mesatnou vypovednou lehotou medzi: Zakladna Skola
s materskou $kolou, Skolskd 49, 010 04 Zilina, ICO: 37810901 ako
prenajimatel'om a spoloénost'ou Energeticka spolo¢nost’ mesta Zilina, s. . 0., s0
sidlom: Kvacalova 750/2, 011 40 Zilina, ICO: 55 834 191 ako nijomcom,
predmetom ktorej bude prendjom strechy na budove Zakladnej Skoly
s materskou §kolou Skolska v rozsahu bliZsie uréenom prilozenym nakresom-
stavba TELOCVICNA, stp. ¢ 761, postavend na parc. C-KN ¢&. 1125/2,
zapisanej na LV ¢. 1170, kat. 0z. Zavodie, ucel prendjmu: vystavba
fotovoltaickych elektrarni (FVE) za ucelom rozvoja komunitnej energetiky
mesta azdielania prebytkovej elektrickej energie vramci energetickej
komunity/skupiny mesta Zilina za cenu ndgjmu vo vyske 1,00 EUR/rok/FVE, a to
3/5 vécsinou vsetkych poslancov, ako pripad hodny osobitného zretela podl'a §
9aa ods. 2 pism. e) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v spojeni s ¢l. 12 ods.
6 pism. 1) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina a v spojeni
s €l. 12 ods. 7 pism. h) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Zilina.

Odovodnenie osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v spojeni s ¢l. 12 ods. 6 pism. 1) Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta
Zilina: osobitny zretel’ spociva v tom, Ze sa jedna o najom majetku mesta za uéelom podpory
a rozvoja komunitnej energetiky, budovania novych zdrojov elektrickej energie (najmai, ale nie
vyluéne fotovoltaické a veterné elektrarne), zdiel'ania prebytkov elektrickej energie v rdmci
energetickej komunity/skupiny pozostavajicej z mesta a jeho rozpoctovych, prispevkovych
organizacii a pravnickych osob s majetkovou, resp. personalnou Gcastou mesta a sucasne je to
pre mesto ekonomicky vyhodné.

Vyska najomného bola znizend z ceny stanovenej na zaklade preukazatelného porovnania
s obdobnym najmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na ndjom obdobnej veci vo vyske
631,57 EUR/rok/FVE na sumu 1,00 EUR/rok/FVE v stlade s ¢l. 12 ods. 7 pism. h) Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, nakol’ko sa jedn4 o najjom majetku mesta
za ucelom podpory a rozvoja komunitnej energetiky, budovania novych zdrojov elektrickej
energie (najmé, ale nie vylu¢ne fotovoltaické a veterné elektrarne), zdielania prebytkov
elektrickej energie v ramci energetickej komunity/skupiny pozostavajiucej z mesta a jeho
rozpoctovych, prispevkovych organizacii a pravnickych oséb s majetkovou, resp. personalnou
ucastou mesta a sucasne je to pre mesto ekonomicky vyhodné.



Uznesenie €. /2025

Komisia odporiica Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho najblizSom zasadnuti prerokovat
a

Il schvalit

uzatvorenie ndjomnej zmluvy na dobu uréitd, a to 20 rokov odo dia ucinnosti
zmluvy s 3-mesatnou vypovednou lehotou medzi: Zakladna Skola
s materskou $kolou, Do Stosky 8, 010 04 Zilina, ICO: 37 812 882 ako
prenajimatel'om a spoloénost'ou Energeticka spolo¢nost’ mesta Zilina, s. . 0., s0
sidlom: Kvacalova 750/2, 011 40 Zilina, ICO: 55 834 191 ako nijomcom,
predmetom ktorej bude prendjom striech na budoviach Zakladnej Skoly
s materskou Skolou Do StoSky v rozsahu blizSie uréenom priloZzenym
nakresom - stavba SKOLA stp. &. 231, postavena na pozemkoch parc. C-KN &.
512/1, C-KN ¢&. 512/2, C-KN ¢&. 512/3 a stavba MATERSKA SKOLA sp. ¢&.
200, postavend na pozemkoch parc. C-KN ¢&. 338/1, C-KN ¢. 338/12, C-KN ¢.
338/13, C-KN ¢&. 338/15, stavby su zapisané na LV ¢.936 pre kat. Gz. Banova,
ucel prendjmu: vystavba fotovoltaickych elektrarni (FVE) za ucelom rozvoja
komunitnej energetiky mesta a zdiel'ania prebytkovej elektrickej energie v ramci
energetickej komunity/skupiny mesta Zilina za cenu najmu vo vyske 1,00
EUR/rok/FVE, ato 3/5 vécSinou vSetkych poslancov, ako pripad hodny
osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci vspojeni s¢l. 12 ods. 6 pism. 1) Zéasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Zilina a v spojeni s ¢l. 12 ods. 7 pism. h) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Zilina.

Odovodnenie osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v spojeni s ¢l. 12 ods. 6 pism. 1) Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta
Zilina: osobitny zretel’ spociva v tom, Ze sa jedna o najom majetku mesta za uéelom podpory
a rozvoja komunitnej energetiky, budovania novych zdrojov elektrickej energie (najmai, ale nie
vyluéne fotovoltaické a veterné elektrarne), zdiel'ania prebytkov elektrickej energie v rdmci
energetickej komunity/skupiny pozostavajicej z mesta a jeho rozpoctovych, prispevkovych
organizacii a pravnickych osob s majetkovou, resp. personalnou Gcastou mesta a sucasne je to
pre mesto ekonomicky vyhodné.

Vyska najomného bola znizend z ceny stanovenej na zaklade preukazatelného porovnania
s obdobnym najmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na ndjom obdobnej veci vo vyske
631,57 EUR/rok/FVE na sumu 1,00 EUR/rok/FVE v stlade s ¢l. 12 ods. 7 pism. h) Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, nakol’ko sa jedn4 o najjom majetku mesta
za ucelom podpory a rozvoja komunitnej energetiky, budovania novych zdrojov elektrickej
energie (najmé, ale nie vylu¢ne fotovoltaické a veterné elektrarne), zdielania prebytkov
elektrickej energie v ramci energetickej komunity/skupiny pozostavajiucej z mesta a jeho
rozpoctovych, prispevkovych organizacii a pravnickych oséb s majetkovou, resp. personalnou
ucastou mesta a sucasne je to pre mesto ekonomicky vyhodné.



Uznesenie €. /2025

Komisia odporiica Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho najblizSom zasadnuti prerokovat
a

11 schvalit

uzatvorenie ndjomnej zmluvy na dobu uréitd, a to 20 rokov odo dia ucinnosti
zmluvy s 3-mesacnou vypovednou lehotou medzi mestom Zilina, so sidlom
MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO: 00 321 796 ako
prenajimatel'om a spoloénost'ou Energeticka spolonost’ mesta Zilina, s. . 0., s0
sidlom: Kvacalova 750/2, 011 40 Zilina, ICO: 55 834 191 ako nijomcom,
predmetom ktorej bude prendjom strechy na budovich Mestskej policie
Zilina Hollého 11A v rozsahu bliz§ie uréenom prilozenym nakresom — stavba
ADM. BUDOVA sup. ¢. 8163, postavend na parc. C-KN ¢. 1341/4 a C-KN ¢.
1340/5, stavba GARAZ bez stpisného ¢&isla postavend na pozemku parc. C-KN
&. 1340/2, stavba GARAZ bez supisného &isla postavena na pozemku parc. C-
KN &. 1340/3, stavba GARAZ bez stipisného ¢isla postavena na pozemku parc.
C-KN ¢&. 1340/4, nehnutel'nosti su zapisané na LV ¢. 1100, kat. uz. Zilina, ugel
prendjmu: vystavba fotovoltaickych elektrarni (FVE) za ucelom rozvoja
komunitnej energetiky mesta a zdiel'ania prebytkovej elektrickej energie v ramci
energetickej komunity/skupiny mesta Zilina za cenu najmu vo vyske 1,00
EUR/rok/FVE, ato 3/5 vécSinou vSetkych poslancov, ako pripad hodny
osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci vspojeni s¢l. 12 ods. 6 pism. 1) Zéasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Zilina a v spojeni s ¢l. 12 ods. 7 pism. h) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Zilina.

Odovodnenie osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v spojeni s ¢l. 12 ods. 6 pism. 1) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Zilina: osobitny zretel’ spociva v tom, Ze sa jedna o najom majetku mesta za uéelom podpory
a rozvoja komunitnej energetiky, budovania novych zdrojov elektrickej energie (najmi, ale nie
vyluéne fotovoltaické a veterné elektrarne), zdiel'ania prebytkov elektrickej energie v rdmci
energetickej komunity/skupiny pozostavajicej z mesta a jeho rozpoctovych, prispevkovych
organizacii a pravnickych osob s majetkovou, resp. personalnou Gcastou mesta a sucasne je to
pre mesto ekonomicky vyhodné.

Vyska najomného bola znizend z ceny stanovenej na zaklade preukazatelného porovnania
s obdobnym najmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na ndjom obdobnej veci vo vyske
631,57 EUR/rok/FVE na sumu 1,00 EUR/rok/FVE v stlade s ¢l. 12 ods. 7 pism. h) Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, nakol’ko sa jedn4 o najjom majetku mesta
za ucelom podpory a rozvoja komunitnej energetiky, budovania novych zdrojov elektrickej
energie (najmé, ale nie vylu¢ne fotovoltaické a veterné elektrarne), zdielania prebytkov
elektrickej energie v ramci energetickej komunity/skupiny pozostavajiucej z mesta a jeho
rozpoctovych, prispevkovych organizacii a pravnickych oséb s majetkovou, resp. personalnou
ucastou mesta a sucasne je to pre mesto ekonomicky vyhodné.



DOVODOVA SPRAVA

Tento material sa predklada Mestskému zastupitel'stvu v Ziline v sulade so zakonom ¢&.
138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni, v spojeni s ust. s ¢l. 12 ods. 6 pism. 1) Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina a v spojeni s ¢l. 12 ods. 7 pism. h) Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina.

Materiél je v sulade so Statitom mesta Zilina a pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Materidl ma pozitivny dopad na rozpocet mesta.

Utvar hlavného architekta Mesta Zilina:
Na zéklade vyssie uvedeného nemame namietky voci prenajmu.

Odbor $kolstva a mladeze:
K predloZzenému materidlu nemame Ziadne namietky.

Odbor riadenia projektov a investicii:
Bez namietok s podmienkou — inStalovat’ FVE bez zasahov do konStrukcie strechy MS Zavodie.

Komisia finan¢nd a majetkovd na svojom zasadnuti 2.9.2025 odporucila Mestskému
zastupiteI'stvu v Ziline material prerokovat’ a schvalit’ (ZA ......, PROTI ......, ZDRZAL SA

).



MATERIAL

Vykon cinnosti Energetickej spoloCnosti mesta Zilina, s. r .0. vo¢i mestu Zilina je riadeny
platnou Rdmcovou zmluvou a tromi Mandatnymi zmluvami:

1. RAMCOVA ZMLUVA O SPOLUPRACI &. Z 16/2024, platna od 23.7.2024
Spolo¢nost” je subjektom, zalozenym Mestom pre potrebu: zabezpecenia
prevadzkovania, spravy, rozvoja a modernizdcie existujucich a obstarania novych
zariadeni energetickej a datovej infraStruktury Mesta a jeho rozpoctovych, resp.
prispevkovych organizacii a subjektov s majetkovou, resp. persondlnou ti¢astou Mesta,
a poskytovania odbornych poradenskych sluzieb pre oblast’ energetiky, datovych
sluzieb a stvisiace oblasti zo strany Spolo¢nosti v prospech Mesta a jeho rozpoctovych,
prispevkovych organizacii a spolo¢nosti so 100% majetkovou ucastou Mesta,

2. MANDATNA ZMLUVA PRE OBLAST ENERGETIKY ¢&. Z 17/2024, platna od
13.8.2024
Touto zmluvou sa Mandatar zavédzuje, ze pre Mandanta, resp. pre Mandantom uréené
Mestské subjekty, bude poskytovat’ sluzby suvisiace so zariad’ovanim, a to v mene a na
ucet Mandanta, zalezitosti tykajucich sa a stvisiacich so zabezpecenim prevadzkovania
a spravy zariadeni energetickej infrastruktiry a energetickych zariadeni Mandanta, resp.
Mestskych subjektov uréenych Mandantom,

3. MANDATNA ZMLUVA PRE SPRAVU A PREVADZKU MESTSKEHO
KAMEROVEHO SYSTEMU ¢. Z 18/2024, platna od 8.8.2024
Touto zmluvou sa Mandatér zavézuje, ze pre Mandanta bude zabezpecovat’, a to v mene

a na ucet Mandanta, poskytovanie sluzieb komplexnej spravy, profylaktiky, tdrzby,
servisu MKS,

4. MANDATNA ZMLUVA PRE SPRAVU A PREVADZKU METROPOLITNEJ
PRIVATNEJ MESTSKEJ DATOVEJ SIETE &. Z 19/2024, platna od 21.8.2024
Mandatér je subjektom, zaloZzenym Mandantom mimo iné aj pre potrebu zabezpecenia
komplexnej sietovej infrastruktary metropolitnej privatnej mestskej datovej siete (d’alej
len ,,MAN®) pre Mandanta a pre jeho rozpoctové, resp. prispevkové organizécie a pre
subjekty s majetkovou, resp. personalnou ucastou Mandanta (d’alej len ,,Mestské
subjekty*), a to vSetko za ucelom dosiahnutia ucelenej, koncepcnej, udrzatelne;,
efektivnej a sti€asne ekonomicky vyhodnej Strategickej energetickej, datovej a SMART
CITY koncepcie rozvoja Mesta Zilina.

Planovana vystavba fotovoltaickych zdrojov v katastri mesta Zilina

ESMZ, s.r.o. vroku 2025 planuje v zmysle RAMCOVEJ ZMLUVY O SPOLUPRACI &.
7 16/2024, platna od 23.7.2024, bodu 4.1.2. Zmluvy (zabezpecenie vystavby novych
energetickych zdrojov z obnovitelnych zdrojov energii (fotovoltaika, bioplynové stanice,
batériové uloziska a pod.) vystavbu nasledovnych fotovoltaického zdrojov:

- FVE 99 kWp ZS s MS Skolska

- FVE 99 kWp ZS s MS Do Stosky
- FVE 20 kWp Mestska policia Zilina

Vseobecnd hodnota ndjmu nebola uréend v zmysle znaleckého posudku ale na zéklade
preukdzate'ného porovnania s obdobnym najmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na
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najom obdobnej veci vo vyske 631,57 EUR/rok/FVE z dovodu, ze v zmysle stanoviska znalca
Ing. Bukovca strecha nie je samostatnou stavbou ani nebytovym priestorom. Strecha je
spolo¢nou castou budovy. Podl'a zdkona 382/2004 Z. z. ani vyhlaSky 228/2018 Z. z. nie je v
kompetencii znalca stanovit’ v§eobecnt hodnotu konstrukéného prvku strecha ani v§eobecnti
hodnotu najmu konstrukéného prvku strecha. Porovnatelnd cena bola urend na zadklade
dohl'adanej verejne dostupnej zmluvy - Najomna zmluva ¢. 08-31-2015 uzatvorena
medzi Zakladna §kola Tupolevova ulica &. 20, 851 0 Bratislava - Petrzalka, ICO: 30 844 533 a
zriadovatelom Mestska ast’ Bratislava — Petrzalka, ICO: 00 603 201 ako prenajimatel'om a
Veolia Energia Slovensko, a.s., ICO: 35 702 257 ako najomcom, predmetom ktorej je
prenechanie ¢asti nehnutel'nosti v nej Specifikovanej na vyluéne uZivanie ndjomcovi za ucelom
umiestnenia alternativneho zdroja energie na ohrev teplej uzitkovej vody — slne¢nych
kolektorov na predmete ndjmu.

Vyska najomného bola zniZena zceny stanovenej na ziklade preukazatel’ného
porovnania s obdobnym najmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na najom
obdobnej veci vo vySke 631,57 EUR/rok/FVE na sumu 1,00 EUR/rok/FVE v siulade s ¢l.
12 ods. 7 pism. h) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, nakol’ko sa
jedna o ndjom majetku mesta za Gcelom podpory a rozvoja komunitnej energetiky, budovania
novych zdrojov elektrickej energie (najm4, ale nie vylu¢ne fotovoltaické a veterné elektrarne),
zdiel'ania prebytkov elektrickej energie v rdmci energetickej komunity/skupiny pozostavajicej
z mesta a jeho rozpoctovych, prispevkovych organizacii a pravnickych osoéb s majetkovou,
resp. personalnou ucastou mesta a sucasne je to pre mesto ekonomicky vyhodné.

Vyhodnost’ vystavby fotovoltaickych zdrojov a elektrickych nabijacich stanic spociva v:

e Benefitoch z vlastnej vyroby elektrickej energie a teda z Gspory na konecnych uctoch
za vyuzivanie elektrickej energie aeliminidcie vplyvu cenovych vykyvov
vel'’koobchodnych trhov,

e Flexibility a decentralizacie, teda prispdsobenim sa miestnym potrebam a rychlejsia
reakcia na zmeny vykonané v energetickom sektore,

e ZvySenie energetickej nezavislosti,

e ZlepSenie energetickej efektivnosti,

e Podpora environmentalnej udrzatel'nosti.

Preukédzatel'na Uspora finan¢nych prostriedkov atym zobrazend ndvratnost investicie je
zalozend na znizeni skutoéne nameraného mnozstva spotreby elektrickej energie o mnozstvo
z vyhodnotenia zdielania elektrickej energie, ¢im je naplnend poziadavka poskytnutia
dostato¢ného protiplnenia.

Podmienkou uzatvorenia uvedenych najomnych zmlav bude pisomny suhlas (obsiahnuty v
Ciastkovej najomnej zmluve) konkrétneho subjektu — prenajimatela s vystavbou
fotovoltaického zdroja spolu s vyjadrenim sa k technickej moznosti umiestnenia uvedeného
zdroja na predmete ndjmu za tcelom zachovania bezpe€nosti a zamedzenia poskodenia majetku
prenajimatela ako aj wurCenie povinnosti nijomcu vykondvat udrzbu vystavaného
fotovoltaického zdroja a ur€enej Casti predmetu ndjmu na ktorom je zdroj umiestneny.

Energeticka spolo¢nost’ mesta Zilina, s. r. 0. nema podlZnosti vo&i mestu Zilina.
PRILOHY

- Rozsah najmu — grafické znazornenie
- Vyjadrenie znalca a verejne dostupna ponuka na najom



PRILOHA 1

Rozsah prenajmu strechy — ZS s MS Skolska 49, Zilina




PRILOHA 2
Rozsah prendjmu strechy — ZS s MS Do Stosky 8, Zilina




PRILOHA 3
Rozsah preniajmu strechy — Mestska policia , Hollého 8163/11A, Zilina
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Hlavacakova Darina JUDr.

Predmet: FW: UPI Vystavba FVE ESMZ - prosim ASAP

Prilohy: ESMZ - Vystavba FVE- navrh na scvalenie mestské zastupitelstvo.docx; LV
budovy.PDF; MsU Zilina.pdf; MS Trnavska.pdf; ZS a MS Sv. Gorazda.pdf; Z$
Limbova.pdf; 2025_MAJ_VYJ_U PI_fotovoltaika_ESMZ_CHO pdf

From: AdriAin Bukovec <bukovec.adrian@yahoo.com>

Sent: Wednesday, January 22, 2025 11:04 AM

To: Jagerska Sona <Sona.Jagerska@zilina.sk>

Cc: Hlavacakova Darina JUDr. <Darina.Hlavacakova@?zilina.sk>
Subject: Re: UPI Vystavba FVE ESMZ - prosim ASAP

Dobry den, velmi pekne dakujem za oslovenie,
moje stanovisko ku Vadej Ziadosti o stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu ( urCitej vymery ) strechy:

1) Podla vyhlasky 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zdkon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
Obsahové vymedzenie znaleckého odboru Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti:

Odvetvie je zamerané na stanovenie vychodiskovej, technickej, vynosovej a vdeobecnej hodnoty
nehnutelnosti, stanovenie v§eobecnej hodnoty prév a zavad viaznucich na nehnutelnostiach,
stanovenie vSeobecnej hodnoty najomného, stanovenie vysky Skody, posudenie zhodnotenia alebo
znehodnotenia.

Obsahom odvetvia je stanovenie vSeobecnej hodnoty vsetkych druhov stavieb, vSetkych druhov
pozemkov v zastavanych tzemiach obci, nepofnohospodéarskych a nelesnych pozemkov mimo
zastavanych tzemi obci.

2) Podla zdkona 50/1976 Z.z. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) je budova (
mestského uradu, Skoly, ... ) nebytovou budovou.

( Nebytové budovy su stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuzitelnej podlahovej plochy uréena na
nebytové ucely )

Nebytovym priestorom sa rozumie miestnost alebo subor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného uradu
uréené na iné ucely ako na byvanie;

nebytovym priestorom nie su spolo¢né Casti budovy ani spolo€né zariadenia budovy.

Spoloénymi ¢astami budovy sa rozumeju ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost, najma zaklady
domu, strechy, chodby, obvodové mury,

prieCelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a
zvislé nosné konstrukcie.

Vzhladom na vysSie uvedené strecha nie je samostatnou stavbou ani nebytovym priestorom, strecha je
spolo¢nou €astou budovy.
Podla zakona 382/2004 Z.z. ani vyhlasky 228/2018 Z.z. nie je v kompetencii znalca stanovit v§eobecnu hodnotu
konstrukéného prvku STRECHA ani vSeobecnu hodnotu najmu konstrukéného prvku STRECHA.

Dakujem a zostavam s pozdravom

Ing. Bukovec Adrian

Znalec - odhad hodnoty nehnutelnosti & dopravné stavby
Odborne spdsobily stavbyveduci
Odborne spdsobily stavebny dozor

Adresa : Jana VojtasSaka 10/15, 010 08 Zilina
Mobil : +421 917 460 686



Najomna zmluva
¢. 08 — 31 - 2015

uzavreta podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. - Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov medzi zmluvnymi stranami:

prenajimatel’ Zakladna skola
Tupolevova ulica €. 20, 851 01 Bratislava - Petrzalka
ICO: 30 844 533
Zastupena: Mgr. Miroslav Cisar, riaditel
I§ankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gctu: 9401103001/5600
dalej len ako ,prenajimatel™

zriad'ovatel’ Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
zastupeny: Vladimir Bajan, starosta

ICO: 00603 201

DIC: 2020936643

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo G¢tu: 1800599001/5600

(d'alej len ,zriad'ovatel™)

najomca Veolia Eenergia Slovensko, a.s.
So sidlom: Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
ICO: 35 702 257
DIC: 20 20 341 092
IC DPH: SK 7020000097
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s. €. U.: 2626000466/1100
Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sa,
Vlozka Cislo: 1188/B
Zastupena: Miroslav Kot, Clen predstavenstva a generdlny riaditel
spolo¢nosti na zaklade plnej moci

dalej len ako ,najomca"

Prenajimatel’ a najomca uzatvaraju tito najomnd zmluvu v stlade s uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka €. 63 zo diia 05.05.2015.

I
Predmet najmu

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechava ngjomcovi na vylucné uZivanie Cast' nehnutelnosti —
strechu B3 objektu ZS na Tupolevovej ulici ¢. 20 v Bratislave, stpisné Cislo 1010, postavenu na
pozemku s parc. &islom C-KN 3193 o celkovej vymere 4060 m?, dalej pozemku s parc. &islom C-
KN 3192 o celkovej vymere 1544 m? a pozemku s parc. &islom C-KN 3194/2 o celkovej vymere
953 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, ktoré sa nachadzaju v katastralnom uzemi
PetrZalka, obec Bratislava — Mestska Cast’ - Petrzalka, okres Bratislava V, zapisané na liste
vlastnictva ¢. 4550, vedenom na Katastralnom Urade HI. mesta Bratislava , Sprava katastra
Bratislava (dalej len ,predmet najmu® v prislusSnom gramatickom tvare) a ndjomca sa zavéazuje
platit’ za uzivanie predmetu ndjmu dohodnuté najomné.
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4.

10.

. IL
Ucel najmu

Najomca je opravneny uzivat' predmet najmu vyluCne za Ucelom umiestnenia alternativneho
zdroja energie na ohrev teplej UZitkovej vody — slneCnych kolektorov na predmete najmu
definovanom v ¢l. I. bod 1 tejto zmluvy v stlade s uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka €. 63 zo dna 05.05.2015.

III.
Doba najmu a jeho skoncenie

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 1.6.2015 do 31.12.2024.

Pred uplynutim dohodnutej doby sa najom moze skoncit”:
i) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

i) vypovedou prenajimatel'a podl'a bodu 3. tohto clanku,
i) vypoved'ou ndjomcu podla bodu 4 tohto ¢lanku.

Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat' v pripade, Ze:
i) najomca uziva predmet ndjmu v hrubom rozpore s touto zmluvou
ii) ndjomca viac ako 30 (tridsat’) dni meska s Uhradou najomného

Najomca je opravneny tato zmluvu vypovedat’ v pripade, Ze:

i) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu prenaijal,

ii) predmet ndjmu sa stane ako celok bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohodnuté
uzivanie; toto pism. ii) sa nepouZije v rozsahu, v akom zmluvné strany v najomnej zmluve
dojednaju osobitnu Upravu nasledkov poskodenia alebo zni¢enia predmetu najmu v dosledku
nahodnej udalosti,

i) nebudd prislusSnymi Statnymi organmi vydané rozhodnutia, resp. povolenia potrebné na
vykonanie prislusnych Ukonov, ¢im dojde k zmareniu Ucelu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy len z dévodov uvedenych v § 679 ods. 3
Obcianskeho zakonnika. Najomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy z dévodov uvedenych
v § 679 ods. 1 vysSie uvedeného pravneho predpisu.

Vypovedna lehota je 6 (Sest) mesiacov a zacne plynit’ od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola dorucend vypoved' druhej zmluvnej strane. Vypoved’
musi mat’ pisomnd formu, musi v nej byt uvedeny vypovedny dovod a musi byt dorucena
druhej zmluvnej strane, inak sa nepovazuje za vypoved tejto zmluvy. V pripade ak najomca
odovzda predmet najmu skor ako uplynie vypovedna lehota uvedena v tomto bode, najom sa
kondi diiom podpisu zapisnice o odovzdani predmetu najmu. Dojednanie podl'a predchadzajlcej
vety obdobne plati aj pre pripad odstupenia od tejto zmluvy.

Podmienky vypovede podla tohto clanku moze ktorakolvek zmluvna strana uplatnit’ len na
zaklade predchadzajiceho pisomného upozornenia druhej zmluvnej strany s poskytnutim lehoty
na zjednanie napravy v dizke 10 dni.

Zmluvné strany su najneskor dnom zacatia plynutia vypovednej lehoty  povinné navzajom
spolu rokovat’ o d'alSom postupe na obdobie po uplynuti Ucinnosti tejto zmluvy tak, aby bola
zabezpeCend nepretrzitd ochrana technologickych zariadeni. Zmluvné strany sG povinné
poskytovat' si poCas vypovednej lehoty navzajom sucinnost'.

V pripade akéhokol'vek predCasného skoncenia platnosti tejto zmluvy si zmluvné strany
povinné vratit’ vSetky preplatky a vyrovnat' nedoplatky najneskor ku diiu skoncenia platnosti
a ucinnosti tejto zmluvy, ak sa pisomne nedohodnu inak.

Po ukonceni najomného vztahu sa najomca zavézuje vratit’ predmet najmu prenajimatelovi
najneskor do 60 dni od skonCenia najmu v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
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obvyklé uzivanie a zmeny, ktoré so sthlasom prenajimatela, na zaklade tejto zmluvy vykonal.
Najomca vykona demontaz a odvoz zariadeni vratane stavebnych konstrukcii, ktoré umiestnil na
predmete najmu na vlastné naklady a to do 60 dni odo dia skoncenia najmu, iba ak sa zmluvné
strany nedohodli inak.

Ak tato zmluva zanikne z akychkol'vek dovodov nema najomca pravo na nahradu nakladov
vynaloZenych na vykonanie prac na prenajatom objekte.

IV.
Odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ predmet najmu najomcovi na dohodnuté uzivanie diiom
uzavretia tejto zmluvy. Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu na streSnej ploche budovy
v ramci prevadzkovania sinecnych kolektorov ako i za Skody, ktoré vznikn( pouZzivanim streSnej
plochy ndjomcom pocas doby prenajmu.

V.
Najomné

Najomné za uZivanie predmetu najmu je stanovené na zaklade uznesenia Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-PetrZalka ¢. 63 zo dha 05.05.2015 v celkovej vySke
6 000 € za celé obdobie najmu nasledovne:
a. Najomca uhradi najomné vo vyske 3 850,00 € (tritisicosemstopatdesiat eur) do 30
dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy na Ucet prenajimatela, ndjomné sa sklada
z jednorazového najomného vo vysSke 3 000,00 €, vzajomne dohodnutého
mimoriadneho najomného vo vyske 550,00 € a ro¢ného najomného za rok 2015 vo
vygke 300,00 €.
b. Najomca sa zavazuje kazdorocne uhradit’ najomné vo vyske 300,00 € vzdy k 15.
februaru prislusného kalendarneho roka poc¢nic rokom 2016.

Penazny zavazok ndjomcu je plateny prostrednictvom banky je splneny pripisanim sumy tohto
pefazného zavdzku na Ucet prenajimatela vedeného v Prima banka Slovensko, a.s. Cislo
uctu: 9401103001/5600, VS: 312015.

VI.
Uzivanie predmetu najmu

Najomca je povinny dodrziavat’ vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov
Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej
moci, vztahujlice sa k predmetu najmu a jeho uzivaniu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za
plnenie Uloh ochrany pred poZiarmi na predmete najmu bude v zmysle Gcinnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov (v Case uzavretia tejto zmluvy najma zak. ¢. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov) zodpovedny v celom rozsahu najomca.
Najomca dalej prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajlce zo vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov v oblasti bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,BOZP"Y),
v zmysle ktorych bude zabezpecCovat' BOZP na celom predmete najmu a za nu i v celom rozsahu
zodpovedat'.

Najomca na predmete najmu neumiestni, nebude pouzivat’ alebo spracivat’ Ziadne zdraviu
Skodlivé materidly a latky, zamorujice alebo znecistujice materidly, jedovaté latky alebo
odpady, infekéné materialy, ropné produkty, azbest alebo azbest obsahujlce materialy.

Zmluvné strany sa zavdzuju vyvinat’ maximalne Usilie na zabezpecenie predmetu najmu proti
svojvol'nému vstupu nepovolanych osob. KIG¢ od pristupu na predmet ndjmu bude vlastnit
najomca a tento zarovef zodpoveda za osoby, ktoré budi mat’ na predmet najmu pristup.
Jeden kI'G¢ odovzda najomca prenajimatelovi (riaditel'ovi ZS), ktory tento pouZzije len v pripade
havarijnej situacie.

Zmluvné strany sa zavazuju oznamit' druhej zmluvnej strane akékol'vek a vSetky informacie
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tykajlce sa aktivit suvisiacich s predmetom najmu. Informacia bude podana v pisomnej forme
minimalne 24 (dvadsat'styri) hodim vopred. Ktorakol'vek zo zmluvnych stran umozni druhej
zmluvnej strane pritomnost’ jej zastupcu pri aktivitach vykonavanych v suvislosti s predmetom
najmu.

Prenajimatel’ udeluje ndjomcovi sthlas na to, aby pocas 2pIatnosti tejto zmluvy umiestnil na
predmete najmu svoje oznacenie v maximalnej vel'kosti 2 m*.

VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ vyhlasuje, 7ze na predmete ndjmu neviaznu Ziadne tarchy, zalozné prava,
predkupné prava, vecné bremena ainé prava tretich os6b, ktoré by mohli akymkolvek
sposobom rusit’ alebo obmedzit’ uZivanie predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavazuje, Ze poCas doby trvania najomného vzt'ahu neprevedie prava
k predmetu najmu na tretiu osobu. V pripade, ak by sa tak stalo, prechadzaji zavazky plyntce
z tejto zmluvy na tdto osobu. Ustanovenia o nahrade skody tymto nie s dotknuté.

Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sa oboznamil so stavom
predmetu najmu. Najomca je povinny zabezpecit/, aby predmet najmu splial vSetky poziadavky
nevyhnutné na instalaciu slnecnych kolektorov. Najomca sa zavazuje k Uhrade vSetkych
nakladov suvisiacich s Upravou predmetu najmu podla predchadzajlcej vety.

Najomca sa zavéazuje po celt dobu najmu poistit’ na vlastné naklady svoj majetok, ako aj poistit’
svoju prevadzkovu Cinnost’ na predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za vSetky Skody na predmete najmu, ako i majetku tretich osob, ktoré
sposobi sam, alebo jeho zamestnanci, alebo tretie osoby, ktoré sa zdrzuju na predmete najmu
na zaklade pokynov najomcu alebo s jeho vedomim.

Najomca je povinny zabezpedit’ ochranu predmetu najmu na vlastné naklady.

Drobné opravy sUvisiace s uZivanim predmetu najmu a naklady spojené s beznou udrzbou
uhrddza najomca. Drobnymi opravami sa na Ucely tejto zmluvy rozumeju opravy, ktorych
servis vykonava prenajimatel’ na vlastné naklady, za predpokladu Ze tieto vady nezapriCinil
najomca svojou cinnost’ou.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu tym spdsobenu
a nema naroky, ktoré by inak prislichali pre nemoznost’ alebo obmedzenl moznost uzivat
predmet ndjmu pre vady, ktoré sa vCas prenajimatel'ovi neoznamili.

Kazda zmluvna strana je povinna bezodkladne informovat’ druht zmluvna stranu o akychkol'vek

zasadnych skutocnostiach:

i) tykajucich sa jej vstupu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie jej konkurzu alebo na
povolenie jej restrukturalizacie,

ii) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuji riadne a v€asné plnenie jej zakladnych
povinnosti z najomného vztahu,

iii) tykajucich sa platnosti, i¢innosti a trvania poistenia podla bodu 4 tohto ¢lanku,

iv) tykajucich sa dalSieho trvania jej podnikatel'skych opravneni na vykondvanie hlavného
predmetu podnikania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny vlastnictva alebo spravy v priebehu zmluvného

obdobia prechadzaju vsetky prava a zavazky vyplyvajlce z plnenia tejto zmluvy na pravneho
nastupcu.
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Akékol'vek prejavy vble zmluvnych stran slvisiace s touto zmluvou, budd vyhotovené pisomne

a dorucené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou, v obalke s dorucenkou na

adresu jej sidla, ak v tejto zmluve nie je uvedené inak. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze bez

ohladu na skutocCnost, Ci adresat oznamenie prevzal alebo neprevzal za predpokladu, ze

s potvrdenim o doruceni bolo ozndmenie zaslané na nizSie uvedené adresy alebo inl adresu

poskytnut podla tejto zmluvy, za dorucenie sa bude povaZzovat”:

i) pri doruceni postou prvej triedy doporuc¢enym listom oznamenie je povazované za dorucené
uplynutim piateho pracovného diia od odoslania,

ii) v pripade doruCenia renomovanou zasielkovou sluzbou (DHL, UPC atd.) oznamenie je
povazované za doruCené uplynutim Casu, na ktory znela poziadavka na dorucenie.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva mdze byt menena, dopliana alebo upravovana len po dosiahnuti vzajomného
suhlasu oboch zmluvnych stran. Tieto zmeny st Ucinnég, len ak maju pisomnu formu.

Spory tykajlce sa tejto zmluvy a pravnych vztahov vzniknutych z tejto zmluvy alebo v suvislosti
s nou, vratane napriklad sporov o platnost’ a UCinnost’ zmluvy, jej trvanie resp. skoncenie,
nahradu Skody a vydanie bezdovodného obohatenia tykajuce sa tejto zmluvy, spadaju do
pravomoci prislusnych stdov Slovenskej republiky.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo sCasti platné alebo Ucinné alebo
neskor stratia platnost’ alebo ucinnost, nie je tym dotknuta platnost’ a Ucinnost’ ostatnych
ustanoveni, pricom zmluvné strany sa zavézuju neplatni alebo nelc¢innG Upravu nahradit’
novym platnym a G¢innym dojednanim, ktoré sa bude v medziach pravnych moznosti ¢o najviac
priblizovat zmyslu a Gcelu nahradzaného ustanovenia a tejto zmluvy. Do nahradenia sa
namiesto neplatnych a/alebo nelcinnych ustanoveni sa pouZzije pravna Uprava, ktora sa bude
v medziach pravnych moznosti ¢o najviac priblizovat’ zmyslu a Ucelu tejto zmluvy.

Tato zmluva ma osem (8) vyhotoveni, pricom prenajimatel’ dostane dve (2) vyhotovenia,
zriad'ovatel’ Styri (4) vyhotovenia a najomca dostane dve (2) vyhotovenia.

Vztahy vyplyvajlice ztejto zmluvy neupravené jej ustanoveniami sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si opravnené tuto zmluvu podpisat, Ze svoju vélu
uzavriet’ tato zmluvu prejavili slobodne a vazne, ze tato zmluva nebola uzavreta v tiesni ani za
inak jednostranne nevyhodnych podmienok, Ze svoje prejavy povazuju za dostatocné,
zrozumitel'né a urcité.

Prenajimatel’ a zriad'ovatel’ ako povinna osoba zo zakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorsich predpisov zverejni tdto zmluvu na svojej webovej stranke.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a Gcinnost’ diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia.
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Bratislava dfia .........ccvuvveee. Bratislava dfia ..........ceu....

Mgr. Miroslav Cisar Miroslav Kot
prenajimatel’ najomca

Bratislava dna .........cceevvvnnnnn.

Vladimir Bajan
zriad'ovatel
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