MESTSKY URAD V ZILINE

Material na rokovanie pre
Mestské zastupitel’stvo v Ziline

Cislo materialu: /2025

K bodu programu

SHELL SLOVAKIA, s.r.o. — zruSenie vecného bremena a uzatvorenie nijomnej zmluvy
na parkovaci dom

Material obsahuje: Material bol prerokovany v komisiach:
1. Navrh na uznesenie KF, KD, KUPaV

2. Doévodova sprava

3. Material

4. Prilohaly

Predklada:

Ing. Michal Berger
prednosta

Zodpovedny za vypracovanie:

JUDr. Darina Hlavac¢akova
veduca odboru pravneho, majetkového a verejného obstardvania

Zilina, 24.6.2025



NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie ¢. /2025

Mestské zastupitel'stvo v Ziline

I schvaluje

Uzatvorenie zmluvy o uzatvoreni buducej dohody o zruseni vecného bremena medzi mestom
Zilina a obchodnou spoloénostou SHELL Slovakia, s.r.o0., Einsteinova 23, 851 01 Bratislava,
ICO: 31361081 (dalej len ,,Shell). Predmetom zmluvy je budica dohoda na bezodplatnom
zruseni vecného bremena v celom rozsahu, ktoré je v prospech mesta Zilina ako opravneného
zapisané na LV &. 6466, vedeny Okresnym uradom Zilina pre okres Zilina, obec Zilina, k.u.
Zilina k parcele CKN &. 5003/6, zast. plocha a nadvorie o vymere 1422m2 v k.. Zilina v &asti
C LV ako ,,Vecné bremeno spocivajiice v povinnosti vlastnika parkoviska na parc.c.kn 5003/6
v k.ii. Zilina trpiet jeho bezodplatné uzivanie mestom Zilina“ a ktoré bolo zriadené na zaklade
kipnej zmluvy &. 53/Pravne/2000 - evidovana na Okresnom tirade Zilina pod V 1769/2000
(d’alej len ,,vecné bremeno “).

Predmetom zmluvy bude povinnost’ zmluvnych stran v buducnosti uzavriet’ dohodu o zruseni
vecného bremena po splneni podmienok dohodnutych v zmluve, pricom ide najmi o tieto
podmienky:

a) vykonanie rekonstrukcie parkovaciecho domu spolo¢nostou Shell na néklady
spolo¢nosti Shell,
b) minimalna vyska (hodnota) investicie do rekonstrukcie bude 135 000,- EUR bez DPH.

Zmluva d’alej mdZe obsahovat’ ustanovenie, Ze v pripade, ak mesto Zilina porusi svoju
povinnost’ uzavriet dohodu o zruSeni vecného bremena, bude spolo¢nost’ Shell opravnena
pozadovat’ zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy$ke minimdalnej hodnoty investicie + 10 000,-
EUR. Spolo¢nosti Shell zostane v takomto pripade zachované pravo poziadat’ prislusny sud
o nahradenie prejavu vole mesta Zilina na dohode o zruseni vecného bremena.

Zmluva moze taktiez obsahovat ustanovenie, Ze v pripade, ak vecné bremeno nebude
vymazané v dohodnutej lehote od uzatvorenia dohody o zruseni vecného bremena z dévodov
porusenia povinnosti mesta Zilina, bude spolo¢nost’ Shell opravnena poZadovat zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske minimélnej hodnoty investicie + 10 000,- EUR.

Zmluva mdze d’alej obsahovat’ ustanovenie, v zmysle ktorého bude mesto povinné uzatvorit
dohodu o zruseni vecného bremena aj v pripade tzv. zmeny pomerov.

Zmluva moze d’alej obsahovat’ opravnenie spolo¢nosti Shell previest’ zmluvu a nechat’ vstipit
afilaciu spolo¢nosti Shell namiesto spolo¢nosti Shell.



II schvaluje

Po splneni podmienok dohodnutych v zmluve uzatvorenej podla ¢l. Itohto uznesenia,
uzatvorenie dohody o zrufeni vecného bremena medzi mestom Zilina a obchodnou
spolo¢nostou SHELL Slovakia, s.r.0., Einsteinova 23, 851 01 Bratislava, ICO: 31361081 (d’alej
len ,,Shell). Predmetom dohody je dohoda stran na bezodplatnom zruSeni vecného bremena
v celom rozsahu, ktoré je v prospech mesta Zilina ako opravneného zapisané na LV ¢&. 6466,
vedeny Okresnym tradom Zilina pre okres Zilina, obec Zilina, k.u. Zilina k parcele CKN &.
5003/6, zast. plocha a néddvorie o vymere 1422m2 v k.u. Zilina v &asti C LV ako ,,Vecné
bremeno spocivajiice v povinnosti viastnika parkoviska na parc.¢.kn 5003/6 v k.4i. Zilina trpiet
jeho bezodplatné uzivanie mestom Zilina“ a ktoré bolo zriadené na zéklade kupnej zmluvy &.
53/Pravne/2000 - evidovana na Okresnom trade Zilina pod V 1769/2000 (d’alej len ,,vecné
bremeno ).

Dohoda méze obsahovat’ ustanovenie o tom, Ze strany povaZuju vSetky pohladévky, ktoré
jednej zo stran mohli vzniknut/vznikli voc¢i druhej strane, a to z titulu existencie a zruSenia
vecného bremena za vysporiadané a vyrovnané.

Dohoda méZe taktiez obsahovat’ ustanovenie, Ze v pripade ak vecné bremeno nebude vymazané
z katastra nehnutelnosti ani v dohodnutej lehote z ddvodov, Ze mesto Zilina nepoda navrh na
jeho vymaz alebo neposkytne suéinnost, bude spolo¢nost Shell opravnena poZadovat
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske minimalnej hodnoty investicie + 10 000,- EUR.

1 schvaluje

Uzatvorenie nagjomnej zmluvy medzi mestom Zilina ako nijomcom a obchodnou spoloénost'ou
SHELL Slovakia, s.r.o., Einsteinova 23, 851 01 Bratislava, ICO: 31361081 (d’alej len ,,Shell)
ako prenajimatel'om.

Predmet najmu: parkovaci dom, ktory sa nachadza na pozemku parc. €. KNC 5003/6 v k.u.
Zilina, zastavana plocha anadvorie o vymere 1422 m2, ato minimalne v nasledovnom
rozsahu:

a) Cast horného podlozia, ktora zodpoveda cca. 15 parkovacim miestam,
b) celé dolné podlazie, vratane schodiska a ploSiny pre imobilnych.

Doba najmu: 30 rokov.
Ugel najmu: prevadzkovanie verejného parkoviska, ktoré mdze byt’ spoplatnené.

N4jomné: najmenej 6,5 roka trvania nagjmu 1,- EUR bez DPH (d’alej len ,,0bdobie zlavy*), po
uplynuti obdobia zl'avy 12 000,- EUR bez DPH/rok, najomné bude indexované, k ndjomnému
bude pripocitana DPH v zmysle prislusnych pravnych predpisov, zmluvné strany sa mozu
dohodnut’, Ze ndjom pokryva niektoré plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu.

Najomné zmluva bude d’alej obsahovat’ najma:

- zavidzok Shell vykonat rekonstrukciu parkovacieho domu v dohodnutej lehote, pricom
minimalna hodnota investicie do rekonstrukcie bude 135 000,- EUR bez DPH,
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- opréavnenie pre mesto Zilina osadit’ rampy a parkomaty za ielom vyberu parkovaného.

N4jomna zmluva méze d’alej obsahovat’:

- opravnenie Shell odopriet mestu Zilina uZivanie parkovacieho domu na zéklade
vecného bremena v pripade, ak nebude zrusené,

- zavizok mesta Zilina vzdat' sa priva na uZivanie parkovacieho domu v obdobi od
ucinnosti zmluvy az do dria, kedy za¢ne ndjom, a to bez akéhokol'vek naroku na ndhrady
zo strany Shell,

- obliga&né predkupné pravo na parkovaci dom v prospech mesta Zilina,

- zAvizok mesta Zilina vykonavat’ Gdrzbu predmetu najmu a opravy vo vymedzenych
pripadoch

- rozdelenie ndjomného medzi 2 predmety najmu (1. poschodie a prizemie + plosina
a iné, pripadne naopak)

V. schvaluje

PrediZenie platnosti tohto uznesenia ako celku na 40 mesiacov.

DOVODOVA SPRAVA
Materiél je v stlade so Statitom mesta a pravnymi predpismi.

Material ma negativny vplyv na rozpocet mesta — platby ndjomného, ndklady spojené uzivanim
(Gdrzba, opravy).

MATERIAL

Na LV &. 6466, vedeny Okresnym tradom Zilina pre okres Zilina, obec Zilina, k.u. Zilina je
v prospech mesta Zilina zriadené ,,Vecné bremeno spocivajiice v povinnosti viastnika
parkoviska na parc.¢. kn 5003/6 v k.4i. Zilina trpiet jeho bezodplatné uzivanie mestom Zilina*
(d’alej len ,,vecné bremeno “).

Vecné bremeno bolo zriadené v roku 2000.

V nadvdznosti na vysSie uvedené bola medzi stranami vroku 2000 uzatvorend zmluva
o vypozicke €. 204/2000, predmetom ktorej bola vypoZic¢ka parkovacieho domu za uc¢elom jeho
bezodplatného uZivania mestom Zilina.

Spolo¢nost’ SHELL Slovakia, s.r.o. (d’alej len ,,Shell*) vypovedala zmluvu o vypozi€ke v roku -
2020.

V sucasnosti stavba parkovacieho domu vyZaduje investiciu.

Z dévodu sprehl'adnenia prav a povinnosti, tykajucich sa uZivania parkovacieho domu
a vyrieSenia potreby investicie do rekonstrukcie parkovacieho domu sa zmluvné strany dohodli
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na zruSeni vecného bremena anahradenia prava uzivat' parkovaci dom, vyplyvajuceho
z vecného bremena, ndjomnym vztahom. Predmetom najmu bude ¢ast’ horného podlazia a celé
dolné podlazie, schodisko a plo$ina pre imobilnych.

Nastavenim zmluvnych vztahov bude zabezpeCeny prechod zopravnenia mesta uzivat
parkovaci dom na zéklade vecného bremena, na opravnenie mesta uzivat’ parkovaci dom na
zdklade nijomnej zmluvy. Zmluvné strany sa mdzu dohodnut, Ze od uCinnosti ndjomne;j
zmluvy pocas trvania rekonstrukcie az do dila za¢atia najmu mesto nebude moct’ parkovaci dom
uzivat’.

K bodu &. 1

Zmluvné strany uzatvoria dohodu o buducej dohode o zruSeni vecného bremena. Podmienkou
pre uzatvorenie dohody o zruSeni vecného bremena bude najmd vykonanie rekonstrukcie
predmetu nijmu spolo¢nostou Shell, priCom minimalna hodnota (vyska) investicie
(vynaloZenych finan¢nych prostriedkov) bude 135 000,- EUR bez DPH.

Povinnosti mesta, tykajice sa uzatvorenia zmluvy o zru$eni vecného bremena a jeho vymazania
z katastra nehnutel'nosti mozu byt zaistené zmluvnymi pokutami.

Z ddvodu pravnej istoty na strane spolo¢nosti Shell v suvislosti so zdvdzkom investicie do
rekonStrukcie, ktord je podmienkou zrusenia vecného bremena, bude mesto povinné uzatvorit’
zmluvu o zruSeni vecného bremena aj v pripade zmeny pomerov.

V porovnani s materidlom, ktory bol predkladany na rokovanie komisii MZ bola do navrhu
uznesenia doplnend moznost’ zakotvit’ do zmluvy opravnenie Shell previest’ zmluvu a nechat’
vstupit’ afilaciu Shell namiesto Shell. Afildciou sa rozumie najmé materska spolo¢nost’ Shell
alebo ind spolo¢nost’, ktora je priamo alebo nepriamo kontrolovand materskou spolo¢nost’ou.
Vyssie uvedené navrhnuté z dovodu zabezpecenia kontinuity zavédznosti zmluvy pre pripad
internych zmien v ramci skupiny Shell.

K bodu €. II.

Po splneni podmienok, vyplyvajtcich zo zmluvy, uzatvorenej podla bodu €. I navrhovaného
uznesenia, uzatvoria zmluvné strany dohodu o zruSeni vecného bremena. Po zruseni vecného
bremena bude moct’ mesto uzivat’ predmetny parkovaci dom na zdklade ndjomného vzt'ahu.

K bodu ¢&. 111

Zmluvné strany uzatvoria najomnu zmluvu, pricom predmetom najmu bude ¢ast horného
podlaZia, ktord zodpoveda cca. 15 parkovacim miesta a celé doln€ podlazie vratane schodiska
a ploSiny pre imobilnych. Zostavajiucu €ast’ vrchného podlazia bude uzivat' Shell pre svoje
potreby.

Situicia, na ktorej je zobrazené rozdelenie vrchného podlazia parkovacieho domu je Prilohou
¢. 1.



Pocas minimalne 6,5 roka bude mesto platit’ zZl'avnené ndjomné vo vyske 1,- EUR bez DPH za
cely predmet ndjmu.

Po uplynuti vyssie uvedeného obdobia bude mesto platit’ ndjomné vo vyske 12 000,- EUR bez
DPH (14 760,- EUR s DPH) za cely predmet najmu. Vyska najomného bude indexovana po
uplynuti 7 rokov trvania najmu.

Hodnota vecného bremena bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 05/2025, ktory vypracoval
znalec, Ing. Vladimir Lamo$, na 274 000,- EUR.

Hodnota n4jmu bola stanovena znaleckym posudkom €. 05/2025, ktory vypracoval znalec, Ing.
Vladimir Lamos, na 22 000,- EUR/ rok.

Mesto bude mat’ povinnost vykonavat udrzbu predmetu ndjmu a opravy v stanovenom
rozsahu.

Mesto bude moct’ v parkovacom dome osadit’ parkovacie automaty a vyberat’ parkovné.

Shell sa zaviaze vykonat rekonS$trukciu vrozsahu podla vlastného uvaZenia, avSak
rekons$trukcia musi zahfniat® Cinnosti uvedené v Prilohe 2 tohto materidlu, pricom vyska
investicii do tychto ¢innosti bude najmenej 135 000,- EUR bez DPH.

K bodu &. IV

Z ddévodu pravnej istoty zmluvnych stran v kontexte so skuto¢nostou, Ze podmienkou
uzatvorenia zmluvy o zruSeni vecného bremena je investicia Shell do rekonStrukcie
parkovacieho domu, pri¢om je potrebné zohl'adnit’ Casovy rdmec od uzatvorenia zmluvy podla
bodu &. I navrhovaného uznesenia do uzatvorenia zmluvy podla bodu ¢. II navrhovaného
uznesenia, je v zmysle ¢1. 19 ods. 5 Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina,
navrhované prediZenie platnosti uznesenia na 40 mesiacov.

Spoloéne k &. 1 -IV

Predkladatel' upozoriiuje, Ze oproti materialu, ktory bol predloZzeny na rokovanie komisii
Mestského zastupitel'stva bola lehota platnosti uznesenia zmenena z 36 na 40 mesiacov, bola
precizovana identifikacia vecného bremena, upravend moznost’ dohodnuit’ dobu, pocas ktorej sa
mesto vzda prava na uzivanie parkovacieho domu, a taktieZ precizovana Priloha ¢. 2 —
minimalny rozsah rekonstrukcie.

Priloha €. 1: situacia — rozdelenie horného podlazia
Priloha €. 2: miniméalny rozsah rekonstrukcie

Priloha €. 3: ortofotomapa a foto parkovacieho domu

Komisia izemného plinovania a vystavby: Komisia odpori¢a Mestskému zastupitel’stvu
na jeho najblizSom zasadnuti prerokovat’ a schvalit’ uznesenie v navrhovanom zneni.




Komisia _dopravy: Komisia odporti¢ca Mestskému zastupitel’stvu na jeho najblizSom
zasadnuti prerokovat’ a schvalit’ uznesenie v navrhovanom zneni.

Komisia finanénd a majetkovd: Komisia finanéna a majetkova odporica Mestskému
zastupitel’stvu na jeho najbliZSom zasadnuti prerokovat’ aschvalit’ uznesenie
v navrhovanom zneni.
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Priloha ¢. 2

Minimalny rozsah Rekonstrukcie

Vymena kabeladze, Ziariviek verejného osvetlenia, revizne spravy
Nové dopravné znacenie + presun rampy,

Oplechovania, klampiarske prace,

Rekonstrukcia schodiska a plosiny pre imobilnych,

Zabradlie - opieskovanie a nastrek pévodného,

Lokélna oprava spevnenych pléch + impregnécia,

Oprava alebo vymena obrubnikov,

Staticky posudok,

Vymena odvodrovacich Zlabov,

Vycistenie ORL
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