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NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie €. /2025

Mestské zastupitelstvo v Ziline

I.

I1.

berie na vedomie

poznatky z vypracované¢ho Due diligence — znalecky posudok (d’alej len ,,ZP*“) znaleckej organizacie
PBT, s. r. 0. spolo¢nosti Zilinské komunikacie, a. s. z 31.12.2024, vratane Priloh a Due diligence —
environmentélna: Zilina — aredl Zilinskych komunikécii, a.s. - geologicky prieskum Zivotného
prostredia, vypracované organizacia PROGEQ, s.r.o. a Finan¢ného planu Technické sluzby mesta
Zilina s.r.o. (uvedené v Prilohe)

schval’uje

navrh na odkupenie akcii spolo¢nosti Zilinské komunikacie, akciova spolo¢nost’ formou bankového
Giveru a suvisiacich tikonov zo strany mesta Zilina — kiipa ¢asti nehnutel'nosti, ktoré su vo vlastnictve
spolo¢nosti Zilinské komunikacie, akciova spolo¢nost’ formou navysenia existujiiceho bankového
Gveru. Mestské zastupitel'stvo v Ziline schvaluje:

1) Kupu 90 kusov cennych papierov - listinnych akcii na meno spoloénosti Zilinské komunikécie,
akciova spoloc¢nost’, Vysokoskoldkov 2, 010 08 Zilina, ICO: 31 590 250, v celkovej klipnej cene
3960 000 eur, ¢o pre kupujuceho Technické sluzby mesta Zilina s.r.o. predstavuje nadobudnutie
80,36% majetkového podielu v spolo¢nosti Zilinské komunikacie, akciova spolocnost’,
Vysokoskolakov 2, 010 08 Zilina, ICO: 31 590 250.

Kupujuci: Technické sluzby mesta Zilina s.r.o.

Predavajiici: 16 fyzicky osob — akciondrov spolo¢nosti Zilinské komunikacie, akciova
spolo¢nost, Vysokoskolakov 2, 010 08 Zilina, ICO: 31 590 250.

Mesto Zilina ako akcionar (spoluvlastnik spolognosti Zilinské komunikacie, akciova spolo¢nost’)
zaroven suhlasi s tym, Ze majetkovy podiel 80,36% nadobudne spolo¢nost’ Technické sluzby
mesta Zilina s.r.o.

2) Prijatie averového financovania na kupu akcii (cennych papierov) uvedenych v bode 1):
e Vyska uveru: Do 3 960 000 eur

e Uver: Dlhodoby bankovy investi¢ny tver
e Dlznik: Technické sluzby mesta Zilina s.r.0.
o Ucel uveru: Kiupa finanéného majetku (90 kusov cennych papierov - listinnych

akcii na meno spolo¢nosti Zvilinské kvomunikécie, akciova spolo¢nost’,
Vysokoskoldkov 2, 010 08 Zilina, ICO: 31 590 250)
e Splatnost’ Giveru: Do 12 rokov od podpisu Gverovej dokumentacie

3) Poverenie pre konatela spolo¢nosti Technické sluzby mesta Zilina s.r.o. narokovanie
s bankovymi institiciami k podmienkam tverového financovania a prijatia tveru na kapu akcii
(cennych papierov) uvedenych v bode 1), na vyber banky s najvyhodnejSimi podmienkami pre
dlZnika (s dorazom na urokova sadzbu, dobu splacania, formu rucenia a pod.), k vSetkym
potrebnym pravnym a inym tkonom spojenych s prijatim a ¢erpanim uveru, k podpisu zmluvy
o uvere ajej pripadnych dodatkov, k pripadnym zabezpecovacim zmluvdm k poskytnutému
uveru a ich pripadnych dodatkov a doplneni. Po vybere banky bude konatel’ nasledne informovat’
Mestské zastupitel'stvo v Ziline o procese vyberu najvyhodnejsej ponuky a o podmienkach
prijatého tverového financovania.

4) Kupu nehnutelnosti, uvedenych nizsie v tomto bode 4), ktor¢ su vo vyluénom vlastnictve (v
spoluvlastnickom podiel 1/1 k celku) spolo¢nosti Zilinské komunikacie, akciova spolo¢nost,
Vysokoskoldkov 2, 010 08 Zilina, ICO: 31 590 250, zapisanych na LV ¢. 4801, vedenom



5)

6)

7)

Okresnym tiradom Zilina, katastralny odbor, pre okres Zilina, obec Zilina, k. . Zilina, v celkovej
kupnej cene 1 870 000 eur do vyluéného vlastnictva Mesta Zilina.

Kupujuci: Mesto Zilina

Predavajuci: Zilinské komunikacie, akciova spolo¢nost’, Vysokoskolakov 2, 010 08 Zilina, ICO:
31 590 250.

vymera (m2)

1 | pozemok parcely reg. ,,C* €. 5194/22, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie 101 m2
2 | pozemok parcely reg. ,,C*“ €. 5194/23, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie 3124 m2
3 | pozemok parcely reg. ,,C* €. 5194/24, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie 795 m2
4 | pozemok parcely reg. ,,C*“ €. 5194/25, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie 101 m2
5 | pozemok parcely reg. ,,C* €. 4345/2, druh pozemku: zdhrada 484 m2
6 | pozemok parcely reg. ,,C* €. 4345/3, druh pozemku: zahrada 453 m2
7 | pozemok parcely reg. ,,C* €. 4345/14, druh pozemku: zdhrada 157 m2
8 | pozemok parcely reg. ,,C* €. 4345/15, druh pozemku: zdhrada 478 m2
9 | pozemok parcely reg. ,,C* €. 4346/7, druh pozemku: zahrada 84 m2
10 | pozemok parcely reg. ,,C“ ¢. 4346/8, druh pozemku: zahrada 218 m2
11 | pozemok parcely reg. ,,C*“ ¢. 4346/18, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie 100 m2
12 | pozemok parcely reg. ,,C* €. 4347/3, druh pozemku: zdhrada 610 m2
13 | Prefabrikované garaze (5 ks) na parc. KN ¢&. 5194/23, k.u. Zilina -
14 | Prevadzkova budova &.s. 3663 na parc. KN ¢. 5194/24, k.. Zilina -
15 | Prevadzkova budova - sklad &.s. 3664 na parc. KN ¢&. 5194/25, k.. Zilina -
16 | Prevadzkova budova - sklad &.s. 3662 na parc. KN ¢. 5194/22, k.4. Zilina -

Detaily majetku spolo¢nosti ZK st uvedené v Prilohe.

Prijatie bankového tiveru na kiipu nehnutel’'nosti uvedenych v bode 4) v celkovej vyske 1 870 000

eur formou navysenia zmluvnej vysky jedného z existujucich verov, ktoré ma mesto Zilina

uzatvoren¢ podla:

e Zmluvy o terminovanom uvere €. 637/2024/UZ zo dia 25.07.2024 vratane Dodatku €. 1 zo
dna 15.08.2024 (Uznesenie €. 114/2024 a ¢. 115/2024, MZ 25.06.2024),

e Zmluvy o terminovanom uvere ¢. 02/005/23 zo dia 23.08.2023 (Uznesenie ¢. 183/2023 a €.
184/2023, MZ 27.06.2023)

Poverenie pre primatora narokovanie sbankovymi inStiticiami k poZadovanému navysSeniu
uverového financovania, k potrebnym pravnym ukonom spojenych s poZadovanym navySenim
jedného z existujucich tiverov, uvedenych v bode 5), ako aj k podpisu dodatku k uverovej zmluve,
pripadnych priloh a doplneni.

Body 1) az 6) st vzdjomne podmienené. Podmienky predlozeného navrhu na odkupenie akcii
spolo¢nosti Zilinské komunikacie, akciova spoloénost’ formou bankového Giveru a stvisiacich
tikonov zo strany mesta Zilina — kiipa &asti nehnutelnosti budi zapracované do prislu$nych
zmluvnych dokumentov tak, aby bol predloZeny navrh celej akvizicie zrealizovany ako
celok.



DOVODOVA SPRAVA

Zamer a dovody spoloénosti Technické sluzby mesta Zilina s.r.o. (d’alej aj ,,TSMZ*) na odkupenie akcii
spolo¢nosti Zilinské komunikécie, a.s. (dalej aj ,,ZK*) formou bankového tuveru boli prerokované
a schvalené na zasadnuti MZ, ktoré sa konalo v deni 24.09.2024.

Cielom tejto investicie je Gplné nadobudnutie spoloénosti ZK do skupiny mesta Zilina. Po realizacii
navrhovanych krokov ddjde k tomu, Ze 80,36% ZK bude vlastnit TSMZ a 19,64% ZK bude aj nad’alej
vlastnit’ mesto (ako je tomu v sti€asnosti). Podiel mesta ostava nezmeneny.

Zaroven bolo na tomto MZ schvalené, Ze postupne budt vykonané d’alSie kroky: bud informovani poslanci
MZ o napliiani tohto zameru, bude vypracovany dlhodoby finanény plan, vypracovany znalecky posudok
hodnoty odkupovanej spolo¢nosti ZK a zaroveii bude prebichat’ rokovanie o predajnej cene s akcionarmi
7K. Na viacerych pracovnych stretnutiach boli zastupcovia MZ informovani o vyhodach navrhovanej
akvizicie, o prilezitostiach pre spolo¢nosti mesta a mesto samotné:

fungujuca spolocnost’ zabezpecujica komunalne sluzby,

moznost’ pokracovat’ ihned’ v ¢innosti po nadobudnuti akcii,

vynikajica dostupnost’,

moznost’ zdzemia inych mestskych spoloc¢nosti,

moznost’ vybudovania zberného dvora v arealy ZK

atd’.

ASANENENENEN

Bola vypracovana hibkova analyza vietkych oblasti spolo¢nosti ZK, ktora sa §tandardne vykonava pri jej
potencialnej akvizicii:

v DUE DILIGENCE FINANCNE

v DANOVE DUE DILIGENCE

v" DUE DILIGENCE PRAVNE

v PERSONALNE DUE DILIGENCE

v" DUE DILIGENCE TECHNICKE

Zavery kazdej oblasti stt uvedené v Prilohe. Spolo¢nost’ je auditovana a kazdoro¢ne vydava vyroéné spravy.
Celkové hodnotenie je, Ze pocas preverovania finan¢nych, technickych, personalnych a pravnych aspektov
neboli zistené vyznamné rizik4, tzv. ,red flags*, ktoré by mohli branit zamysl'anej akvizicii podniku ZK.

Prijatie uveru, jeho splacanie a realizacia kupy akcii uveru zo strany TSMZ (a rovnako aj kupou &asti

nehnutelnosti zo strany mesta Zilina) je podmienené nasledovnymi skuto¢nost'ami:

- Zachovanie mandatnej zmluvy 448/2022 za sti€asnych podmienok po dobu splacania uveru t.j. platnost’
zmluvy napr. do 31.12.2035

- Zmluva o poskytovani sluzieb ¢.494/2022 za sucasnych podmienok po dobu splacania uveru t.].
platnost’ zmluvy napr. do 31.12.2035

- Réamcova zmluva o poskytovani sluzieb ¢.57/2023 za sticasnych podmienok po dobu splacania uveru
t.j. platnost’ zmluvy napr. do 31.12.2035

- Zmena zmluvy o poskytovani sluzieb ¢.359/2024 na mandatnu zmluvu s min. rocnou vyskou ceny
1.149.410 eur bez DPH po dobu splécania tveru t.j. platnost zmluvy napr. do 31.12.2035

- Mandétna zmluva na zimnt idrzbu vo vyske 850.000 eur bez DPH po dobu splécania Gveru t.j. platnost’
zmluvy napr. do 31.12.2035

- Mandétna zmluva na letnu udrzbu (opravy ciest a chodnikov, asfaltovanie, Cistenie vpusti,...) vo vyske
600.000 eur bez DPH po dobu splacania uveru t.j. platnost’ zmluvy napr. do 31.12.2035

- Mandéatna zmluva na ¢istenie komunikécii, chodnikov a verejnych priestranstiev vo vyske 670.000 eur
bez DPH po dobu splacania Giveru t.j. platnost’ zmluvy napr. do 31.12.2035



Prilohu tohto materialu tvori:

1. Due diligence — znalecky posudok znaleckej organizacie PBT, s. r. o. spoloénosti ZK z 31.12.2024
vratane priloh,

2. Due diligence — environmentélna: areal ZK - geologicky prieskum Zivotného prostredia, vypracované
organizacia PROGEQ, s.r.0.,

3. Dlhodoby finanény plan spolo¢nosti TSMZ na obdobie 2025 - 2035.

Link na prilohy: https://zilina.sk/tsmz-navrh-odkupenie-akcii-ZK

Material bol prerokovany v nasledovnych komisiach:
Komisia finan¢néa a majetkova - odporaca MZ schvalit
Komisia dopravy - odporuca MZ schvalit’

MATERIAL

Spoloénost’” Zilinské komunikécie, akciova spoloénost, Vysokoskoldkov 2, 010 08 Zilina, zapisana v
obchodnom registri Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sa, Vlozka &.: 161/L, ICO: 31 590 250, sa Specializuje
na letnu a zimnu udrzbu komunikacii, na vystavbu, rekonstrukciu, opravy, udrzbu dopravnych stavieb,
dopravnych zariadeni a realizdciou vodorovného a zvislého dopravného znacenia.

Akcionérska $truktira ZK je nasledovna:

e 16 fyzicky osob vlastni spolu 90 kusov listinnych akcii na meno s menovitou hodnotou 331,939189 eur,
ich celkovy podiel na zdkladnom imani tvori 80,36%,

e Mesto Zilina vlastni 22 kusov akcii na meno s menovitou hodnotou 331,939189 eur, celkovy podiel na
zakladnom imani je 19,64%.

pocetakcii MHakcie 2 % podielna ZI
(veur) (veur)

Bugan lvan, Ing. 1 331,939189 331,939189 0,892857%
Dopita Ivo, Ing. 6 331,939189] 1991,635134 5,357143%
Drliciak Vladislav 6 331,939189] 1991,635134 5,357143%
Flimelova Marta 1 331,939189 331,939189 0,892857%
Harmeé&ko Pavol 1 331,939189 331,939189 0,892857%
Hrivik Jan, Ing. 8 331,939189] 2655,513512 7,142857%
Hrugova Veronika 3 331,939189 995,817567 2,678571%
Hulin Eduard, Ing. 38 30 331,939189] 12613,689182 99874,527010 33,928571% 80,357143%
Hulin Jozef, Ing. 1 331,939189 331,939189 0,892857%
Hvoreény Jan 4 331,939189] 1327,756756 3,571429%
Chodelkova lveta, Ing. 5 331,939189] 1659,695945 4,464286%
Majeréik Branislav 2 331,939189 663,878378 1,7857149%
Molkova Anna 3 331,939189 995,817567 2,678571%
Pekar Branislav 2 331,939189 663,878378 1,7857149%
Smreckova Lucia 4 331,939189] 1327,756756 3,571429%
Tomkowa Anna, Ing. 5 331,939183] 1659,695945 4,464286%
Mesto Zilina 22 22 331,939183] 7302,662158| 7302,662158 19,642857% 19,642857%

112 37177,189168 100,000000%

e Predpokladany harmonogram odkupenia akcii a nehnutelnosti:
- Vypracovanie Due diligence
- Vypracovanie financného planu (zmluvné kontrakty) — Projekcia na obdobie splacania 2025 —2035.
- Rokovanie o cene akcii s akcionarmi
- Rokovanie o poskytnuti uveru
- Schviélenie kiipy Valnym zhromaZzdenim


https://zilina.sk/tsmz-navrh-odkupenie-akcii-ZK

- Schvalenie kupy poslancami Mestského zastupitel'stva
- Realizacia kapy akcii a nehnutel'nosti

e Zdroj financovania a splacanie uveru pre TSMZ:

- Uver (predpokladana vyska uveru do 4,0 mil. eur, predpoklad splatnosti tveru 10 - 12 rokov,

urokova sadzba 4 - 4,5%) v zavislosti od finan¢nej institucie.

- Splacanie uveru: vyska splatky bude v priebehu 10 rokov splacania vo vyske 47.000 eur —

33.000eur

Na zaklade Due Diligence (dalej aj ,,DD®) — znalecky posudok znaleckej organizacie PBT, s. r. o.
spoloc¢nosti Zilinské komunikacie, a. s. z 31.12.20%4, Priloha €. 1, ¢ast’ A a Priloha ¢. 1, ¢ast’ B, december
2024 je stanovena vSeobecna hodnota spolocnosti ZK na urovni 7 506 687,94 eur, v deleni takto:

Majetok podniku Zilinské komunikacie, akciova spolo¢nost

Vseobecna hodnota VSH

[ bez DPH ]
Neobezny majetok 6 665 662,19 €
Dlhodoby nehmotny majetok 173 906,00 €

Z toho :
Realizovatelné cenné papiere a dlhopisy

173 906,00 €

Dlhodoby hmotny majetok

6 491 756,19 €

z toho :
Stavby 1793381,60€
Pozemky 4093 735,91¢€
Doprawné prostriedky 468 871,00 €
Strojové zariadenia 116 209,04 €
Elektrotechnické zariadenia 1872525 €
Bytové zariadenia ( nabytok ) 833,39 €

ObezZny majetok 1258 097,75 €

ztoho: Zasoby 102 876,00 €
Pohladavky 519 810,75 €
Finanény majetok 613 450,00 €
Kratkodoby financny majetok 21961,00 €

ztoho: Zavazky

417 072,00 €

Vieobecna hodnota 112 ks akcii - Zilinské komunikacie, a.s. :

| 7 506 687,94 €

Vieobecna hodnota 1 ks akcie - Zilinské komunikacie, a.s. :

| 67 024,00 €

Podrobny vypocet vieobecnych hodndt majetku ZK po polozkach sa nachadza v kapitolach znaleckého

posudku a vo vypoctovej tabul’ke (vid’ Priloha)

V DD st uvedené vSeobecné informécie o stave a hodnote nehnute'ného aj hnute'ného majetku, pricom
drviva vicsina je funkénd, v dobrom technickom stave, ale na konci svojej technickej zivotnosti.

V horizonte do 10 rokov v ¢ase spldcania tiveru, bude potrebné investovat’ do novych strojov, pristrojov
a zariadeni, opravu a rekonsStrukciu nehnute'ného majetku, tj budov, hal, zdzemia pre zamestnancov,



parkoviska, oplotenia a pod. (okrem administrativnej budovy) - podl'a fotodokumentacie je nehnutelny
majetok sice vo funkénom ale vizuélne v zlom stave.

V pripade zlu¢enia spoloénosti TSMZ a ZK je potrebné poéitat’ s investiciami do nového hnutelného
majetku a aj opravy a udrzbu nehnutel'nosti a s tym stivisi ndro¢nost’ splacania uveru po dobu 10 -12 rokov
vratane urokov, ¢o predstavuje zvySené financné vydaje.

Priemerné mesaéné splatky pri avere 4.000.000,- s urokom 4% budu cca 40.000 eur/mes.

Spolo¢nost’ ZK, a. s. v roku 2024 k 30.11.2024 m4 prevadzkovy HV v strate -1000 eur (zaokrahlene).
Kladny celkovy HV je vd’aka finanénym vynosom z podielov.
V roku 2024 doslo k prepadu trzieb oproti roku 2023.

Trzby k 30.11.2024 = 1.917.029,- /11 = priemerna trzba = 174.280 eur/mes
Trzby k 31.12.2024 = 2.891.743,- /12= priemerna mes. trzba = 240.980,- eur/mes
Rozdiel v mesacnych trzbach je priemerne 67 tis/mes.

Zmluva na letnd a zimnu Gdrzbu komunikécii s Mestom Zilina je platna do 30.04.2026.

DD sa podrobne nezaoberd pohl'adavkami po LS — ich likviditou, ¢i ide o pohl'adavky, ktoré v buducnosti
budu, alebo nebudu splatené.

Due diligence — environmentalna: Zilina — areal Zilinskych komunikécii, a.s. - geologicky prieskum
Zivotného prostredia, vypracované organizacia PROGEQ, s.r.o., maj 2025

Vzhl'adom na skuto¢nost’, ze zistend kontaminacia sa nachadza v podzemnej vode, ktorej hladina sa
nachadza v hibke cez 22 m pod terénom, navyse povrchova vrstva je tvorena nepriepustnymi ilovitymi
zeminami s hribkou cca 5 — 7m, k ohrozeniu l'udského zdravia ani nijakému pdsobeniu zistenej
kontamindcie na l'udsky organizmus nedochadza. Podzemnu vodu vS§ak odpori¢ame necerpat’ a nevyuzivat
na ziadne ucely.

Podl’a vysledkov hodnotenia kontaminécie v skimanom Gzemi nie je environmentalne riziko pre receptory
I'udského tela v kontaktnej zone, I'udia nebudu vystaveni prahovym a bezprahovym t¢inkom znecist'ujucich
latok, preto pre nich nehrozia Ziadne zdravotné rizika.

Na zéklade vysledkov vykonanych prac je mozné konStatovat, ze v skimanom uzemi sa nachadza
znecistenie geologického prostredia, ktoré si nevyzaduje analyzu rizika.

V pripade poziadavky na iné vyuzitie parciel arealu, napr. na vystavbu ob¢ianskej vybavenosti a pod.,
vzhl'adom na vys$Sie uvedené, nie je potrebna sandcia zemin alebo podzemnej vody.

Finané¢ny plan — projekcia HV 2025 — 2035 — spolo¢nosti TSMZ

Vypracovana projekcia znazoriuje predpokladané trzby a naklady spolo¢nosti na dlhodobé obdobie — vid’
nizsie.

Priloha:

1. Due diligence — znalecky posudok znaleckej organizacie PBT, s. r. o. spoloénosti ZK z 31.12.2024
vratane priloh,

2. Due diligence — environmentélna: areal ZK - geologicky prieskum Zivotného prostredia, vypracované
organizécia PROGEQ, s.r.o.,

3. Dlhodoby finanény plan spolo¢nosti TSMZ na obdobie 2025 - 2035.

Link na prilohy: https://zilina.sk/tsmz-navrh-odkupenie-akcii-ZK



https://zilina.sk/tsmz-navrh-odkupenie-akcii-ZK

