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Uznesenie ¢._ /2025

Komisia odporiica Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho najblizsom zasadnuti prerokovat

a schvalit
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ukoncenie Zmluvy o najme €. 933/pravne/2016 zo dna 25.1.2017 v zneni dodatku €.
1 zo dina 2.2.2021, dodatku €. 2 zo dia 20.8.2021 a dodatku ¢. 3 zo dna 20.2.2023
uzatvorenej medzi prenajimatelom: mesto Zilina so sidlom: Namestie obeti
komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO: 00 321 796, Statutarny organ: Mgr. Peter Fiabane
a najomcom ¢. 1: Robotnicka Telovychovna jednota Brodno, so sidlom Kapustna
123/4, 010 14 Zilina, ICO: 42 070 384, obtianske zdruzenie zaregistrované na
Ministerstve vnutra SR, ¢islo spisu: VVS/1-900-1013, Statutarny organ: Ing. Jan
Holes, predseda a najomcom ¢. 2: BR ACADEMY, s.r.o., so sidlom Namestie
slobody 73, 024 01 Kysucké Nové Mesto, ICO: 45 912 017, zapisana v Obchodnom
registri Okresného stdu Zilina, vlozka ¢. 53780/L, §tatutarny organ: Ing. Radoslav
Bocej, konatel’ (pristupujuci ndjomca v zmysle Dodatku ¢. 2 a dohody o pristapeni
k zmluve o najme €. 933/pravne/2016 zo dia 20.08.2021), pisomnou vypovedou s
2-mesacnou vypovednou lehotou, ktord =zacina plynat’ prvy deil mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede ndjomcovi, ato 3/5 vécSinou vSetkych
poslancov, ako pripad hodny osobitného zretel'a z dovodu, Ze uzatvorenie Zmluvy o
najme €. 933/pravne/2016 zo dia 25.1.2017 v zneni dodatku ¢. 1 zo dna 2.2.2021,
dodatku €. 2 zo diia 20.8.2021 a dodatku €. 3 zo diia 20.2.2023 bolo schvalené ako
pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci.

Odovodnenie osobitného zretel’a:

Osobitny zretel’ spociva v tom, Ze uzatvorenie Zmluvy o najme ¢. 933/pravne/2016
zo dna 25.1.2017 v zneni dodatku ¢. 1 zo dila 2.2.2021, dodatku ¢. 2 zo dna 20.8.2021
a dodatku ¢. 3 zo diia 20.2.2023 bolo schvalené ako pripad hodny osobitného zretel'a
podla § 9aa ods. 2 pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci.

Zmluvu o finan¢nom vysporiadani zavazkov vyplyvajlcich zo zmluvy o najme ¢.
933/pravne/2016 zo dna 25.01.2017 v zneni dodatku ¢.1 zo diia 2.2.2021, dodatku
¢.2 zo dia 20.8.2021 a dodatku ¢. 3 zo dna 20.2.2023 medzi kupujicim: mesto
Zilina so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO: 00 321 796,
Statutarny organ: Mgr. Peter Fiabane a predavajucim: BR ACADEMY, s.r.o., so
sidlom Namestie slobody 73, 024 01 Kysucké Nové Mesto, ICO: 45 912 017,
zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, vlozka &. 53780/L,
Statutarny orgén: Ing. Radoslav Bocej konatel’ (dalej iba ,,zmluva o vysporiadani‘),
s tymito podstatnymi nalezitost'ami:



a)

b)

zmluvné strany:

mesto Zilina so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO:
00 321 796, statutarny organ: Mgr. Peter Fiabane (kupujtici) a BR ACADEMY,
s.r.0., so sidlom Namestie slobody 73, 024 01 Kysucké Nové Mesto, ICO: 45
912 017, zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, vlozka ¢&.
53780/L, Statutarny organ: Ing. Radoslav Bocej, konatel’ (predavajuci)

predmet zmluvy:

finan¢né vysporiadanie zhodnotenia predmetu ndjmu vykonaného so sthlasom
kupujiceho ako prenajimatela pocCas trvania Zmluvy o niajme ¢.
933/pravne/2016 zo dna 25.1.2017 v zneni dodatku ¢. 1 zo dna 2.2.2021,
dodatku ¢. 2 zo dna 20.8.2021 a dodatku ¢. 3 zo dna 20.2.2023 (dalej iba
»zmluva o ndjme*), ktorého zoznam tvori Prilohu €. 1 tohto materidlu (dalej iba
,predmet zmluvy o vysporiadani®) a odktpenie samostatnych veci, ktoré
vybudoval predavajuci ako Najomca ¢. 2 so suhlasom kupujuceho ako
prenajimatel’a a nie st sucastou ani prislusenstvom zmluvy o najme, ktorych
zoznam tvori Prilohu €. 2 tohto materidlu (d’alej iba ,,predmet kiipy zmluvy o
vysporiadani‘).

cena predmetu zmluvy o vysporiadani:
celkova cena finanéného vysporiadania predmetu zmluvy o vysporiadani je

dohodnuta vo vyske ..................... bez DPH, t. . ccceeeuenne. Eur s DPH (slovom:
................. ). Hodnota finan¢ného vysporiadania bola stanovena na zéaklade
znaleckého posudku ¢. ............ zo dhia ....ceeeeeieeennen. vypracovan¢ho

EXPERTA, s.r.0., so sidlom D. Dlabaga 13, 010 01 Zilina, ICO: 36 395 811 so
zohladnenim (odpocitanim) prispevku Fondu na podporu Sportu vo vyske
485.345,70 Eur s DPH (slovom: Styristoosemdesiatpat'tisictristostyridsat’pat’ eur
sedemdesiat euro centov) aUhrady Casti sumy v rozsahu 50% za vykonané
znalecké¢ dokazovanie vo vyske .............. Eur s DPH (slovom........... )
v prospech kupujuceho.

Cena finan¢ného vysporiadania bude predavajucemu uhradena formou splatok,
a to na zaklade faktur vystavenych predavajicim a doru¢enych kupujucemu so
splatnostou 30 dni odo dna preukazatelného dorucenia kupujucemu. Prva
splatka vo vySke ......ccccceeeneen. Eur s DPH (slovom......... ) bude kupujicim
uhradena po splneni vSetkych podmienok uvedenych v zmluve o vysporiadani a
na zéaklade faktury vystavenej predavajicim a dorucenej kupujiucemu do 30 dni
odo dna Uc€innosti zmluvy o vysporiadani. ZvySna cast’ sumy finan¢ného
vysporiadania bude uhradend kupujucim v rovnomernych ro¢nych splatkach vo
VySke ..ooovieiiinen. Eur s DPH (slovom............. ) pocas nasledujucich 5 rokov,
pocnuc rokom 2026 a na zéklade faktar vystavenych predavajucim vzdy k 30.1.
prislusného kalendarneho roka so splatnost'ou 30 dni odo dna preukazatel'ného
dorucenia kupujucemu.



d) kipna cena predmetu kupy zmluvy o vysporiadani:

kipna cena predmetu kipy zmluvy o vysporiadani je dohodnutd vo vyske
300.782,15 Eur (slovom: tristotisic sedemstoosemdesiatdva eur a pétnast
centov). Kupna cena predmetu kiupy o vysporiadani je stanovend na zédklade
Znaleckého posudku ¢. 14/2025 zo dna 20.1.2025 vypracovanym znalcom Ing.
Adrianom Bukovcom vo vyske 290.690,68 Eur (slovom: dvestodevitdesiattisic
Sest’stodevdtdesiat eur a Sestdesiatosem centov) ana zaklade Znaleckého
posudku ¢. 13/2025 zo dna 20.1.2025 vypracovanym znalcom Ing. Adridnom
Bukovcom vo vyske 10.091,47 Eur (slovom: desat’tisic devitdesiatjeden eur a
Styridsat’sedem centov).

Kupna cena predmetu kipy zmluvy o vysporiadani bude predavajicemu
uhradend formou splatok, a to na zaklade faktiur vystavenych predavajucim a
dorucenych kupujucemu so splatnostou 30 dni odo dina preukéazateného
dorucenia kupujucemu. Prva splatka vo vySke ..., Eur s DPH
(slovom: ............ ) bude kupujicim uhradena po splneni vSetkych podmienok
uvedenych vzmluve o vysporiadani a na zaklade faktary vystavene]
predavajucim a dorucenej kupujucemu, pricom ndrok na fakturdciu vznika
predavajuicemu diom riadneho odovzdania predmetu kipy zmluvy
o vysporiadani za splnenia podmienok dohodnutych v zmluve o vysporiadani.
Zvysna cCast’ kupnej ceny za predmet kipy zmluvy o vysporiadani bude
uhradend kupujucim v rovnomernych roc¢nych splatkach vo vyske
.................. Eur s DPH (slovom: ...........) pocas nasledujucich 5 rokov, po¢ntc
rokom 2026 a na zaklade faktur vystavenych predavajucim vzdy k 30.1.
prislusného kalendarneho roka so splatnost'ou 30 dni odo dna preukazatel'ného
dorucenia kupujucemu.

e) Ostatné dojednania zmluvy o vysporiadani:

e predavajuci sa zavdzuje odovzdat kupujicemu kompletni
dokumentéiciu preukazujicu ucelové Cerpanie prispevku, vratane
zmluvy €. Z-2021/004-160 zo dna 22.6.2022 s Fondom na podporu
Sportu, zaverecného vyuctovania a schvélenych rozpoctov, a to
najneskor do 10 dni odo diia G¢innosti zmluvy o vysporiadani;

e predavajuci sa zavdzuje odovzdat kupujucemu kompletnu stvisiacu
dokumentaciu s predmetom zmluvy o vysporiadani (a to najmad
projektovii dokumentaciu vo vsetkych stupnioch, geodetické zameranie,
dokumentéaciu kvality, revizne spravy, prevadzkovu dokumentéciu,
dokumenty k zaru¢nym podmienkam, dokumenty tykajice sa investicii,
kl'ace od Satni a pod.) a kompletnt suvisiacu dokumentéciu s predmetom
kipy zmluvy o vysporiadani (najmd projektovia dokumentaciu vo
vSetkych stupnioch, geodetické zameranie, dokumentaciu kvality,
revizne spravy, prevadzkovi dokumentdciu, dokumenty k zaru¢nym
podmienkam, dokumenty tykajuce sa investicii);

e predavajuci odovzdanim projektovej dokumentacie k predmetu zmluvy
o vysporiadani a predmetu kiipy o vysporiadani poskytne kupujacemu
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bezodplatnll, nevyhradni, izemne neobmedzenu a Casovo neobmedzenu
licenciu na jej pouzitie, najmd na prevadzku, spravu atdrzbu,
vykondvanie oprdv, rekonStrukcii, modernizacii a inych stavebnych
zasahov, zadanie suvisiacich projektovych alebo realiza¢nych ¢innosti
tretim osobdm a splnenie zakonnych povinnosti vo¢i orgdnom verejnej
spravy;

vlastnicke pravo k predmetu zmluvy o vysporiadani a predmetu kipy
zmluvy o vysporiadani prechadza na kupujiceho dilom riadneho
splnenia zavazku, t.j. diiom ich protokolarneho odovzdania a prevzatia;
udrzatelnost’ projektu - kupujici sa vo vztahu k predavajucemu
zavézuje dodrziavat’ popis prevadzkového modelu projektu a Sportova
infrastruktiru vyuzivat' na Sportové ucely minimalne 10 rokov od
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia alebo iného rozhodnutia alebo
povolenia o uzivani infrastruktury podla typu Sportovej infraStruktury.
Zaroven sa zmluvné strany dohodli, ze zaviazky voc¢i Fondu na podporu
Sportu, vratane zmluvnej zodpovednosti a povinnosti vyplyvajucich zo
zmluvy o poskytnuti prispevku na podporu Sportu Z-2021/004-160 zo
diia 22.6.2022, zostavaju aj nad’alej vylu¢ne na predédvajucom.

f) platnost’ a Géinnost’ zmluvy o vysporiadani:
zmluva o vysporiadani nadobudne platnost” diiom podpisu oboma zmluvnymi
stranami a ucinnost’ dnom kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

dojde k zverejneniu zmluvy o vysporiadani podla §47a Obcianskeho
zakonnika s tym, Ze tato podmienka sa bude povazovat’ za splnent diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia,

nadobudnutim G¢innosti Kupnej zmluvy na prevod hnutelnych veci
uzatvorenej medzi kupujlicim a predavajiucim,

nadobudnutim G¢innosti kipnej zmluvy na pozemky parc. ¢. KN-C
1203/9 o vymere 107 m? v k. 0. Brodno, parc. ¢. KN-C 1167/30 o vymere
97 m? v k. . Brodno uzavretej medzi preddvajiicim a kupujicim,
predmetom ktorej je predaj tam uvedenych pozemkov.

Kupnu zmluvu medzi predavajucim: BR ACADEMY, s.r.o0., so sidlom Namestie
slobody 73, 024 01 Kysucké Nové Mesto, ICO: 45 912 017, zapisana v Obchodnom
registri Okresného sudu Zilina, vlozka ¢. 53780/L, $tatutarny organ: Ing. Radoslav
Bodej, konatel’ a kupujucim: mesto Zilina so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1,
011 31 Zilina, ICO: 00 321 796, $tatutarny organ: Mgr. Peter Fiabane (dalej iba
»Kupna zmluva na hnutelny majetok®) s tymito podstatnymi nalezitostami:

a) zmluvné strany:



V.

BR ACADEMY, s.r.o., so sidlom Namestie slobody 73, 024 01 Kysucké Nové
Mesto, ICO: 45912 017, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
vlozka €. 53780/L, Statutarny orgén: Ing. Radoslav Bocej, konatel’ (predavajtci)
mesto Zilina so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO:
00 321 796, statutarny organ: Mgr. Peter Fiabane (kupujuici)

b) predmet zmluvy:
predaj hnutelného majetku vo vlastnictve predavajuceho kupujucemu, ktorého
zoznam tvori Prilohu €. 3 tohto materialu (d’alej iba ,,hnutel'ny majetok*)

¢) kupna cena hnutel’ného majetku:
celkova kupna cena hnute'ného majetku je dohodnutéd vo vyske 14.542,92 Eur
s DPH (slovom: $trnast'tisicpat’stosStyridsatdva eur devétdesiatdva euro centov
s DPH). Kupna cena bola stanovena na zaklade znaleckého posudku €. 1/2025
zo dia 6.5.2025 vypracovanym znalcom Ing. Robertom Kullom.
Kupna cena bude kupujucim zaplatena do 30 dni odo dila Gc¢innosti kipne;j
zmluvy na hnutel'ny majetok na tcet predavajuceho

d) ostatné dojednania kupnej zmluvy na hnutel’ny majetok:
vlastnicke pravo k hnutenému majetku prechadza na kupujliceho diiom
zaplatenia kipnej ceny;

e) platnost’ a ucinnost’ kiipnej zmluvy na hnutePny majetok:
ktipna zmluva na hnutel'ny majetok nadobudne platnost’ diom podpisu oboma
zmluvnymi stranami a u¢innost’ nasledujicim ditom po dni jej zverejnenia podla
§ 47a Obcianskeho zakonnika.

Nadobudnutie nehnutel'ného majetku — pozemkov parc. ¢. KN-C 1203/9 o vymere
107 m? v k. 4. Brodno, parc. ¢. KN-C 1167/30 o vymere 97 m? v k. 1. Brodno a
Kupnu zmluvu medzi predavajicim: BR ACADEMY, s.r.o., so sidlom Namestie
slobody 73, 024 01 Kysucké Nové Mesto, ICO: 45 912 017, zapisana v Obchodnom
registri Okresného sudu Zilina, vlozka &. 53780/L, $tatutarny organ: Ing. Radoslav
Bodej, konatel a kupujucim: mesto Zilina so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1,
011 31 Zilina, ICO: 00 321 796, $tatutarny organ: Mgr. Peter Fiabane (d’alej iba
»Kupna zmluva na pozemky*) s tymito podstatnymi nélezitost’ami:

a) zmluvné strany:
BR ACADEMY, s.r.0., so sidlom Néamestie slobody 73, 024 01 Kysucké Nové
Mesto, ICO: 45912 017, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
vlozka €. 53780/L, Statutarny organ: Ing. Radoslav Bocej, konatel’ (predavajici)
mesto Zilina so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO:
00 321 796, Statutarny organ: Mgr. Peter Fiabane (kupujuci)

b) predmet zmluvy:



predaj nehnutel'ného majetku — pozemky parc. ¢. KN-C 1203/9 o vymere 107
m? v k. 4. Brodno, parc. ¢&. KN-C 1167/30 o vymere 97 m? v k. 4. Brodno medzi
predavajicim a kupujicim (d’alej iba ,,nehnutel'ny majetok®).

¢) kupna cena nehnutel’ného majetku:

celkovd kapna cena je dohodnutd vo vyske .............. Eur (slovom:
......................... eur). Kupna cena bola stanovend na zaklade znaleckého
posudku €. ...oooevvieeiiieiie zodia .....ccoeevveennnns vypracovany znalcom Ing.

Kupna cena bude kupujicim zaplatend do 30 dni odo dna Uc¢innosti kupnej
zmluvy na pozemky, a to na ucet predavajuceho.

d) ostatné dojednania kupnej zmluvy na pozemky:
e navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podava
kupujuici
e vlastnicke pravo k nehnute'nému majetku prechadza na kupujuceho
diiom zapisu v prislusnom registri katastra nehnutel'nosti;

e) platnost’ a Gi¢innost’ kiipnej zmluvy na pozemky:
kipna zmluva na pozemky nadobudne platnost diiom podpisu oboma
zmluvnymi stranami, obliga¢nopravne uc¢inky nasledujucim diom po dni jej
zverejnenia podla § 47a Obcianskeho zdkonnika a vecnopravne ucinky az diiom
povolenia vkladu do katastra nehnutelnosti vedenom prisluSnym okresnym
uradom.

Mandétnu zmluvu medzi mandantom: mesto Zilina so sidlom: Namestie obeti
komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO: 00 321 796, Statutdrny organ: Mgr. Peter Fiabane
a mandatirom: Sprava $portovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o., so sidlom
Vysokoskoldkov 1765/8, 010 08 Zilina, ICO: 46 931 317, zapisand v Obchodnom
registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &islo: 57907/L, Statutarny
zastupca Ing. Jaroslav Kovalik, konatel' (d’alej iba ,,mandatna zmluva®), s tymito
podstatnymi nalezitost'ami:

a) zmluvné strany:
mesto Zilina so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO:
00 321 796, statutarny organ: Mgr. Peter Fiabane (mandant)
Sprava $portovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o., so sidlom Vysokoskolakov
1765/8, 010 08 Zilina, ICO: 46931317, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &islo: 57907/L, §tatutarny zastupca
Ing. Jaroslav Kovalik (mandatar)

b) predmet zmluvy:



1. zaviazok mandatara vykonavat pre mandanta komplexnu spravu a udrzbu
arealu futbalového ihriska Brodno, postaveného na pozemku:
- parc. €. 1167/4, zastavana plocha o vymere 199 m?, zap. na LV €. 694, vedenom
Okresnym uradom Zilina, katastralny odbor pre okres Zilina, obec Zilina, k. 1.
Brodno,
- parc. ¢. 1167/3, ostatna plocha o vymere 8072 m?, zap. na LV ¢. 694, vedenom
Okresnym tradom Zilina, katastralny odbor pre okres Zilina, obec Zilina, k. 1.
Brodno,
- parc. ¢. 1167/27, ostatna plocha o vymere 12362 m?, zap. na LV ¢. 694
vedenom Okresnym tiradom Zilina, katastralny odbor pre okres Zilina, obec
Zilina, k. 0. Brodno,
- parc. €. 1167/28, ostatnd plocha o vymere 603 m?, zap. na LV €. 694 vedenom
Okresnym uradom Zilina, katastralny odbor pre okres Zilina, obec Zilina, k. 1.
Brodno,
- parc. €. 1167/29, ostatna plocha o vymere 97 m?, zap. na LV €. 694 vedenom
Okresnym tradom Zilina, katastralny odbor pre okres Zilina, obec Zilina, k. 1.
Brodno,
- parc. &. 1203/9, zastavand plocha a nadvorie o vymere 107 m?, zapisand na LV
&. 1085, vedenom Okresnym tradom Zilina, katastralny odbor, okres Zilina,
obec Zilina, k.u. Brodno,
- parc. & 1167/30, ostatna plocha o vymere 97 m?, zapisand na LV ¢&. 1085,
vedenom Okresnym tradom Zilina, katastralny odbor, okres Zilina, obec Zilina
a
stavby — Satne, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 694, pre kat. uz. Brodno,
postavenej na parc. ¢. KN-C 1167/4, v k.. Brodno, ktord je sucast'ou arealu
futbalového ihriska Brodo, Specifikovaného nékresom a fotodokumentaciou
(dalej iba ,areal“) na zaklade generdlneho plnomocenstva udeleného
mandantom mandatarovi.
Sprava a Uidrzba aredlu zahffa najmaé:
e zabezpecenie pravidelnej celorocnej spravy a udrzby arealu v rozsahu
prirodny travnik, pldzové ihrisko, umely travnik, Satne, parkovisko
a okolie aredlu, vratane strazenia aredlu kamerovym systémom,;
e prevadzku arealu vratane spravy rezervacii a vyberanie poplatkov od
navstevnikov aredlu a poskytovania sluzieb navstevnikom;
e Udrzbu mobiliaru a vybavenia v aredali, ktoré st vo vlastnictve mandanta;
e zabezpecenie oprav v pripade poskodenia zariadeni alebo infrastruktury;
e vypracovanie pravidelnych sprav o stave Sportoviska a cinnosti
mandatdra, ktorych sucastou bude aj ekonomicky stav hospodarenia
s finanénymi prostriedkami spolu s pripadnym névrhom na upravu
rozpoCtu. Tieto pravidelné spravy sa mandatar zavdzuje vypracovat
v ¢asovom harmonograme vzdy do 31.3, 30.6.,30.9, a 30.11. prislusného
kalendarneho roka.



2.

Dohoda o vypozicke hnutel'nych veci uvedenych v Prilohe ¢. 3 tohto

materidlu medzi mestom Zilina a Sprava Sportovych zariadeni mesta Zilina,

s.r.0. za uCelom vykonu zévizku mandatira vykonavat pre mandanta
komplexnu spravu a udrzbu areélu futbalového ihriska Brodno.

c) prava a povinnosti mandatara:

vykonéavat’ pre mandanta spravu a udrzbu aredlu v jeho mene, na jeho
ucet, ndklady a na jeho nebezpeCenstvo a udrziavat’ aredl mandanta v
prevadzkyschopnom stave;

planovat’ a realizovat’ opravy audrzbu aredlu po vecnej, nakladove;j,
finan¢nej a Casovej stranke;

dbat’ na ekonomicku efektivnost’ pri vynakladani prostriedkov na udrzbu
a spravu;

navrhovat’ a predkladat mandantovi ro¢né¢ financné avecné plany
rekonsStrukcie, modernizacie a/alebo vystavby aredlu, a to do
31.10. daného kalendarneho roka alebo do terminu, ktory mandatarovi
vopred pisomne ozndmi mandant;

zabezpecovat’ vSetky administrativne tikony spojené s fungovanim
arealu;

dodrziavat’ vSeobecne zavdzné pravne predpisy, uznesenia Mestského
zastupitel'stva v Ziline, technické normy, pokyny mandanta a iné
predpisy a normy a vztahujice sa na spravu arealu;

bez zbytocného odkladu informovat mandanta o vSetkych
skuto¢nostiach, ktoré by mohli mat’ vplyv na prevadzkyschopnost’
a ekonomicku efektivnost’ arealu;

zabezpecit' vypracovanie prevadzkového poriadku aredlu a uviest’ areal
do prevadzky. Mandatar sa zavédzuje pri vypracovani prevadzkového
poriadku arealu zohladnit' poZiadavky mandanta a do prevadzkového
poriadku arealu zapracovat’ 20% prevadzkového Casu pre potreby mesta
Zilina, mestskych organizacii ako aj obyvatel'ov mesta Zilina. Casovy
ramec definovany mandantom bude pre tieto ucely poskytnuty
bezodplatne;

zabezpecit moznost’ riadneho fungovania ¢innosti Slovenského zvizu
chovatel'ov postovych holubov, zikladna organizacia Zilina a na zaklade
vykonaného rokovania, ktorého vysledky odsthlasi pisomne mandant;
poskytnut® moznost rokovania o vykone c¢innosti Robotnickej
Telovychovnej jednoty Brodno, so sidlom Kapustnd 123/4, 010 14
Zilina, ICO: 42 070 384, ob&ianske zdruZenie zaregistrované¢ na
Ministerstve vnutra SR, ¢islo spisu: VVS/1-900-1013, na majetku
mandanta, ktoré bude vyvolané za ucelom udrzania futbalovej tradicie
v miestnej ¢asti Brodno a ktorého vysledky budu podliehat’ pisomnému
schvaleniu mandanta;
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e Mandatar je pri sprave arealu podla tejto Zmluvy povinny do 15 dni po
skonCeni  prislusného kalendarneho mesiaca uhradit/poukazat
prijmy/vynosy (napr. vstupné), ktoré mu budua v suvislosti so spravou
Majetku poskytnuté pri plneni podla tejto Zmluvy od tretich oséb
Mandantovi, a to formou, ktort si Zmluvné strany vzéjomne odsthlasia;

e Mandatar je opravneny vykonat' modernizaciu a/alebo rekonstrukciu
arealu len s predchddzajicim pisomnym sthlasom ana naklady
mandanta;

e Mandatar je povinny pri sprave arealu dbat’ na to, aby nedoslo vplyvom
jeho ¢innosti k poSkodeniu akéhokol'vek majetku. Pripadné skody, ktoré
by vznikli zanedbanim jeho povinnosti v tejto stvislosti, bude hradit’
mandatar na svoje naklady;

e V pripade vzniku poistnej udalosti je mandatar povinny bezodkladne
nahlasit’ jej vznik mandantovi a je povinny postupovat’ tak, aby zabranil
vzniku d’al$ej Skody alebo skody vo va¢Som rozsahu;

d) odmena mandatara:

f)

Mesacna vyska odmeny za vykon spravy a udrzby aredlu (d’alej iba ,,odmena‘)
je dojednand dohodou zmluvnych stran vo vyske 6.600,- Eur bez DPH (slovom:
péttisic Sest'tisicSest’sto eur bez DPH) mesacne. Mesacnd odmena zahfna vsetky
naklady, ktoré mandatar ucelne a preukdzatel'ne vynalozi pri sprave a udrzbe
arealu, za podmienky, Ze tato uhrada nakladov bude vopred odsuhlasena
mandantom, vratane poplatkov za sluzby (vodné, sto¢né, elektrickd energia,
vyvoz komunalneho odpadu). Tuto néhradu nakladov vykond mandant
v prospech mandatdra na zéklade faktur, ktorymi mandatar tieto naklady
refakturuje mandantovi. Fakturovana odmena za vykon spravy a udrzby bude
splatnd do 30 dni odo dna preukazateIného dorucenia faktiry mandantovi.
Faktra musi spihat’ vietky naleZitosti dafiového dokladu a musi obsahovat
prilohu - supis ¢innosti vykonanych v rdmci spravy a udrzby aredlu za dany
kalendarny mesiac.

trvanie zmluvy:
Zmluva sa uzatvara na dobu 48 mesiacov odo dna ucinnosti zmluvy.

ukoncéenie zmluvy:

e pisomnou dohodou zmluvnych stréan,

e pisomnym odstipenim zmluvnych stran od zmluvy, pricom mandatér
moze odstapit’ od zmluvy, ak mandant neplni svoje zavézky ani napriek
upozorneniu mandatara, v ktorom mu mandatar stanovi primeranu lehotu
na splnenie svojich zavizkov, minimalne vSak 5 dni odo dia dorucenia
upozornenia alebo ak je mandant opakovane v omeSkani s plnenim
niektorej zo svojich povinnosti, a tym znemoziluje alebo vyrazne
ohrozuje splnenie zdvizkov mandatara. Mandant moze odstlpit’ od tejto
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zmluvy, ak mandatar neplni svoje zavidzky ani napriek upozorneniu
mandanta, v ktorom mu mandant stanovi primerant lehotu na splnenie
svojich zaviazkov, minimalne vSak 5 dni odo dila dorucenia upozornenia,
ak mandatéar je opakovane v omeskani s plnenim niektorej zo svojich
povinnosti alebo aj po upozorneni mandanta porusuje povinnosti, ktoré
mu vyplyvaju z tejto zmluvy, alebo ak mandatar napriek pisomnej
vystrahe uziva areal, alebo ak trpi jeho uzivanie takym sposobom, ze
mandantovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na Skoda, ak mandatar
ohrozi bezpec¢nost’ a zdravie obyvatel'stva pri prevadzkovani aredlu, ak
mandatar porusi technologické a bezpecnostné predpisy, pricom
nevykonal napravu na zaklade pisomnej vyzvy mandanta v dodato¢ne;j
primeranej lehote;

vypoved'ou zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu, pricom vypovedna
doba je 3-mesacna a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane;

diiom zacatia konkurzného alebo reStrukturalizaéného konania na
majetok mandatara, pricom o tejto skutoCnosti je mandatar povinny
mandanta bezodkladne pisomne informovat;

rozhodnutim sudu o zruseni obchodnej spolocnosti mandatara;
rozhodnutim prislusného orgénu o zavedeni nutenej spravy na mandanta.
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DOVODOVA SPRAVA

Tento material sa predklada Mestskému zastupitel'stvu v Ziline v sulade so zikonom ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni, v sulade s ust. Cl. 4 ods. 2 pism. q) Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, v zmysle ktorého nakladanie s inymi
majetkovymi pravami mesta nad hodnotu 50 000,- € podliecha schvéleniu mestskym
zastupitel'stvom a v sulade s ust. Cl. 6 ods. 5 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Zilina, v zmysle ktorého nadobtdanie vlastnictva nehnutelného majetku podlicha vzdy
schvaleniu mestskym zastupitel'stvom.

Material je v sulade so Statatom mesta Zilina a pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Material ma dopad na rozpocet mesta Zilina, na jeho vydavkovu Gast’.
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MATERIAL

Mesto Zilina ako prenajimatel’ uzatvorilo s Robotnickou telovychovnou jednotou
Brodno (d’alej iba ,,RTJ*) ako ndjomcom dila 25.1.2017 zmluvu o najme ¢. 933/pravne/2016
(dalej iba ,,zmluva o najme*), predmetom ktorej bolo prenechanie do uzivania nehnutelnosti
a to stavby — Satne, zapisanej na LV €. 694 pre k. 0. Brodno, postavenej na parc. ¢. KN-C 1167/4
v k. 1. Brodno, pre ucely Satni pre futbalistov. Doba ndjmu bola uréena ako doba neurcita
plyntca ditom G¢innosti zmluvy a vySka ndjomného bola stanovena na sumu 1,- Eur. Zmluva
o najme bola schvalena Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline & 206/2016 zo diia
7.11.2016 ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zak. €. 138/1991 Zb.
o majetku obci (u€inného v tom case), vzhl'adom na skutocnost, Ze predmet zmluvy bol
dlhodobo vyuzivany ndjomcom ako Satne pre futbalistov a prenajimatel’ mal v zdujme nad’alej
tento ucel uzivania zachovat’ a podporovat’ futbal v mestskej ¢asti Brodno.

Diia 2.2.2021 uzatvorilo mesto Zilina ako prenajimatel’ s RTJ ako najomcom, v zmysle
schvaleného Uznesenia Mestského zastupitel'stva ¢. 244/2020 zo dia 17.12.2020 k uvedenej
zmluve o ndjme dodatok ¢. 1, predmetom ktorého bola tiprava platne uzatvorenej najomne;j
zmluvy mimo iného v rozsahu prenechania do uzivania ndjomcovi nehnutelnosti — pozemok
parc. & 1167/4 o vymere 199 m? v k. . Brodno, parc. & 1167/3 o vymere 8072 m? v k. u.
Brodno, parc. &. 1167/27 o vymere 12362 m? v k. ti. Brodno, prac. &. 1167/28 o vymere 603 m?
v k. 0. Brodno a parc. &. 1167/29 o vymere 97 m? v k. 1. Brodno ako aj stavbu — $atne zap. na
LV ¢. 694 pre k. 0. Brodno postavenej na parc. KN-C 167/4 v k. 0. Brodno a to pre ucely
uzivania futbalového areélu, parkoviska a Satni, ktoré bol ndjomca opravneny zrekonstruovat’
a vybudovat’ v zmysle podmienok Utvaru hlavného architekta mesta Zilina. Doba najmu je
uréend na dvadsat’ rokov odo dina Uc¢innosti zmluvy, priCom ukoncenie zmluvy je urcené
uplynutim ¢asu, pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnym odstipenim od zmluvy zo
strany prenajimatel’a alebo pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatela. Prenajimatel’ je
opravneny vypovedat’ zmluvu ak, a) ndjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou, b)
najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného, ¢) ndjomca prenecha predmet
ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne odstupit’ od zmluvy aj v pripade ak a) porusenia
zmluvnych povinnosti zo strany ndjomcu uvedenych v zmluve, na ktoré bol najomca
prenajimatelom pisomne upozorneny a aj napriek upozorneniu nedoSlo k naprave, b) ak
najomca, hoci pisomne upomenuty nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti d’alSieho
najomného, c) ak ndjomca na predmete najmu vykond bez sthlasu prenajimatela zmeny
v dosledku ktorych hrozi prenajimatelovi zna¢na Skody, d) ak ndjomca da predmet ndjmu do
podndjmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, €) ak najomca napriek
pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu alebo strpi jeho uzivanie takym sposobom, ze
prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi znacna skody, f) ak najomca uziva predmet
najmu rozpore s ucelom najmu.

Rovnako sa tymto dodatkom zmluvné strany dohodli na poskytnuti potrebnej sucinnosti
a spoluprace mestu Zilina ako prenajimatel'ovi zo strany najomcu a zavizku bezodkladne po
vyzve prenajimatela uzatvorit' s prenajimatelom dohodu, predmetom ktorej bude zavidzok
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najomcu primerane poskytnit’ predmet najmu pre potreby mesta Zilina, mestskych organizacii
ako aj obyvatel'ov mesta a to v rozsahu 20% casového rozsahu harmonogramu. Zmluvné strany
sa taktiez dohodli na nemoznosti prenechania predmetu najmu alebo jeho Casti do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a s vynimkou Slovenského
zvizu chovatelov postovych holubov, zakladna organizacia Zilina — mesto, pri¢om nesplnenie
tejto povinnosti sa povazuje podstatné porusenie zmluvy.

Na zaklade ziadosti RTJ ako ndjomcom a obchodnej spolo¢nosti BR ACADEMY, s.r.0.,
so sidlom Namestie slobody 73, 024 01 Kysucké Nové Mesto, ICO: 45 912 017, zast. Ing.
Radoslavom Bocejom, konatel’ (d’alej iba ,,BR ACADEMY*) ako pristupujucim najomcom a
v zmysle schvalené¢ho Uznesenia Mestského zastupitel'stva €. 123/2021 zo dna 29.6.2021 bol
uzatvoreny s mestom Zilina ako prenajimatelom diia 20.8.2021 dodatok &. 2 adohoda
o pristipeni k zmluve o ndjme, predmetom ktorého bolo pristipenie BR ACADEMY ako
najomcu €. 2 k zmluve o n4jme a to na stranu nadjomcu, teda popri ndjomcovi €. 1 vstapilo BR
ACADEMY do vSetkych prav a povinnosti ako d’al$i ndjomca ¢. 2, pricom najomca €. 1
a najomca €. 2 su zaviazani na plnenie zmluvy o najme spolo¢ne a nerozdielne a prenajimatel’
je opravneny pozadovat plnenie vyplyvajuce zo zmluvy ondme od ktoréhokol'vek
Z Najomcov.

Diia 20.2.2023 uzatvorilo mesto Zilina ako prenajimatel’, v zmysle schvéaleného
Uznesenia Mestského zastupitel'stva ¢. 41/2022 zo diia 21.2.2022 s RTJ ako ndjomcom 1 a BR
ACADEMY ako najomcom 2 dodatok ¢. 3 k zmluve o ndjme, predmetom ktorého je sthlas
prenajimatel’a s rekonsStrukciou predmetu najmu, ktory bol tymto dodatkom ¢. 3 ndjomcom
udeleny ato na zdklade Zziadosti oboch najomcov opierajucej sa o poskytnutie prispevku
z Fondu na podporu Sportu na zadklade vyzvy ,,Vystavba, rekonstrukcia a modernizacia
Sportovej infrastruktary ¢. 2021/004.

Mesto Zilina vstupovalo do vzniku popisaného najomného vzt'ahu vyluéne v zaujme
podpory futbalu v mestskej Casti Brodno ako verejnoprospesného ucelu, ¢o bolo zdkonnou
moznostou uzatvorenia zmluvy o ndjme ajej naslednych dodatkov, vyuZzitim inStitatu
priameho prendjmu, na zdklade schvalenia uzneseni mestského zastupitel'stva 3/5 vécsinou
vsetkych poslancov z dovodu hodného osobitného zretela, ktory sa ndjomcovia zaviazali
v rdmci naplnenia ucelu zmluvy o ndjme, ako svoju povinnost’ vo€i prenajimatel’ovi spolocne
a nerozdielne zachovat’ pocas celej doby trvania najmu. S rovnakym Gmyslom mesto Zilina
pristupilo k uzatvoreniu dodatku €. 2 a to na zaklade vyslovnej poziadavky RTJ ako najomcu,
o pristipenie BR ACADEMY do ndjomného vztahu popri iom v rovnocennom postaveni a za
rovnakych podmienok. Mesto Zilina nijakym spésobom nerealizovalo akékol'vek kroky
smerujuce k vstupu BR ACADEMY do uZ existujuceho ndjomného vztahu. Zastupcovia tak
RTJ ako aj BR ACADEMY deklarovali pri prezentacii ich myslienky vzdjomnej spoluprace
zlepSenie a podporu, no hlavne udrzanie futbalu v miestnej Casti Brodno. Za tymto ucelom
mesto Zilina pristipilo aj k uzatvoreniu dodatku ¢&. 3, predmetom ktorého bol suhlas
s vykonanim rekonstrukcie predmetu ndjmu. Cielom tak vedenia mesta Zilina ako aj poslancov
mestského zastupitel'stva, ktori zmluvu o najme a jej vSetky dodatky schvalili, bolo vylu¢ne
zachovanie futbalu a podpora Sportu v mestskej Casti Brodno. V ramci procesu prezentacie
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poziadaviek na vznik najomného vztahu najskdr zo strany RTJ aneskor aj zo strany BR
ACADEMY nebolo nikdy mestu Zilina uvedené, Ze sa ako spoloéni najjomcovia tieto subjekty
nebudu chciet’ dohodntt’ na zakladnej vzédjomnej spolupréci vedicej k podpore Sportu, najma
futbalu a tym zabezpeéenia Gi¢elu zmluvy o najme. Prave naopak mestu Zilina bola deklarovana
dlhotrvajtiica spolupraca oboch subjektov vedica najskor k vybudovaniu Spickového aredlu
urcené¢ho nie len futbalistom ale aj ostatnym Sportovcom a inym obyvatel'om mesta a nasledne
aj k zachovaniu Sportovej a futbalovej tradicie v mestskej Casti Brodno. Tato myslienka bola
rozhodujuca pre mesto Zilina pristapit na podmienky uzatvorenia zmluvy o najme a jej
naslednych dodatkov.

V stcasnosti je vsak realita diametrdlne odliSnd od zadmerov prezentovanych mestu
v minulosti. Obaja ndjomcovia nereSpektuji ustanovenia, mestskym zastupitel'stvom
schvalenej najomnej zmluvy ajej dodatkov, napriek tomu Ze zo strany mesta bol vzdy
vykonany absolutne Ustretovy pristup a snaha o napravu vzt'ahov medzi ndjomcami. Nie je vSak
v kompetencii mesta akymkol'vek sposobom vyriesit konflikt vzniknuty medzi ndjomcami
navzajom. Napriek tomu boli zo strany mesta uskutocnené niekol'ké rozsiahle rokovania,
ktorych sa zucastnili zastupcovia vSetkych zmluvnych stran ako aj snahy o realizéciu spoloc¢ne;j
dohody oboch najomcov, no bezuspesne.

Schvalenie ukoncenia zmluvy o najme vypoved’ou

Prenajimatel’ a RTJ ako ndjomca ¢.1 wuzavreli dia 25.1.2017 zmluvu o nime .
933/pravne/2016. Diia 2.2.2021 bol uzatvoreny dodatok ¢. 1, predmetom ktorého je ndjom
presne Specifikovanych nehnutelnosti (Satiia a pozemky v katastralnom uzemi Brodno), ktoré
prenajimatel’ prenechal ndjomcovi €.1 pre ti€ely uzivania futbalového areélu, parkoviska a Satni.
Diia 20.8.2021 bol uzatvoreny dodatok ¢.2 k zmluve o n4jme, na zéklade ktorého pristapil do
existujuceho najomného vztahu medzi prenajimatel'om a najomcom ¢.1 novy ndjomca ¢.2, a to
za rovnakych podmienok ako boli dojednané s najjomcom ¢.1, t.j. ndjomca ¢, 2 vstupil do
vSetkych prav a povinnosti. Na zaklade dodatku ¢. 3 k zmluve o ndjme zo dna 20.2.2023
prenajimatel’ udelil ndjomcom suhlas s rekonstrukciou objektu Satni, futbalového ihriska a s
vybudovanim objektov, ktoré su Specifikované v tomto dodatku.

V zmysle ¢lanku III bod 2 zmluvy o n4jme sa ndjom vzniknuty touto zmluvou kon¢i uplynutim
Casu, pisomnou dohodou zmluvnych stran, odstipenim od zmluvy alebo pisomnou vypovedou.
V zmysle ¢lanku III bod 3 abod 4 zmluvy o najme je prenajimatel’ oprdvneny vypovedat
zmluvu ak:

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

b) néjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

c) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu bez

predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Pri ukonéeni najmu vypoved'ou sa najomny vzt'ah kon¢i uplynutim 2-mesacnej vypovednej
lehoty, ktora zacina plynut’ prvy den mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede ndjomcovi.
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Najomca ¢. 1 - BR ACADEMY poskytol bez sthlasu prenajimatela predmet ndjmu alebo jeho
Cast’ do podndjmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, ¢im
porusil ustanovenie €l. 3 bod 3 pism. ¢) zmluvy o ndjme tym, ze v zmysle faktary ¢. 10240025
zo dia 29.02.2024, faktury ¢. 10240011 zo dna 31.1.2024, faktary ¢. 10230162 zo dna
31.12.2023, faktury ¢. 10230134 zo diia 31.10.2023, faktury ¢. 10230036 zo diia 03.04.2023 a
faktary €. 10240022 zo dna 29.02.2024 poskytoval predmet ndjmu (umelt travu) tretim
subjektom.

Najomca €. 1 - RTJ poskytol predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela, ¢im porusil ustanovenie ¢l. 3 bod 3 pism.
c¢) zmluvy o najme tym, Ze dna 27.10.2024 uzatvoril s tretim subjektom (TIPSPORT SK, a.s.)
zmluvu o reklame, ¢im umoznil bez sthlasu prenajimatel’a uzivat’ ast’ predmetu najmu, tak ze
na Sportovom ihrisku poskytol plochu na umiestnenie reklamného banera.

Obaja najomcovia zaroven porusili svoju zmluvnu povinnost’ v zmysle ¢l. 5 bod 10 zmluvy o
ndjme tym, ze napriek vyzve prenajimatela adresovanej obom najomcom, nebol aredl
spristupneny pre potreby mesta Zilina, mestskych organizacii ako aj obyvatelov mesta v
rozsahu 20% &asového harmonogramu, a to aj napriek tomu, Ze mesto Zilina oznamilo Easovy
ramec, ktory pozaduje zapracovat’ do navrhu dohody.

Z dovodu porusenia vysSie uvedenych ustanoveni zmluvy o ndjme zo strany najomcov
predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Ziline tento navrh na schvalenie ukon¢enia Zmluvy
o ndjme €. 933/pravne/2016 zo dna 25.1.2017 v zneni Dodatku €. 1 zo dia 2.2.2021, Dodatku
& 2 zo dita 20.8.2021 a Dodatku ¢. 3 zo diia 20.2.2023 VYPOVEDOU.

Osobitny zretel’ spociva v tom, Ze uzatvorenie Zmluvy o najme €. 933/pravne/2016 zo dna
25.1.2017 v zneni dodatku ¢. 1 zo dna 2.2.2021, dodatku ¢. 2 zo dna 20.8.2021 a dodatku ¢. 3
zo dna 20.2.2023 bolo schvalené ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism.
e) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci.

Schvalenie uzatvorenia Zmluvy o finan¢nom vysporiadani

Mesto Zilina ako prenajimatel’ uzatvorilo s RTJ ako najomcom &.1 dita 25.1.2017 zmluvu o
najme ¢. 933/pravne/2016 v zneni dodatku ¢.1 zo dna 2.2.2021, predmetom ktorej bol ndjom
presne Specifikovanych nehnutelnosti (Satha a pozemky v katastrdlnom uzemi Brodno
,predmet najmu‘ ), ktoré mesto prenechalo najomcovi ¢.1 pre Ucely uzivania futbalového
arealu, parkoviska a Satni, ktoré je najomca ¢.1 opravneny vybudovat’ a zrekonStruovat’ za
podmienok presne definovanych v Zmluve o ndjme ako aj v zmysle podmienok UHA mesta
Zilina. Diia 20.8.2021 bol uzatvoreny dodatok ¢.2 k Zmluve, na zéklade ktorého pristipil do
existujuceho najomného vztahu medzi prenajimatelom a ndjomcom ¢.1 najomca ¢. 2 BR
ACADEMY, a to za rovnakych podmienok ako boli dojednané s najomcom ¢.1.

Na zaklade dodatku ¢.3 k Zmluvy o ndjme zo dna 20.2.2023 prenajimatel’ udelil ndjomcom
suihlas s rekonstrukciou objektu Satni, futbalového ihriska a s vybudovanim parkoviska, ihriska
s prirodnym trdvnikom 60x40 m, umelého ihriska 60x40 m a zazemia ihriska, chodnikov a
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komunikéacie pre obsluzni techniku — zamkova dlazba, umelého osvetlenia, elektrickej
pripojky, zavlazovacieho systému — vetvy, ovladacich zemnych kablov — riadiaca jednotka
elektroventily, hlavného rozvodového potrubia pre zavlazovanie, plaZového ihriska a dazd’ovej
kanalizéacie (d’alej aj ako ,,objekty*). BR ACADEMY uzatvoril s Fondom na podporu $portu
zmluvu o prispevku na projekt podpory Sportu ¢. Z-2021/004-160 zo dina 22.06.2022, na
zéklade ktorej ziskal finan¢ny prispevok vo vyske 485 345,79 Eur s DPH, v ramci ktorého sa
zaviazal, ze realizacia hlavnych aktivit projektu musi byt vcelku ukon¢ena podl'a predlozeného
harmonogramu realizacie projektu spolu s financnym ukonc¢enim projektu a zaroven sa zaviazal
dodrziavat’ popis prevadzkového modelu projektu a po realizacii Sportovl infrastruktaru
vyuzivat’ na Sportové ucely minimalne 10 rokov od pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia
alebo iného rozhodnutia alebo povolenia o uZzivani infrastruktiry podla typu Sportovej
infraStruktiry (udrzatelnost’” projektu). Fond na podporu Sportu na zdklade uznesenia ¢.
14/6/2022 SR FNPS zo diia 20.9.2022 udelil BR ACADEMY stihlas s pripadnym odpredajom
objektov a zhodnotenia po realizacii projektu, t. j. po pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia
alebo in¢ho rozhodnutia alebo povolenia o uzivani infraStruktary podla typu Sportovej
infrastruktiry (udrzatelnost’ projektu) za predpokladu, ze BR ACADEMY bude nad’alej
dodrziavat’ popis prevadzkového modelu projektu a po realizacii Sportovl infrastruktaru
vyuzivat na Sportové ucely minimélne 10 rokov od prévoplatnosti kolaudacného rozhodnutia
alebo iného rozhodnutia alebo povolenia o uZzivani infrastruktiry podla typu Sportovej
infraStruktiry (udrzatelnost’ projektu).

Z dovodu vzniku neudrzatelného nepriaznivého stavu medzi ndjomcami prejavilo mesto Zilina
ako aj BR ACADEMY ziujem na komplexnom finanénom vysporiadani vo vztahu k
vykonanému zhodnoteniu predmetu najmu vo vlastnictve mesta Zilina z dévodu ukonéenia
zmluvy o najme so zachovanim zmluvnych povinnosti vyplyvajucich pre BR ACACEDEMY
zo zmluvy o prispevku na projekt podpory Sportu Z-2021/004-160 zo dia 22.06.2022, tak, aby
bol finan¢ny prispevok zohl'adneny vo vzajomnom finan¢nom vysporiadani zmluvnych stran.

Celkova vyska zhodnotenia predmetu nijmu je urcena na zdklade znaleckého posudku

et zo dia............oo vypracovaného znaleckou
organizaciou EXPERTA, s.r.0., so sidlom D. Dlabac¢a 13, 010 01 Zilina, ICO: 36 395 811 a
predstavuje spolu sumu vo vyske.................. Eur sDPH (slovom: ........ccccc....... eur
s DPH).

BR ACADEMY pouzil pri zhodnoteni predmetu ndjmu prispevok z Fondu na podporu Sportu
vo vyske 485 345,70 EUR s DPH, ktory mu bol poskytnuty na zéklade zmluvy ¢. Z-2021/004-
160 zo dina 22.06.2022.

Cena za vyhotovenie znaleckého posudku............

Na zéklade tejto skutocnosti je celkova suma financéného vysporiadania zhodnotenia predmetu
najmu znizena o vysku poskytnutého prispevku a podielu sumy za vypracovanie znaleckého
posudku nasledovne:
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celkovd suma zhodnotenia predmetu najmu (podla znaleckého posudku) minus suma
poskytnutého prispevku ( 485 345,70 EUR s DPH) minus pomerna suma za vypracovanie

znaleckého posudku (......... Eur) = vysledn4 suma na vysporiadanie zo strany mesta, ktora
predstavuje konec¢nu sumu VO VYSKe. .o S DPH
(SLOVOIML. ...t ).

Celkova suma finan¢ného vysporiadania bude predavajicemu uhradend formou splatok, a to na
zéklade faktar vystavenych predavajiicim a dorucenych kupujicemu so splatnost'ou 30 dni odo
dna preukézate'ného dorucenia kupujucemu. Prva splatka vo vyske ..................... Eur s DPH
bude kupujicim uhradena po splneni podmienok uvedenych v zmluve o vysporiadani a na
zéklade faktiry vystavenej predavajicim a dorucenej kupujucemu do 30 dni odo dia ucinnosti
zmluvy o vysporiadani. Zvy$na ¢ast’ sumy finan¢ného vysporiadania bude uhradena kupujicim
v rovnomernych ro¢nych splatkach vo vyske .................. Eur s DPH pocas nasledujtcich 5
rokov, poc¢niic rokom 2026 a na zéklade faktur vystavenych predavajicim vzdy k 30.1.
prislusného kalendarneho roka so splatnostou 30 dni odo dna preukazatelného dorucenia
kupujicemu

BR ACADEMY pocas trvania najjomného vzt'ahu vybudoval na predmete najmu aj samostatné
veci, ktoré nie su sucast’ou ani prislusenstvom predmetu najmu a stt uvedené v Prilohe €. 2 tohto
materialu.

Mesto Zilina ma za ucelom zachovania riadnej prevadzky aredlu zdujem o odkupenie
samostatnych veci uvedenych v Prilohe ¢. 2 tohto materidlu za cenu urena znaleckym
posudkom nasledovne:

e Kiupna cena umelého osvetlenia bola ur¢ena znaleckym posudkom na stanovenie
vSeobecnej hodnoty ¢.14/2025 zo dia 20.1.2025 vypracovanym znalcom Ing. Adridnom
Bukovcom vo vyske 290 690,68 eur (slovom dvestodevitdesiattisic Sest'stodevatdesiat
eur a Sest’desiatosem centov).

e Kupna cena vodovodnej pripojky a studne bola uréena znaleckym posudkom na
stanovenie vSeobecnej hodnoty €.13/2025 zo dna 20.1.2025 vypracovanym znalcom
Ing. Adridnom Bukovcom vo vySke 10 091,47 eur (slovom desat'tisic devit'desiatjeden
eur a Styridstat'sedem centov.

Celkova kupna cena samostatnych veci bola stanovend vysSie uvedenymi znaleckymi
posudkami v celkovej vyske 300.782,15 EUR (slovom tristotisic sedemstoosemdesiatdva tisic
eur a patnast’ centov). Uvedend kipna cena je kone¢nd a predavajici nie je opravneny
pozadovat’ akukol'vek inti thradu za pripadné dodatocné néklady, ktoré si nezapocital do ceny
predmetu kiipy. Stcast'ou kupnej ceny je aj prevod prav k prislusnej projektovej dokumentacie,
ktort ma BR ACADEMY k dispozicii.

Kupna cena predmetu kupy zmluvy o vysporiadani bude predavajicemu uhradena formou
splatok, a to na zdklade faktir vystavenych preddvajucim a dorucenych kupujicemu so
splatnostou 30 dni odo dila preukazatelného dorucenia kupujucemu. Prva splatka vo vyske
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...................... Eur s DPH bude kupujucim uhradena po splneni podmienok uvedenych v zmluve
o vysporiadani a na zéklade faktury vystavenej predavajucim a doru€enej kupujiicemu, priCom
narok na fakturdciu vznikd predavajucemu ditom riadneho odovzdania predmetu kipy zmluvy
o vysporiadani za splnenia podmienok dohodnutych v zmluve o vysporiadani. ZvySna cast’
kipnej ceny za predmet kipy zmluvy o vysporiadani bude uhradena kupujucim v
rovnomernych ro¢nych splatkach vo vyske................... Eur s DPH pocas nasledujucich 5 rokov,
pocnuc rokom 2026 a na zaklade faktar vystavenych predavajiucim vzdy k 30.1. prisluSné¢ho
kalendarneho roka so splatnost’ou 30 dni odo dna preukdzate'ného dorucenia kupujicemu.

Mesto Zilina sa vo vztahu k BR ACADEMY zavizuje dodrziavat udrzatelnost’ projektu - popis
prevadzkového modelu projektu a Sportovi infrastruktiru vyuzivat' na Sportové Ucely
minimalne 10 rokov od pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia alebo iného rozhodnutia
alebo povolenia o uzivani infrastruktary podla typu Sportovej infrastruktiry (udrzatelnost
projektu). Zaviazky voci Fondu na podporu Sportu, vratane zmluvnej zodpovednosti a
povinnosti vyplyvajicich zo zmluvy o poskytnuti prispevku na podporu Sportu Z-2021/004-
160 zo dna 22.06.2022 vsak zostanu aj nad’alej vylu¢ne na BR ACADEMY. Tento zavdzok ma
zabezpecit, Ze BR ACADEMY ako prijimatel prispevku z Fondu na podporu Sportu bude méct’
vo vztahu k Fondu deklarovat’ kontinuitu udrzatelnosti projektu aj po prevode majetku a
ukonceni ndjomného vzt'ahu.

Kupna zmluva — prevod hnutel’nych veci medzi BR ACADEMY a mestom Zilina

V ramci realizacie investicii do aredlu BR ACADEMY zadovézila aj hnutel'né veci — lodny
kontajner, nizkonakladovy stroj na Cistenie umelych povrchov a traktorovu kosacku, ktorych
presna Specifikacia je uvedend v Prilohe €. 3 tohto materidlu a ktoré su uréené na vykon riadne;j
prevadzky arealu a budii po nadobudnuti vlastnictva mestom Zilina vyuZzivané na jeho riadnu
udrzbu.

Kupna cena za uvedené hnutel'né veci bola stanovena na zéklade znaleckého posudku €. 1/2025
zo dia 6.5.2025, vypracovany znalcom Ing. Robertom Kullom nasledovne:

a) Lodny kontajner vo vyske 5.747,18 Eur s DPH (slovom: péttisicsedemstostyridsat’sedem
eur osemnast’ euro centov s DPH)

b) Nizkonakladovy stroj na Cistenie umelych povrchov vo vyske 5.242,88 Eur s DPH (slovom:
pattisicdvestostyridsat'sedem eur osemnast’ euro centov s DPH)

c) Kosacka traktorova vo vyske 3.552,86 Eur s DPH (slovom: tritisicpdt’stopatdesiatdva eur
osemdesiatSest” euro centov s DPH).

Kupna cena bude uhradené jednorazovo, a to do 30 dni odo dita nadobudnutia uc¢innosti kiipne;j
zmluvy.

Schvilenie nadobudnutia nehnute’ného majetku a Kipnej zmluvy — pozemky parec. €.
KN-C 1203/9 o vymere 107 m? v k. . Brodno, parc. ¢&. KN-C 1167/30 o vymere 97 m? v k.
{i. Brodno medzi BR ACADEMY a mestom Zilina
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BR ACADEMY ako buduci kupujaci v ramci uskutocnenia stavby ,,Stavebné upravy, pristavba
a nadstavba z4dzemi Sportového arealu, SO 04 — spevnené plochy, SO 05 — komunikacia“ (dalej
iba ,,stavba“) uzatvorilo s Narodnou dial'nicnou spolo¢nost’ou, a. s., so sidlom Dubravska cesta
14, 841 04 Bratislava, ICO: 35 919 001 (d’alej iba ,,NDS*) ako buducim predavajiucim Zmluvu
o budticej kupnej zmluve ¢. 30504/ZoBKZ/013/2024/Brodno/4930 zo dna 13.9.2024 (d’alej iba
,»Z0BKZ*), predmetom ktorej bolo buduce uzatvorenie kupnej zmluvy na nehnutelnosti —
pozemky parc. ¢&. KN-C 1203/9 o vymere 107 m? v k. 4. Brodno, parc. ¢. KN-C 1167/30 o
vymere 97 m? v k. 0. Brodno (d’alej iba ,,pozemky*) a to z dovodu, Ze stavba neopravnene
zasahovala do pozemkov, Co nebolo predmetom stavebného povolenia €. 19545/2021-
194041/2021/SU-SSU-doprava/Mo-SP zo diia 30.12.2021 (pravoplatné 31.01.2022), preto BR
ACADEMY poziadalo stavebny rad o povolenie zmeny stavby pred dokoncenim. Stavebny
urad prerusil konanie dina 20.3.2024 avyzval BR ACADEMY na doplnenie dokladov
preukazujucich pravny vzt'ah k pozemkov. V nadviznosti na uvedeni ZoBKZ uzatvorilo BR
ACADEMY a NDS Kupnu zmluvu ¢. 30504/KZ/005/2025/Brodno/4930 zo dna 29.4.2025
(dalej iba ,,KZ*), predmetom ktorej je prevod vlastnickeho prava k pozemkov z NDS na BR
ACADEMY za cenu 10.266,92 Eur s DPH, ktoréa bola zlozena zo suc¢tu vSeobecnej hodnoty
pozemkov stanovenych znaleckym posudkom ¢. 12/2024 zo dia 23.9.2024 vypracovaného
znalcom Ing. Adrianom Bukovcom na sumu 5.810,60 Eur bez DPH, nakladov NDS na
vypracovanie predmetného znaleckého posudku vo vyske 250,- Eur bez DPH a obchodnej
marze NDS vo vyske 1.705,43 Eur bez DPH.

Mesto Zilina a BR ACADEMY sa v ramci vysporiadania zavizkov vzniknutych na zéklade
ukoncenia zmluvy o ndjme dohodli na odkipeni pozemkov, a to za sumu stanovenu znaleckym
posudkom €. .............. ,zodna ............ , vypracované¢ho znalcom ...................... .

Mandatna zmluva medzi mestom Zilina a Sprava Sportovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o.

Obchodna spolo¢nost’ Sprava $portovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o. (dalej iba ,,SSZ%) s
uc¢innost'ou od 1.1.2022 prevzala pod svoju spravu jednotlivé Sportoviskd nachadzajiuce sa na
tizemi mesta Zilina. K dne$nému diiu spravuje nasledovné $portoviska:
e Zimny Stadion a tréningova hala;
e Mestska kryta plavarei;
e Telocvi¢na (Sportova hala) nachddzajica sa na ul. V. Javorku, stp. ¢islo 8569,
postavena na pozemku parc. ¢. KN-C 6544/3 o vymere 1297m? v katastralnom uzemi
Zilina;
e atleticka draha, parc. ¢. KN-C 4758/10 o vymere 7361 m?;
e skatepark, parc.C.KN-C 4758/10 o vymere 7361 m?;
e multifunkéné ihrisko, parc. €. KN-C 4758/10 o vymere 7361 m?;
e skatepark (pumptrackové draha s mobilidrom) nachadzajuci sa na parc. ¢. KN-C 5523/1
o vymere 24 998 m2, LV ¢&. 9830, k.u. Zilina;
e skatepark (Vodné dielo Zilina), ktory sa nachadza na pozemkoch v katastralnom tizemi
Teplicka nad Vahom, okres Zilina, obec Teplicka nad Vahom;
e areal tenisovych kurtov nach. sa na ul. Karpatska o vymere cca 10.443 m?, parc. &. KN-
C 7896/1 o vymere 28.471 m?, k. 1. Zilina.
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Z dovodu prevodu vlastnickeho prava k arealu futbalového ihriska Brodno v prospech mesta
Zilina vznikla nutnost’ potreby zabezpecenia komplexnej spravy a udrzby tohto arealu. SSZ je
obchodnou spolo¢nostou so 100% majetkovou u¢astou mesta Zilina, ktora vykondva spravu
jednotlivych $portovisk na tizemi avo vlastnictve mesta Zilina. S poukazom na tieto
skutonosti navrhujeme pristipit’ k uzatvoreniu mandatnej zmluvy, na zaklade ktorej SSZ
prevezme komplexnt spravu a udrzbu aredlu futbalového ihriska Brodno, ktora bude zahfnat
najma:

e zabezpecenie pravidelnej celoro¢nej spravy a udrzby areédlu v rozsahu prirodny travnik,
plazové ihrisko, umely travnik, Satne, parkovisko a okolie arealu, vratane strazenia
arealu kamerovym systémom,;

e prevadzku aredlu vratane spravy rezervacii a vyberanie poplatkov od navstevnikov
arealu a poskytovania sluzieb navstevnikom;

e udrzbu mobilidru a vybavenia v areali, ktoré su vo vlastnictve mandanta;

e zabezpeCenie oprav v pripade poskodenia zariadeni alebo infrastruktary;

e vypracovanie pravidelnych sprav o stave Sportoviska a ¢innosti mandatara, ktorych
sucastou bude aj ekonomicky stav hospodarenia s finanénymi prostriedkami spolu s
pripadnym navrhom na upravu rozpoctu. Tieto pravidelné spravy sa mandatar zaviazuje
vypracovat’ v ¢asovom harmonograme vzdy do 31.3, 30.6.,30.9, a 30.11. prislusného
kalendarneho roka;

e zabezpeCit moznost’ riadneho fungovania Cinnosti Slovenského zvidzu chovatel'ov
postovych holubov, zékladna organizacia Zilina, ktory vykonavaji svoju ¢innost
neruSene v Casti aredlu, priCom vysledky rokovani smerujicich k potvrdeniu ich
&innosti musi schvalit’ mesto Zilina ako mandant;

e poskytnut moznost’ rokovania o vykone ¢innosti Robotnickej Telovychovnej jednota
Brodno, so sidlom Kapustna 123/4, 010 14 Zilina, ICO: 42 070 384, ob¢ianske
zdruzenie zaregistrované na Ministerstve vnutra SR, ¢islo spisu: VVS/1-900-1013, na
majetku mandanta, ktoré bude vyvolané za ucelom udrzania futbalovej tradicie
v miestnej Casti Brodno a ktorého vysledky buda podliehat’ pisomnému schvaleniu
mandanta.

Z dovodu prevodu vlastnickeho prava k hnute'nym veciam Specifikovanych v Prilohe €. 3 tohto
materialu v prospech mesta Zilina, ktoré slizia na udrzanie riadneho fungovania aredlu
futbalového ihriska Brodno, je nutné tieto hnutelné veci poskytniit’ SSZ do vypozicky, nakol’ko
schvalenim popisanej mandatnej zmluvy bude zabezpeCovat spravu audrzbu arealu
futbalového ihriska Brodno.

Mesacéna vyska odmeny za vykon spravy a udrzby je dojednand dohodou zmluvnych stran vo
vyske 6.600,- Eur bez DPH (slovom: Sest’tisic Sest’sto eur bez DPH) mesacne. Mesa¢na odmena
zahfna vSetky naklady, ktoré mandatar ucelne a preukdzate'ne vynaloZzi pri sprave a udrzbe
arealu, za podmienky, ze tato thrada nakladov bude vopred odsthlasena mandantom, vratane
poplatkov za sluzby (vodné, stocné, elektricka energia, vyvoz komunalneho odpadu). Tuto
nahradu nédkladov vykond mandant v prospech mandatéara na zéklade faktur, ktorymi mandatar
tieto ndklady refakturuje mandantovi. Fakturovana odmena za vykon spravy a udrzby bude
splatna do 30 dni odo diia preukézateného dorudenia faktiry mandatovi. Faktara musi spiiiat
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vSetky nalezitosti danového dokladu a musi obsahovat’ prilohu - supis ¢innosti vykonanych v
ramci spravy a udrzby areélu za dany za dany kalendarny mesiac.

Mandatér bude pri sprave aredlu povinny do 15 dni po skonceni prislusného kalendarneho
mesiaca uhradit/poukézat’ prijmy/vynosy (napr. vstupné), ktoré mu budid v stvislosti so
spravou arealu poskytnuté pri plneni podl'a tejto zmluvy od tretich 0os6b mandantovi.
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Priloha ¢. 1 — zoznam zhodnoteného majetku

a) Satha postavend na parcele &. KN-C 1167/4, zastavand plocha o vymere 199m? v
katastralnom uzemi Brodno - ..........cccoeeieiiiniiiinieniieieeen

b) Thrisko s prirodnym trdvnikom — ...
c) Umelé ihrisko — ......................

d) Elektricka pripojka — ...

e) Dazd'ova kanalizacia— ...................ooeiinl,

f) Zavlazovaci systém — ............ooiiiiiiiiin

g) Plazové ihrisko — ...

h) Spevnené plocha (zdmkové dlazba, parkovacie plochy pre autobusy a osobné automobily) —

1) Chodniky a komunikécie pre obsluznu techniku — zamkova
dlazba............ocooii

7) Oplotenie, ....... e,
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Priloha €. 2 — zoznam predmetu kipy o vysporiadani

a)

b)

Umelé osvetlenie Sportového arealu pozostavaujuce z 9 svetelnych stoziarov na
osvetlenie ihrisk a 3 svetelnych stoziarov na osvetlenie parkoviska

Vodovodna pripojka a studna nachddzajica sa na pozemku parc. ¢. KN-C 1167/3 v
katastralnom tzemi Brodno,
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Priloha ¢. 3 — zoznam hnutel’ného majetku

a) Lodny kontajner 40HC, Typ: PAN45G1-21H, vyr.¢islo: A22 053 3441, rok vyroby
2022

b) Nizkonakladovy stroj na ¢istenie umelych povrchov, Typ: SPEEDCLEAN 1000, vyr.
Cislo: C2229432

c) Kosacka traktorova CCXT3QR95, Typ: CubCadetXT3QR95, wvyr., <dislo:
DC120T40046, rok vyroby 2020
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