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ZAMENA NEHNUTELNOSTI

1/
Uznesenie ¢._ /2025

Mestské zastupitelstvo v Ziline

l. schvaluje

spdsob prevodu prebyto¢ného majetku mesta podla § 9 ods. 2 pism. a) Zakona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov - odplatnou zamenou pozemkovych nehnutelnosti z
dovodu hodného osobitného zretel’a, a to

pozemok vo vyluénom vlastnictve mesta Zilina:

e novovytvorena pare. ¢. KN-C 2170/338, zast. plocha a nadvorie o vymere 326 m? v k. . Zavodie
v zmysle geometrického planu ¢. 25/2025 zo dna 17.03.2025, vyhotoveného Ing. Miroslav Trhac,
DIhé Pole 435, 013 32 DIhé Pole, ICO 43 593 496 (vytvorend z povodnej parcely & KN-C
2170/338, zast. plocha a nadvorie o vymere 333 m? v k. 1. Zavodie, zap. na LV &. 1170),

pricom vSeobecna hodnota pozemku bola stanovena podla znaleckého posudku ¢. 114/2024 zo dna

02.09.2024, vyhotoveného Ing. Adridnom Bukovcom, ev. €. znalca 914 484, vo vyske 38 402,80 €

(jednotkova hodnota pozemku: 117,80 €/m?),

zamenit’ za pozemky vo vyluénom vlastnictve Geodet - Real, s. r. 0.. Na Zahumni 45/42, 010 04

Horky, ICO 36 427 705:

e novovytvorena pare. ¢. KN-C 2170/359, zast. plocha a nadvorie o vymere 443 m? v k. 1. Zavodie,
(vytvorend z povodnej parcely &. KN-C 2170/231, zast. plocha a nadvorie o vymere 3892 m? v k.
u. Zéavodie, zap. na LV €. 3308),

e novovytvorena pare. ¢. KN-C 2170/360, zast. plocha a nadvorie o vymere 190 m? v k. 1. Zavodie,
(vytvorena z povodnej parcely &. KN-C 2170/334, zast. plocha a nadvorie o vymere 2804 m? v k.
u. Zéavodie, zap. na LV €. 3308),

e novovytvorena pare. ¢. KN-C 2170/361, zast. plocha a nadvorie o vymere 141 m? v k. . Zavodie
(vytvorena z povodnej parcely &. KN-C 2170/334, zast. plocha a nadvorie o vymere 2804 m? v k.
u. Zéavodie, zap. na LV €. 3308),

v zmysle geometrického planu ¢. 25/2025 zo dia 17.03.2025, vyhotoveného Ing. Miroslav Trhac,

DIhé Pole 435, 013 32 Dlhé Pole, ICO 43 593 496,

pricom vSeobecna hodnota pozemkov bola stanovena podl'a znaleckého posudku ¢. 116/2024 zo dna

4.9.2024, vyhotoveného Ing. Adridnom Bukovcom, ev. €. znalca 914 484, spolu vo vyske 91 177,20

€ (jednotkova hodnota pozemkov: 117,80 €/m?).

Oddvodnenie osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
a podla ¢l 11 ods. 2 pism. d) a f) Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina,
dostupnych na internetovej stranke mesta Zilina:
https://zilina.sk/wp-content/uploads/2024/10/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-mesta-
Zilina.pdf

Osobitny zretel' spociva v tom, Ze sa jedna o prevod nehnutelného majetku mesta vlastnikovi
susediacej parcely a zaroven o prevod nehnute'ného majetku mesta na zédklade zdmennej zmluvy,
pri¢om takyto postup je pre obec vhodnejsi ako predaj majetku obce, resp. nadobudnutie veci kipnou
zmluvou.



https://zilina.sk/wp-content/uploads/2024/10/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-mesta-Zilina.pdf
https://zilina.sk/wp-content/uploads/2024/10/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-mesta-Zilina.pdf

Uznesenie ¢._ /2025

Mestské zastupitelstvo v Ziline

l. schvaluje

prebytocnost’ nehnutel'ného majetku, a to pozemku:

e novovytvorena pare. ¢. KN-C 2170/338, zast. plocha a nadvorie o vymere 326 m? v k. (1. Zavodie
v zmysle geometrického planu ¢. 25/2025 zo dna 17.03.2025, vyhotoveného Ing. Miroslav Trhac,
Dlhé Pole 435, 013 32 Dlhé Pole, ICO 43 593 496 (vytvorena z povodnej parcely & KN-C
2170/338, zast. plocha a nadvorie o vymere 333 m? v k. 0. Zavodie, zap. na LV &. 1170),
ohodnoteného znaleckym posudkom ¢. 114/2024 zo dna 2.9.2024, vyhotoveného Ing. Adrianom
Bukovcom, ev. €. znalca 914 484, vo vSeobecnej hodnote 38 402,80 € (jednotkova hodnota
pozemku: 117,80 €/m?),

a ich odplatnu zémenuv za pozemky vo vvluénom vlastnictve Geodet - Real, s. r. 0., Na Zdhumni
45/42, 010 04 Horky, ICO 36 427 705:

e novovytvorena pare. ¢. KN-C 2170/359, zast. plocha a nadvorie o vymere 443 m? v k. 1. Zavodie,
(vytvorend z povodnej parcely &. KN-C 2170/231, zast. plocha a nadvorie o vymere 3892 m? v k.
u. Zéavodie, zap. na LV €. 3308),

e novovytvorena pare. ¢. KN-C 2170/360, zast. plocha a nadvorie o vymere 190 m? v k. 1. Zavodie,
(vytvorena z povodnej parcely ¢. KN-C 2170/334, zast. plocha a nadvorie o vymere 2804 m? v k.
u. Zavodie, zap. na LV €. 3308),

e novovytvorena pare. &. KN-C 2170/361, zast. plocha a nadvorie o vymere 141 m? v k. . Zavodie
(vytvorena z povodnej parcely ¢. KN-C 2170/334, zast. plocha a nadvorie o vymere 2804 m? v k.
u. Zavodie, zap. na LV ¢. 3308),

v zmysle geometrického planu €. 25/2025 zo diia 17.03.2025, vyhotoveného Ing. Miroslav Trhac,

DIhé Pole 435, 013 32 DIhé Pole, ICO 43 593 496,

ohodnotené podla znaleckého posudku €. 116./2024 zo diia 4.9.2024, vyhotoveného Ing. Adridnom

Bukovcom, ev. €. znalca 914 484, vo vsSeobecnej hodnote 91 177,20 € (jednotkova hodnota

pozemkov: 117,80 €/m?),

za cenu rozdielu vSeobecnych hodn6t zamienanych pozemkov podla znaleckych posudkov ¢.
114/2024 a 116/2024, ktory predstavuje &iastku 0.- €, ktor uhradi mesto Zilina spoloénosti Geodet -
Real, s. r. 0., so sidlom Na Zahumni 45/42, 010 04 Horky, ICO 36 427 705, a to 3/5 vacsinou
vSetkych poslancov ako pripad hodny osobitného podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v platnom zneni v spojeni s ¢l. 11 ods. 2 pism. d) a f) Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Zilina.

Oddvodnenie osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
a podla ¢l. 11 ods. 2 pism. d) a f) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina,
dostupnych na internetovej stranke mesta Zilina:
https://zilina.sk/wp-content/uploads/2024/10/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-mesta-
Zilina.pdf

Osobitny zretel spo¢iva v tom, Ze sa jedna o prevod nehnutelného majetku mesta vlastnikovi
susediacej parcely a zaroveil o prevod nehnutelného majetku mesta na zdklade zdmennej zmluvy,
pricom takyto postup je pre obec vhodnejsi ako predaj majetku obce, resp. nadobudnutie veci kiipnou
zmluvou.
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MATERIAL

Spolo¢nost’ Geodet - Real, s. r. 0., so sidlom Na Zahumni 45/42, 010 04 Horky, 1CO 36 427 705,
poziadala za i¢elom scelenia izemia o zdmenu pozemkov, a to:

pozemky vo vlastnictve Ziadatel'a (spolu o vymere 774 m?):

- novovytvorend parc. &. KN-C 2170/359, zast. plocha a nadvorie o vymere 443 m? v k. 1. Zavodie,
- novovytvorend parc. ¢. KN-C 2170/360, zast. plocha a nadvorie o vymere 190 m? v k. 1. Zavodie,
- novovytvorend parc. &. KN-C 2170/361, zast. plocha a nadvorie o vymere 141 m? v k. 0. Zavodie
v zmysle geometrického planu €. 25/2025 zo dia 17.03.2025, vyhotoveného Ing. Miroslav Trhac,
DIhé Pole 435, 013 32 DIhé Pole, ICO 43 593 496,

zamenit’ za pozemok vo vlastnictve mesta Zilina (0 vymere 326 m?):

- novovytvorend parc. ¢. KN-C 2170/338, zast. plocha a nadvorie o vymere 326 m? v k. 1. Zavodie,
Vv zmysle geometrického planu €. 25/2025 zo dia 17.03.2025, vyhotoveného Ing. Miroslav Trhac,
D1h¢é Pole 435, 013 32 DIhé Pole, ICO 43 593 496.

Ziadatel' je vlastnikom susedného pozemku — parc. ¢. KN-C 2170/334, zast. plocha anadvorie
0 vymere 2804 m? v k. u. Zavodie, zap. na LV &. 3308.

Utvar hlavného architekta mesta Zilina:
Zamena pozemkov - vyjadrenie a uzemnoplanovacia informacia

K navrhovanej zamene pozemkov vydava Utvar hlavného architekta mesta Zilina nasledovné
vyjadrenie:

Dévodom zameny je majetkovopravne vysporiadanie pozemkov. Po posudeni Ziadosti Utvar
hlavného architekta mesta Zilina, nema namietky voci zamene pozemkov.

Pozemok vo vlastnictve mesta Zilina o vymere 326 m?

Vseobecna hodnota pozemku bola stanovena podl'a znaleckého posudku ¢. 114/2024 zo dna
02.09.2024, vyhotoveného Ing. Adrianom Bukovcom, ev. €. znalca 914 484, vo vyske 38 402,80 €
(jednotkovéa hodnota pozemku: 117,80 €/m?).

V zmysle urcenia trhovej hodnoty nehnutelnosti, vypracovaného spolo¢nostou Realitné centrum
RED, s.r.o0. dfia 23.8.2024, je hodnota pozemku 39 772 € (jednotkova hodnota pozemku: 122 €/m?).

PozemKy vo vlastnictve Geodet - Real, s. r. 0. (spolu 0 vvmere 774 m?)

Vseobecna hodnota pozemkov bola stanovend podla znaleckého posudku ¢. 116/2024 zo dna
4.9.2024, vyhotoveného Ing. Adridnom Bukovcom, ev. €. znalca 914 484, spolu vo vyske 91 177,20
€ (jednotkova hodnota: 117,80 €/m?).

V zmysle urcenia trhovej hodnoty nehnutelnosti, vypracovaného spolo¢nostou Realitné centrum
RED, s.r.o. dia 23.8.2024, je celkova hodnota pozemkov 54.656 € (jednotkova hodnota
pozemkov:
122 €/m?).



Rozdiel v§eobecnych hodnot pozemkov podlPa znaleckvch posudkov:

vSeobecna hodnota pozemkov vo vlastnictve Geodet - Real,s.r. 0.: 91177,20 €
vSeobecnd hodnota pozemkov vo vlastnictve mesta Zilina: 38402.80 €
Rozdiel v prospech Geodet - Real, s. r. 0. 52 774,40 €

Rozdiel trhovych hodnot pozemkov:

trhova hodnota pozemkov vo vlastnictve Geodetv - Real,s.r.0.: 94 428 €
trhova hodnota pozemkov vo vlastnictve mesta Zilina: 39772 €
Rozdiel v prospech Geodet - Real, s. r. 0. 54 656 €.

Rozdiel sumy bude zapoc¢itavany na zaklade uznesenia MZ ¢. 280/2024 vo vySke 54.656,- eur.

Ziadatel' prostrednictvom podpisaného &estného vyhlasenia vyhlasil, e nie je vlastnikom
nehnutelnosti nachadzajiicich sa pod verejnymi priestranstvami, stavbami, pripadne inymi
hnutelnymi a nehnutelnymi vecami vo vlastnictve mesta Zilina v rdmci mesta Zilina a k nemu

prisluchajucich katastralnych izemi.

Ziadatel’ nema voci mestu podlznosti.

Komisia finan¢na a majetkova odporuca MZ prerokovat’ a schvalit’.
Komisia izemného planovania a vystavby odporaca MZ prerokovat’ a schvalit’.

Komisia dopravy odporac¢a MZ prerokovat’ a schvalit’.



VECNE BREMENO

1/
Uznesenie ¢._ /2025

Mestské zastupitelstvo v Ziline

l. schvaluje

zriadenie vecného bremena ,,in rem* v prospech kazdodobého vlastnika pozemku parc. ¢. KN-C
2170/334, zast. plocha anadvorie o vymere 2804 m? vk. u. Zilina, zap. na LV ¢&. 3308, ako
opravneného z vecného bremena, spocivajiiceho v povinnosti vlastnika zat'azenych pozemkov:

- novovytvorend parc. &. KN-C 2170/360, zast. plocha a nadvorie o vymere 190 m? v k. . Zavodie,

- novovytvorend parc. &. KN-C 2170/361, zast. plocha a nadvorie o vymere 141 m? v k. 0. Zavodie

v zmysle geometrického planu ¢. 25/2025 zo dna 17.03.2025, vyhotoveného Ing. Miroslav Trhag,
Dlhé Pole 435, 013 32 DIhé Pole, ICO 43 593496, (vytvorené z pdvodnej parcely ¢ KN-C
2170/334, zast. plocha a nadvorie 0 vymere 2804 m? v k. 1. Zavodie, zap. na LV ¢&. 3308),

strpiet’ pravo prechodu peSo a prejazdu motorovymi a nemotorovymi vozidlami za jednorazova
odplatu v hodnote 21 020,89 €, uréeni znaleckym posudkom ¢&. 51/2025 zo dna 24.03.2025,
vyhotovenym znalcom Ing. Adridnom Bukovcom, ev. €. znalca 914 484.

MATERIAL

Spoloénost’ Geodet - Real, s. r. 0., so sidlom Na Zahumni 45/42, 010 04 Hérky, ICO 36 427 705,
poziadala 0 zriadenie vecného bremena ,,in rem* v prospech kazdodobého vlastnika pozemku parc. ¢.
KN-C 2170/334, zast. plocha a nadvorie o vymere 2804 m? v k. u. Zilina, zap. na LV &. 3308, ako
opravneného z vecného bremena, spocivajuceho v povinnosti vlastnika zatazenych pozemkov:

- novovytvorend parc. ¢. KN-C 2170/360, zast. plocha a nadvorie o vymere 190 m? v k. 1. Zavodie,

- novovytvorena parc. &. KN-C 2170/361, zast. plocha a nadvorie o vymere 141 m? v K. 0. Zavodie

v zmysle geometrického planu ¢. 25/2025 zo dna 17.03.2025, vyhotoveného Ing. Miroslav Trhac,
DIhé Pole 435, 013 32 DIhé Pole, ICO 43593 496, (vytvorené z pdovodnej parcely & KN-C
2170/334, zast. plocha a nadvorie 0 vymere 2804 m? v k. 0. Zavodie, zap. na LV &. 3308),

strpiet’ pravo prechodu peso a prejazdu motorovymi a nemotorovymi vozidlami.

Utvar hlavného architekta mesta Zilina nema namietky voci zriadeniu vecného bremena.

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena bola urcend znaleckym

posudkom ¢&. 51/2025 zo dna 24.03.2025, vyhotovenym Ing. Adrianom Bukovcom, ev. ¢. znalca
914 484, v celkovej vyske 21 020,89 € (jednotkovéa hodnota odplaty: 63,51 €/m?).

Znalecky posudok bol dodany Ziadatel'om.

Ziadatel’ nemé vo¢i mestu podlZnosti.

Komisia finan¢na a majetkova odportica MZ prerokovat a schvalit.

Komisia izemného planovania a vystavby odporica MZ prerokovat a schvalit.

Komisia dopravy odporac¢a MZ prerokovat’ a schvalit’.
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Kataster: Zavodie
Cislo parcely: 2170/286
Cislo LV: 1170

Vymera: 3109 m?2

Druh: zastavana plocha a
nadvorie

Spdsob vyuzivania:
Pozemok, na ktorom je
postavena ostatna
inZinierska stavba a jej
sucasti

Umiestenie: Pozemok je
umiestneny v zastavanom
tzemi obce
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Parcely C

Kataster: Zavodie
Cislo parcely: 2170/231
Cislo LV: 3308

Vymera: 8795 m?

Druh: zastavana plocha a
nadvorie

Spdsob vyuzivania:
Pozemok, na ktorom je
manipulaéna a skladova
plocha, objekt a stavba
sliZiaca lesnému
hospodarstvu

Umiestenie: Pozemok je
umiestneny v zastavanom
uzemi obce

Stradnice
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Dodané podklady:

Trhova hodnota:

1Y

Realitnéesiuzby RED'’

Realiing centrum RED, s.r.o., Namestie A. Hlinku 816/3, 010 01 Zilina, ICO; 45 654 385, DIC: 202 307 23 48
Spolognost je zapisané v Obchodnom registri Okresnéhe stidu Zilina, oddiel: Sro, vioZka &.: 532721,
aqnall rod@ned.sl, el 421 41 500 717, v red sk

Mesto Zilina
Némestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

V Ziline dfia 23.08.2024

Uréenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

Mehnutelnoal nachddzajice so v katastrdlnom Gzemi Zavodie, obec Zilina, okres Zilina,
zapisané ako:
- novovytvorend parc. CKN €. 2170/336 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1.018 m?,
- novovytvorend parc. CKN €. 2170/338 — zastavana plocha a nddvorie o vymere 333 m?,
a
- novovytvorena parc. CKN ¢. 2170/332 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 54 m?,
- novovytvorend parc. CKN €. 2170/333 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 152 m?,
- novovytvorend parc. CKN €. 2170/335 — zastavand plocha a nidvorie o vymere 1.830 m?,
- parc. CKN €. 2170/235 — orna pdda o vymere 301 m?,
- parc. CKN €. 2170/236 — orna pdda o vymere 28 m?,
- parc. CKN €. 2170/230 - zastavana plocha a nddvorie o vymere 274 m?.

(novovytvorené parcely boli od¢lenené geometrickym plénom ¢. 78/2024 na oddelenie parciel
2170/231,286, 2170/332-339)

PoZiadavka zo dria 15.08.2024
GP ¢. 78/2024

Jednotkova hodnota pozemku ............ censessssarssanas reeessaesesnnnine ceressaeeenaesesasannnn 122,- EUR/m?
parc. CKN &. 2170/336 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1.018 m?.......... 124.196,- EUR
parc. CKN €. 2170/338 — zastavana plocha a nddvorie o vymere 333 m?............... 40.626,- EUR
SPOLU ...ccecuenne P R ———— T R— sessesses 164.822,- EUR
a

parc. CKN €. 2170/332 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 54 m-................... 6.588,- EUR
parc. CKN €. 2170/333 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 152 m?............... 18.544,- FUR
parc. CKN €. 2170/335 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1.830 m2.......... 223.260,- EUR
parc. CKN €. 2170/235 —ornd pdda o vymere 301 m2........c.ccceeveeerereereveeneeenenennn, 36.722,-EUR
parc. CKN €.2170/236—ornd pdda o vymere 28 m2............ccooeueeeeeeeerevensenseneesnennns 3.416,-EUR
parc. CKN €. 2170/230 - zastavana plocha a nddvorie o vymere 274 m?............... 33.428,-EUR
SPOLU .c.oiisinissssssamusisaasvassasssssaninsrsneoss R —— 321.958,- EUR

Stranalz2



Zdévodnenie:

'oucenie:

Realitnésiusl D
5 = g I8 b X % o171 o -.:
w| RealithesluzbyRE
Realiiné centrum RED, s.ro., Namestie A. Hlinku 816/3, 010 01 Ziling, 1CO: 45 654 385, DIC: 202 307 23 48
Spoloriost je zapisand v Obchodnom registii Okresnéhio stdu Zilina, addiel: Sro, vioZka &.: 53272/

ool ccd@nodak, ol w4t €1 500 7309, s o sk

Pozemky sa nachadzaji v mestskej Casti Zavodie, v tizemi susediacom s aredlom Dopravného
podniku mesta Zilina. Uzemie je na vychodnej strane ohrani¢ené riekou Rajéanka. V zmysle
aktudlneho Uzernného pldnu mesta ide zvdd$a o dopravné plochy aplochy technickej
infradtruktury (niekioré este len v navrhu), ktorych zakladnou funkciou je aredl, rozvoj
a technické vybavenie zariadeni patriacich k mestskej hromadnej doprave (Depo MHD) a
Joplnkovou funkciou je obdianska vybavenost. Parc. CKN €. 2170/336 leii v uzemi, ktorého
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plethn vyEEis nh&ancl s whavennst, Ohodnocované pozemby
su rovinaté, maja rézne vymery a tvary, pricom najvacsie z nich maju tvar dlhych a dzkych
pasov o Sirke cca 6 aZz 10 metrov. Pozemky su zvi&3a zarastené néletovymi drevinami, ast
parc. CKN €. 2170/336 je oplotend a aktudine vyuZivand na parkovanie motorovych vozidiel
spolognostou IMPA Zilina, s.r.o., ktord je vlastnikom susediaceho pozemku. Niektoré
novovytvorené parcely nemaju zabezpefeny pristup z verejnej komunikdcie, avdak po
zadmene sa stanu sicastou celkov, ktoré pristup maji. Zdmenou pozemkov déjde k rozsireniu
a sceleniu Uzemi vo vlastnictve aktérov zdmeny, atym aj k lepSej vyufitelnosti daného
Uzemia.

Na3a spolo€nost stanovila trhovi hodnotu uvedenych nehnutefnosti na zaklade

dlhoroénych skusenosti a poznatkov o trhu s nehnutefnostami v Ziline a okoli, sticasnej
ponuky nehnutefnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre si obdobné ako parametre
oceflovanych nehnutefnosti a na zaklade skutoénych (realizovanych) cien nehnutelfnosti,
Kioiych predaj naSa spoloénust v ostatnom chdobi v danej lokalite sprosiredkovala. Pri
uréovani trhovej hodnoty nehnutefnosti sme vychddzali z Vami poskytnutych podkladov
a verejne dostupnych informdcii podstatnych pre jej stanovenie. Zérover si Vas dovofujeme
upozornit, Ze nase stanovisko nie je zavazné a ma vyluéne informativny,‘ resp. gggadny"
charakter.

Mgr.W’k, konatel \\
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