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ZAMENA NEHNUTELNOSTI

1/
Uznesenie ¢._ /2025

Komisia odporiica Mestskému zastupitel'stvu v Ziline na jeho najblizsom zasadnuti prerokovat a
l. schvdlit

sposob prevodu prebytocného majetku mesta podl'a § 9 ods. 2 pism. a) Zakona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov — odplatnou zamenou pozemkovych nehnutelnosti
Z dovodu hodného osobitného zretel’a, a to

pozemok vo vylué¢nom vlastnictve mesta Zilina:

e novovytvorena parc. ¢. KN-C 2170/338, zast. plocha a nadvorie o vymere 326 m? v k. u. Zavodie
Vv zmysle geometrického planu ¢. 25/2025 zo dia 17.03.2025, vyhotoveného Ing. Miroslav Trhac,
DIhé Pole 435, 013 32 DIhé Pole, ICO 43 593 496 (vytvorena z povodnej parcely ¢. KN-C
2170/338, zast. plocha a nadvorie 0 vymere 333 m? v k. 1. Zavodie, zap. na LV ¢. 1170),

pricom vSeobecna hodnota pozemku bola stanovena podla znaleckého posudku ¢. 114/2024 zo dna

02.09.2024, vyhotoveného Ing. Adrianom Bukovcom, ev. ¢. znalca 914 484, vo vyske 38 402,80 €

(jednotkova hodnota pozemku: 117,80 €/m?),

zamenit’ za pozemky vo vyluénom vlastnictve Geodet - Real, S. r. 0., Na Zahumni 45/42, 010 04

Horky, ICO 36 427 705:

e novovytvorena parc. &. KN-C 2170/359, zast. plocha a nadvorie o vymere 443 m?v k. 1. Zavodie,
(vytvorena z povodnej parcely &. KN-C 2170/231, zast. plocha a nadvorie 0 vymere 3892 m? v k.
u. Zavodie, zap. na LV €. 3308),

e novovytvorena parc. &. KN-C 2170/360, zast. plocha a nadvorie o vymere 190 m? v k. . Zavodie,
(vytvorena z povodnej parcely &. KN-C 2170/334, zast. plocha a nadvorie 0 vymere 2804 m? v k.
u. Zavodie, zap. na LV €. 3308),

e novovytvorena parc. ¢. KN-C 2170/361, zast. plocha a nadvorie o vymere 141 m? v k. u. Zavodie
(vytvorena z povodnej parcely &. KN-C 2170/334, zast. plocha a nadvorie 0 vymere 2804 m? v k.
0. Zavodie, zap. na LV €. 3308),

v zmysle geometrického planu ¢. 25/2025 zo dna 17.03.2025, vyhotoveného Ing. Miroslav Trhac,

DIhé Pole 435, 013 32 DIhé Pole, ICO 43 593 496,

pri¢om VSeobecna hodnota pozemkov bola stanovena podla znaleckého posudku ¢. 116/2024 zo dna

4.9.2024, vyhotoveného Ing. Adridnom Bukovcom, ev. €. znalca 914 484, spolu vo vyske

91.177,20 € (jednotkova hodnota pozemkov: 117,80 €/m?).

Oddvodnenie osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
apodla ¢l. 11 ods. 2 pism. d) a f) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina,
dostupnych na internetovej stranke mesta Zilina:
https://zilina.sk/wp-content/uploads/2024/10/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-mesta-
Zilina.pdf

Osobitny zretel spociva vtom, ze sa jednd o prevod nehnuteI'ného majetku mesta vlastnikovi
susediacej parcely a zaroven o prevod nehnutelného majetku mesta na zaklade zamennej zmluvy,
pri¢om takyto postup je pre obec vhodnejsi ako predaj majetku obce, resp. nadobudnutie veci kipnou
zmluvou.



https://zilina.sk/wp-content/uploads/2024/10/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-mesta-Zilina.pdf
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Uznesenie ¢. /2025
Komisia odporiica Mestskému zastupitel'stvu v Ziline na jeho najblizsom zasadnuti prerokovat a
l. schvalir

prebyto¢nost’ nehnute'ného majetku, a to pozemku:

e novovytvorena parc. ¢. KN-C 2170/338, zast. plocha a nadvorie o vymere 326 m? v k. u. Zavodie
v zmysle geometrického planu ¢. 25/2025 zo dia 17.03.2025, vyhotoveného Ing. Miroslav Trhac,
Dlhé Pole 435, 013 32 DIhé Pole, ICO 43 593 496 (vytvorena z pdvodnej parcely & KN-C
2170/338, zast. plocha a nadvorie 0 vymere 333 m? v k. 0. Zavodie, zap. na LV ¢&. 1170),
ohodnoteného znaleckym posudkom ¢. 114/2024 zo dna 2.9.2024, vyhotoveného Ing. Adrianom
Bukovcom, ev. €. znalca 914 484, vo vSeobecnej hodnote 38 402,80 €
(jednotkova hodnota pozemku:117,80 €/m?),

aich odplatni zdmenu za pozemky vo vyluénom vlastnictve Geodet - Real, s. r. 0., Na Zdhumni

45/42, 010 04 Hoérky, ICO 36 427 705:

e novovytvorena parc. &. KN-C 2170/359, zast. plocha a nadvorie o vymere 443 m?v k. 1. Zavodie,
(vytvorena z povodnej parcely &. KN-C 2170/231, zast. plocha a nadvorie 0 vymere 3892 m? v k.
u. Zavodie, zap. na LV €. 3308),

e novovytvorena parc. &. KN-C 2170/360, zast. plocha a nadvorie o vymere 190 m? v k. 1. Zavodie,
(vytvorena z povodnej parcely &. KN-C 2170/334, zast. plocha a nadvorie 0 vymere 2804 m? v k.
u. Zavodie, zap. na LV ¢. 3308),

e novovytvorena parc. ¢. KN-C 2170/361, zast. plocha a nadvorie o vymere 141 m? v k. u. Zavodie
(vytvorena z povodnej parcely &. KN-C 2170/334, zast. plocha a nadvorie 0 vymere 2804 m? v k.
u. Zavodie, zap. na LV ¢. 3308),

Vv zmysle geometrického planu €. 25/2025 zo dna 17.03.2025, vyhotovené¢ho Ing. Miroslav Trhac,

DIhé Pole 435, 013 32 DIhé Pole, ICO 43 593 496,

ohodnotené podla znaleckého posudku ¢. 116./2024 zo dna 4.9.2024, vyhotoveného Ing. Adrianom

Bukovcom, ev. ¢. znalca 914 484, vo vSeobecnej hodnote 91.177,20 € (jednotkovd hodnota

pozemkov: 117,80 €/m?),

za cenu rozdielu vSeobecnych hodnot zamienanych pozemkov podla znaleckych posudkov ¢.
114/2024 a 116/2024, ktory predstavuje Eiastku 0.- €, ktort uhradi mesto Zilina spolo&nosti Geodet -
Real, s. r. 0., so sidlom Na Zahumni 45/42, 010 04 Horky, ICO 36 427 705, ato 3/5 vacsinou
vSetkych poslancov ako pripad hodny osobitného podla § 9a ods. 15 pism. f) zakona €. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v platnom zneni v spojeni S¢l. 11 ods. 2 pism. d) a f) Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Zilina.

Ododvodnenie osobitného zretel’a podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
apodla ¢l. 11 ods. 2 pism. d) a f) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina,
dostupnych na internetovej stranke mesta Zilina:
https://zilina.sk/wp-content/uploads/2024/10/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-mesta-
Zilina.pdf

Osobitny zretel' spo¢iva vtom, ze sa jedna o prevod nehnutelného majetku mesta vlastnikovi
susediacej parcely a zaroven o prevod nehnuteného majetku mesta na zaklade zdmennej zmluvy,
pricom takyto postup je pre obec vhodnejsi ako predaj majetku obce, resp. nadobudnutie veci kiipnou
zmluvou.



https://zilina.sk/wp-content/uploads/2024/10/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-mesta-Zilina.pdf
https://zilina.sk/wp-content/uploads/2024/10/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-mesta-Zilina.pdf

MATERIAL

Spolo¢nost’ Geodet - Real, s. r. 0., so sidlom Na Zahumni 45/42, 010 04 Horky, 1CO 36 427 705,
poziadala za i¢elom scelenia izemia o zdmenu pozemkov, a to:

pozemky vo vlastnictve Ziadatel'a (spolu 0 vymere 774 m?):

- novovytvorend parc. &. KN-C 2170/359, zast. plocha a nadvorie o vymere 443 m?v k. 1. Zavodie,

- novovytvorend parc. ¢. KN-C 2170/360, zast. plocha a nadvorie o vymere 190 m? v k. 1. Zavodie,

- novovytvorend parc. &. KN-C 2170/361, zast. plocha a nadvorie o vymere 141 m? v k. 0. Zavodie

v zmysle geometrického planu ¢. 25/2025 zo dna 17.03.2025, vyhotoveného Ing. Miroslav Trhac,
DIhé Pole 435, 013 32 DIhé Pole, ICO 43 593 496,

zamenit’ za pozemok Vo vlastnictve mesta Zilina (0 vymere 326 m?):

- novovytvorend parc. ¢. KN-C 2170/338, zast. plocha a nadvorie o vymere 326 m? v k. 1. Zavodie,

Vv zmysle geometrického planu €. 25/2025 zo dia 17.03.2025, vyhotoveného Ing. Miroslav Trhac,
DIhé Pole 435, 013 32 DIhé Pole, ICO 43 593 496.

Ziadatel’ je vlastnikom susedného pozemku — parc. &. KN-C 2170/334, zast. plocha a nadvorie
0 vymere 2804 m? v k. u. Zavodie, zap. na LV &. 3308.

Utvar hlavného architekta mesta Zilina:
Zamena pozemkov — vyjadrenie a uzemnoplanovacia informacia

K navrhovanej zamene pozemkov vydava Utvar hlavného architekta mesta Zilina nasledovné

vyjadrenie:

Dévodom zameny je majetkovopravne vysporiadanie pozemkov. Po posudeni ziadosti Utvar hlavného
architekta mesta Zilina, nema namietky vo¢i zamene pozemkov.

Pozemok vo vlastnictve mesta Zilina o vvmere 326 m?

W

VSeobecnd hodnota pozemku bola stanovend podla znaleckého posudku &. 114/2024 zo dna
02.09.2024, vyhotoveného Ing. Adrianom Bukovcom, ev. ¢. znalca 914 484, vo vyske 38 402,80 €
(jednotkovéa hodnota pozemku: 117,80 €/m?).

V zmysle urenia trhovej hodnoty nehnutelnosti, vypracovaného spolo¢nostou Realitné centrum
RED, s.r.0. dita 23.8.2024, je hodnota pozemku 39 772 € (jednotkova hodnota pozemku: 122 €/m?).

Pozemky vo vlastnictve Geodet - Real, s. r. 0. (spolu 0 vymere 774 m?)

VSeobecna hodnota pozemkov bola stanovena podl'a znaleckého posudku ¢. 116/2024 zo dna
4.9.2024, vyhotoveného Ing. Adridnom Bukovcom, ev. €. znalca 914 484, spolu vo vyske
91.177,20 € (jednotkova hodnota: 117,80.- €/m?).



V zmysle ur€enia trhovej hodnoty nehnutelnosti, vypracovaného spolo¢nostou Realitné centrum
RED, s.r.o0. dna 23.8.2024, je celkova hodnota pozemkov 54.656 € (jednotkova hodnota pozemkov:
122 €/m?).

Rozdiel v§eobecnych hodnét pozemkov podl’a znaleckych posudkov:

vSeobecna hodnota pozemkov vo vlastnictve Geodetv- Real, s. r. 0. 91 177,20 €
v§eobecna hodnota pozemkov vo vlastnictve mesta Zilina: 38 402,80 €
Rozdiel v prospech Geodet - Real, s. r. 0. 52 774,40 €

Rozdiel trhovych hodnét pozemkov:

trhova hodnota pozemkov vo vlastnictve Geodet - Real, s. r. 0.: 94 428 €
trhova hodnota pozemkov vo vlastnictve mesta Zilina: 39772€
Rozdiel v prospech Geodet - Real, s. r. 0. 54,656 €.

Rozdiel sumy bude zapocitavany na zaklade uznesenia MZ ¢. 280/2024 vo vySke 54.656.-eur

Ziadatel' prostrednictvom podpisaného ¢&estného vyhlasenia vyhlasil, Ze nie je vlastnikom
nehnutelnosti nachadzajicich sa pod verejnymi priestranstvami, stavbami, pripadne inymi
hnutePnymi a nehnutelnymi vecami vo vlastnictve mesta Zilina v ramci mesta Zilina a k nemu
prisluchajucich katastralnych tzemi.

Ziadatel’ nema voci mestu podlznosti.



VECNE BREMENO

1/
Uznesenie ¢._ /2025

Komisia odporiica Mestskému zastupitel'stvu v Ziline na jeho najblizsom zasadnuti prerokovat a
l. schvdlit

zriadenie vecného bremena ,,in rem* v prospech kazdodobého vlastnika pozemku parc. ¢. KN-C
2170/334, zast. plocha anadvorie o vymere 2804 m? vk. u. Zilina, zap. na LV & 3308, ako
opravneného z vecného bremena, spo¢ivajuceho v povinnosti vlastnika zat'azenych pozemkov:

- novovytvorend parc. ¢. KN-C 2170/360, zast. plocha a nadvorie o vymere 190 m? v k. 1. Zavodie,

- novovytvorena parc. ¢. KN-C 2170/361, zast. plocha a nadvorie o vymere 141 m? v k. 1. Zavodie

v zmysle geometrického planu ¢. 25/2025 zo dna 17.03.2025, vyhotoveného Ing. Miroslav Trhac,
DIhé Pole 435, 013 32 DIhé Pole, ICO 43 593 496, (vytvorené z povodnej parcely & KN-C
2170/334, zast. plocha a nadvorie 0 vymere 2804 m? v k. 0. Zavodie, zap. na LV &. 3308),

strpiet’ pravo prechodu peSo a prejazdu motorovymi a nemotorovymi vozidlami za jednorazova
odplatu v hodnote 21 020,89 €, ur¢ent znaleckym posudkom ¢. 51/2025 zo dna 24.03.2025,
vyhotovenym znalcom Ing. Adridnom Bukovcom, ev. €. znalca 914 484.

MATERIAL

Spolo¢nost’ Geodet - Real, s. r. 0., so sidlom Na Zahumni 45/42, 010 04 Horky, 1CO 36 427 705,
poziadala 0 zriadenie vecného bremena ,,in rem* v prospech kazdodobého vlastnika pozemku parc. €.
KN-C 2170/334, zast. plocha a nadvorie o vymere 2804 m? v k. 0. Zilina, zap. na LV ¢&. 3308, ako
opravneného z vecného bremena, spocivajuceho v povinnosti vlastnika zatazenych pozemkov:

- novovytvorend parc. &. KN-C 2170/360, zast. plocha a nadvorie o vymere 190 m? v k. . Zavodie,

- novovytvorena parc. &. KN-C 2170/361, zast. plocha a nadvorie o vymere 141 m? v K. 0. Zavodie

v zmysle geometrického planu ¢. 25/2025 zo dna 17.03.2025, vyhotoveného Ing. Miroslav Trhac,
DIhé Pole 435, 013 32 DIhé Pole, ICO 43 593 496, (vytvorené z povodnej parcely & KN-C
2170/334, zast. plocha a nadvorie 0 vymere 2804 m? v k. . Zavodie, zap. na LV &. 3308),

strpiet’ pravo prechodu peso a prejazdu motorovymi a nemotorovymi vozidlami.

Utvar hlavného architekta mesta Zilina nema namietky voéi zriadeniu vecného bremena.
Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena bola urcend znaleckym
posudkom ¢&. 51/2025 zo dna 24.03.2025, vyhotovenym Ing. Adrianom Bukovcom, ev. ¢. znalca

914 484, v celkovej vyske 21 020,89 € (jednotkovéa hodnota odplaty: 63,51 €/m?).
Znalecky posudok bol dodany ziadatel'om.

Ziadatel’ nema voci mestu podlznosti.
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20. 3. 2025

Parcely C

Kataster: Zavodie
Cislo parcely: 2170/286
Cislo LV: 1170

Vymera: 3109 m?

Druh: zastavana plocha a
nadvorie

Spodsob vyuzivania:
Pozemok, na ktorom je
postavena ostatna
inzinierska stavba a jej
sucasti

Umiestenie;: Pozemok je
umiestneny v zastavanom
Uzemi obce

0 25m 50 m 1:1498




20. 3. 2025

Parcely C

Kataster: Zavodie
Cislo parcely: 2170/231
Cislo LV: 3308

Vymera: 8795 m?

Druh: zastavana plocha a
nadvorie

Spodsob vyuzivania:
Pozemok, na ktorom je
manipulaéna a skladova
plocha, objekt a stavba
sliZiaca lesnému
hospodarstvu

Umiestenie: Pozemok je
umiestneny v zastavanom
Gzemi obce

Suradnice

S-JTSK: 1171727.6,
444785.3

WGS 84: 49.2260084N,
18.7181115E

Street View

Street View (Google)

0 50 m 100 m 1:2377



Spolognost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel: Sro, vioZka &.: 53272/
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A = RealitnésluzbyRED
! ,F 2 & Realitné centrum RED, s.r.0., Namestie A. Hlinku 816/3, 010 01 Zilina, 1C0: 45 654 395, DIC: 202 307 23 48

Vec:

N L [ B T
edmet odhadu:

Dodané podkiady:

Trhova hodnota:

421 41 500 7171, www.red.sk

a-mall red@red.sk, tel.
Mesto Zilina
Némestie obeti komunizmu 1

011 31 Zilina

V Ziline diia 23.08.2024

Urcenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

Nehnutelniosti nachddzajice sa v katastrdlnom Gzemi Zévodie, obec Zilina, okres Zilina,
zapisané ako:

- novovytvorena parc. CKN €. 2170/336 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1.018 m?,
- novovytvorend parc. CKN ¢. 2170/338 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 333 m?,

a

- novovytvorend parc. CKN €. 2170/332 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 54 m?,

- novovytvorend parc. CKN €. 2170/333 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 152 m?,

- novovytvorend parc. CKN €. 2170/335 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1.830 m?,
- parc. CKN &. 2170/235 - orna pdda o vymere 301 m?,

- parc. CKN &. 2170/236 — orna pdda o vymere 28 m?,

- parc. CKN &. 2170/230 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 274 m>.

(novovytvorené parcely boli odclenené geometrickym plénom ¢. 78/2024 na oddelenie parciel
2170/231,286, 2170/332-339)

PoZiadavka zo diha 15.08.2024
GP ¢&. 78/2024

JednNOtkova hotUNOta POZEMKU .ccccviseressersiansossnssssonssssasesssossssassssonsnssssnssssanes 122,- EUR/m?
parc. CKN &. 2170/336 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1.018 m?........... 124.196,- EUR
parc. CKN €. 2170/338 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 333 m?............... 40.626,- EUR
2 ) T 164.822,- EUR
a

parc. CKN &. 2170/332 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 54 m>................... 6.588,- EUR
parc. CKN &. 2170/333 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 152 m? ... 18.544,- FUR
parc. CKN &. 2170/335 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1.830 m?.......... 223.260,- EUR
parc. CKN €. 2170/235—o0rnd poda o vymere 301 m2.........cceeeveeveeeereeeeeeeeeenena, 36.722,- EUR
parc. CKN €. 2170/236—ornd pdda 0 VYmere 28 M?.........ccceveeeeeemeeeeeueeeeesseeneninnnns 3.416,- EUR
parc. CKN ¢. 2170/230 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 274 m?............... 33.428,- EUR
SPOLU sssunsssssssssvsuvsmsrssmmnssstnnsisssns s sosmviasionens o s s assssvapass b avssvest s issvsns sasss 321.958,- EUR

Stranal1z2



Zdévodnenie:

Poucenie:

RealitnésiuzbyRED

Realiiné centrum RED, s.ro., Namestie A, Hlinku 816/3, 010 01 Zilina, ICO: 45 654 395, DIC: 202 307 23
upolomm i x%dmvohmoamm mmum Okresného stdu Ziling, oddiel: Sre, viozka &.; 53272/L
e-mail: re¢ i 427 41 500 7171, wwaer 3

Pozemky sa nachddzaji v mestskej Casti Zavodie, v Gzemi susediacom s aredlom Dopravného
podniku mesta Zilina. Uzemie je na vychodnej strane ohrani¢ené riekou Rajéanka. V zmysle
aktudlneho Uzemného pldnu mesta ide zvécia o dopravné plochy a plochy technickej
infrastruktiury (niektoré elte len v navrhu), ktorych zdkladnou funkciou je areal, rozvoj
a technické vybavenie zariadeni patriacich k mestskej hromadnej doprave (Depc MHD) a
doplnkovou funkciou je obcianska vybavenost. Parc. CKN €. 2170/336 leZi v Gzemi, ktorého

iy ozl o s o B ocally A xx: g

cinu je zdkladn? alebo vyiESia ob&ianska vyhavenost. Ohodnocované pozemky
su rovinaté, maju rézne vymery a tvary, priCom najvacsie z nich maji tvar dlhych a Gzkych
pasov o Sirke cca 6 aZ 10 metrov. Pozemky sU zvdcsa zarastené naletovymi drevinami, ast
parc. CKN €. 2170/336 je oplotend a aktudlne vyuZivand na parkovanie motorovych vozidiel
spolo¢nostou IMPA Zilina, s.r.o., ktord je vlastnikom susediaceho pozemku. Niektoré
novovytvorené parcely nemaju zabezpeleny pristup z verejnej komunikacie, avsak po
zémene sa stanu sucastou celkov, ktoré pristup maji. Zadmenou pozemkov dojde k rozsireniu
a sceleniu Uzemi vo vlastnictve akiérov zameny, atym aj k lepSej vyuZitefnosti daného

Uzemia.

Nada spoloc¢nost stanovila trhovi hodnotu uvedenych nehnutelnosti na zdklade
dlhoro¢nych skisenosti a poznatkov o trhu s nehnutefnostami v Ziline a okoli, su¢asnej
ponuky nehnutefnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre st obdobné ako parametre
ocefiovanych nehnutefnosti a na zaklade skutocnych (realizovanych) cien nehnutelnosti,
kiorych predaj nasa spoloCnost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
urcovani trhovej hodnoty nehnutefnosti sme vychadzali z Vami poskytnutych podkladov
a verejne dostupnych informacii podstatnych pre jej stanovenie. Zaroven si Vas dovolujeme
upozornit, Ze naSe stanovisko nie je zavdzné a ma vyluéne informativny, resp poradny
charakter.
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