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NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie €. /2025

Komisia odporiica Mestskému zastupitel'stvu v Ziline na jeho najblizsom zasadnuti prerokovat
a

L Schvalit

1. zaloZenie spolognosti s ru¢enim obmedzenym s obchodnym menom: Zilinska
developerska spolocnost, s. r. 0., so sidlom: Kvacalova 750/2, 011 40 Zilina,
ktorej zakladatel'om bude mesto Zilina s obchodnym podielom 100%,

2. majetkovii u¢ast’ — petiazny vklad mesta Zilina vo vyske 5 000,- € do zakladného
imania spolo¢nosti Zilinska developerska spolo¢nost, s. r. 0., so sidlom:
Kvacalova 750/2, 011 40 Zilina, ktoré bude tvorené penaznym vkladom
zakladatel’a, mesta Zilina v sume 5 000,- €,

3. splatenie cel¢ho pefiazného vkladu mesta Zilina do zékladného imania
spoloc¢nosti Zilinska developerska spolo¢nost, s. r. 0., so sidlom: Kvacalova
750/2, 011 40 Zilina pred podanim navrhu na zéapis spolo¢nosti do obchodného
registra,

4. zastupcu mesta do Statutirneho organu spoloénosti Zilinska developerska
spolo¢nost,, so sidlom: Kvacalova 750/2, 011 40 Zilina, a to nasledovne:

do funkcie konatel’a spolocnosti Mgr. Petra Fiabane

5. poverenie primatora mesta Mgr. Petra Fiabane na podpisanie zakladatel'skej
listiny a vSetky pravne kony spojené so zaloZenim spolocnosti,

6. poverenie primatora mesta Mgr. Petra Fiabane na vyhldsenie vyberového
konania na funkciu nového konatela spolo¢nosti Zilinska developerska
spolo¢nost’, so sidlom: Kvagalova 750/2, 011 40 Zilina a predloZenie vysledku
vyberového konania na schvalenie Mestskému zastupitel'stvu v Ziline,

7. poverenie primatora mesta Mgr. Petra Fiabane na predloZenie ndvrhu zastupcov
mesta do dozornej rady spolo¢nosti Zilinskd developerskd spoloc¢nost’, so
sidlom: Kvacalova 750/2, 011 40 Zilina na schvalenie Mestskému zastupitel'stvu
v Ziline.



DOVODOVA SPRAVA

Tento material sa predklada Mestskému zastupitel'stvu v Ziline v sulade s ustanovenim § 11
ods. 4 pism. 1) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov,
v zmysle ktorého je zakladanie a zruSovanie obchodnych spolo¢nosti a inych pravnickych osob
a schvalovanie zastupcov mesta do ich Statutirnych a kontrolnych organov, ako aj
schvalovanie majetkovej ucasti mesta v pravnickej osobe Sucastou mesta vyhradené
mestskému zastupitel’'stvu.

Material je v sulade so Statiitom mesta Zilina a pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Material ma dopad na rozpocet mesta, na jeho vydavkovu cast’.



MATERIAL

Zdovodnenie zaloZenia spolo¢nosti

Zilinska developerska spolocnost’ sa zaklada za Gielom poskytovania komplexnych sluzieb a
¢innosti suvisiacich so spravou a vyuzivanim nehnutelnosti vo vlastnictve zakladatel'a s cielom
dlhodobého rozvoja tychto nehnutel’nosti (najma, ale nie vylu¢ne, pozemkov vo vlastnictve
zakladatel'a urcenych na bytova vystavbu) s cielom iniciovat, pripravovat a zabezpecit
realizaciu urbanistickych (najmi bytovych) stavebnych projektov a zabezpecit' koordinéciu s
d’al$imi subjektmi podiel'ajicimi sa na rozvoji mesta, najma v oblasti bytovej vystavby

Vystavba komunalnych bytov v Ziline dlhodobo stagnuje, 99 % bytov postavenych od roku
1995 postavil sukromny sektor. Dnes panuje politicky konsenzus, na narodne;j i lokalnej tirovni,
7e je potrebné ozivit mestsku bytova vystavbu formou mestského ndjomného byvania a
prispiet’ tak k uspokojeniu dopytu po cenovo dostupnom byvani ako v Ziline tak aj v ramci
celého Slovenska.

Zilinska developerska spolo¢nost’ (dalej ZDS) ako 100% organizacia mesta Zilina by bola
zodpovedna za zhodnocovanie mestskych pozemkov a vystavbu predovsetkym projektov
cenovo dostupného ndjomného byvania. Cielom ZDS je iniciovat, koordinovat a pripadne
realizovat’ nielen mestski bytovi vystavbu, alebo aj iné stavby vo verejnom zaujme na
pozemkoch mesta Zilina.

Pri priprave projektov sa bude riadit’ nasledujucimi zdsadami:

1. PCudské meritko novych projektov

2. Urbanisticka a architektonicka kvalita

3. Sulad s danou lokalitou

4. Hospodarnost’ po celt dobu Zivotnosti projektu

5. Déraz na kvalitu pri Setrnom vynakladani verejnych prostriedkov

Inspiraciou pre vznik ZDS su podobné uz existujuce, s konkrétnymi dosiahnutymi vysledkami
fungujuce spolocnosti pdsobiace v krajinach nasich zapadnych susedov, ako aj podobné
projekty, ktoré pripravuju aj slovenské mesta (Bratislava, Trnava).

Vel'mi délezitym faktorom pre vznik takejto spolo¢nosti je aj zdsadna zmena v pristupe Statu
k tejto problematike, ¢o dokazuje aj rozbichajici sa projekt Agentury $tatom podporovaného
najomného byvania.

ZDS sa zameria predovietkym na projekty najomného byvania, ktoré umoznia uspokojit’
roznorodé poziadavky mesta. Na ich priprave bude spolupracovat s Utvarom hlavného
architekta mesta Zilina, Stavebnym tiradom, Energetickou spolo¢nostou mesta Zilina a s
prislusnymi pracoviskami mestskej samospravy.

Ocakava sa, ze pri vicsich celkoch bude mozné kombinovat rézne modely vystavby a
spoluprace so stkromnym sektorom v ramci danej oblasti, ako je to bezné v inych eurdpskych
mestach.



Argumenty pre zriadenie spolocnosti

- spoloc¢nost’ bude platcom 23% DPH, ktoru si na rozdiel od mesta moze spétne uplatnit’

- vplyv na rychlost’ konani, skratenie ¢asu na pripravu a realizaciu projektov, ¢o je dnes
vyhoda na strane sukromnych developerov

- vplyv na kvalitné personalne obsadenie a potrebné finanéné ohodnotenie

- odbor investicii MsU dnes nema potrebné procesné a personélne kapacity na pripravu a
realizdciu d’alsich vel’kych investi¢nych zamerov mesta

- benefity

o vystavba mestskych najomnych bytov s vyhodnou vyskou ndjmu

rozsirovanie bytového fondu mesta

finan¢ny profit pre rozpocet mesta pri zrealizovani a predaji bytov

odborné zvladnutie narocnych investicnych zamerov mesta

spolo¢nost’ bude v kratkom ¢asovom obdobi (odhad je do 3 rokov) ekonomicky

samostatne ¢inna, bez finan¢nej podpory mesta

- zaloZenie spoloénosti ma oporu v prijatom Programovom vyhlaseni mesta Zilina 2022
— 2026
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Predmet ¢innosti spolocnosti

- realizacia projektov najomného byvania
- development strategickych rozvojovych uzemi
- realizacia projektov vo verejnom zaujme
- Spolupraca so subjektami S$tatnej spravy, samospravy a partnermi zo stkromného
sektora
o SFRB
Agentura pre Stdtom podporované nadjomné byvanie
investi¢ni partneri (napr. Kooperativa)
Utvar hlavného architekta
Stavebny urad
Odbor investi¢ny a eurofondov
mestské spolo¢nosti — ESMZ, DPMZ, SSZ, TSMZ, ZILBYT...

0O O O O O O

Sposob realizacie jednotlivych projektov

1. Najomné byvanie
- Vytypovanie vhodnych lokalit pre najomné byvanie
- Priprava §tudii, projektovej dokumentacie, inZinierska ¢innost’
- SFRB a ASPNB - spolupraca, komunikéacia
- Mestska spolo¢nost’ ZILBYT spravujuca bytovy fond mesta — spolupraca,
komunikacia
- Byty prioritne uréené pre zamestnancov mesta,

2. Development

- Vytypovat’ vhodné, atraktivne uzemia

- Atraktivne tzemia v meste vyuzit na klasicky development, maximalne
zhodnotit’ potencial izemi

- Stavat’ v najvySSom Standarde (energetika, bezpecnost’, odpady, parkovanie...)

- Standard mestskych stavieb sa stava prikladom pre ostatnych developerov

- Vytvorenie prijatel'nejSich podmienok pre kupujtcich (cena, prevedenie,
financovanie...)



- Priprava stadii, projektovej dokumentacie, inzinierska ¢innost’
- Spracovanie finan¢nych modelov pre financovanie projetkov

3. Objekty obcianskej vybavenosti, priemyselna vystavba
- Vytypovanie vhodnych lokalit pre stavby a ob¢iansku vybavenost’ Vo
verejnom zaujme
- Priprava stadii, projektovej dokumentacie, inzinierska ¢innost’
- Spracovanie finan¢nych modelov pre financovanie projetkov

Priklady konkrétnych projektov

- realizdcia projektov nijomného byvania — BD Dlabacova, bytovd vystavba na
pozemkoch mesta v okoli Vuralu

- stavby vo verejnom zaujem — Sportovy objekt Karpatska, rekons$trukcia Zimného
Stadidna a Mestskej krytej plavaren s pristavbou 25m bazéna, objekt Pasdze, nova
lokalita TSMZ

- nadobudnutie a nasledna priprava rozvoja novych tizemi (ZSR - Mala a Vel'ka Harfa,
okolie Vahu — Sihot’, pokra¢ovanie v bytovej vystavbe Hajik)

Financovanie ¢innosti spolo¢nosti

- v prvej faze rozbehu do realizacie prvych projektov bude ZDS financovana z rozpoétu
mesta Zilina na zaklade predlozeného aMestskym zastupitel'stvom V Ziline
schvalenom rozpocte,

- Vvdruhej faze bude financovana z vlastnych vynosov z projektov a z inzinierskej
¢innosti a tym nezavisla od financovania z rozpoctu mesta,

- sucastou vyberového konania na konatela spolo¢nosti bude povinnost' predlozit’
podnikatel'sky biznis plan spolo¢nosti.

Kontrola ¢innosti spolo¢nosti

- zriadenie dozornej rady
- vyrocné spravy spolocnosti

Zaver:

Hlavnym zamerom zaloZenia Zilinskej developerskej spolo¢nosti, s.r.o. je zlepsit bytovu
otdzku mesta Zilina s vyuzitim dostupnych foriem financovania od §tatu. DoleZitym hladiskom
by bolo aj zhodnocovanie majetku mesta, ako aj jeho rozsirovanie. Mesto Zilina najlepsie
pozna vhodné tzemia pre vystavby réznych projektov. Pozemky vhodné na vystavbu nemusi
viac predavat’, ale naopak, zhodnocovat, ¢o mestu prinesie nielen peniaze, ale aj rieSenie jeho
udrzatel'ného rozvoja a v neposlednom rade prispeje k zlepseniu kvality Zivota v meste Zilina.



