MESTSKY URAD V ZILINE

Material na rokovanie pre
Mestské zastupitel’stvo v Ziline

K bodu programu

Cislo materialu: /2025

Navrh na vypracovanie Zmeny a doplnku zaviznej ¢asti izemného planu
mesta v zéonach s prevahou funkcie IBV

Material obsahuje: Material bol prerokovany v komisidch:
1. Navrh na uznesenie K[? 5.1.2025
KUPaV 5.1.2025
KZP 4.1.2025
KFaM 4.1.2025

2. Dovodova sprava

Predklada:

JUDr. Jozef Augustin, PhD., poslanec MZ v Ziline
Ing. Anton Kozlik, poslanec MZ v Ziline

Ing. arch. Dusan Manak, poslanec MZ v Ziline

Mgr. Vladimir Randa, poslanec MZ v Ziline

Mgr. Mgr. Peter Steinhiibl, poslanec MZ v Ziline
Mgr. Anton Trnovec, poslanec MZ v Ziline

Mgr. Ing. Sona Turéanyiova, poslankyiia MZ v Ziline

Zodpovednv za vypracovanie:

Mgr. Ing. Sona Turéanyiova, poslankyiia MZ v Ziline

Zilina, 25.02.2025



NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie €. /2025
Mestské zastupitelstvo v Ziline

|.  ukladd Hlavnému architektovi v Ziline, aby

1. v ¢onajkratSom obdobi pripravil a zadal samostatni Zmenu a doplnok zavéznej
Casti izemného planu mesta, ktorym budu vsetky existujuce zony s prevahou
funkcie 1BV  (individualnej bytovej vystavby) vyhlasené potrebnym
regulativom za tizemia so stabilizovanou funkciou pre IBV, kde nie je mozné
realizovat’ funkciu hromadnej bytovej vystavby (HBV).

2. vietky zavizné stanoviskd UHA boli v buducnosti elektronicky zverejiiované
okrem tiradnej tabule aj v mapovom portali GISPLAN Mesta Zilina.

Il.  zavizuje prednostu Mestského vuradu v Ziline, aby

1. zabezpecil prehladnejSie zverejilovanie povinnych dokumentov na uradnej
tabuli mesta s kratkymi anotaciami, z ktorych bude zrejmé, ¢oho sa tykaja

2. VrozpoCte mesta vyclenil na aktivity uvedené v bode 1/1 a 1/2 finan¢né
prostriedky.

DOVODOVA SPRAVA

Aktudlne platny izemny plan nechrani dostatocne zony s prevazujucou funkciou individuélne;j
bytovej vystavby (IBV). Dosledkom toho je vzrastajuci trend divokej vystavby hromadnych
bytovych a polyfunkénych domov v takychto zénach.

Dopady su nepriaznivé, a to najma na:

1. Miestnu infrastruktiru, ktora nie je a ¢asto ani nemoze byt prispdsobena takymto stavbam
(komunikécie, organizacia dopravy, inzinierske siete, kanalizicia,...), lebo bola uréena pre
rodinné domy.

2. Zivotné prostredie a kvalitu byvania pre obyvatelov (zvy$eny objem exhalatov, zniZenie
podielu funk¢nej zelene, tienenie, strata sukromia,...).

3. Pravnu istotu a hodnotu nehnutel’nosti vo vlastnictve majitel'ov dotknutych rodinnych
domov.

4. Estetiku, lebo su zmie$ané hromadné aj individualne bytové domy s réznou architektarou,
hmotou aj vyskou.

Informovanost’ o schvalovanych investiénych projektoch v jednotlivych MC je neprehl'adna,
¢asovo vyrazne zaostava za ich pripravou a pre mnohych obyvatel'ov je prakticky nedostupna.
Prehladnejsie a transparentné zverejiiovanie zaviznych stanovisk UHA méze vyraznym
spdsobom pomoct’ dotknutym obyvatel'om pripravit’ sa a stat’ sa tak rovnocennymi ti¢astnikmi
uzemnych a stavebnych konani.



Predpokladany dopad na rozpocet mesta je vo vyske nakladov na spracovanie Zmeny a doplnku
uzemného planu a materialne zabezpecenie portalu GIS.

Material je v sulade so zasadami ,,Udrzate'ného mestského rozvoja“ a ,,Adaptacnou stratégiou
a opatreniami na prisposobenie sa zmene klimy*.

Material bol prerokovany v Komisii Zivotného prostredia, ktora ho odporucila schvalit’.
Komisia izemného planovania a vystavby odporucila tento material schvalit’.

Komisia finanéna a majetkova 0 nom nehlasovala a odporuc¢ila ho preformulovat’ do
najblizSicho MZ.

Komisia dopravy odporucila MZ:

I. Ulozit Hlavnému architektovi v Ziline, aby

1. pripravil éasovy harmonogram a financnu ndarocénost’ zmien a doplnkov, kde by sa UHA
zaoberal:

- zadefinovanim regulativov na dostatoénii ochranu stabilizovanych tizemi s prevahou IBV
v konkrétnych zonach

- zahradkarskymi osadami

- obstaranim nového uzemného planu reflektujic na novu legislativu stavebného zdkona a
inych

Material je predkladany po zapracovani pripomienok z komisii.



