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PREDAJ NEHNUTELNOSTI

1/
NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie ¢. /2025

Mestské zastupitel'stvo v Ziline

I schvaluje

Prebyto¢nost’ nehnuteI'ného majetku, a to dvojizbového bytu €. 3, na poschodi €. 1, vo vchode
¢. 3 v obytnom dome supisné &islo 279, postavenom na pozemku registra KN-C s parcelnym
&islom 1515/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 305 m?, katastralne uzemie Zilina, obec
Zilina, okres Zlhna LV ¢islo 7179 ak bytu prisluchajucemu podlelu na spolo¢nych &astiach,
spolo¢nych zariadeniach a prisludenstve obytného domu stpisné ¢islo 279 a spoluvlastnickeho
podielu na pozemku registra KN-C s parcelnym &islom 1515/1, zastavané plochy a nadvoria
o vymere 305 m>, katastralne uzemie Zilina o velkosti 902/10875.

1 schvaluje

Zamer odpredat’ majetok mesta Zilina, a to dvojizbovy bytu &. 3, na poschodi &. 1, vo vchode &. 3
v obytnom dome stpisné &islo 279, postavenom na pozemku registra KN-C s parcelnym Cislom
1515/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 305 m?, katastralne izemie Zilina, obec Zilina,
okres Zlhna LV ¢&islo 7179 ak bytu prisluchajuci podiel na spoloénych ¢astiach, spolo¢nych
zariadeniach a prisluSenstve obytného domu stpisné &islo 279 a spoluvlastnicky podiel
na pozemku registra KN-C s parcelnym ¢&islom 1515/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere
305 m?, katastralne vizemie Zilina o velkosti 902/10875, formou obchodnej verejnej siit’aze
s elektronickou aukciou, s nasledovnymi pedmienkami:

a) Utastnik sutaZe predloZi svoj navrh obsahujuci navrhovanu kapnu cenu, pri¢om minimalna
kupna cena akceptovana zo strany mesta Zilina je vo vyske 102 300,00 € a pozostiva z ceny
stanovenej znaleckym posudkom zvySenej o ndklady za vypracovanie znaleckého posudku
anaklady za uréenie trhovej hodnoty nehnutelnosti. Vitazny uchadza¢, s ktorym bude
uzavretd zmluva o prevode vlastnictva bytu, zaplati okrem kupnej ceny aj poplatok za nivrh
na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

b) Navrh uéastnika musi d’alej obsahovat’ jednoznagnu identifikaciu ucastnika spolu s uvedenim
emailového a telefonického kontaktu, vyhlasenie, Ze G¢astnik siihlasi s podmienkami sit'aZe
a vyhlasenie, Ze sa uéastnik oboznamil so stavom predmetu predaja, suhlas so spracovanim
osobnych udajov v zmysle zdkona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych idajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a podpisany navrth zmluvy o prevode
vlastnictva bytu.

¢) Mesto Zilina ako vyhlasovatel obchodnej verejnej sitaZe si vyhradzuje pravo zmenit
uverejnené podmienky obchodnej verejnej sufaze alebo vyhlasent obchodnu verejnu stt'az
zrugit. Mesto Zilina si vyhradzuje pravo odmietnut’ vietky predloZzené ponuky.

d) Navrhy budi podavané cez elektronickt schranku alebo v listinnej podobe, pricom o podobe
podania navrhu rozhoduje zaujemca. V listinnej podobe je moZné podat’ navrh postou alebo
osobne do podatel'ne na adresu: Mesto Zilina, so sidlom Mestsky trad v Ziline, Namestie obeti
komunizmu 1, 011 31 Zilina.



g)

h)

1)

k)

D

Lehota na podavanie navrhov: do 30 dni od zverejnenia oznamenia o vyhlaseni obchodnej
verejngj sutfaze na internetovej stranke vyhlasovatela, tradnej tabuli vyhlasovatela,
a v regionalnej tladi,

Vietky navrhy podané do obchodnej verejnej stitaze mesto zverejiiuje do 10 pracovnych dni
od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni na tradnej tabuli
mesta a na webovom sidle mesta.

Lehota na vyhodnotenie suladu podanych navrhov s podmienkami obchodnej verejnej sut’aze:
do 10 dni od uplynutia lehoty na podavanie navrhov,

Ak boli predloZené minimalne dva navrhy, ktoré spitiaji vietky podmienky stanovené v tomto
uzneseni, budd ucastnici, ktori takéto navrhy podali, zaradeni do elektronickej aukcie.
Vyhlasovatel' im e-mailom za$le vyzvu na tlast’ v elektronickej aukcii. Vyber vitazného
navrhu v elektronickej aukcii sa uskutoéni do 15 dni od uplynutia lehoty na vyhodnotenie
stiladu podanych navrhov s podmienkami obchodnej verejnej sut'aze,

Lehota na ozndmenie vybranej ponuky: do 10 dni od vyberu vit'aznej ponuky elektronickou
aukciou, resp. od konania zasadnutia vyberovej komisie podl'a pism. g), ak bol predloZeny len
jeden navrh a tento bol vybraty ako vit'azny navrh.

Pri vyhodnocovani predloZenych navrhov a vybere vitaznej ponuky bude rozhodujucim
kritériom vyska ponukanej kiipnej ceny,

Podmienkou k podpisu zmluvy o prevode vlastnictva bytu pre uspe$ného ucastnika bude
uhradenie vSetkych zdvdzkov udastnika po lehote splatnosti vo¢i vyhlasovatelovi
a neexistencia prebiehajiceho sidneho sporu medzi tispeSnym ucastnikom a vyhlasovatel'om,
s vynimkou takého sudneho sporu, kde schvalenie prevodu majetku je mimosudnym rieSenim
predmetu sporu.

V pripade, Ze Gspe$ny uastnik nevstipi do pravneho vztahu s vyhlasovatelom na predmet
sut'aZe, vyhlasovatel bude rokovat s dal§im twcastnikom v poradi, v akom boli navrhy
vyhodnotené v ramci elektronickej aukcie.

m) Mesto Zilina je opravnené obchodnii verejnu stitaZ maximdalne dvakrat zopakovat’ v pripade

jej neuspesného vyhodnotenia (za netispe$né vyhodnotenie sa povazuje najméi odmietnutie
vetkych predloZzenych ponik; nepredloZenie Ziadnej ponuky), priCom mesto Zilina
je opravnené stanovit' novy termin predkladania pontik uchadzaCov. V tejto opakovanej
ponuke zo strany mesta je mesto opravnené ponuknut predmet kipy za cenu zniZenu,
maximalne viak 020 % niZ8iu ako je cena stanovena znaleckym posudkom ¢&. 5/2025,
a to 102 000,00 €.

DOVODOVA SPRAVA

Tento material sa predklada Mestskému zastupitelstvu v Ziline v stlade so zdkonom
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a s ¢l. 4 ods. 2 pism. k) platnych Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, v zmysle ktorého je schvalenie podmienok
obchodnej verejnej sut'aze vyhradené mestskému zastupitel’stvu.



Materiél bol prerokovany v nasledovnych komisiach:

- Komisia socidlna, zdravotna a bytova neodporiéa predlozeny material schvalit’.

- Komisia finan¢na a majetkova odporiaéa predloZeny material schvilit’ za cenu 119 000,00 €
a rovnako v pripade neuspeSnej obchodnej verejnej siit’aZe sa bude vychidzat’ z urcenia
trhovej hodnoty nehnutel’nosti vypracovanej spolo¢nost'ou Realitné centrum RED, s.r.o..

- Komisia Zivotného prostredia neodporiéa predlozeny material schvalit’.

- Komisia uzemného pldnovania a vystavby odpori¢a predloZeny materidl schvalit’.

Materidl je v silade so Statiitom mesta Zilina a pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Material ma dopad na rozpocet mesta Zilina.

MATERIAL

Mesto Zilina je vlastnikom dvojizbového bytu &. 3, na poschodi &. 1, vo vehode €. 3 v obytnom
dome stipisné &islo 279, postavenom na pozemku registra KN-C s parcelnym ¢islom 1515/1,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 305 m?, katastralne Gizemie Zilina, obec Zilina, okres Zilina,
LV ¢&islo 7179 a k bytu prisliichajucemu podielu na spoloénych &astiach, spoloénych zariadeniach
a prisluenstve obytného domu siipisné &islo 279 a spoluvlastnickeho podielu na pozemku registra
KN-C s parcelnym &islom 1515/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 305 m?, katastralne
lizemie Zilina o velkosti 902/10875.

K zadmeru odpredaja tejto nehnutel’nosti sa pristupuje z dévodu hospodarnosti. Predmetny byt
nie je obyvany a nemozno pristapit’ ani k jeho prenajmu, nakolko je v pévodnom stave bez
akejkol'vek udrzby, vhodny na kompletni rekonstrukciu. Dal$ou skutoénostou je samotny stav
obytného domu, kde je velky predpoklad, Ze v buducnosti budu potrebné znacné investicie
do renovacie domu, ako aj rozvodov vody, kanalizacie, elektrickej energie a plynu. Tieto naklady
budt musiet’ byt hradené vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome, ¢o vzhl'adom na maly
podet bytov zna¢ne finanéne zat'azi jednotlivych vlastnikov.

Predaj majetku mesta formou obchodnej verejnej sut'aze bol zvoleny ako najvhodnejsia forma
predaja z dovodu, Ze ide o optimalny nastroj pri viacerych cenovych ponukich na sutazeny
predmet.

V stilade s ¢&l. 8 ods. 2 platnych Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina (dalej
len ,.Zasady*), ak mestské zastupitel'stvo na svojom zasadnuti schvali zamer predat’ majetok
na zaklade obchodnej verejnej stt'aZe spolu s jej podmienkami, mestsky trad zabezpedi:

a) oznamenie o zdmere predat’ vec z majetku mesta na zdklade obchodnej verejnej sttaZe
a zverejnenie podmienok obchodnej verejnej sit'aZe na tradnej tabuli mesta a na webovom
sidle mesta,

b) oznidmenie zdmeru predat’ vec z majetku mesta formou obchodnej verejnej sitaze
v regionalnej tlaci spolu s uvedenim miesta, kde si zverejnené podmienky tejto sut'azZe.

Po schvileni predkladaného zdmeru a rimcovych podmienok stt’aze mestskym zastupitel'stvom
bude vyhldsena obchodna verejnd sut'az vratane vetkych formalno-procesnych naleZitosti. Vyber
najvhodnejsej ponuky uskutoéni v silade s €. 8 Zasad najmenej 5 ¢lenna vyberova komisia, ktora
menuje primator mesta, priCom 2 &lenovia komisie si menovani z poslancov mestskeého
zastupitel'stva. V pripade, ak budi mestu dorutené minimalne 2 navrhy, pri ktorych komisia
vyhodnoti, Ze spiiiaju sut'azné podmienky, bude na vyber vitaznej ponuky pouZita elektronicka
aukcia.



Rozhodujlicim kritériom pri vyhodnocovani predloZenych navrhov a vybere vit'aznej ponuky
je vyska navrhovanej kupnej ceny. Pri ureni minimélnej kuipnej ceny 102 300,00 € sa vychadzalo
zo vieobecnej hodnoty nehnutelnosti na zéaklade vypracovaného znaleckého posudku
&. 05/2025 zo dita 03.01.2025 znalcom Ing. Adridnom Bukovcom (evidenéné €. znalca: 914 484)
vo vyske 102 000.00 €, ktord bola zvySend o naklady na vypracovanie znaleckého posudku
250,00 € a naklady za uréenie trhovej hodnoty nehnutel'nosti 50,00 €.

V zmysle uréenia trhovej hodnoty nehnutelnosti, vypracovaného spolo¢nostou Realitné
centrum RED, s.r.0., Namestie A. Hlinku 816/3, 010 01 Zilina, je celkova hodnota nehnutel'nosti
119 000.00 €.

PRILOHY

1. Fotodokumentacia 5

2. Pédorys 1. poschodia — byt &. 3 na ul. Bratislavska 279/3, 010 01 Zilina
3. Parcela KN-C ¢&. 1515/1 (mapovy klient ZBGIS)

4. Urdenie trhovej hodnoty nehnutelné¢ho majetku



Priloha¢. 1

Fotodokumentdcia:

110
2 KB
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Priloha ¢&. 4

-mail: redflined ok, 1ed.. *421 41 500 7171, www.rsd. sk

= » ~ B
M RealitnesiuzbyRED
' A Rewttnd contum RED. s.r0 , Némestia A. Hinku 816/3, 010 0t Ziira, ICO: 45 654 396, DIC: 202 307 23 48
Spototnast | zapisand v Obchodnom ragatn Okresného sidy 2ifing, oddel: Sro, viodka ¢, 532724,

Vec:

Predmet odhadu:

Dodané podkiady:

Trhova hodnota:

Zdovodnenie:

Mesto Zilina

MNamestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

v Ziline dia 13.01.2025

Urenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

2-izbovy byt nachddzajici sa v katastralnom tzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina, zapisany
na LV ¢. 7179 ako byt &. 3, vo vchode £. 3, na 1. poschodi obytného domu so sup. <. 279,
postaveného na pozemku parc. C-KN €. 1515/1 — 2astavana plocha a nadvorie o vymere 305
m?, vritane podielu priestoru na spoloénych {astiach a spoloénych zariadeniach domu, na
prisiuSenstve a spoluviastnickeho podielu na pozemku pod bytovym domom vo velkosti
902/10875-in.

Poiiadavika ro dna 08.01.2025

- wpisztV<E. 7179

- parcela registra €, 1515/1 (mapovy klient ZBGIS)

- potvrdenie o veku nehnutefnosti

- projektovd dokumentdcia spracovand k prevodu viastnictva bytov v obytnom dome £,
supisné 279

SPOLL 119.000,- EUR

Predmetom urienia trhovej hodnoty je 2-izbovy byt & 3 nachddzajici sa na 1.
poschodi bytového domu na ulici Bratislavska, v Sirfom centre mesta Zilina. V rémci mesta sa
jednd o menej Tiadand lokalitu, 2j ked postupne sa jej vnimanie 2 pohladu zdujemcov o kipu
nehnutefnosti zlepiuje. Podfa poskytnutej dokumentdcie bol bytovy dom dany do uZivania
pravdepodobne vroku 1958, Dom je postaveny 1 tehdl, betonu 3 daliieho stavebného
materidly, m3 jeden vchod zulice adruhy zdvora. Pozostdva fjedného podzemného
a ftyroch nadzemnych podiaZi a povalového priestoru. Nachadza sa v fiom 8 bytowych
jednotisk. Podfa spravcu bytového domu neboli v dome vykonané Ziadne rekondtrukcie
a modernizécie. Samotny byt pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva bytu,
ktoré tvori kuchyfia, chodba, komora, 3pajza, kipelfia, WC a pivnica. K bytu patri balkén.
Vymera bytu s prislulenstvom bez plochy baikona je 90,20 m?, priom ztoho vimera
samotného bytu je 81,49 m? a vymera prisluSenstva nachddzajliceho sa mimo bytu {pivnice)
je 8,72 m2. Byt je neobyvany v pévodnom stave. Vstupné dvere si pdvodné drevené. Vietky
prvky kratkodobej Zivotnosti si poskodené, zniené alebo demontované. V izbach s parkety,
v kiipelni povodnd keramickd diaiba a keramicky obklad, vostainych miestnostiach je
linoleum. Okna v byte st pdvodné drevené, tak isto ako interiérové zarubne a dvere, ktoré
st vacsinou poskodené. Rozvody elektrickej energie, vody, kanalizacie a plynu sG povodné,
na mnohych miestach poikodené. Vykurovanie vbyte je pdvedné ~ gamatky v kaidej
miestnosti. Byt je bez zndmok akejkolfvek Gdriby, vhodny na kompletnd rekonstrukciu.

Strana 122
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M RealitnesluzbyRED
‘ A Rewzitnd contrum RED. 310, Nimeste A Hiaku 81673, 010 01 Ziira, 1CO 45 854 395, DIC. 202 307 2348
Spolodnost je zapisani v Obchodnom registn Okresného sick Ziina. cdd etz Sro, vodka ¢ 532721

Poutenie:

Vzhiadom na stav bytového domu je velky predpoklad, Ie v buddcnosti budd potrebné
nainé investicie do renovicie domu [strecha, fasada, balkdny), 2ko 2j rozvodov vody,
kanalizécie, slektrickej energie a plynu. Tieto naklady budd musie! byt hradené viastnikmi
bytov 3 nebytovich priestorov v dome, ¢o vzhiadom na maiy podet bytov nadne finandne
zafali jednotiivych viastnikov. Tato skutodnost (okrem lokality) je aj hiavnym redukujGcm
faktorom pri stanoveni trhovej hodnoty bytu.

Nasa spolofnost stanovila trhove hodnotu uvedenych nehmutelnosti na zdklade
dihoroénych skisenosti 2 pomnatkov o trhu s nehnutelnostami v Ziline 2 okoli, sGfasnej
ponuky nehnutefnost v uvedene] lokalite, ktorich parametre s obdobné ako parametre
ocenovanych nehnutelnosti a na zdkiade skutoénych (realizovanychj cien nehnutelnosti,
ktorych predaj nada spolodnost v ostatnom cohdobi v danej iokalite sprostredkovala. Pri
uriovani trhove] hodnoty nehnutelnosti sme vychadzall 2 Vami poskytnutych podkladov
a3 versjne dostupnych informacii podstatnych pre jej stanovenie. Zéroven si Vds dovolujeme
upozornif, fe naie stanovisko nie je zdvazné a ma vyluéne informativny, resp. poradny
charakter.

s
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2/
NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie ¢. /2025

Mestské zastupitelstvo

I schvaluje

Prebyto¢nost’ nehnutePného majetku, a to nebytového priestoru €. 11, v suteréne, vo vchode €. 3
v obytnom dome supisné ¢islo 279, postavenom na pozemku registra KN-C s parcelnym c¢islom
1515/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 305 m?, katastrdlne uizemie Zilina, obec Zilina,
okres Zlhna, LV ¢&islo 7179 a k nebytovému priestoru pnsluchajucemu podielu na spolo¢nych
Castiach, spoloénych zariadeniach a prisluSenstve obytného domu supisné cislo 279
a spoluvlastnickeho podielu na pozemku registra KN-C s parcelnym ¢&islom 1515/1, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 305 m?, katastralne izemie Zilina o vel’kosti 414/10875.

1 schvaluje

Zamer odpredat’ majetok mesta Zilina, a to nebytovy priestor & 11, v suteréne, vo vchode &. 3
v obytnom dome supisné &islo 279, postavenom na pozemku registra KN-C s parcelnym ¢islom
1515/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 305 m?, katastralne izemie Zilina, obec Zilina,
okres Z111na LV ¢&islo 7179 a k nebytovému priestoru prishichajuci podiel na spoloénych &astiach,
spolo¢nych zariadeniach a prislu§enstve obytného domu supisné ¢islo 279 a spoluvlastnicky
podiel na pozemku registra KN-C s parcelnym ¢&islom 1515/1, zastavané plochy anadvoria
o vymere 305 m?, katastralne uzemie Zilina o velkosti 414/10875, formou obchodnej verejnej
sitaze s elektronickou aukciou, s nasledovnymi podmienkami:

a) Utastnik sutaZe predloZi svoj ndvrh obsahujuci navrhovanu kitpnu cenu, pri¢om minimélna
kipna cena akceptovana zo strany mesta Zilina je vo vyske 38 900,00 € a pozostava z ceny
stanovenej znaleckym posudkom zvy$enej o niklady za vypracovanie znaleckého posudku
andklady za uréenie trhovej hodnoty nehnutefnosti. Vitazny uchadza¢, s ktorym bude
uzavreta zmluva o prevode vlastnictva bytu, zaplati okrem kupnej ceny aj poplatok za ndvrh
na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

b) Navrh G¢astnika musi d’alej obsahovat’ jednozna¢nu identifikaciu tcastnika spolu s uvedenim
emailového a telefonického kontaktu, vyhlasenie, Ze u€astnik suhlasi s podmienkami stt'aZe
a vyhlésenie, Ze sa ufastnik oboznamil so stavom predmetu predaja, sthlas so spracovanim
osobnych udajov v zmysle zdkona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni a podpisany névrth zmluvy o prevode
vlastnictva bytu.

¢) Mesto Zilina ako vyhlasovatel obchodnej verejnej sitaze si vyhradzuje pravo zmenit
uverejnené podmienky obchodnej verejnej sitaze alebo vyhlasent obchodnu verejni stt’az
zrugit’. Mesto Zilina si vyhradzuje pravo odmietnut’ vietky predloZené ponuky.

d) Navrhy budi podavané cez elektronicka schranku alebo v listinnej podobe, pricom o podobe
podania navrhu rozhoduje zdujemca. V listinnej podobe je moZné podat’ navrh postou alebo
osobne do podatel'ne na adresu: Mesto Zilina, so sidlom Mestsky trad v Ziline, Némestie obeti
komunizmu 1, 011 31 Zilina.
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g)

h)

i)

)

k)

D

Lehota na podavanie navrhov: do 30 dni od zverejnenia oznamenia o vyhlaseni obchodnej
verejnej sutfaze na internetovej stranke vyhlasovatela, turadnej tabuli vyhlasovatela,
a v regiondlnej tlaci,

Vsetky navrhy podané do obchodnej verejnej sit'aZe mesto zverejituje do 10 pracovnych dni
od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, po dobu minimélne 30 dni na tradnej tabuli
mesta a na webovom sidle mesta.

Lehota na vyhodnotenie stladu podanych navrhov s podmienkami obchodnej verejnej stit'aZe:
do 10 dni od uplynutia lehoty na podavanie navrhov,

Ak boli predloZené minimélne dva navrhy, ktoré spliiaju vietky podmienky stanovené v tomto
uzneseni, budi 0&astnici, ktori takéto navrhy podali, zaradeni do elektronickej aukcie.
Vyhlasovatel' im e-mailom zasle vyzvu na G&ast’ v elektronickej aukcii. Vyber vitazného
navrhu v elektronickej aukcii sa uskuto¢ni do 15 dni od uplynutia lehoty na vyhodnotenie
stladu podanych navrhov s podmienkami obchodnej verejnej sut'aze,

Lehota na oznamenie vybranej ponuky: do 10 dni od vyberu vitaznej ponuky elektronickou
aukciou, resp. od konania zasadnutia vyberovej komisie podl'a pism. g), ak bol predloZeny len
jeden navrh a tento bol vybraty ako vitazny navrh.

Pri vyhodnocovani predloZenych navrhov avybere vitaznej ponuky bude rozhodujucim
kritériom vyska ponukanej kupnej ceny,

Podmienkou k podpisu zmluvy o prevode vlastnictva bytu pre Uspesného ucastnika bude
uhradenie vsetkych zavizkov 1clastnika po lehote splatnosti voci vyhlasovatelovi
a neexistencia prebiehajticeho sidneho sporu medzi uspe$nym téastnikom a vyhlasovatel'om,
s vynimkou takého siidneho sporu, kde schvalenie prevodu majetku je mimosudnym rieSenim
predmetu sporu.

V pripade, Ze Uspedny tlastnik nevstipi do pravneho vztahu s vyhlasovatelom na predmet
sitaze, vyhlasovatel' bude rokovat s d’al$im u¢astnikom v poradi, v akom boli navrhy
vyhodnotené v ramci elektronickej aukcie.

m) Mesto Zilina je oprdvnené obchodnt verejnu sut'aZ maximalne dvakrat zopakovat’ v pripade

jej netispesného vyhodnotenia (za neuspe$né vyhodnotenie sa povaZuje najmid odmietnutie
vietkych predloZzenych ponuk; nepredloZenie Ziadnej ponuky), priCom mesto Zilina
je opravnené stanovit’ novy termin predkladania ponuk uchadzaCov. V tejto opakovanej
ponuke zo strany mesta je mesto opravnené ponuknut’ predmet kupy za cenu zniZent,
maximalne viak o020 % niZdiu ako je cena stanovena znaleckym posudkom &. 6/2025,
a to 38 600,00 €.

DOVODOVA SPRAVA

Tento materidl sa predklada Mestskému zastupitel'stvu v Ziline v sulade so zdkonom
&. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a s €l 4 ods. 2 pism. k) platnych Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, v zmysle ktorého je schvalenie podmienok
obchodnej verejnej sutaze vyhradené mestskému zastupitel'stvu.
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Material bol prerokovany v nasledovnych komisiach:

- Komisia socidlna, zdravotna a bytova neodporiiéa predloZeny materiil schvalit’.

- Komisia finan¢na a majetkova odporiéa predlozeny material schvalit’.

- Komisia Zivotného prostredia odporié¢a predloZeny materidl schvalit’.

- Komisia izemného planovania a vystavby odperiéa predloZeny material schvalit’.

Materiél je v sulade so Statutom mestainlina a pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Material ma dopad na rozpocet mesta Zilina.

MATERIAL

Mesto Zilina je vlastnikom nebytového priestoru &. 11, v suteréne, vo vchode &. 3 v obytnom dome
supisné ¢islo 279, postavenom na pozemku registra KN C s parcelnym Cislom 1515/1, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 305 m?, katastralne Gizemie Zilina, obec Zilina, okres lelna LV &islo
7179 ak nebytovému priestoru prlsluchajucemu podielu na spoloénych ¢astiach, spolo¢nych
zariadeniach a prisluSenstve obytného domu stpisné &islo 279 a spoluvlastnickeho podielu
na pozemku registra KN-C s parcelnym &islom 1515/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere
305 m?, katastralne Gizemie Zilina o velkosti 414/10875.

K zidmeru odpredaja tejto nehnutelnosti sa pristupuje z dévodu hospodirnosti. Predmetny
nebytovy priestor je uz niekolko rokov pre dlhodoby nezaujem nevyuzivany, ¢omu zodpoveda
aj jeho technicky stav. Nebytovy priestor je bez akejkol'vek udrzby, vhodny na kompletni
rekongtrukciu. DalSou skuto&nostou je samotny stav obytného domu, kde je velky predpoklad,
7e v budticnosti budu potrebné znalné investicie do renovacie domu, ako aj rozvodov vody,
kanalizacie, elektrickej energie a plynu. Tieto néklady budi musiet’ byt hraden€ vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome, ¢o vzhladom na maly pocet bytov znacne financne zatazi
jednotlivych vlastnikov.

Predaj majetku mesta formou obchodnej verejnej sutaZe bol zvoleny ako najvhodnejsia forma
predaja zddvodu, Ze ide o optimalny nastroj pri viacerych cenovych ponukach na sutaZeny
predmet.

V sulade s ¢l. 8 ods. 2 platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina (d'alej
len ,.Zasady"), ak mestské zastupiteI'stvo na svojom zasadnuti schvéli zdmer predat’ majetok
na zaklade obchodnej verejnej sufaZe spolu s jej podmienkami, mestsky urad zabezpeci:

¢) ozndmenie o zdmere predat’ vec z majetku mesta na zdklade obchodnej verejnej sitaZe
a zverejnenie podmienok obchodnej verejnej stiitaze na Gradnej tabuli mesta a na webovom
sidle mesta,

d) oznidmenie zdmeru predat’ vec z majetku mesta formou obchodnej verejnej sutaze
v regiondlnej tlagi spolu s uvedenim miesta, kde st zverejnené podmienky tejto stit’aze.

Po schvaleni predkladaného zameru a ramcovych podmienok sutaZe mestskym zastupitel'stvom
bude vyhldsend obchodna verejna sut'az vratane vietkych formalno-procesnych nalezitosti. Vyber
najvhodnejsej ponuky uskutoéni v stilade s ¢l. 8 Zasad najmene;j 5 ¢lenna vyberova komisia, ktora
menuje primator mesta, priom 2 ¢lenovia komisie si menovani z poslancov mestského
zastupitel'stva. V pripade, ak budli mestu dorudené minimalne 2 névrhy, pri ktorych komisia
vyhodnoti, 7e spiiiaji sitazné podmienky, bude na vyber vit'aznej ponuky pouZita elektronicka
aukcia.
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Rozhodujicim kritériom pri vyhodnocovani predloZzenych navrhov a vybere vitaznej ponuky
je vySka navrhovanej kupnej ceny. Pri uréeni minimédlnej kipnej ceny 38 900,00 € sa vychadzalo
zo vieobecnej hodnoty nehnutelnosti na zdklade vypracovaného znaleckého posudku
&. 06/2025 zo diia 04.01.2025 znalcom Ing. Adrianom Bukovcom (eviden¢né €. znalca: 914 484)
vo vyske 38 600.00 €, ktord bola zvySena o naklady na vypracovanie znaleckého posudku 250,00 €
a naklady za uréenie trhovej hodnoty nehnutel'nosti 50,00 €.

V zmysle urlenia trhovej hodnoty nehnutePnosti, vypracovancho spolo¢nost'ou Realitné
centrum RED, s.r.o., Namestie A. Hlinku 816/3, 010 01 Zilina, je celkova hodnota nehnutel'nosti
12 420.00 €.

PRILOHY

1. Fotodokumentacia 5

2. Podorys suterénu — nebytovy priestor ¢. 11 na ul. Bratislavska 279/3, 010 01 Zilina
3. Parcela KN-C ¢. 1515/1 (mapovy klient ZBGIS)

4. Urcenie trhovej hodnoty nehnutel'ného majetku
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Priloha ¢&. 1

Fotodokumentacia:
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Priloha ¢. 4

| pA RED

Vec:

Predmet odhadu:

Dodané podkiady

Trhové hodnota:

Zdovodnenie:

3
.

RealitnésluzbyRED"

Resitné contrum RED, s ro, Némasta A Hinku 8167, 010 01 24ira. 1CO. 45 654 395 0IC: 202 307 23 48
Spolodnost je zapisana v Obchodnom mgtstn Ciresndho sudu 21ing, oddel: Sro. violka & 532724
o-matl: resdiad sk, tel . +421 &1 500 7171, www.red.ek

Mesto Zilina
Namestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

v Ziline dita 13.01.2025

UrZenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

Nebytovy priestor nachddzajici sa v katastralnom Gzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina,
zapisany na LV £. 7179 ako nebytovy priestor &. 11, vo vchode £ 3, v suteréne obytného
domu so sip. & 279, postaveného na pozemku parc. C-KN &. 1515/1 - zastavana plocha
3 nadvorie o vimere 305 m?, wratane podielu priestoru na spoleénych fastiach a spoloénych
zariadeniach domu, na prisluienstve a spoluviastnickeho podielu na pozemku pod bytovym
domom vo velkosti 414/10875-in.

PoZiadavka zo dia 08.01.2025

- vypiszLVC 7179

- parcela registra C, 1515/1 (mapovy kiient ZBGIS}

- potyrdenie o veku nehnuteinosti

- projektovs dokumentécia spracovand k prevodu viastnictva bytov v obytnom dome ¢.
sUpisné 279

SPOLU 12.420,- EUR

Predmetom uréenia trhovej hodnoty je nebytovy priestor €. 11 nachadzajici sa v suteréne
bytového domu na ulici Bratislavska, v Sirsom centre mesta Zilina. V ramci mesta sa jednd
o menej fiadanG lokality, 3) ked postupne sa jej vnimanie z pohlady zdujemcov o kipy
nehnutelnosti zlepsuje. Podfla poskytnutej dokumentdcie bof bytovy dom dany do ufivania
pravdepodobne v roku 1858, Dom je postaveny ztehdl, berdny a dalSieho stavebného
materidiu, ma jeden vchod 2 ulice a druhy z dvora. Dom pozostdva z jedného podzemného
a Styroch nadzemnych podiati a povalového priestoru, V dome sa nachddza 8 bytowch
jednotiek. Podla sprivcu bytového domu neboli vdome vykonané Ziadne rekonStrukcie
a modernizdcie. Nebytovy priestor €. 11 sa nachddza v suteréne/pivnici bytového domu, 3j
ked podia listu viastnictva je sitvovany na prizemi. Jednd 58 o nesdlad skutkového a prévnehio
stavu. Nebytovy priestor pozostava z miestnosti (podfa nadlrtu suterénu) oznalenych ako
predajfia, chodba a skiad. Vstupné dvere sU drevené pdvodné, pred nimi osadené kovoveé
vstupné mreiové dvere. Podlahy v miestnostiach si pdvodné - liaty betdn. Interiérové
rérubne ocelové, dvere drevené. Okna nebytového priestory sii nové plastové s izoladnym
dvojsklom. Rozvody elektrickej energie, vody, kanalizdcie 2 plynu sG pdvodné, na mnohych
miestach poskodené. Vykurovanie nebytového priestoru nie je, Nebytowy priestor je ui
niekofka rokov nevyuiivany, omu zodpovedd aj technicky stav. Nebytovy priestor je bez
ndmok akejkolvek Udriby, vhodny na kompletnd rekondtrukciu.

Stranalz 2
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a-mail; red@red skt «421 41 500 7471, www red.sh

= » o 2
M RealitnésluzbyRED
' A Rauitnd contrum RED, s ¢ o, Namesta A Hinku 816/3, 010 01 2dinw, ICO. 45 858 395 DIC. 202 307 23 48
Spototniost is zapisand v Cbchodiom rgam Cloesného sddu 21ne, odo et Seo, voika ¢ - 532724

Poucznie:

Vzhfadom na stav bytového domu je velky predpoklad, fe v buddcnosti budi potrebné
nafné investicie do renovdcie domu (strecha, fasdda, balkdny), 2k0 aj rozvodov vody,
kanalizécie, elektricke] energie a pivnu. Tieto nakiady budd musiet byt hradené viastnikmi
bytov a nebytowych priestorov vdome, {o vzhladom na maly poet bytov a nebytovych
priestorov znadne finandne zataii jednotlivych viastnikov. Tato skutoénost {okrem lokality) je
aj hlavnym redukujicim faktorom pri stanoveni trhovej hodnoty nebytového priestoru.
Taktie? sa domnievame, Ze vzhladom na jokalitu, stav domu, ako aj samowného priestory,
jeho umiestnenie v rémci domu a fienitost, je tento priestor vhadny len viastnikov bytov

v dome, ktori by si jeho kipou 2vadiili svoje skladové priestory. Toto povaiujeme za dalsi
redukujici faktor pri stanoveni jehw tchovej hodnoty.

Naga spolofnost stanovila trhovi hodnotu uvedenvch nehnutelnosti na zakiade
dihorodnich skisenosti 2 poznatkov otrhu s nshnutelnostami v Ziline a okoli, sifasnej
ponuky nehnuteinosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre sé obdobné ako parametre
ocefiovanych nehnutelnosti 2 na zdklade skutodnych (realizovanych) cien nehnutelnosti,
ktorych predaj nasa spololnost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
urfovani trhovej hodnoty nehnuteinosti sme vychadzali z Vami poskytnutych podkiadov
a verejne dostupnych informdcii podstatnych pre jej stanovenie. Zarovei si Vs dovolujeme
upozornit, Ze nae stanovisko nie je zdvazné a ma vyluéne informativny, resp. poradny
charakter.

Strana 212
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NAJOM NEHNUTEDLNOSTI

NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie ¢. /2025

Mestské zastupitelstvo

L schvaluje
Uzatvorenie zmluvy o najme s nijjomcom:

Slovensky paralympijsky vybor so sidlom Benediktiho 5, 811 05 Bratislava, ICO: 31745661,
Statutdrmy zastupca: PhDr. Jan Riapo$, PhD., predseda, na dobu urditi do oktébra 2026
s mesacnou vypovednou lehotou.

Predmetom ndjmu je prenajom nebytovych priestorov, nachddzajucich sa na prizemi budovy
Horny Val 67/24, postavenej na parcele KN-C & 109/5 o vymere 1247 m® — zastavana plocha
a nadvorie, popis stavby — administrativna budova, z toho predmet najmu tvori 86 m? (miestnost’
¢. 158 (kuchynka, vstup), & 161 (kancelaria), €. 157 (socidlne zariadenie), ¢. 156 (menSia
kanceléria) spolu o vymere 46 m?, &. 160 (zasadacka), €. 155 (skladové priestory) spolu o vymere
40 m?2.), zapisany na LV ¢&. 1100, kat. uz. Zilina, vo vlastnictve prenajimatela.

Vyska najomného 1€/cely predmet najmu/rok + k tomu prislichajiice pravidelné mesacné
zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov uréené spravcom budovy
na zaklade eviden¢ného listu, a to 3/5 vicsinou vietkych poslancov, ako pripad hodny osobitného
zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v aktudlne platnom
zneni.

Oddvodnenie osobitného zretel'a § 9aa ods. 2 pism. €) zdkona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v platnom zneni.:

Osobitny zretel’ spoéiva v tom, Ze ,prostrednictvom projektov SPV zabezpecuju a vylepSuji
podmienky pre Zivot ob&anov so zdravotnym znevyhodnenim a to najmi so zameranim
sa na integriciu a zaflenenie do Sportovej ¢innosti. Jednym z najrozsiahlejSich takychto
projektov je aj Narodny projekt Sme si rovni, ktory realizuji ako nirodny koordinator
z poverenia Ministerstva price, soc. veci a rodiny SR, kde preifi maji v kazdom krajskom
meste zriadené Centrum véasnej pomoci.

DOVODOVA SPRAVA

Tento material je pre predkladany na zaklade Ziadosti Slovenského paralympijského vyboru
o prenajom nebytovych priestorov zo diia 08.01.2025.

Material bol prerokovany v nasledovnych komisiach:

- Komisia socialna, zdravotna a bytova neodporii¢a predlozeny material schvalit’.

- Komisia finanéna a majetkova edporii¢a predlozeny material schvalit’.

- Komisia Zivotného prostredia neodporica predloZzeny materiil schvilit’.

- Komisia izemného planovania a vystavby odporuca predlozeny materiil prerokovat’.
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MATERIAL

Utvar hlavného architekta mesta Zilina nemé ndmietky vodi prenajmu nebytovych priestorov,
ak sa bude jednat’ o prenajom na dobu urcitu do oktobra 2026.
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INFORMATIVNA SPRAVA O ZAMIETNUTEJ ZIADOSTI

NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie €. /2025
Mestské zastupitel'stvo v Ziline

I berie na vedomie

Informativnu spravu o zamietnutej Ziadosti:

Mestsky socialny podnik Zilina, s.r.e. — Ziadost’ o prenajom nebytového priestoru na adrese
Horny Val 67/24, 2. poschodie, &islo priestoru 27 o vymere 10,76 m?.

Utvar hlavného architekta mesta Zilina
- neschval'uje Ziadost’ o prenajom z dévodu, Ze priestory budi vyuzivané v blizkej budicnosti
pre potreby odborov mestského tiradu.

Material bol prerokovany v nasledovnych komisiach:

- Komisia socialna, zdravotna a bytova odporiéa predlozeny material zobrat’ na vedomie.

- Komisia finan¢na a majetkova odporiéa predlozeny materiil zobrat’ na vedomie.

- Komisia Zivotného prostredia odporii¢a predlozeny materiil zobrat’ na vedomie.

- Komisia fzemného planovania a vystavby odpori¢a predlozeny materiil zobrat’
na vedomie.

24



