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PREDAJ NEHNUTEDNOSTI

1/
NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie &. /2025

Komisia odporuca Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho najblizSom zasadnuti prerokovat a
i schvdlit

Prebyto&nost’ nehnutelného majetku, a to dvejizbového bytu &. 3, na poschodi ¢. 1, vo vchode
&.3 v obytnom dome stipisné &islo 279, postavenom na pozemku registra KN-C s parcelnym
¢islom 1515/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 305 mZ, katastralne uzemie Zilina, obec
Zilina, okres Zilina, LV &islo 7179 ak bytu prisluchajucemu podielu na spolo¢nych ¢astiach,
spoloénych zariadeniach a prislusenstve obytného domu stipisné &islo 279 a spoluvlastnickeho
podielu na pozemku registra KN-C s parcelnym ¢islom 1515/1, zastavané plochy a nadvoria
o vymere 305 m?, katastralne izemie Zilina o vel’kosti 902/10875.

II schvalit

Zamer odpredat’ majetok mesta Zilina, a to dvojizbovy bytu &. 3, na poschodi €. 1, vo vchode €. 3
v obytnom dome stipisné &islo 279, postavenom na pozemku registra KN-C s parcelnym ¢islom
1515/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 305 m2, katastralne tzemie Zilina, obec Zilina,
okres Zilina, LV &islo 7179 ak bytu prisluchajiici podiel na spoloénych €astiach, spoloénych
zariadeniach a prisluSenstve obytného domu sipisné Cislo 279 a spoluvlastnicky podiel
na pozemku registra KN-C s parcelnym ¢&islom 1515/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere
305 m?, katastralne uzemie Zilina o velkosti 902/10875, formou obchodnej verejnej sat’aze
s elektronickou aukciou, s nasledovnymi podmienkami:

a) Utastnik sttaZe predlozi svoj navrh obsahujlici navrhovani kupnu cenu, pri¢om minimalna
kupna cena akceptovana zo strany mesta Zilina je vo vygke 102 300,00 € a pozostiva z ceny
stanovenej znaleckym posudkom zvy3enej o naklady za vypracovanie znaleckého posudku
andklady za uréenie trhovej hodnoty nehnutelnosti. Vitazny uchadzac, s ktorym bude
uzavreta zmluva o prevode vlastnictva bytu, zaplati okrem kipnej ceny aj poplatok za navrh
na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

b) Navrh t¢astnika musi d’alej obsahovat’ jednozna¢ni identifikaciu ucastnika spolu s uvedenim
emailového a telefonického kontaktu, vyhlasenie, Ze ucastnik suhlasi s podmienkami stit'aze
a vyhlasenie, Ze sa i¢astnik oboznamil so stavom predmetu predaja, suhlas so spracovanim
osobnych udajov v zmysle zakona & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni a podpisany navrh zmluvy o prevode
vlastnictva bytu.

¢) Mesto Zilina ako vyhlasovatel obchodnej verejnej sutaZe si vyhradzuje pravo zmenit
uverejnené podmienky obchodnej verejnej sut'aZe alebo vyhlasenu obchodnti verejnil sut'az
zrugit'. Mesto Zilina si vyhradzuje pravo odmietnut’ vietky predloZené ponuky.

d) Navrhy budi podévané cez elektronickua schranku alebo v listinnej podobe, ak zaujemca nema
aktivovanu elektronicku schranku. V listinnej podobe je moZné podat’ navrh postou alebo
osobne do podatel’ne na adresu: Mesto Zilina, so sidlom Mestsky tirad v Ziline, Namestie obeti
komunizmu 1, 011 31 Zilina.



g

h)

k)

k)

D

Lehota na podavanie ndvrhov: do 30 dni od zverejnenia oznamenia o vyhlaseni obchodnej
verejnej slfa’e na internetovej stranke vyhlasovatela, tUradnej tabuli vyhlasovatela,
a v regionalnej tlaci,

Vsetky navrhy podané do obchodnej verejnej siitaZe mesto zverejiiuje do 10 pracovnych dni
od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni na uradnej tabuli
mesta a na webovom sidle mesta.

Lehota na vyhodnotenie siladu podanych navrhov s podmienkami obchodnej verejnej sut'aze:
do 10 dni od uplynutia lehoty na podavanie navrhov,

Ak boli predlozené minimalne dva navrhy, ktoré spifajt vetky podmienky stanovené v tomto
uzneseni, budi Glastnici, ktori takéto navrhy podali, zaradeni do elektronickej aukcie.
Vyhlasovatel' im e-mailom zaSle vyzvu na udast’ v elektronickej aukcii. Vyber vitazného
navrhu v elektronickej aukcii sa uskuto&ni do 15 dni od uplynutia lehoty na vyhodnotenie
siiladu podanych ndvrhov s podmienkami obchodnej verejnej sutaZe,

Lehota na oznidmenie vybranej ponuky: do 10 dni od vyberu vitaznej ponuky elektronickou
aukciou, resp. od konania zasadnutia vyberovej komisie podl'a pism. g), ak bol predlozeny len
jeden navrh a tento bol vybraty ako vitazny navrh.

Pri vyhodnocovani predloZenych navrhov avybere vitaznej ponuky bude rozhodujucim
kritériom vyska ponutkanej kupnej ceny,

Podmienkou k podpisu zmluvy o prevode vlastnictva bytu pre uspeSného ucastnika bude
uhradenie vSetkych zaviizkov tgastnika po lehote splatnosti voci vyhlasovatel'ovi
a neexistencia prebiehajticeho stidneho sporu medzi uspe$nym tcastnikom a vyhlasovatel'om,
s vinimkou takého stidneho sporu, kde schvélenie prevodu majetku je mimostdnym rieSenim
predmetu sporu.

V pripade, Ze uspe$ny ulastnik nevstipi do pravneho vztahu s vyhlasovatel'om na predmet
sufaze, vyhlasovatel bude rokovat s daldim u¢astnikom v poradi, v akom boli navrhy
vyhodnotené v ramci elektronickej aukcie.

m) Mesto Zilina je opravnené obchodnii verejnii stitaz maximalne dvakrat zopakovat’ v pripade

jej netispesného vyhodnotenia (za neuspe$né vyhodnotenie sa povazuje najméd odmietnutie
vietkych predloZenych ponik; nepredloZenie Ziadnej ponuky), priCom mesto Zilina
je opravnené stanovit' novy termin predkladania ponuk uchadzacov. V tejto opakovanej
ponuke zo strany mesta je mesto oprdvnené ponuknut predmet kipy za cenu zniZenu,
maximalne viak o020 % nizgiu ako je cena stanovend znaleckym posudkom ¢&. 5/2025,
a to 102 000,00 €.

DOVODOVA SPRAVA

Tento material sa predkladd Mestskému zastupitel'stvu v Ziline v stlade so zakonom
& 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a s ¢l 4 ods. 2 pism. k) platnych Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, v zmysle ktorého je schvélenie podmienok
obchodnej verejnej sutaZe vyhradené mestskému zastupitel'stvu.

Material je v sulade so Statitom mesta Zilina a pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Material ma dopad na rozpod&et mesta Zilina.



MATERIAL

Mesto Zilina je vlastnikom dvojizbového bytu €. 3, na poschodi €. 1, vo vchode €. 3 v obytnom
dome stpisné &islo 279, postavenom na pozemku registra KN-C s parcelnym &islom 15 15/1,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 305 m?, katastralne uzemie Zilina, obec Zilina, okres Zilina,
LV &islo 7179 a k bytu prislichajicemu podielu na spoloénych Eastiach, spoloénych zariadeniach
a prislugenstve obytného domu siipisné &islo 279 a spoluvlastnickeho podielu na pozembku registra
KN-C s parcelnym &islom 1515/1, zastavané plochy anadvoria o vymere 305 m?, katastrilne
tizemie Zilina o vel'kosti 902/10875.

K zémeru odpredaja tejto nehnutelnosti sa pristupuje z ddvodu hospodarnosti. Predmetny byt
nie je obyvany a nemoZno pristipit’ ani k jeho prendjmu, nakolko je v pévodnom stave bez
akejkol'vek idrzby, vhodny na kompletni rekonstrukciu. Dal3ou skutoénostou je samotny stav
obytného domu, kde je velky predpoklad, Ze v budtcnosti budu potrebne znacné investicie
do renovécie domu, ako aj rozvodov vody, kanalizacie, elektrickej energie a plynu. Tieto naklady
budt musiet byt hradené vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome, &o vzhl'adom na maly
podet bytov znaéne finanéne zat'aZi jednotlivych vlastnikov.

Predaj majetku mesta formou obchodnej verejnej sitaze bol zvoleny ako najvhodnejsia forma
predaja z dévodu, ?e ide o optimalny ndstroj pri viacerych cenovych ponukach na sutazeny
predmet.

V sulade s &l. 8 ods. 2 platnych Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina (d'alej
len ,.Z4sady“), ak mestské zastupitel'stvo na svojom zasadnuti schvali zamer predat’ majetok
na zaklade obchodnej verejnej sutaZe spolu s jej podmienkami, mestsky urad zabezpedi:

a) oznamenie o zamere predat’ vec z majetku mesta na zéklade obchodnej verejnej sitaze
a zverejnenie podmienok obchodnej verejnej sitaZze na uradnej tabuli mesta a na webovom
sidle mesta,

b) oznimenie zimeru predat’ vec z majetku mesta formou obchodne; verejnej sut'aze
v regionalnej tla¢i spolu s uvedenim miesta, kde st zverejnené podmienky tejto sut'aze.

Po schvaleni predkladaného zameru a ramcovych podmienok sufaZe mestskym zastupitel'stvom
bude vyhlasena obchodna verejna sut'az vratane vietkych formalno-procesnych nalezitosti. Vyber
najvhodnejsej ponuky uskutoéni v stilade s ¢l. 8 Zasad najmenej 5 ¢lenna vyberova komisia, ktora
menuje primétor mesta, priom 2 ¢lenovia komisie si menovani z poslancov mestského
zastupitel'stva. V pripade, ak budii mestu doru¢ené minimélne 2 navrhy, pri ktorych komisia
vyhodnoti, ze spifiaju surazné podmienky, bude na vyber vitaznej ponuky pouZita elektronicka
aukcia.

Rozhodujicim kritériom pri vyhodnocovani predloZenych ndvrhov a vybere vitaznej ponuky
je vy$ka navrhovanej kupnej ceny. Pri uréeni minimélnej kupnej ceny 102 300,00 € sa vychadzalo
7o vieobecnej hodnoty nehnutelnosti na zéklade vypracovaného znaleckého posudku
&. 05/2025 zo dita 03.01.2025 znalcom Ing. Adridnom Bukovcom (evidenéné €. znalca: 914 484)
vo vyske 102 000.00 €, ktora bola zvySena o naklady na vypracovanie znaleckého posudku
250,00 € a naklady za ur&enie trhovej hodnoty nehnutel'nosti 50,00 €.

V zmysle uréenia trhovej hodnoty nehnutel’nosti, \vfypracovaného spolo¢nostou Realitné
centrum RED, s.r.0., Namestie A. Hlinku 816/3, 010 01 Zilina, je celkova hodnota nehnutel’nosti

119 000,00 €.




PRILOHY

Fotodokumentacia

Pédorys 1. poschodia — byt €. 3 na ul. Bratislavska 279/3, 010 01 Zilina
Parcela KN-C ¢&. 1515/1 (mapovy klient ZBGIS)

Urgenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

B



Priloha ¢. 1

Fotodokumentacia:
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Vec:

Predmet odhadu:

Dodsané podklady:

Trhova hodnota:

Zdovodnenie:

Priloha ¢. 4

RealitnésluzbyRED"

Repitné contum RED, 3 1.0, Némeste A Hinku 81673, 010 01 Ziina, 1CO 45 654 395 DIC: 202 307 23 48
Spolodnast je zapisans v Obchodnom registn Cloesného s0du Ziins, oddet: Sro, volka & - 532721
e-mail: reddPrea sk, tef +421 41500 771, www.red.sk

Mesto Zilina

Namestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

v Ziline diia 13.01.2025

UrEenie trhovej hodnoty nehnutefného majetku

2-izbovy byt nachddzajici sa v katastrélnom Gzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina, zapisany
na LV €. 7179 ako byt & 3, vo vchode &. 3, na 1. poschodi obytného domu so sup. €. 279,
postaveného na pozemku parc. C-KN &. 1515/1 — zastavana plocha a nddvorie o vymere 305
mZ, vritane podielu priestoru na spolofnych Castiach 3 spoloénych zariadeniach domu, na
prislufenstve a spoluviastnickeho podielu na pozemku pod bytovym domom vo velkosti
902/10875-in.

PoZiadavka zo dna 08.01.2025

- wpiszlVE. 7179

- parcela registra C, 1515/1 (mapovy kiient ZBGIS)

- potvrdenie o veku nehnutelnosti

- projektové dokumentacia spracovani k prevodu viastnictva bytov v obytnom dome £
sipisné 279

SPOLU 119.000,- EUR

Predmetom urlenia trhovej hodnoty je 2-izbovy byt & 3 nachddzajici sa na 1.
poschodi bytového domu na ulici Bratistavskd, v SirSom centre mesta Zilina. V rdmci mesta sa
jednd o menej Fiadant lokality, aj ked postupne sa jei vnimanie z pehlady zdujemcov o kipu
nehnutelnosti ziepSuje. Podla poskytnutej dokumenticie bot bytovy dom dany do ulivania
pravdepodobne vroku 1959. Dom je postaveny z tehdl, beténu a daldieho stavebného
materidlu, ma jeden vchod zulice adruhy zdvora. Pozostiva zjedného podzemného
a ityroch nadzemnyich podiafi a povalového priestory. Nachiddra sa v niom 8 bytowch
jednotiek. Podla spravcu bytového domu neboli vdome vykonané Fiadne rekondtrukcie
a modernizacie. Samotny byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prislulenstva byty,
ktoré tvori kuchyia, chodba, komora, $pajza, kipelia, WC 2 pivnica. K byw patri balkon.
Vymera byt s prisiuSenstvom bez plochy balkdna je 90,20 m?, priom ztoho vymera
samotného bytu je 81,49 m? a wmera prisiulenstva nachidzajliceho sa mimo byty [pivaice)
je 8,72 m?. Byt je neobyvany v pévodnom stave. Vstupné dvere st pdvodné drevené. Vsetky
prvky kritkodobej Zivotnosti si poSkedené, 2nicené alebo demontované. V izbach sa parkety,
v kiipelni pdvodnd keramickd dlaiba a keramicky obklad, v ostatnych miestnostiach je
tinoleum. Okna v byte si povodné drevené, tak isto ako interiérové zdrubne a dvere, ktoré
s vicEinou poskodené. Rozvody elektrickej energie, vody, kanalizdcie a plynu sé povodné,
na mnohych miestach poskodené. Vykurovanie vbyte je povodné — gamatky v kaidej
miestnosti. Byt je bez zndmok akejkolvek (driby, vhodny na kompletnd rekonitrukciu.

Strana 122
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Realitnésluzby RED"
‘ AM Rezitné contrum RED, sro, Némeste A Hinku 8163, 010 61 2iina 1CO 45 654 395, DIC. 202 307 2348
Spolcdnost le zapisand v Obchodnorm rmegmin Olresngho s0ou 21 na. odd e Sm, voika & 532720

Poutenie:

o-mail; redql-od sk, 1t <421 41 500 7171, www red.sk

Vizhiadom na stav bytovwého domu je velky predpokiad, Ze v budidcnosti budG potrebné
nacné investicie do renovacie domu {strecha, fasdda, balkdny), ako 3j rozvodov vody,
kanalizdcie, elektrickej energie a plynu. Tieto naklady budi musiet byt hradené viastnikmi
bytov a nebytovyich priestorov v dome, o vzhiadom na maly podet bytov nadne finanine
zataii jednotlivich viastnikov. Tdto skutodnost {okrem lokality) je aj hlavnym redukujicim
faktorom pri stanoveni trhovej hodnoty bytu.

Nasa spolofnost stanovila trhovi hodnotu uvedenych nehnuteinosti na 23kiade
dihoroénych skisenosti a poznatkov o trhu 5 nehnutelnostami v Ziline a okoli, sGZasnej
ponuky nehnutelnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre s obdobné ako parametre
ccefiovanych nehnutelnosti 2 na zéklade skutodnych (realizovanych) cien nehnuteinosti,
ktorych predaj nasa spolofnost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
urdovani trhovej hodnoty nehnutefnosti sme vychddzali z Vami poskytnutych podkiadov
a verejne dostupnych informacii podstatnych pre jej stanovenie. Zaroven si Vés dovolujeme
upozornit, Ze nade stanovisko nie je zdvazné a mad vyluéne informativny, resp. poradny
charakter.

Swana2:2
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2/
NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢. /2025

Komisia odporica Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho najblizsom zasadnuti prerokovat a
L schvdlit

Prebyto¢nost nehnutel'ného majetku, a to nebytového priestoru &. 11, v suteréne, vo vchode €. 3
v obytnom dome stipisné &islo 279, postavenom na pozemku registra KN-C s parcelnym ¢islom
1515/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 305 m?, katastralne uizemie Zilina, obec Zilina,
okres Zilina, LV &slo 7179 a k nebytovému priestoru prisluchajiicemu podielu na spoloénych
Gastiach, spoloénych zariadeniach a prislufenstve obytného domu sipisné éislo 279
a spoluvlastnickeho podielu na pozemku registra KN-C s parcelnym Cislom 1515/1, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 305 m?, katastralne uzemie Zilina o velkosti 414/10875.

1T schvdlit

Zamer odpredat’ majetok mesta Zilina, a to nebytovy priestor &. 11, v suteréne, vo vchode &. 3
v obytnom dome stpisné &islo 279, postavenom na pozemku registra KN-C s parcelnym ¢islom
1515/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 305 m?, katastralne uzemie Zilina, obec Zilina,
okres Zilina, LV &islo 7179 a k nebytovému priestoru prislichajici podiel na spolognych &astiach,
spoloénych zariadeniach a prisluSenstve obytného domu stipisné Cislo 279 a spoluvlastnicky
podiel napozemku registra KN-C s parcelnym &islom 1515/1, zastavané plochy a nadvoria
o vymere 305 m?, katastralne Gizemie Zilina o velkosti 414/10875, formou obchodnej verejnej
stitaze s elektronickou aukciou, s nasledovnymi podmienkami:

a) Utastnik stitaZe predloZ svoj navrh obsahujuci navrhovanu kupnu cenu, pri¢om minimalna
kupna cena akceptovand zo strany mesta Zilina je vo vyske 38 900,00 € a pozostiva z ceny
stanovenej znaleckym posudkom zvySenej o naklady za vypracovanie znaleckého posudku
anaklady za uréenie trhovej hodnoty nehnutelnosti. Vitazny uchddza€, s ktorym bude
uzavreta zmluva o prevode vlastnictva bytu, zaplati okrem kiipnej ceny aj poplatok za navrh
na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

b) Navrh aéastnika musi d’alej obsahovat’ jednozna¢nu identifikaciu uc¢astnika spolu s uvedenim
emailového a telefonického kontaktu, vyhlasenie, Ze uastnik sthlasi s podmienkami sutaze
a vyhlasenie, Ze sa u¢astnik oboznamil so stavom predmetu predaja, suhlas so spracovanim
osobnych tidajov v zmysle zékona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni a podpisany ndvrh zmluvy o prevode
vlastnictva bytu.

¢) Mesto Zilina ako vyhlasovatel obchodnej verejnej sutazZe si vyhradzuje pravo zmenit
uverejnené podmienky obchodnej verejnej sut'aZe alebo vyhlasenu obchodnu verejnu sit'az
zrugit. Mesto Zilina si vyhradzuje pravo odmietnut’ vietky predlozené ponuky.

d) Navrhy budd podavané cez elektronicki schranku alebo v listinne; podobe, ak zdujemca nema
aktivovanu elektronickti schranku. V listinnej podobe je mozné podat’ navrh postou alebo
osobne do podatel'ne na adresu: Mesto Zilina, so sidlom Mestsky urad v Ziline, Namestie obeti
komunizmu 1, 011 31 Zilina.
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g)

h)

i)

i)

k)

D

Lehota na podavanie navrhov: do 30 dni od zverejnenia oznamenia o vyhlaseni obchodnej
verejnej sifae na internetovej stranke vyhlasovatela, tdradnej tabuli vyhlasovatel'a,
a v regionalnej tlaci,

Vietky navrhy podané do obchodnej verejnej sut'aze mesto zverejiiuje do 10 pracovnych dni
od uplynutia lehoty na predkladanie ndvrhov, po dobu minimélne 30 dni na dradne; tabuli
mesta a na webovom sidle mesta.

Lehota na vyhodnotenie stiladu podanych navrhov s podmienkami obchodnej verejnej sutaze:
do 10 dni od uplynutia lehoty na podavanie navrhov,

Ak boli predloZené minimalne dva navrhy, ktoré spliaju vietky podmienky stanovené v tomto
uzneseni, budi udastnici, ktori takéto navrhy podali, zaradeni do elektronickej aukcie.
Vyhlasovatel' im e-mailom zaSle vyzvu na ucast’ v elektronickej aukeii. Vyber vitazného
navrhu v elektronickej aukcii sa uskutoéni do 15 dni od uplynutia lehoty na vyhodnotenie
suladu podanych navrhov s podmienkami obchodnej verejnej sitaze,

Lehota na oznamenie vybranej ponuky: do 10 dni od vyberu vit'aznej ponuky elektronickou
aukciou, resp. od konania zasadnutia vyberovej komisie podl'a pism. g), ak bol predloZeny len
jeden navrh a tento bol vybraty ako vitazny navrh.

Pri vyhodnocovani predloZenych navrhov a vybere vifaznej ponuky bude rozhodujicim
kritériom vyska pontkanej kupnej ceny,

Podmienkou k podpisu zmluvy o prevode vlastnictva bytu pre uspeSného ucastnika bude
uhradenie vietkych zavizkov tuastnika po lehote splatnosti voci vyhlasovatelovi
a neexistencia prebiehajuceho siidneho sporu medzi uspesnym Gcastnikom a vyhlasovatel'om,
s vynimkou takého stidneho sporu, kde schvalenie prevodu majetku je mimosudnym rieSenim
predmetu sporu.

V pripade, Ze uspe¥ny udastnik nevstlpi do pravneho vztahu s vyhlasovatefom na predmet
stfaze, vyhlasovatel bude rokovat sdal¥im ucastnikom v poradi, v akom boli navrhy
vyhodnotené v ramci elektronickej aukcie.

m) Mesto Zilina je opravnené obchodnii verejnii sitaZ maximalne dvakrat zopakovat’ v pripade

jej netispesného vyhodnotenia (za neuspesné vyhodnotenie sa povazuje najmé odmietnutie
vietkych predloZenych pontk; nepredloZenie Ziadnej ponuky), priCom mesto Zilina
je opravnené stanovit' novy termin predkladania ponuk uchadzaCov. V tejto opakovanej
ponuke zo strany mesta je mesto opravnené ponuknut’ predmet kupy za cenu zniZenu,
maximalne viak 020 % niZ§iu ako je cena stanovend znaleckym posudkom ¢&. 6/2025,
a to 38 600,00 €.

DOVODOVA SPRAVA

Tento materidl sa predkladda Mestskému zastupitel'stvu v Ziline v stlade so zdkonom
& 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a s &l. 4 ods. 2 pism. k) platnych Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, v zmysle ktorého je schvalenie podmienok
obchodnej verejnej sit'aze vyhradené mestskému zastupitel'stvu.

Material je v sulade so Statatom mestainlina a pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Material ma dopad na rozpocet mesta Zilina.

13



MATERIAL

Mesto Zilina je vlastnikom nebytového priestoru &. 11, v suteréne, vo vchode &. 3 v obytnom dome
supisné Cislo 279, postavenom na pozemku registra KN C s parcelnym ¢islom 1515/1, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 305 m?, katastralne uzemie Zilina, obec Zilina, okres Zlhna LV ¢&islo
7179 ak nebytovému priestoru prlsluchajucemu podielu na spoloénych ¢&astiach, spolo¢nych
zariadeniach a prisluienstve obytného domu supisné &islo 279 a spoluvlastnickeho podielu
na pozemku registra KN-C s parcelnym &islom 1515/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere
305 m?, katastralne tizemie Zilina o velkosti 414/10875.

K zdmeru odpredaja tejto nehnutelnosti sa pristupuje z dévodu hospodarnosti. Predmetny
nebytovy priestor je uZ niekolko rokov pre dlhodoby nezaujem nevyuZivany, Comu zodpoveda
aj jeho technicky stav. Nebytovy priestor je bez akejkolvek udrzby, vhodny na kompletni
rekonstrukciu. Daldou skutoénostou je samotny stav obytného domu, kde je velky predpoklad,
Ze v buducnosti budd potrebné zna¢né investicie do renovacie domu, ako aj rozvodov vody,
kanalizicie, elektrickej energie a plynu. Tieto naklady budi musiet’ byt hradené vlastnikmi bytov
anebytovych priestorov v dome, o vzhfadom na maly pocet bytov znatne finantne zat'azi
jednotlivych vlastnikov.

Predaj majetku mesta formou obchodnej verejnej suitaze bol zvoleny ako najvhodnejsia forma
predaja z dovodu, Ze ide o optimalny ndéstroj pri viacerych cenovych ponukich na sutaZeny
predmet.

V sulade s ¢l. 8 ods. 2 platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina (dalej
len ,,Zasady*), ak mestské zastupitel'stvo na svojom zasadnuti schvéli zdmer predat’ majetok
na zéklade obchodnej verejnej sit’aZe spolu s jej podmienkami, mestsky urad zabezpeci:

¢) oznidmenie o zdmere predat’ vec z majetku mesta na zdklade obchodnej verejnej sutaze
a zverejnenie podmienok obchodnej verejnej sit'aZe na uradnej tabuli mesta a na webovom
sidle mesta,

d) oznamenie zdmeru predat vec z majetku mesta formou obchodnej verejnej sitaze
v regiondlne;j tlagi spolu s uvedenim miesta, kde st zverejnené podmienky tejto sut'aze.

Po schvaleni predkladaného zdmeru a ramcovych podmienok sitaze mestskym zastupitel'stvom
bude vyhlasena obchodna verejna sut'az vratane vietkych formalno-procesnych néleZitosti. Vyber
najvhodnej3ej ponuky uskutoéni v stlade s ¢l. 8 Zasad najmenej 5 ¢lenné vyberova komisia, ktort
menuje primator mesta, priom 2 &lenovia komisie sii menovani z poslancov mestského
zastupiteI'stva. V pripade, ak budu mestu dorudené minimélne 2 navrhy, pri ktorych komisia
vyhodnoti, Ze spifiajui surazné podmienky, bude na vyber vitaznej ponuky pouzitd elektronicka
aukcia.

Rozhodujuicim kritériom pri vyhodnocovani predloZenych navrhov a vybere vitaznej ponuky
je vy$ka navrhovanej kiipnej ceny. Pri uréeni minimalnej kiipnej ceny 38 900,00 € sa vychadzalo
zo vieobecnej hodnoty nehnutelnosti na zaklade vypracovaného znaleckého posudku
¢. 06/2025 zo dita 04.01.2025 znalcom Ing. Adridnom Bukovcom (evidenéné €. znalca: 914 484)
vo vyske 38 600.00 €, ktora bola zvy$ena o naklady na vypracovanie znaleckého posudku 250,00 €
a naklady za uréenie trhovej hodnoty nehnutel'nosti 50,00 €.

V zmysle uréenia trhovej hodnoty nehnutelnosti, vypracovaneho spolo¢nostou Realitné
centrum RED, s.r.0., Namestie A. Hlinku 816/3, 010 01 Zilina, je celkova hodnota nehnutel'nosti

12 420,00 €.
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PRILOHY
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Fotodokumentécia

Pédorys suterénu — nebytovy priestor €. 11 na ul. Bratislavska 279/3, 010 01 Zilina
Parcela KN-C €. 1515/1 (mapovy klient ZBGIS)

Uréenie trhovej hodnoty nehnutel'ného majetku
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Priloha ¢. 4

e-mail: redlrad sk, 1. +421 41 500 7171, www ted sk

- » ~ &
RealitnésluzbyRED
| AM’ Resltré contum RED, 510, Némasta A M nku 81873, 010 01 28na 1CO 45 654 395, DiC: 202 307 23 48
Spoloknost je zapisand v Obchodnom ragisin Olresného s0dy 21ne, odd el S, violka &« 532724

Vec:

Predmet odhadu:

Dodané podklady:

Trhové hodnota:

Zdovodnenie:

Mesto Zilina
Nimestie abeti komunizmu 1
011 31 Zilina

v Zitine dfia 13.01.2025

Uréenie trhovej hodnoty nehnutefného majetku

Nebytovy priestor nachadzajiici 53 v katastralnom Gzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina,
zapisany na LV & 7179 ako nebytovy priestor . 11, vo vchode £ 3, v suteréne obytného
domu so sup. . 279, postaveného na pozemku parc. C-KN <. 1515/1 — zastavana plocha
a nadvorie o vymere 305 m?, vritane podielu priestoru na spoloénych Castiach a spoiocnych
2ariadeniach domu, na prisiuienstyve a spoluviastnickeho podiefu na pozemku pod bytovym
domom vo velkosti 414/10875-in.

Potiadavka zo diia 08.01.2025

- wpis2lv < 7179

- parcelaregistra C, 1515/1 (mapovy kiient ZBGIS)

- potvrdenie o veky nehnutelnosti

- projektovs dokumentdcia spracovand k prevodu viastnictva bytov v obytnom dome <
supisné 279

SPOLU 12.420,- EUR

Predmetom uréenia trhove] hodnoty je nebytovy priestor £ 11 nachddzajici sa v suteréne
bytového domu na ulici Bratisiavskd, v SirSom centre mesta Zilina. V ramci mesta sa jednd
o menej fiadand lokality, & ked postupne 33 jej vnimanie zpohlfadu zdujemcov o kipu
nehnutefnosti zlepiuje. Podfa poskytnutej dokumentdcie bol bytovy dom dany do ufivania
pravdepodobne vroky 1959, Dom je postaveny 2 tehdl, berdnu 3 daliieho stavebného
materidlu, ma jeden vchod z ulice a druhy z dvora. Dom pozostiva z jedného podzemného
a Styroch nadzemnych podiaZi a povalového priestoru. Vdome sa nachddza 8 bytowych
jednotiek. Podfa sprivcu bytového domu neboli vdome vykonané Ziadne rekonstrukcie
a modernizicie. Nebytowy priestor & 11 53 nachddza v suteréne/pivnici bytového domuy, &)
ked podTa listy viastnictva je situovany na prizemi. Jednd sa o nestlad skutkového a pravneho
stavu. Nebytovy priestor pozostdva 2 miestnosti (podfa nafrtu suterénu) oznalenych ako
predaifa, chodbs 3 skdad. Vstupné dvere s drevené pévodné, pred nimi osadené kovové
vstupné mrejové dvere. Podlahy v miestnostiach s pdvodné — liaty betdn. Interiérové
rdrubne ocelové, dvere drevens. Okna nebytového priestory s nové plastové s izoladnym
dvojsklom. Rozvody elektrickej energie, vody, kanalizacie a plynu si povodné, na mnohych
miestach poikodené. Vykurovanie nebytového priestoru nie je. Nebytovy priestor je ui
niekolko rokov nevyuiivany, Comu zodpoveda aj technicky stav. Nebytovy priestor je bez
namok akejkofvek (drzby, vhodny na kompletnii rekonitrukciu,

Stranalz2
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Poutenie:

o-mait; redqlrea.sk, W v421 41500 7171, www red.ek

yzhfadom na stav bytového domu je velky predpoklad, e v budicnosti budl potrebné
naéné investicie do renovicie domu (strecha, fasada, balkdny], ake 3} rozvodov vody,
kanalizacie, elektricke]j energie a phynu. Tieto ndklady budld musiet byt hradené viastnfkmi
bytov a nebytovych priestorov v dome, £o vzhfadom na maly polet bytov a nebytowych
priestorov znalne finanéne zatali jednotlivyich viastnikov. Tato skutocnost (okrem lokality) je
aj hlavnym redukujicim faktorom pri stanoveni trhovej hodnoty nebytového priestoru.
Taktief sa domnievame, fe vzhiadom na lokalitu, stav domu, ako 3j samotného priestory,
jeho umiestnenie v ramci domu a dlenitost, je tento priestor vhodny len viastnikov bytov

v dome, ktorf by si jeho kipou zvaZsili svoje skladové priestory. Toto povaiujeme z2 daidi
redukujici faktor pri stanoveni jeho trhovej hodnoty.

Maia spolofnost stanovile trhovl hodnotu uvedenych nebnutelnosti na  zdkiade
dihorofnych skiisenosti 3 poznatkov o trhu 3 nehnutelnostami v Ziline a okoli, sGfasne]
ponuky nebnutelnosti v uvedene] lokalite, ktorych parametre 50 obdobné ako parametre
ocefiovanych nehnutelnosti a na zaklade skuto€nych (realizovanych) cien nehnutelnosti,
ktorych predaj naga spolodnost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
urfovani trhovej hodnoty nehnutefnosti sme yychddzali z Vami posicyinutych pocidadoy
3 versjne dostupnych informécii podstatnych pre Jej stanovenie. Zdroved si Vés dovolujeme
upozornif, e nase stanovisko nie je zdvazné a méd wiulne informativny, resp. poradny

charakter.
/ i N ST
\
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\'\_M_ M.gr."Peter GordﬂNatel‘
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NAJOM NEHNUTEINOSTI

NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢&. /2025

Komisia odporica Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho najblizSom zasadnuti prerokovat a
L schvdlit

Uzatvorenie zmluvy o ndjme s najjomcom:

Slovensky paralympijsky vybor so sidlom Benediktiho 5, 811 05 Bratislava, ICO: 31745661,
Statutdrny zastupca: PhDr. Jan Riapo§, PhD., predseda, na dobu ur€iti do oktébra 2026
s mesa¢nou vypovednou lehotou.

Predmetom najmu je prenijom nebytovych priestorov, nachadzajucich sa na prizemi budovy
Horny Val 67/24, postavenej na parcele KN-C ¢&. 109/5 o vymere 1247 m? — zastavana plocha
a nadvorie, popis stavby — administrativna budova, z toho predmet najmu tvori 86 m? (miestnost’
& 158 (kuchynka, vstup), &. 161 (kancelaria), & 157 (socidlne zariadenie), ¢. 156 (mensia
kanceléria) spolu o vymere 46 m?, &. 160 (zasadacka), ¢. 155 (skladové priestory) spolu o vymere
40 m?.), zapisany na LV &. 1100, kat. uz. Zilina, vo vlastnictve prenajimatela.

Vyska nidjomného 1€/cely predmet ngjmu/rok + k tomu prislichajuce pravidelné mesacné
zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov uréené sprivcom budovy
na zéklade eviden&ného listu, a to 3/5 vicsinou vietkych poslancov, ako pripad hodny osobitného
zretela podla § 9aa ods. 2 pism. €) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v aktualne platnom

zneni.

Ododvodnenie osobitného zretela § 9aa ods. 2 pism. e) zédkona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v plathom zneni.:

Osobitny zretel’ spoéiva v tom, %e ,,prostrednictvom projektov SPV zabezpe€uji a vylepsuju
podmienky pre Zivot obfanov so zdravotnym znevyhodnenim a to najmi so zameranim
sa na integraciu a za€lenenie do Sportovej ¢innosti. Jednym z najrozsiahlejSich takychto
projektov je aj Narodny projekt Sme si rovni, ktory realizuja ako niarodny koordinator
z poverenia Ministerstva price, soc. veci a rodiny SR, kde preii maji v kazdom krajskom
meste zriadené Centrum véasnej pomoci.

DOVODOVA SPRAVA
Tento material je pre predkladany na zdklade Ziadosti Slovenského paralympijského vyboru

o prenajom nebytovych priestorov zo diia 08.01.2025.

MATERIAL

Utvar hlavného architekta mesta Zilina nema ndmietky vogi prengjmu nebytovych priestorov,
ak sa bude jednat’ o prendjom na dobu ur¢iti do oktobra 2026.
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INFORMATIVNA SPRAVA O ZAMIETNUTEJ ZIADOSTI

NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie ¢. 12025
Komisia odporica Mestskému zastupitel'stvu v Ziline na jeho najblizsom zasadnuti prerokovat a

I zobrat na vedomie

Informativnu spravu o zamietnutej Ziadosti:

Mestsky socidlny podnik Zilina, s.r.o. — Ziadost’ o prendjom nebytového priestoru na adrese
Horny Val 67/24, 2. poschodie, ¢islo priestoru 27 o vymere 10,76 m?.

Utvar hlavného architekta mesta Zilina

- neschval'uje Ziadost' o prendjom z dévodu, Ze priestory budil vyuZivané v blizkej budiicnosti
pre potreby odborov mestského uradu.
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