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NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie ¢._ /2025

Komisia odporica Mestskému zastupitel'stvu v Ziline na jeho najblizsom zasadnuti prerokovat
a

I schvdlit Akény pldn rieSenia vybranych ndjomnych objektov v lokalite Bratislavskd
v Ziline v rozsahu:

1. Financovanie komplexnej rekonstrukcie $iestich ngjomnych bytov v bytovych
domoch na ulici Bratislavska (€. 36, ¢&islo priestoru 1; &. 36 A, &islo priestoru 5;
40, Cislo priestoru 4; ¢&. 46, &islo priestoru 2; &. 48, &islo priestoru 2; €. 50, &islo
priestoru 3) a odstranenia objektov nadjomného byvania na ulici Bratislavska
(bod. ¢. 2 tohto uznesenia) z vytazku z predaja majetku mesta v roku 2025.

2. Odstrénenie objektov nijomného byvania vratane zabezpetenia byvania
ndgjomnikom byvajucich v objektoch v zmysle platného Vieobecne zavidzného
nariadenia ¢. 5/2021 o pridelovani ndjomnych bytov pre socialne tucely vo

vlastnictve mesta Zilina v rozsahu:

- Bytovy dom na ulici Bratislavska &. 42 A na parc. &. KN-C 6135, katastralne
zemie Zilina

- Obytné kontajnery na park. ¢. KN-C 6144/26 a KN-C 6144/27, katastralne
tizemie Zilina

DOVODOVA SPRAVA
Tvorf prilohy navrhu uznesenia.
MATERIAL

Tvori prilohy nadvrhu uznesenia.

PRILOHA

Grafické znazornenie akéného planu
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MESTO ZILINA

DOVODOVA SPRAVA
AKCNY PLAN RIESENIA VYBRANYCH NAJOMNYCH
OBJEKTOV V LOKALITE BRATISLAVSKA V ZILINE

Priloha:
¢. 1: grafické znazornenie akéného planu
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Z dévodu nevhodnych podmienok vybranych najomnych bytov v lokalite Bratislavska
predkladdme navrh rieSenia tejto situdcie, vratane procesného, finanéného a €asového
planu.

1. ZAKLADNE INFORMACIE

Predmetna lokalita Bratislavskd s najomnym byvanim sa nachadza medzi ulicou
Bratislavskd, arealom spolocnosti Cargo, Zelezni¢nou tratou (kolajovy triangel; smer Zilina
— Bratislava a Zilina - Cadca) a cestnou estakadou mesta.

~e g = 3 L~

V zmysle platného Gzemného planu mesta je lokalita siéastou funkénej plochy 11-20-P/01,
pre ktoru platia nasledné regulativy:
— zakladna funkcia: zmie3ana funkcia ob&ianskej vybavenosti a obytna v bytovych
domoch
— doplnkova funkcia: pesie priestranstva, zelen a ihriska
— pripustné funkcie: $portovo - rekreaénd
— nepripustné funkcie: iné ako zékladné doplnkové a pripustné funkcie
— typ stavebnej Cinnosti: nadstavby, pristavby, novostavby, dopravna a technicka
infrastruktira
— min. index ozelenenia: 0,3
—  typ zastavby: musi koreSpondovat s okolitou zastavbou

Co sa tyka nijomného byvania v lokalite ma mesto celkom 65 najomnych bytov
s celkovym poc¢tom 207 byvajucich oséb. Dalej je v lokalite 6 obytnych kontajnerov
s celkovym poctom 20 byvajucich oséb. V lokalite evidujeme viacero nepridelitelnych
bytov z dévodu nevyhovujiceho technického stavu.
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BYTY OBYV. BYTY BYV. OSOBY
1 izbovych 33 24 85
2 izbovych 32 28 122
CELKOM 65 52 207

Pozn: stav k 31.12.2024

V lokalite v minulosti doslo k zasadnému poskodeniu objektov ndjomného byvania.

e V marcia auguste roku 2016 pristipilo mesto k asanacii bytovych domov Bratislavska
504/58 a Bratislavskd 506/52 z doévodu nevyhovujuceho technického stavu
potvrdeného statickym posudenim.

e V oktdbri 2016 vypukol poZiar obytného domu Bratislavska 505/54 a 56 (dvojdom) v
dosledku ¢éoho doslo k ohrozeniu Zivota, zdravia obyvatefov obytného domu a
poskodeniu majetku mesta Zilina. Nahradné byvanie pre obyvatelov bolo
zabezpeéené osadenim 12 obytnych kontajnerov + 2 kontajnery ako socidlne
zariadenia. Asanacia budovy bola zahdjend 12/2026. V sudasnosti sa na priestore
nachdadza spevnena plocha na Sportovanie.

e V marci 2018 vypukol poZiar bytového domu Bratislavskej . 514/44. Mesto Zilina na
zaklade statického posudku pristapilo v oktébri 2018 k jeho asandcii, nakolko sanacia
suterénnych stien by bola ¢asovo a ekonomicky naro¢na.

e Vmaji 2021 doslo k poZiaru bytového domu Bratislavska 511/38 (poskodenie stresnej
konstrukcie). Po technickom zhodnoteni mesto objekt uzavrelo a ma zaujem tento
objekt zrekonstruovat so zachovanim tGcelu pre nagjomné byvanie.

Dalsim problémom je stav najomnych objektov a bytov, ktoré po ich uvolneni ndjomnikmi,

.....

komplexna rekonstrukcia bytu, pripadne prehodnotenie ucelu jeho vyuZitia (neefektivna
oprava).

V sucasnosti v lokalite evidujeme:

1.1. VOLNE BYTY NA CELKOVU REKONSTRUKCIU

- 3 volné byty, ktoré su aktualne predmetom celkovej rekonstrukcie (finan¢ne kryté
v rozpo¢te mesta — bankovy Gver na havdrie mesta) s predpokladanym ukoncenim do
03/2025

p¢ | €. BYT.DOMU 1ZBY PLOCHA (m2) | PREDP. OPRAVA
1 ¢.36A 2 44 18 000 €
2 ¢.50 A 1 32 35000 €
3 ¢. 50 A 1 23 30000 €

83000 €
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6 volnych bytov, ktoré vyZaduju celkovd rekonstrukciu a nemaju finanéné krytie

v rozpoCte mesta. V pripade pridelenia finanénych prostriedkov je predpoklad ich
dokonéenia postupne do 6 mesiacov (realizacia spolo€nost ZILBYT, s.r.o0.)

1.2.

PC | €. BYT.DOMU 1ZBY PLOCHA (m2) | PREDP. OPRAVA
1 ¢. 36 2 34 30000 €
2 ¢. 40 1 44 38000 €
3 ¢. 46 1 23 30000 €
4 ¢. 48 2 64 55000 €
5 ¢. 36A 1 32 18 000 €
6 ¢. 50 2 44 30000 €

201 000 €

OBJEKTY A BYTY NA PREHODNOTENIE VYUZiVANIA (neefektivna oprava)

Uvedené objekty a byty vzhfadom na ich pravny a technicky stav nie je efektivne

opravovat (v niektorych pripadoch ani moiné).

Objekt Bratislavska 8367/42A: nepodpivni¢eny modulovy objekt postaveny v roku

2009 z 16 obytnych kontajnerov spojenych do celku. Aktualne je v objekte obsadenych

5 ndjomnych bytov s 19 byvajucimi osobami z celkového poctu 8 bytov. Zdmerom je

objekt odstranit anajomnikov presunut vzmysle platnych pravidiel do inych

priestorov.

Obytné kontajnery / bunky osadené ako nahradné byvanie po poZiari v roku 2016.

Postupne dochddza k ich odstrafiovaniu, aktualne je na mieste 7 obytnych kontajnerov

z celkového, pévodného poctu 12 a dve bunky ako centrédlne socidlne zariadenie. 6

buniek je vyuZivanych 20 byvajicimi osobami. Zdmerom mesta je objekty odstranit

a najomnikov presundt v zmysle platnych pravidiel do inych priestorov.

Vybrané najomné byty:

e Bratislavska 3, cislo priestoru 3: volny dvojizbovy byt o podlahovej ploche 82 m2
na druhom poschodi bytového domu. Sacastou je aj nebytovy priestor
v predmetnom objekte. Zdmerom mesta je byt a nebytovy priestor pontknut na
predaj bez rekonStrukcie a z vytazku financovat opravu mensich bytov uvedenych
v €asti 1.1

e Bratislavska 40, Cislo priestoru 21: jedna izba v rdmci existujuceho najomného bytu
je oddelena od zvy3ku priestoru a vedena ako samostatny najomny byt. V
si¢asnosti je tento oddeleny priestor nepridelitelny, pretoze nespiia minimalne
poZiadavky ndjomného bytu. Priestor bol v minulosti rozdeleny spravcom
priestoru, spoloénostou BYTTERM a. s. na zdklade pokynu odboru majetkového a
pravneho, priom sa jednalo o jeden najomny byt, z ktorého boli vytvorené dva.
Sucasnym zdmerom mesta je situdciu procesne vyriesit a mat opat len jeden
najomny priestor, avSak bude potrebné vypracovat vietku potrebnt technicku
dokumentaciu a vyhodnotit legislativny ramec podmienok opitovného spojenia
miestnosti do jednej bytovej jednotky.
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Aktudlne je v uvedenych objektoch 11 obsadenych priestorov s 39 byvajucimi osobami,
ktoré v pripade nakladania s nehnutelnostami bude potrebné zabezpecit vzmysle
platnych pravidiel.

2. AKCNY PLAN — NAVRH RIESENIA

Zamerom mesta pri objektoch ndgjomného byvania v lokalite je:

2.1.

2.2.

OPRAVA NAJOMNYCH BYTOV

Dokonéenie rekonstrukcie troch existujucich najomnych bytov uvedenych v €asti
1.1 azvaZenie moinosti ich pridelenia prioritne najomnikom z objektov, ktoré
mesto pladnuje odstranit v zmysle platnych pravidiel (¢ast 2.2)

Zabezpelenie financovania dalSej rekonstrukcie najomnych bytov uvedenych

v €asti 1.1. Financovanie sa predpoklada z vytazku predaja nehnutelnosti mesta:

> Byt Bratislavskd 3, ¢islo priestoru 3 anebytového priestoru (predaj bude
predmetom schvalovania na mestskom zastupitelstve 25.02.2025 s ucelovym
viazanim prijmu zpredaja na rekonsStrukciu bytov na Bratislavskej),
s predpokladom prijmu 140 600 € (102 000 € byt + 38 600 nebytovy priestor)
v zmysle znaleckého posudku.

» Obijekt Sasinkova vratane pozemkov, schvaleny uznesenim €. 221/2024 zo dia
04.10.2024. Po neuspesnej verejno-obchodnej sutazi vroku 2024 mesto
planuje jej zopakovanie. Predpokladany prijem je do 170 000 €.

Délezité je upozornit na naklady, ktoré mesto priamo zndasa pri prevddzkovani
nevyhovujucich objektov uvedenych v bode 1.2 (ndklady za rok 2024):

» 20000 € za obytné bunky (energie)

> 900 € Bratislavska 8367/42A

Po zabezpeleni financovania a potrebnych zmien rozpoftu mesta, realizacia
pldnovanych oprav (€ast 1.1 — financne nekryté v rozpoc€te) a zvazenie moznosti
ich pridelenia prioritne najomnikom z objektov, ktoré mesto planuje odstranit
v zmysle platnych pravidiel (¢ast 2.2).

ODSTRANENIE NEVYHOVUJUCICH OBJEKTOV NAJOMNEHO BYVANIA

Predmetom je odstranenie objektu bytového domu Bratislavska 8367/42A

a obytnych buniek vzhladom na ich aktudlny stav. V zmysle cenovych ponuk:

» Obytné bunky: 20 000 EUR (16 000 EUR naklady externy dodavatel + 4 000 EUR
naklady mesto). Predpoklad realizacie do 20 dni.

> BD Bratislavskd 42A: 34 000 EUR (26 000 EUR naklady externy dodavatel +
8 000 EUR néklady mesto). Predpoklad realizacie do 20 dni.
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Objekty bude moiné odstranit po doriedeni najomnikov, ktori ich vyuZzivaju.
Predpokladd sa postupné odstrariovanie.

2.3. OPRAVA BYTOVEHO DOMU BRATISLAVSKA ¢. 38

Zaujmom mesta je dokonéenie opravy uzavretého bytového domu po poziari so
zachovanim tcelu najomného byvania. Vzhladom na finanénud naroénost sa mesto
pokusa o zabezpecenie externych finanénych zdrojov.
Predmetom nasledujiceho mestského zastupitelstva je schvalovanie zameru
mesta predloZit Ziadost o nendvratny finanény prispevok na projekt s nazvom
»ZlepSenie podmienok byvania na ul. Bratislavska, Zilina“:
> Predpokladand hodnota projektu je 813000 €. Financny prispevok sa
predpoklada vo vy3ke 100 % z predpokladanej hodnoty (z rozpo¢tu mesta bude
potrebné financovanie neoprdavnenych vydavkov, ktoré v su&asnosti
neevidujeme).
» Program OP Slovensko, dopytova vyzva zamerand na zlepsenie podmienok
byvania v obciach z Atlasu rémskych komunit.
> Vysledkom rekonstrukcie by malo byt
- 3 jednoizbové byty o rozlohe do 25 m2 / byt
- 3 dvojizbové byty o rozlohe do 47 m2 / byt
- 2trojizbové byty o rozlohe do 55 m2 / byt
> Predpokladané terminy projektu
- 02/2025 podanie Ziadosti o NFP
- 09/2025 schvalenie Ziadosti o NFP
- 12/2025 dodévatel na realizaciu (po Uspe$nom VO)
- 2026 - 2027 ukoncenie realizacie

3. PRILEZITOSTI A RIZIKA AKENEHO PLANU
Prilezitosti

* RieSenie aktudlneho, dlhodobo zanedbaného stavu technickej infrastruktury
najomného byvania v lokalite L

* Doplnenie pocCtu uZivania schopnych najomnych bytov

e Finantné zhodnotenie dlhodobo nevyuZivaného majetku mesta s podmienkou
icelového viazania prijmov na pInenie akéného planu

e VyuiZitie aktudlnych moZnosti externého financovania
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Rizika

e Pristup najomnikov k ndjomnému byvaniu v lokalite a dodrZiavanie podmienok
najomného byvania mesta (vymahanie podmienok mestom)

e Moinosti prioritizacie pridelenia opravenych ndjomnych bytov v lokalite
aktualnym najomcom v zmysle akéného planu

e Atraktivita ponukanych nehnutelnosti mesta na predaj spredpokladom
finanéného vytazku pre plnenie akéného planu

e Schvélenie projektu na rekonstrukciu objektu Bratislavska 38 (OP Slovensko)

Materidl ma dopad na rozpolet mesta v predpokladanej hodnote 338 000 EUR. Cast
finanénych prostriedkov je kryta v rozpocte mesta vo vyske 83 000 EUR (rekon3trukcia 3 bytov
v zmysle ¢asti 1.1). Krytie zostavajucej Casti financnych prostriedkov vo vySke 255 000 EUR
planujeme vykryt vytazkom z predaja majetku mesta vroku 2025. Aktudlne neevidujeme
pripadné neopravnené vydavky suvisiace s projektom rekonstrukcie bytového domu
Bratislavska ¢. 38 (NFP), ktoré bude potrebné hradit z rozpoctu mesta.
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