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NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie ¢. 12024

Mestské zastupitelstvo v Ziline

l. schvaluje

Néavrh na zmenu &asti Uznesenia Mestského zastupitelstva v Ziline ¢. 367/2023 zo dina
21.12.2023, a to konkrétne pism. B, bod 1 nasledovne:

B. Byty v sprave spolocnosti BYTTERM, a. s., MPM SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST;, s.r.0.,
Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina a SBD HAJIK, druzstvo

1. Byty nadobudnuté mestom Zilina podla § 588 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Obgiansky
zakonnik v platnom zneni a podl'a zdkona ¢. 182/1993 Z. z. v nadvéznosti na ustanovenia
zakona ¢. 260/2011 Z. z. o ukonceni a spdsobe usporiadania niektorych najomnych
vztahov k bytom a o doplneni zédkona Narodnej rady SR ¢. 18/1996 Z. z. o0 cenach
Vv platnom zneni a zakona ¢. 261/2011 Z. z. o poskytovani dotacii na obstaranie ndhradnych
najomnych bytov v platnom zneni s aktudlnou vySkou ndjomného 1,32 % z obstaravace;j
ceny bytu — uprava najomného na 2,32 % z obstaravacej ceny. Tato uprava najomného
bude aktualna len do ¢asu, kym najomcom predmetného bytu bude pévodny najomca,
ktorému bol byt prideleny ako byt ndhradny, podla zakona ¢. 260/2011 Z. z. a jeho rodinni
prislusnici, na ktorych by v pripade Gmrtia povodného najomcu doslo k prechodu
najomnych prav. V pripade, Ze byt bude odovzdany a prideleny novému najomcovi, toto
pravo na zvyhodnenu vySku najomného zanika v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

DOVODOVA SPRAVA

Mesto Zilina je vlastnikom 1094 bytov, ktoré spravuje spolo¢nost’ ZILBYT, s.r.o. na zaklade
mandatnej zmluvy.

Vysku najmu v nadjomnych bytoch vlastnik mesto Zilina dlhodobo neupravoval, a preto bol
podany navrh na zvysenie zakladného ndjomného v najomnych bytoch vo vlastnictve mesta Zilina
podra predlozeného materialu a Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline &. 367/2023 zo diia
21.12.2023 bol tento material schvaleny.

Z poctu 1094 bytov je 20 bytov, ktorych najom je dojednany na dobu neurcit a boli najomcom
pridelené v zmysle zdkona ¢. 260/2011 Z. z. oukonceni a spOsobe usporiadania niektorych
najomnych vztahov k bytom a o doplneni zadkona Narodnej rady SR ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach
Vv zneni neskorSich predpisov a zdkona €. 261/2011 Z. z. o poskytnuti dotacii na obstaranie
nahradnych ndjomnych bytov v platnom zneni. Na tieto byty bola na kazdy individualne uzavreta
zmluva medzi Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky
amestom Zilina o poskytnuti doticie 100% na obstaranie nahradnych najomnych bytov,
technickej vybavenosti a pozemku ktipou (mesto Zilina nepouZilo Ziadne finanéné prostriedky
na obstaranie tychto bytov z vlastného rozpoctu). Tato dotécia, ktorej ziadatelom bolo mesto
Zilina, bola nasledne v zmysle zmliv poukazana prostrednictvom prislusného okresného tiradu
v sidle kraja predavajucim konkrétnych bytov na zaklade nimi zaslanej faktury a navrhu na vklad
podaného na prislusnu spravu katastra.



Predmetnym Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline & 367/2023 pism. B, bod 1, bolo
schvalené zvySenie zakladného najomného pre 20 bytov definovanych vysSie na 2,32 %
z obstaravacej ceny bytu a od 01.01.2025 na 5 % z obstaravacej ceny bytu.

Najomcovia nahradnych najomnych bytov listom zo dna 12.03.2024 adresovali primatorovi,
bytovému odboru, mestskému zastupitel'stvu a komisii socialnej, zdravotnej a bytovej nesuhlas
so zvySenim zakladného ndjomného v zmysle schvaleného Uznesenia Mestského zastupitel'stva
v Ziline &. 367/2023 a pozaduju ponechat’ vysku povodného zakladného najomného, ktoré bolo
ur¢ené do 01.02.2024. K navyseniu zdkladného ndjomného na 2,32 % doslo od 01.02.2024. Tito
najomcovia poukazuju na skutoCnost, ze ini najomcovia v mestskych bytoch si mohli byty
odkupit’ za zvyhodnenych podmienok a oni takuto moznost’ nemali, nakol'ko byvali v bytovych
domoch, ktoré boli v zmysle restituéného zakona vratené povodnym vlastnikom, resp. dedi¢om.

Predmetna poziadavka nespokojnych najomcov bola prerokovana na komisii socialnej, zdravotne;j
a bytovej diia 04.09.2024, kde vystapila aj zastupkyna tychto najomcov. Komisia po prerokovani
tohto materialu navrhla svojim Uznesenim ¢. 68/2024, aby bola vyska najomného v ndhradnych
najomnych bytoch ponechand na 2,32 % z obstaravacej ceny bytu tak, ako bolo schvalené
Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline ¢. 367/2023, a ktorého uprava bola realizovana
0d 01.02.2024. V pripade schvalenia tohto navrhu, od 01.01.2025 by zostala vySka najmu
bez navySenia na 5 % z obstaravacej ceny bytu, t. j. bola by ponechana na 2,32 %. Zaroven
komisia odporucila, aby bol tento material pripraveny na rokovanie mestského zastupitel'stva.

Sucasne uvadzame ti skutocnost’, ze od 25.10.2024 s ucinnost'ou od 01.01.2025 plati Vyhlaska
Ministerstva dopravy Slovenskej republiky o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore
¢. 281/2024 Z. z., ktorej cielom je ustanovenie nového spdsobu urcenia maximalnej vysky
regulovaného nijomného bytov vo verejnom ndjomnom sektore, ktora bude zabezpefovat
pokrytie redlnych nakladov prevadzky najomného byvania, vratane investicii na drzbu, budice
rekonStrukcie amieru inflacie so zachovanim socidlnej funkcie regulovaného
najomného. Predmetna vyhlaska sa bez rozdielu typu a formy nadobudnutia bytu bude
vztahovat’ na vSetky najomné byty vo vlastnictve mesta Zilina a teda aj na byty, ktoré
st uvedené v materiali.

Material bol prerokovany v nasledovnych komisiach:
- Komisia socidlna, zdravotna a bytova odporica predloZeny material schvalit’.
- Komisia finan¢né a majetkova neodporica predloZeny material schvalit’.

Material je v sulade so Statitom mesta Zilina a pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Predkladany materidl ma negativny dopad na prijmovii &ast’ rozpo&tu mesta Zilina.



MATERIAL

Predkladany material Vv nasledujucej tabulkovej forme konkretizuje byty, ktoré boli pridelené
najomnikom ako byty ndhradné v zmysle zdkona ¢. 260/2011 Z. z.

. Vyska zikladného ndjomného
Ulica Supisnc | Popisnc | Cislo [ oridelenibytu | Od 01022024 | Od 01.01.2025
&islo &islo bytu P y
1,32%z0C 2,32% z0C 5% z0C

Bajzova 2418 17 43 59,40 104,40 225,00
Gabajova 2617 3 56 65,78 115,63 249,17
Tulska 1676 16 79 60,50 106,33 229,17
B. S. Timravy 0948 4 80 54,56 95,89 206,67
Hollého 0616 52 6 57,20 100,53 216,67
Banifova 3391 21 4 74,80 131,47 283,33
Jedlikova 3424 15 17 74,80 131,47 283,33
Ném. M. R. Stefanika 0901 18 1 65,93 115,88 249,75
Kubinska 1103 2 27 40,92 71,92 155,00
Predmestska 1347 47 7 61,87 108,74 234,38
Predmestska 1347 47 11 62,62 110,06 237,21
Ustecka 1674 4 78 57,20 100,53 216,67
Polomska 1781 4 5 41,42 72,80 156,90
J. Fandlyho 2197 28 4 60,98 107,18 230,98
Komenského 2232 55 28 59,40 104,40 225,00
Jarna 2598 32 6 59,73 104,98 226,25
Salezianska 2607 17 7 63,02 110,76 238,71
Pittsburgska 2970 9 43 79,20 139,20 300,00
Nitrianska 8637 1 2 75,24 132,24 285,00
Nitrianska 8637 1 3 63,03 110,78 238,75




