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NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie €. /2024

Mestské zastupitel'stvo v Ziline

L

schvaluje

1. uzatvorenie kupnej zmluvy (pozemok pod skeletom) s tymito podstatnymi
nalezitost'ami:

a) zmluvné strany: SPORT PARK, s.r.o., Framborska 12, 010 01 Zilina, ICO:

b)

d)

44 818 645, statutarny organ: John Trabelssie, konatel' (predavajiici) a mesto
Zilina so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO: 00 321 796,
Statutarny organ: Mgr. Peter Fiabane (kupujuci),

predmet kapy: pozemok KN-C parc. ¢. 7845/4, ostatna plocha o vymere
15771m?, ktory je zapisany na LV & 8543 pre okres Zilina, obec
Zilina, katastralne iizemie Zilina nachadzajiici sa na Karpatskej ulici v Ziline
ako aj vSetko prislusenstvo, Casti, sucasti a suvisiace vnutorné a vonkajSie
upravy pozemku. Spolu s pozemkom sa prevadzaju aj pripadné doCasné objekty,
stavby, pristresky a pod., ktoré nie su zapisané v katastri nehnutelnosti alebo
ktoré nepodliehaju zapisu do katastra nehnutel'nosti, nachadzajucich sa v, na
alebo pod tymito nehnutel'nost'ami, vratane a bez obmedzenia na oplotenie,
pripojky médii, spevnené plochy, cestné komunikacie nachadzajice sa na
pozemku a vSetky inzinierske siete (rozvody médii, kanalizacia (dazdova a
splaskova), ktoré sa nachddzaju na a pod pozemkom a st vo vlastnictve
predavajuceho (d’alej len ,,predmet kupy* alebo ,,pozemok*),

kipna cena: kipna cena predmetu kipy je dohodnuta vo vyske 1,-Eur bez DPH
(slovom jedno euro), t.j. 1,20,-Eur s DPH, ktoru kupujici uhradi do 14 dni na
zéklade faktiry vystavenej predavajucim.

ostatné dojednania kidpnej zmluvy: kiipna zmluva nadobudne u¢innost’ diiom
kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

e dgjde k nadobudnutiu platnosti tejto kiipnej zmluvy,

e dojde k podpisaniu preberacieho protokolu (do 15 dni odo dna
nadobudnutia platnosti kupnej zmluvy),

e dfjde k zverejneniu tejto kapnej zmluvy podla §47a Obcianskeho
zékonnika s tym, ze tato podmienka sa bude povazovat’ za splnent dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia,

e ddjde knadobudnutiu ucinnosti Zmluvy o vysporiadani narokov
postupenim, zapocitanim a urovnanim vzdjomnych pohladavok,
uzavretej v deil uzavretia tejto kipnej zmluvy medzi predavajiacim,
kupujticim, spolo¢nostou Sprava $portovych zariadeni mesta Zilina,



2.

a)

b)

S.1.0., I@O: 46 931 317 a spolo¢nostou Zilinska parkovacia spoloénost’,
s.r.o., ICO: 36 407 470,

e ddjde knadobudnutiu ucinnosti Kupnej zmluvy, uzavretej v den
uzavretia tejto kiipnej zmluvy medzi predavajicim (ako predavajicim)
a spolo¢nost'ou Sprava §portovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o., ICO: 46
931 317 (ako kupujucim), predmetom ktorej je predaj tam uvedenej
Stavby nachadzajicej sa na pozemku a suvisiacej tam uvedenej
dokumentacie,

e dojde k nadobudnutiu u€innosti Zmluvy o prevode obchodného podielu,
uzavretej v denl uzavretia tejto kipnej zmluvy medzi predavajacim (ako
nadobudatel'om) a mestom Zilina, ICO: 00 321 796 (ako prevodcom),
predmetom ktorej je najma prevod tam uvedeného obchodného podielu.

uzatvorenie kupnej zmluvy (skelet) s tymito podstatnymi nélezitost’ami

zmluvné strany: SPORT PARK, s.r.o., Framborska 12, 010 01 Zilina, ICO:
44 818 645, statutarny organ: John Trabelssie, konatel’ (predavajici) a Sprava
$portovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o., so sidlom: Vysokoskolakov 1765/8,
010 08 Zilina, ICO: 46 931317, §tatutarny organ: Ing. Jaroslav Kovalik
(kupujuci),

predmet kupy: rozostavana zelezna konstrukcia skeletu Sportovej haly (spolu
s prisluSenstvom, stvisiacimi vnutornymi a vonkajS$imi upravami skeletu a
pripadnymi docasnymi objektami a stavbami, ktoré nie su zapisané alebo
nepodliehaju zapisu do katastra nehnutel'nosti, oplotenim, pripojkami, médiami,
spevnenymi plochy, cestnymi komunikdciami a vSetkymi inZinierskymi
siet’ami, ktoré sa nachadzaji v, na a pod skeletom) nachadzajica sa na pozemku
KN-C parc. &. 7845/4, ostatnd plocha o vymere 15 771m?, ktory je zapisany na
LV &. 8543 pre okres Zilina, obec Zilina, katastralne uzemie Zilina nachadzajtici
sa na Karpatskej ulici v Ziline spolu s projektovou a inZinierskou
dokumentéciou a prav z nej vyplyvajucich, zoznam ktorej tvori prilohu &. 1
tohto materidlu (dalej len ,,predmet kapy* alebo ,,skelet*),

kupna cena: kipna cena predmetu kiipy (zahfiiajiicu cenu skeletu ako aj cenu

dokumentécie aprav znej vyplyvajucich) je dohodnutd v celkovej vyske

1.116.402,20,- Eur bez DPH, t.j. 1.339.682,64,- Eur vratane DPH. Hodnota
skeletu (stanovena ako vSeobecna hodnota skeletu) bola stanovena znaleckym
posudkom €. 10/2024 zo dia 29.5.2024 vypracovanym znalcom, Institat

Monitoringu a Analyz, s.r.o. Kipna cena bude predavajicemu uhradena tak, ze:

e suma DPH zodpovedajuca kupnej cene, t.j. Ciastka 223.280,44,- Eur bude
predavajicemu uhradend na zéklade faktiry vystavenej predavajiicim
a dorucenej kupujucemu v dent nadobudnutia ucinnosti tejto kiipnej zmluvy
s lehotou splatnosti 14 dni odo diia jej vystavenia,

e narok na zaplatenie sumy zékladu kipnej ceny bez DPH, tj. Ciastky
1.116.402,20,-Eur bude vysporiadany na zéklade osobitnej Zmluvy o
vysporiadani narokov postipenim, zapocitanim a urovnanim vzajomnych
pohladavok, uzavretej medzi predavajicim, kupujicim, mestom Zilina a



d)

b)

spolo¢nostou Zilinska parkovacia spolo¢nost, s.r.o., ICO: 36 407 470,
sucasne s touto Zmluvou (dalej aj ako ,,Zmluva o zapocitani®).

ostatné dojednania kiipnej zmluvy: kiipna zmluva nadobudne G¢innost’ diiom
kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

e dodjde k nadobudnutiu platnosti tejto kiipnej zmluvy,

e dojde k podpisaniu preberacieho protokolu (do 15 dni odo dna
nadobudnutia platnosti kupnej zmluvy),

e dfjde k zverejneniu tejto kapnej zmluvy podla §47a Obcianskeho
zakonnika s tym, Ze tato podmienka sa bude povazovat’ za splnent diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia,

e djjde knadobudnutiu ucinnosti Zmluvy o vysporiadani narokov
postipenim, zapocCitanim a urovnanim vzdjomnych pohladavok,
uzavretej v den uzavretia tejto kiipnej zmluvy medzi predavajicim,
kupujucim, mestom Zilina, ICO: 00 321 796 a spolocnostou Zilinska
parkovacia spolo¢nost, s.t.0., ICO: 36 407 470,

¢ ddjde k nadobudnutiu u¢innosti Zmluvy o prevode obchodného podielu,
uzavretej v det uzavretia tejto kiipnej zmluvy medzi predavajtiicim (ako
nadobudatel'om) a mestom Zilina (ako prevodcom), predmetom ktorej je
najma prevod tam uvedeného obchodného podielu,

e ddjde k nadobudnutiu U¢innosti Kipnej zmluvy, uzavretej v den
uzavretia tejto kipnej zmluvy medzi predavajucim (ako predavajucim) a
mestom Zilina (ako kupujiicim), predmetom ktorej je predaj pozemku,
na ktorom sa nachéadza skelet.

prebytoénost’ 59% obchodného podielu mesta Zilina na zakladnom imani
spolo¢nosti Zilinska parkovacia spoloénost’, s.r.o., ICO: 36 407 470 (d’alej len
,ZPS“) a uzatvorenic zmluvy o prevode obchodného podielu s tymito
podstatnymi nalezitost’ami:

zmluvné strany: SPORT PARK, s.r.o., Framborska 12, 010 01 Zilina, ICO:
44 818 645, statutarny organ: John Trabelssie, konatel’ (nadobudatel’) a mesto
Zilina so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO: 00 321 796,
Statutarny organ: Mgr. Peter Fiabane (prevodca),

predmet Zmluvy: prevod 59% - n¢ho obchodného podielu na zakladnom imani
spolo¢nosti ZPS v nomindlnej vyske 5.312.687,- Eur zprevodcu na
nadobudatel’a,

kupna cena: zmluvné strany sa dohodli, Ze prevodca prevadza na nadobtdatel'a
59%-ny obchodny podiel na zdkladnom imani spolo¢nosti ZPS za kupnu cenu
vo vyske 1.116.402,20,- Eur. Narok na zaplatenie kupnej ceny bude
vysporiadany na zaklade osobitnej Zmluvy o vysporiadani narokov postipenim,
zapocCitanim aurovnanim vzdjomnych pohladavok, wuzavretej medzi
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d)

4,

b)

prevodcom, nadobtdatelom, spolo¢nostou ZPS a spolonostou Sprava
Sportovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o., ICO: 46 931 317 sucasne s touto
zmluvou o prevode obchodného podielu,

ostatné dojednania zmluvy: zmluva nadobudne G¢innost’ dhiom kumulativneho
splnenia nasledovnych podmienok:

e dogjde k nadobudnutiu platnosti tejto zmluvy,

e dgjde k zverejneniu tejto zmluvy podl'a §47a Obcianskeho zakonnika
stym, Ze tito podmienka sa bude povazovat za splnenti dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia,

e djjde knadobudnutiu ucinnosti Zmluvy o vysporiadani narokov
postipenim, zapocCitanim a urovnanim vzdjomnych pohladavok,
uzavretej vden uzavretia tejto zmluvy medzi prevodcom,
nadobudatel'om, spolocnostou Sprava Sportovych zariadeni mesta
Zilina, s.r.o., ICO: 46931 317 aspoloénostou Zilinska parkovacia
spolo¢nost, s.r.0., ICO: 36 407 470,

e ddjde knadobudnutiu ucinnosti Kupnej zmluvy, uzavretej v den
uzavretia tejto zmluvy medzi nadobudatelom (ako predavajucim)
a spolo¢nostou Sprava $portovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o., ICO:
46 931 317 (ako kupujucim), predmetom ktorej je predaj tam uvedenej
Stavby a dokumentacie,

e ddjde knadobudnutiu ucinnosti Kupnej zmluvy, uzavretej v den
uzavretia tejto zmluvy medzi nadobudatelom (ako predavajicim)
aprevodcom (ako kupujicim), predmetom ktorej je predaj tam
uvedeného Pozemku.

uzatvorenie zmluvy o vysporiadani ndrokov  postupenim, zapocitanim
aurovnanim vzijomnych pohladdvok (dalej len ,,Zmluva®) s tymito
podstatnymi nalezitost’ami:

zmluvné strany: SPORT PARK, s.r.o., Framborska 12, 010 01 Zilina, ICO:
44 818 645, Statutirny organ: John Trabelssie, konatel' (Sportpark), mesto
Zilina, so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO:
00 321 796, statutarny organ: Mgr. Peter Fiabane (Mesto), Sprava Sportovych
zariadeni mesta Zilina, s.r.o., so sidlom: Vysokoskoldkov 1765/8, 010 08
Zilina, ICO: 46 931 317, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
oddiel Sro, vlozka ¢. 57907/L, Statutdrny organ: Ing. Jaroslav Kovalik (SSZ) a
Zilinska parkovacia spolo¢nost’, s.r.o., so sidlom Kosicka 2, 010 01 Zilina,
ICO: 36 407 470, zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Zilina, oddiel:
Sro, vlozka ¢.: 13786/L, Statutdrny orgén: Ing. Zdenka Pistikova, konatel’, Ing.
Peter Funtik, konatel’ (ZPS),

predmet Zmluvy: strany sa v zdujme vysporiadania vzajomnych zaviazkov
zodpovedajucich pohladavke Sportparku voéi SSZ a pohladavke Mesta voci
SP dohodli na tom, ze:
e spolo¢nost’ Sportpark na zaklade tejto Zmluvy, a to s G¢innost'ou ku ditu
nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy, postupuje svoju Pohladévku



Sportpark voéi SSZ (kiipna zmluva na skelet), a to vratane akéhokol'vek
a vSetkého jej prislusenstva, na Mesto, a to za odplatu zodpovedajucu
sume pohladavky Sportparku voéi SSZ, a teda za sumu 1.116.402,20,-
Eur (dalej len ,,Odplata®), stym, Ze spolo¢nost SSZ s takymto
postupenim vyjadruje podpisom tejto Zmluvy svoj bezvyhradny sthlas,
narok spolo¢nosti Sportpark vo¢i Mestu na zaplatenie Odplaty sa na
zéklade tejto Zmluvy, a to s ucinnost’ou ku ditu nadobudnutia G¢innosti
tejto Zmluvy, zapoditava s narokom Mesta voci spolo¢nosti Sportpark
na zaplatenie pohladavky Mesta voci Sportparku (Zmluva o prevode
obchodného podielu) v désledku ¢oho plati, Ze na zéklade tejto Zmluvy,
ato sucinnostou ku ditu nadobudnutia Uc¢innosti tejto Zmluvy, oba
predmetné naroky, t.j. tak narok spolo¢nosti Sportpark vo¢i Mestu na
zaplatenie Odplaty, ako aj narok Mesta voéi spoloénosti Sportpark na
zaplatenie Pohl'adavky Mesta vodi Sportparku v dosledku vykonania
tohto zapoctu v plnom rozsahu zaniknu,

nositelom Pohladavky Sportparku vodi SSZ, a to vratane akéhokol'vek

a vSetkého jej prislusenstva, bude, v dosledku postupenia uvedeného

v predchadzajuicom bode tohto uznesenia od okamihu nadobudnutia

ucinnosti tejto Zmluvy, Mesto.

strany sa v zaujme vysporiadania akychkol'vek a vSetkych spornych

pohladavok Mesta voéi spolo¢nosti ZPS dohodli na tom, Ze akékol'vek

a vietky pravne vztahy Mesta a spoloénosti ZPS, priamo alebo nepriamo

vyplyvajlce a/alebo suvisiace so (i) so spornymi pohl'adavkami, ktoré

vyplyvaji zo Zmluvy o prevadzke parkovisk a poskytovani sluzieb pri
prevadzke parkovisk uzavretej medzi Mestom a spoloénostou ZPS dia

6.6.2003 v zneni jej neskorSich zmien a doplneni v spojeni s Dohodou o

uprave vzajomnych prav a povinnosti tykajucich sa Zmluvy o prevadzke

parkovisk a poskytovani sluzieb pri prevadzke parkovisk uzavretej
medzi Mestom a spoloénostou ZPS diia 11.2.2008 (d’alej spolu aj len
ako ,,Parkovacia zmluva®), blizsie Specifikované v Prilohe €. 2 tohto
materidlu s (i1) trvanim, ukoncenim a/alebo vysporiadanim narokov

z Parkovacej zmluvy, a s (iii) s trvanim a/alebo ukoncenim majetkovej

i¢asti Mesta v spoloénosti ZPS, ato bez ohladu ich vysku a na ¢as

a pravny dovod ich vzniku a skutocnost’ ¢i su alebo nie s uplatiiované

Mestom v sudnych konaniach, sa v stulade s ustanovenim § 585 zékona

€. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, touto Zmluvou

urovnavaju tak, ze tieto s u¢inkami ku diiu nadobudnutia t¢innosti tejto

Zmluvy zanikaji s tym, Ze sa touto Zmluvou v plnom rozsahu

nahradzaju:

- vzajomnymi zavizkami stran vyplyvajucimi z pismena b) bodu 4
tohto navrhu uznesenia,

- vzajomnymi zavdzkami stran vyplyvajucimi z kipnej zmluvy na
skelet,

- vzajomnymi zavdzkami strdn vyplyvajicimi z kapnej zmluvy,
uzavretej vden uzavretia tejto Zmluvy medzi spolocnostou
Sportpark (ako predavajiicim) aMestom (ako kupujacim),
predmetom ktorej je predaj tam uvedené¢ho pozemku (d’alej len
,Kupna zmluva na pozemok*),

- vzajomnymi zavdzkami stran vyplyvajicimi zo Zmluvy o prevode
OP, a



- spoloénym zavizkom Mesta a spolo¢nosti ZPS, vykonat’ v lehote do
jedného (1) mesiaca odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy,
také procesné ukony vsudnych konaniach, aby doslo
k pravoplatnému zastaveniu vSetkych sidnych konani tak, Ze ziadna
zo sporovych stran sidnych konani nebude mat’ vo¢i druhej sporove;j
strane sudnych konani narok na nahradu trov stidnych konani.

c) ostatné dojednania Zmluvy: tito Zmluva nadobudne ucinnost dnom
kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

¢ dogjde k nadobudnutiu platnosti tejto Zmluvy,

e dgfjde k zverejneniu tejto Zmluvy podla §47a Obcianskeho zédkonnika
stym, ze tato podmienka sa bude povazovat za splnenu diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia,

e djjde knadobudnutiu ucinnosti Kupnej zmluvy, uzavretej v den
uzavretia tejto Zmluvy medzi SPORT PARK, s.r.o., ICO: 44 818 645
(ako predavajucim) a spolocnostou Sprava Sportovych zariadeni mesta
Zilina, s.r.o., ICO: 46 931 317 (ako kupujucim), predmetom ktorej je
predaj tam uvedenej Stavby a dokumentécie,

e ddjde knadobudnutiu ucinnosti Kupnej zmluvy, uzavretej v den
uzavretia tejto Zmluvy medzi SPORT PARK, s.r.o., ICO: 44 818 645
(ako predavajucim) a mestom Zilina, ICO: 00 321 796 (ako kupujiicim),
predmetom ktorej je predaj tam uvedeného Pozemku,

e dojde k nadobudnutiu u¢innosti Zmluvy o prevode obchodného podielu,
uzavretej v defi uzavretia tejto Zmluvy medzi mestom Zilina, ICO:
00 321 796 (ako prevodcom) a SPORT PARK, s.r.0., ICO: 44 818 645
(ako nadobudatel'om), predmetom ktorej je najmi prevod tam uvedeného
obchodného podielu.

Predmetnt zmluvnu dokumentaciu navrhujeme schvalit’ 3/5 vdacSinou vSetkych poslancov, ako
pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v platnom zneni v spojeni s ¢l. 11 ods. 2 pism. e) a s¢l. 11 ods. 3 pism. ¢) Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina.

Odoévodnenie osobitného zretel’a podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v plathom zneni v spojeni s ¢l. 11 ods. 2 pism. e) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Zilina a v spojeni s ¢l. 11 ods. 3 pism. ¢) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Zilina: uzatvorenim tychto zmlav, dojde k vysporiadaniu mnoZzstva
spornych otdzok a vzijomnych vztahov medzi Mestom Zilina a spolo¢nostami SIRS —
development, a. s., Zilinsk4 parkovacia spolocnost s.1.0. 2 SPORT PARK, s.r.0. a Mesto Zilina
ziska majetok, ktory bude zaujimavy nie len pre Ucely vystavby viacucelovej Sportovej haly,
ale bude zaujimavy aj z hl'adiska zvdc¢senia hodnoty majetku mesta oproti si¢asnému stavu
a tak aj bonity mesta v ociach jeho obchodnych partnerov, aby mesto mohlo ¢o najlepsie plnit’




svoje ulohy, ktoré mu vyplyvaji z platného pravneho poriadku, najmé starostlivost’ o
vSestranny rozvoj jej uzemia a o potreby jej obyvatelov.

Vyska kupnej ceny za predaj obchodného podielu v zmysle bodu 1.3 pism. ¢) navrhu tohto
uznesenia bola zniZend z ceny stanovene] znaleckym posudkom ¢. 12/2024 znalca Institat
Monitoringu a Analyz s.r.o., Bratislava zo dita 30.04.2024, ktorym bola uctovna hodnota urcena
vo vyske 4 424 810,- EUR na sumu 1.116.402,20 EUR v stlade s ¢lankom 11 ods. 3 pism. ¢)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, nakol’ko sa jedné o prevod majetku
mesta, ktory by prispel k rieSeniu sidneho sporu v ¢ase po rozhodnuti prvostupnového sudu
a k odstraneniu problémov s nakladanim a s evidenciou prebytoéného majetku mesta.

DOVODOVA SPRAVA

Tento material sa predkladd Mestskému zastupitel'stvu v Ziline v sulade so zakonom &.
138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni, v sulade s ust. Cl. 4 ods. 2 pism. q) Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, v zmysle ktorého nakladanie s inymi
majetkovymi pravami mesta nad hodnotu 50 000,- € podlicha schvéaleniu mestskym
zastupitel'stvom a v sulade sust. s¢l. 11 ods. 2 pism. €) a s¢l. 11 ods. 3 pism. ¢) Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina.

Material je v sulade so Statitom mesta Zilina a pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Material ma dopad na rozpodet mesta Zilina, na jeho vydavkovu &ast’ a na jeho prijmovi &ast’.
Material bol prerokovany v Komisii financnej a majetkovej, v Komisii Sportu, Komisii

zivotného prostredia a Komisii izemného planovania a vystavby.

Stanovisk4 komisii:

Komisia Sportu odporica MZ schvalit’.
Komisia finan¢na a majetkova odporuca MZ schvalit’.

Komisia Zivotného prostredia odpora¢a Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho
najblizS§om zasadnuti prerokovat’ a

1. zobrat na vedomie

1. nutnost’ podpisu vsetkych troch Casti zmlav aby bola kiipna zmluva platna a u€inna

2. predpoklad Zivotnosti skeletu 2 roky

3. vyuzitie polovice haly na tcel hokejovej akadémie po rokovani s VUC ale az po nadobudnuti

pozemkov a stavajuceho skeletu

2. akceptovat



I.nutnost’ rieSenia dostatocne velkého parkoviska, ktoré bude vybudované na zéklade
projektovej dokumentécie

3. schvalit

1. Navrh na schvalenie uzatvorenia kiipnej zmluvy na pozemok o vymere 15 771 m2 na
Karpatskej ulici v Ziline, uzatvorenia kiipnej zmluvy, na zaklade ktorej sprava $portovych
zariadeni mesta Zilina, s.r.o. nadobudne rozostavany skelet viacuéelovej $portovej haly, zmluvy
o prevode obchodného podielu mesta Zilina v obchodnej spolognosti Zilinska parkovacia
spolo¢nost, s.r.0. a zmluvy o vysporiadani narokov postipenim, zapocitanim a urovnanim
vzajomnych pohladavok.

Komisia izemného planovania a vystavby odporica MZ prerokovat’.



MATERIAL

Obyvatelia mesta Zilina st dlhodobo traumatizovani vztahmi medzi mestom a pAnom Gergeom
Trabelssiem, resp. jeho spolocnostami, ktoré existuju ako dosledok viacerych minulych
rozhodnuti mesta.

Mesto s panom Trabelssiem, resp. jeho spolo¢nostami dlhodobo vedie mnohé spory. Dalgie
spory bezprostredne hrozia, ked’Ze mesto nema v rukach rozhodujuci vplyv v spolo¢nosti, ktora
bola za uc¢elom parkovania v meste v minulosti zalozend a do ktorej mesto investovalo nemalé
finan¢né prostriedky. Zaujmom mesta je tento stav ¢o najrychlejsie ukoncit™.

Mesto Zilina malo a ma zaujem na rozgireni §portovej infrastruktiiry mesta a tak diia 20.02.2009
uzatvorilo so ZPS Kupnu zmluvu, na zéklade ktorej jej do vlastnickeho prava previedlo
pozemok registra ,,C* s parc. &. 7845/4, druh pozemku — ostatna plocha vo vymere 15 771 m?
za 0,03 eur. Obsahové nalezitosti tejto zmluvy vSak nezabezpecili mestu kontrolu plnenia ucelu
prevodu tohto pozemku, jeho spédtnt kupu a ani d’alsi zakaz nakladania s tymto pozemkom pre
ZPS. 7ZPS nasledne previedla tento pozemok na d’alsiu spolo¢nost’ v majetkovom portfoliu pana
G. Trabelssieho, kde uz Mesto Zilina nemalo majetkovii tcast’ a tak ani moznost kontroly pri
nakladani s jej majetkom, ¢o mesto nasledne konkludentne odsthlasilo prijatim sthlasu
a naslednym podpisom Zmluvy o poskytnuti finan¢nej dotéacie ¢. 283/2009 zo dia 20.10.2009.
Mesto Zilina nespravilo Ziadne kroky, v zmysle platného pravneho poriadku a ani iné, aby tento
stav zvratilo a tak bez naplnenia Gi¢elu a bez ziskania akejkol'vek protihodnoty, Mesto Zilina
stratilo moznost’ nakladania s pozemkom registra ,,C* s parc. €. 7845/4, druh pozemku — ostatna
plocha vo vymere 15 771 m?.

Mesto Zilina vstiipilo do obchodnej spoloénosti Zilinska parkovacia spolo¢nost, s.r.o., ktora
zabezpeCovala moznost parkovania na pozemkoch vo vlastnictve mesta. Na zaklade
spolo¢enskej zmluvy spolo¢nosti md Mesto Zilina 59 % obchodny podiel obchodnej
spolo¢nosti ZPS, ale nema vlastne Ziadne redlne prava vicsinového spoloénika, ked’ze
hlasovaciu va¢sinu ma druhy, mensinovy spolo¢nik.

Podra ust. C1. XIII/6 Spolo¢enskej zmluvy: ,,Spolocnici sa v silade s ust. § 127 ods. 2 zdkona
¢ 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov vyslovne dohodli, Ze
spolocnik s obchodnym podielom, ktory predstavuje vysku 41% na zdkladnom imani
spolocnosti, teda SIRS — Development, a.s. ma pri rozhodovani vo vsetkych pripadoch, ktoré
zakon a spolocenska zmluva vyhradzuje do posobnosti valného zhromazdenia vzdy 51 hlasov
zo 100 hlasov patriacich vSetkym spolocnikom, t.j. na vklad spolocnika SIRS — Development,
a.s. vo vyske 110.150.000,-Sk ma tento spolocnik 51 hlasov. Spolocnik s obchodnym podielom,
ktory predstavuje 59% na zdkladnom imani spolocnosti teda Mesto Zilina ma pri rozhodovani
vo vsetkych pripadoch, ktoré zdakon a spolocenskda zmluva vyhradzuje do posobnosti valného
zhromazdenia vzdy 49 hlasov zo 100 hlasov patriacich vsetkym spolocnikom, tj. na vklad

spolocnika Mesta Zilina vo vyske 160.050.000,-Sk ma tento spolocnik 49 hlasov.”

Po tom, ako Mesto Zilina prevzalo parkovaciu politiku v meste Zilina pod svoju spravu
a gesciu, bez ZPS, ZPS nevykonava realnu obchodnii ¢innost’, z ktorej by bolo mozné uspokojit’
naroky Mesta Zilina. Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze Giétovne, ale podla vedomosti mesta naozaj
len iétovne, nie je dovod na vyhlasenie konkurzu spoloénosti ZPS, nie je dovod vynakladat
zvys$ené usilie na vymahanie splatnych pohl'adavok ZPS voéi mestu. Kym bola ZPS obchodne
¢inna cez vyber parkovného, bolo mozné sudne rozhodnutia vymahat’ cez sidneho exekutora
a mesto ako veritel’, nie spolo¢nik, sa dostalo aspon k nejakym prostriedkom z &innosti ZPS.
V sucasnosti by sa to riesilo len uctovne, ¢o je pre mesto nehospodarne resp. malo rentabilné
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pri vynaloZeni nakladov na sudne konanie a nasledne exeku¢né konanie, s nejasnym vysledkom
vymozenia. Vychadzame ztoho, Ze nepozname vietky zmluvné vztahy ZPS so svojimi
veritemi a dlznikmi a tak uctovne deklarovany majetok mdze byt v sucasnosti uz len ako
naturalna pohl'adavka, nevymoziteI'ny. To znamend, Ze ak dlznik nebude chciet’ plnit’, uz ani
sud ho k plneniu nebude moct zaviazat'.

Mesto Zilina sa pokusilo uz v roku 2022 zo spolo&nosti vystipit’ aj prostrednictvom sudu, ale
ten skonStatoval, ze podmienky existencie mesta ako spolo¢nika su dané v spoloCenske;j
zmluve, sktorou mesto suhlasilo alen neprijimanie rozhodnuti valného zhromazdenia
spolo¢nosti nie je mozné brat’ ako dovod na vystipenie spolo¢nika.

Na zaklade uvedeného pravneho a faktického stavu vedenie mesta Zilina so zastupcami
spolo¢nosti ZPS a SPORT PARK, s.r.0. vedie niekol’ko mesacné rokovania, vysledkom ktorych
je predkladany navrh zmluvnej dokumentacie.

V pripade schvalenia predmetnej zmluvnej dokumentécie, Mesto Zilina sa zbavi nepotrebného
obchodného podielu v obchodnej spolocnosti, ktord nevykonava ziadnu relevantnu
podnikatel'ska ¢innost’, s ktorym st spojené tak personalne ako aj financné naklady, spojené
s UCastou zastupcov mesta na vykone ¢innosti organov spolo¢nosti, evidovanie majetku mesta
v spolo¢nosti, na ktory mesto nema ziadny rozhodovaci vplyv bez sthlasu druhého spolocnika,
¢o zatial’ mestu neprinieslo Ziadne benefity.

Ako protihodnotu mdze mesto ziskat’ pozemok, ktorého sa zastupcovia mesta v roku 2009 sice
mozno s dobrym umyslom, ale so zlym vysledkom v konecnom désledku, zbavili a tak by
povodny ucel prevodu tohto pozemku, mohol byt naplneny po jeho nadobudnuti samotnym
mestom alebo mestom v spolupraci s jeho partnermi (napr. ZSK), pomocou ktorych sa podari
zabezpecit’ povodne predpokladany ucel vyuzitia.

V pripade, Ze sa uvedené zmluvy nepodari schvalit’, ni¢ to nemeni na postaveni mesta, ktoré sa
nad’alej bude pokusat’ o vystupenie zo spolo¢nosti ZPS prostrednictvom stdu, ked’Ze si nevie
predstavit’ predaj a ndsledny prevod obchodného podielu na iny subjekt, s ktorym by druhy
spolo¢nik ako spolo¢nik s hlasovacou vacsinou, vyslovil suhlas a riskoval by potencialne d’alsie
sudne konania.

K uzatvoreniu kupnej zmluvy o kiipe pozemku vo vymere 15 771 m? na Karpatskej ulici
v Ziline medzi predavajucim: SPORT PARK, s.r.o., Framborska 12, 010 01 Zilina, ICO:
44 818 645 a kupujiicim: mesto Zilina so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
ICO: 00 321 796:

e mesto Zilina pristapi k nadobudnutiu pozemku po odsthlaseni vsetkych 3tyroch
predkladanych zmliv mestskym zastupitel’stvom,

* kupna cena predmetu prevodu/pozemku registra ,,C* s parc. €. 7845/4, druh pozemku —
ostatnd plocha vo vymere 15 771 m?, zapisanom na LV ¢&. 8543 pre okre Zilina, mesto
Zilina a katastralne tizemie Zilina je dohodnuta vo vyske 1,20 EUR s DPH,

e Trhova cena pozemku, na zaklade ZP ¢. 11/2024 znalca Institdt Monitoringu a Analyz

s.r.o., Bratislava zo dia 30.04.2024 je po zaokruhleni 5280 000,- EUR (slovom:
patmiliénov dvestoosemdesiattisic eur),
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e pozemok chce mesto nadobudnut’ za ii€elom rozsirenia Sportovej infrastruktiry v meste
a moznost’ vyuzitia spoluprace so ZSK, ktory ma predpoklad ziskania ucelovej dotacie
od SZLH.

K uzatvoreniu kiipnej zmluvy o kipe rozostavanej zeleznej konstrukcie skeletu Sportovej haly
na pozemku s parc. ¢. 7845/4 na Karpatskej ulici v Ziline medzi predavajiucim: SPORT PARK,
s.r.0., Framborska 12, 010 01 Zilina, ICO: 44 818 645 a kupujicim: Sprava $portovych
zariadeni mesta Zilina, s.r.o., so sidlom: Vysokoskoldkov 1765/8, 010 08 Zilina, ICO: 46
931 317:

e mesto Zilina, prostrednictvom 100% mestskej spolo&nosti Sprava $portovych zariadeni
mesta Zilina, s.r.o. pristipi k nadobudnutiu Zeleznej konstrukcie skeletu $portovej haly
na pozemku s parc. &. 7845/4 na Karpatskej ulici v Ziline po odstihlaseni vietkych
Styroch predkladanych zmluv mestskym zastupitel'stvom,

e kupna cena predmetu prevodu/rozostavané¢ho Zzelezného skeletu Sportovej haly na
Karpatskej ulici v Ziline dohodnuta vo vyske 1.116.402,20 Eur bez DPH, t.j. sumu
1.339.682,64 Eur s DPH,

e Cena bola dohodnut4 na zaklade ZP ¢. 10/2024 znalca Institit Monitoringu a Analyz
s.r.o., Bratislava zo dna 30.04.2024.

K uzatvoreniu zmluvy o prevode 59% obchodného podielu mesta Zilina v obchodnej
spolo¢nosti Zilinska parkovacia spoloénost, s.r.0., so sidlom Kosicka 2, 010 01 Zilina, ICO: 36
407 470, zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &.: 13786/L
(dalej len ,,ZPS*) medzi nadobidatefom: SPORT PARK, s.r.o., Framborska 12, 010 01 Zilina,
ICO: 44 818 645 a prevodcom: mesto Zilina so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011
31 Zilina, ICO: 00 321 796:

e mesto Zilina je 59% spolo¢nikom obchodnej spolo¢nosti Zilinska parkovacia
spolo¢nost, s.r.o., so sidlom Kosicka 2, 010 01 Zilina, ICO: 36 407 470, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &.: 13786/L,

e mesto Zilina je vi¢§inovym spoloénikom v ZPS, bez tzv. manaZérskej kontroly
v spolocnosti a s menSinovymi hlasovacimi pravami,

e ZPS je po skoneni prevadzkovania parkovania v meste Zilina spolo¢nostou, ktora
realne nevykondva obchodnu &innost, na ktorej by malo Mesto Zilina zaujem
spolupodielat’ sa,

¢ Nomindlna hodnota obchodného podielu mesta je 5.312.687,- Eur, comu zodpoveda
splateny pefiazny a nepefiazny vklad mesta do obchodnej spoloénosti ZPS,

e cena predmetu prevodu 59% obchodného podielu Mesta Zilina v obchodnej spolo¢nosti
Zilinska parkovacia spolo¢nost, s.r.o. je zmluvnymi stranami navrhovana, v zmysle
dovodov osobitného zretel'a na sumu vo vyske 1.339.682,64 Eur (s DPH),

e 7P ¢. 12/2024 znalca Institat Monitoringu a Analyz s.r.o., Bratislava zo diia 30.04.2024
bola uc¢tovna hodnota urena vo vyske 4424 810,-Eur (slovom: Styrimiliony
StyristodvadsatStyritisic osemstodesat’ eur).

K uzatvoreniu zmluvy o vysporiadani ndrokov postipenim, zapocditanim a urovnanim
vzéjomnych pohladdvok medzi: SPORT PARK, s.r.o., Framborska 12, 010 01 Zilina, ICO:
44 818 645 (gportpark), Mesto Zilina so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31
Zilina, ICO: 00 321 796 (Mesto), Sprava $portovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o., so
sidlom: Vysokogkolakov 1765/8, 010 08 Zilina, ICO: 46 931317 a Zilinska parkovacia
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spolo¢nost’, s.r.0., so sidlom Koéiclgé 2, 010 01 Zilina, ICO: 36 407 V470, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 13786/L (ZPS):

e UcCelom navrhovaného vysporiadania je urovnanie vzajomnych prav a povinnosti tak,
aby sa znizila ndro¢nost’ na platbu a ohrozenie disponibility s finanénymi prostriedkami
zmluvnych stran,

e na ziklade pripadného schvélenia vSetkych Styroch zmlav, ktoré st vzajomne
podmienené svojim uzatvorenim a platnostou, by Mesto malo v zmysle znaleckych
posudkov ziskat majetok vo vyske 6619 682,64 EUR (slovom: Sestmiliénov
Sest’stodevédtnasttisic Sest’stoosemdesiatdva eur a Sest'desiatStyri eurocentov),

e Mesto za potencidlne nadobudnuty nehnutelny majetok ma zaplatit’ prevodom 59%
obchodného podielu v ZPS, znalecky ocenenom vo vyske 4424 810,- EUR
a zapocitanim spornych pohladavok mesta Zilina vo¢i ZPS vo vyske 273 397,37 EUR
(slovom: dvestosedemdesiattritisic  tristodevatdesiatsedem eur a tridsatsedem
eurocentov), ktor¢ predstavuji neuhradené zaviazky z najomného,

e Kapitadlové zvyhodnenie navrhovanej transakcie v prospech Mesta, v zmysle
znaleckych posudkov predstavuje minimalne 1 921 475,27 EUR (slovom: jedenmilién
devét'stodvadsatjedentisic Styristosedemdesiatpdt’ eur a dvadsat’sedem eurocentov)
a spoloc¢enskt hodnotu, rozsirenie moznosti Sportovania pre obyvatel'ov mesta a jeho
navstevnikov sa neocetiovalo.

Pred uzatvorenim jednotlivych zmluvnych vzt’ahov sa bude postupovat’ v silade s ¢l. 7
ods. 6 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina.
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Priloha €. 1: Zoznam Dokumentacie

1.  Sportové centrum Zilina - Projekt pre stavebné povolenie — Architektira z 04/2009,
generalny projektant: DRASKOVIC s.r.0., miesto stavby: Zilina, Karpatska ulica €. p.
7845, investor stavby: Zilinska parkovacia spolo¢nost’ s.r.o., objednavatel’ PD: Mastra
s.r.o.,

2. Rozhodnutie Obvodného tradu Zivotného prostredia v Ziline o udeleni stavebného
povolenia &. A/2010/00874-3/ObUZP/Pch, zo diia 26.03.2010 na uskutoénenie vodne;
stavby: ,,Sportova hala, technicka infrastruktira, spevnené plochy“ podla PD, ktora
vypracoval Ing. Jozef Stacho, Sala 02/2010, investor: SPORT PARK, s.r.o., Miesto
stavby: Zilina p. €. 7845/4, k.u. Zilina vo vlastnictve investora, p. €. 7829, 7830, 7832
k.0. Zilina vo vlastnictve Mesta Zilina,

3. Stavebné povolenie Mesta Zilina, Spoloény obecny urad v Ziline, odbor stavebny a ZP,
odd. stavebného poriadku ¢. 2977/2010-17531/2010-OSZP-MT zo diia 13.04.2010 o
povoleni stavby: ,,Sportové hala, technickd infrastruktara®, stavebnik: SPORT PARK
s.r.o.,

4.  Stavebné povolenie Mesta Zilina, Spolo¢ny obecny urad v Ziline, Odbor dopravy a
komunalnych sluzieb, Referat cestnej dopravy a pozemnych komunikacii ¢. 8594/2010-
17555/2010-ODKS/Mo-SP, zo dia 12.05.2010 o povoleni stavby: ,,Sportova hala,
technicka infrastruktura, spevnené plochy, Zilina“ SO 03 Spevnené plochy, stavebnik:
SPORT PARK, s.r.0.,

5. Oznamenie o zadati stavby ,,Sportova hala, technicka infrastruktura® zo dia 28.04.2011
adresované Mestu Zilina zo strany stavebnika: SPORT PARK, s.r.0., miesto stavby: p. €.
7845/4, k.. Zilina,

6. Licentna zmluva zo dia 04.10.2021 medzi poskytovatelom: Draskovi¢ s.r.o. a
nadobudatelom: SPORT PARK, s.r.o.

7. Geometricky plan €. 23/2022 zo dna 16.02.2022, vyhotovitel’: Planika s.r.o.
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Priloha ¢. 2: Zoznam Spornych pohPadavok

Dlzna Finalna
suma po | dlZzna suma
prislusnej | po vsetkych
Externé Fakturovana | Ciasto¢ne | Ciastoénej | &iastoénych
Interné Cislo cislo Datum splatnosti suma uhradené | ihrade uhradach Fakturovany titul
20230009 | 20220312 4.2.2023 27 186,64 0,00 | 27 186,64 60% najomného z park. 12/2022
20230009 | 20220312 1 000,00 | 26 186,64
20230009 | 20220312 500,00 | 25 686,64
20230009 | 20220312 500,00 | 25 186,64 25 186,64
20230038 | 20230032 10.3.2023 31 253,79 0,00 | 31253,79 60% najomného z park. 1/2023
20230038 | 20230032 500,00 | 30 753,79 30 753,79
20230058 | 20230063 6.4.2023 26 403,04 0,00 | 26 403,04 26 403,04 | 60% najomného z park. 2/2023
20230078 | 20230092 5.5.2023 29 570,31 0,00 | 29570,31 29 570,31 | 60% najomného z park. 3/2023
20220200 | 20220166 5.10.2022 25 568,57 0,00 | 25568,57 60% najomného z park. 8/2022
20220200 | 20220166 1 000,00 | 24 568,57
20220200 | 20220166 1 000,00 | 23 568,57
20220200 | 20220166 500,00 | 23 068,57
20220200 | 20220166 500,00 | 22 568,57
20220200 | 20220166 246728 | 20101,29
20220200 | 20220166 1 000,00 | 19101,29 19101,29
20220229 | 20220240 10.11.2022 25 005,81 0,00 | 25005,81 60% ndjomného z park. 9/2022
20220229 | 20220240 1 000,00 | 24 005,81
20220229 | 20220240 1 000,00 | 23 005,81
20220229 | 20220240 500,00 | 22 505,81
20220229 | 20220240 500,00 [ 22 005,81 22 005,81
20220250 | 20220258 10.12.2022 36 650,69 0,00 | 36 650,69 60% najomného z park. 10/2022
20220250 | 20220258 1 000,00 | 35 650,69
20220250 | 20220258 1 000,00 | 34 650,69
20220250 | 20220258 500,00 | 34 150,69
20220250 | 20220258 500,00 | 33 650,69 33 650,69
20220273 | 20220281 6.1.2023 25179,81 0,00 | 25179,81 60% najomného z park. 11/2022
20220273 | 20220281 1 000,00 | 24 179,81
20220273 | 20220281 500,00 | 23 679,81
20220273 | 20220281 500,00 [ 23 179,81 23 179,81
20230105 | 20230119 6.6.2023 22 808,22 0,00 | 22 808,22 22 808,22 | 60% najomného z park. 4/2023
20230130 | 20230134 8.7.2023 34 494,00 0,00 | 34 494,00 34 494,00 | 60% najomného z park. 5/2023
20230145 | 20230149 9.8.2023 6 243,77 0,00 | 6243,77 6 243,77 | 60% ndjomného z park. 6/2023
CELKOM 273 397,37

15




16



