MESTSKY URAD V ZILINE

Material na rokovanie
komisii Mestského zastupitel’stva v Ziline

Cislo materialu: 12024

K bodu programu

NAVRH NA SCHVALENIE UZATVORENIA KUPNEJ ZMLUVY NA POZEMOK O VYMERE
15 771 M2 NA KARPATSKEJ ULICI V ZILINE, UZATVORENIA KUPNEJ ZMLUVY, NA ZAKLADE
KTOREJ SPRAVA §PORTOVYCH ZARIADENI MESTA ZILINA, S.R.0. NADOBUDNE
ROZOSTAVANY SKELET VIACUCELOVEJ SPORTOVEJ HALY, ZMLUVY O PREVODE
OBCHODNEHO PODIELU MESTA ZILINA V OBCHODNEJ SPOLOCNOSTI ZILINSKA PARKOVACIA
SPOLOCNOST, S.R.0. A ZMLUVY O VYSPORIADANI NAROKOV POSTUPENIM, ZAPOCITANIM
A UROVNANIM VZAJOMNYCH POHIADAVOK

Material obsahuje: Materidl sa odportca prerokovat’:
1. Navrh na uznesenie Komisia finan¢né a majetkova

2. Dovodova sprava Komisia Sportu

3. Material

Predklada:
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Uznesenie €. /2024

Komisia odporiica Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho najblizSom zasadnuti prerokovat
a

l.  schvalit

1. uzatvorenie kuapnej zmluvy (pozemok pod skeletom) s tymito podstatnymi
nalezitostami:

a) zmluvné strany: SPORT PARK, s.r.o., Framborska 12, 010 01 Zilina, ICO:
44 818 645, statutarny organ: John Trabelssie, konatel’ (predavajuci) a mesto
Zilina so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO: 00 321 796,
Statutarny organ: Mgr. Peter Fiabane (kupujuci),

b) predmet kiapy: pozemok KN-C parc. ¢. 7845/4, ostatna plocha o vymere
15 771m?, ktory je zapisany na LV & 8543 pre okres Zilina, obec
Zilina, katastralne izemie Zilina nachadzajuci sa na Karpatskej ulici v Ziline
ako aj vSetko prislusenstvo, Casti, sucasti a stvisiace vnitorné a vonkajsie
upravy pozemku. Spolu s pozemkom sa prevadzaju aj pripadné docasné objekty,
stavby, pristreSky a pod., ktoré nie su zapisané v katastri nehnutel'nosti alebo
ktoré nepodliehajii zapisu do katastra nehnutel'nosti, nachadzajucich sa v, na
alebo pod tymito nehnutelnostami, vratane a bez obmedzenia na oplotenie,
pripojky médii, spevnené plochy, cestné komunikacie nachadzajice sa na
pozemku a vSetky inzinierske siete (rozvody médii, kanalizacia (dazd’'ova a
splaskovd), ktoré sa nachadzaju na a pod pozemkom a si vo vlastnictve
predavajiceho (d’alej len ,,predmet kupy* alebo ,,pozemok),

c) kipna cena: kipna cena predmetu kiipy je dohodnuta vo vyske 1,-Eur bez DPH
(slovom jedno euro), t.j. 1,20,-Eur s DPH, ktoru kupujuci uhradi do 14 dni na
zéklade faktiry vystavenej predavajucim.

d) ostatné dojednania kipnej zmluvy: kipna zmluva nadobudne G¢innost’ dhiom
kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

e dojde k nadobudnutiu platnosti tejto kipnej zmluvy,

e dojde k podpisaniu preberacieho protokolu (do 15 dni odo dna
nadobudnutia platnosti kupnej zmluvy),

e dojde k zverejneniu tejto kupnej zmluvy podla §47a Obcianskeho
zakonnika s tym, ze tato podmienka sa bude povazovat’ za splnent1 diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia,

e ddjde knadobudnutiu ucinnosti Zmluvy o vysporiadani narokov
postipenim, zapo€itanim aurovnanim vzajomnych pohladavok,
uzavretej v den uzavretia tejto kipnej zmluvy medzi predavajucim,



b)

kupujﬁcivm, spolo¢nost'ou Sprava Sportovych zariadeni mesta Zilina,
s.r.0., ICO: 46 931 aspolo¢nostou Zilinska parkovacia spolocnost,
s.r.o., ICO: 36 407 470,

e dfjde knadobudnutiu ucinnosti Kupnej zmluvy, uzavretej v den
uzavretia tejto kapnej zmluvy medzi predavajiacim (ako predavajiucim)
a spolo¢nost'ou Sprava $portovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o., ICO: 46
931 317 (ako kupujucim), predmetom ktorej je predaj tam uvedenej
Stavby nachadzajucej sa na pozemku asuvisiacej tam uvedenej
dokumentacie,

¢ ddjde k nadobudnutiu uc¢innosti Zmluvy o prevode obchodného podielu,
uzavretej v den uzavretia tejto kiipnej zmluvy medzi predavajiacim (ako
nadobudatel'om) a mestom Zilina, ICO: 00 321 796 (ako prevodcom),
predmetom ktorej je najmé prevod tam uvedeného obchodného podielu.

uzatvorenie kupnej zmluvy (skelet) s tymito podstatnymi nalezitostami

zmluvné strany: SPORT PARK, s.r.o., Framborska 12, 010 01 Zilina, ICO:
44 818 645, Statutarny organ: John Trabelssie, konatel’ (predavajuci) a Sprava
Sportovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o., so sidlom: Vysokoskoldkov 1765/8,
010 08 Zilina, ICO: 46 931 317, $tatutirny organ: Ing. Jaroslav Kovalik
(kupujtci),

predmet kipy: rozostavana zelezna konsStrukcia skeletu Sportovej haly
nachadzajuca sa na pozemku KN-C parc. ¢. 7845/4, ostatna plocha o vymere
15771m?, ktory je zapisany na LV & 8543 pre okres Zilina, obec
Zilina, katastralne izemie Zilina nachadzajuci sa na Karpatskej ulici v Ziline
spolu s projektovou a inzinierskou dokumentaciou a prav z nej vyplyvajacich,
zoznam ktorej tvori prilohu €. 1 tohto materialu (d’alej len ,,predmet kupy* alebo
,,skelet),

kupna cena: kupna cena predmetu kupy (zahtiajucu cenu skeletu ako aj cenu

dokumentacie aprav znej vyplyvajucich) je dohodnutd v celkovej vyske

1.116.402,20,- Eur bez DPH, t.j. 1.339.682,64,- Eur vratane DPH. Hodnota
skeletu (stanovena ako vSeobecna hodnota skeletu) bola stanovena znaleckym
posudkom ¢. 10/2024 zo dna 29.5.2024 vypracovanym znalcom, Institht

Monitoringu a Analyz, s.r.o. Kupna cena bude predavajicemu uhradena tak, Ze:

e suma DPH zodpovedajuca kiapnej cene, t.j. ¢iastka 223.280,44,- Eur bude
preddavajicemu uhradend na zdklade faktiry vystavenej predavajucim
a dorucéenej kupujucemu v den nadobudnutia G¢innosti tejto kipnej zmluvy
S lehotou splatnosti 14 dni odo dnia jej vystavenia,

e narok na zaplatenie sumy zakladu kupnej ceny bez DPH, t.. ciastky
1.116.402,20,-Eur bude vysporiadany na zaklade osobitnej Zmluvy o
vysporiadani narokov postipenim, zapo€itanim a urovnanim vzijomnych
pohladavok, uzavretej medzi predavajicim, Kupujucim, mestom Zilina a
spoloénostou Zilinska parkovacia spoloénost, s.r.o., ICO: 36 407 470,
sicasne s touto Zmluvou (d’alej len ,,Zmluva o zapocitani*).



d)

b)

ostatné dojednania kipnej zmluvy: kiipna zmluva nadobudne ¢innost’ diiom
kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

e dojde k nadobudnutiu platnosti tejto kiipnej zmluvy,

e dojde k podpisaniu preberacieho protokolu (do 15 dni odo dna
nadobudnutia platnosti kupnej zmluvy),

e dojde k zverejneniu tejto kupnej zmluvy podla §47a Obcianskeho
zakonnika s tym, ze tdto podmienka sa bude povazovat’ za splnenu diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia,

e ddjde k nadobudnutiu ucinnosti Zmluvy o vysporiadani narokov
postupenim, zapocitanim aurovnanim vzajomnych pohladavok,
uzavretej v den uzavretia tejto kapnej zmluvy medzi predavajiucim,
Kupujticim, mestom Zilina, ICO: 00 321 796 a spoloénostou Zilinska
parkovacia spolo¢nost’, s.r.o., ICO: 36 407 470,

e dojde k nadobudnutiu G¢innosti Zmluvy o prevode obchodného podielu,
uzavretej v den uzavretia tejto kiipnej zmluvy medzi predavajicim (ako
nadobudatelom) a mesto Zilina (ako prevodcom), predmetom ktorej je
najma prevod tam uvedeného obchodného podielu,

e dojde k nadobudnutiu ucinnosti Kupnej zmluvy, uzavretej v den
uzavretia tejto kupnej zmluvy medzi predavajicim (ako predavajiicim) a
mestom Zilina (ako kupujicim), predmetom ktorej je predaj pozemku,
na ktorom sa nachadza skelet.

. prebytoénost 59% obchodného podielu mesta Zilina na zdkladnom imani

spolo¢nosti  Zilinska parkovacia spolo¢nost, s.r.o., ICO: 36407470 a
uzatvorenie zmluvy o prevode obchodného podielu s tymito podstatnymi
nalezitost'ami:

zmluvné strany: SPORT PARK, s.r.o., Framborska 12, 010 01 Zilina, ICO:
44 818 645, statutarny organ: John Trabelssie, konatel’ (nadobudatel’) a mesto
Zilina so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO: 00 321 796,
Statutarny organ: Mgr. Peter Fiabane (prevodca),

predmet zmluvy: prevod 59% - ného obchodného podielu na zakladnom imani
spolo¢nosti ZPS v nominalnej vySke 5.312.687,- Eur zprevodcu na
nadobudatel’a,

kupna cena: zmluvné strany sa dohodli, Ze prevodca prevadza na nadobtdatel'a
59%-ny obchodny podiel na zékladnom imani spolo&nosti ZPS za kupnu cenu
vo vyske 1.116.402,20,- Eur. Narok na zaplatenie kupnej ceny bude
vysporiadany na zaklade osobitnej Zmluvy o vysporiadani narokov postapenim,
zapoc¢itanim aurovnanim vzajomnych pohladavok, uzavretej medzi
prevodcom, nadobtdatelom, spolonostou ZPS a spoloénostou Sprava
$portovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o., ICO: 46 931 317 stéasne s touto
zmluvou o prevode obchodného podielu,



d)

4.

b)

ostatné dojednania zmluvy: zmluva nadobudne u¢innost’ dhom kumulativneho
splnenia nasledovnych podmienok:

e dojde k nadobudnutiu platnosti tejto zmluvy,

e dojde k zverejneniu tejto zmluvy podla §47a Obcianskeho zakonnika
Stym, Ze tato podmienka sa bude povazovat za splnenu diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia,

e ddjde k nadobudnutiu ucinnosti Zmluvy o vysporiadani narokov
postupenim, zapocCitanim a urovnanim vzajomnych pohladavok,
uzavretej vden wuzavretia tejto zmluvy medzi prevodcom,
nadobudatel'om, spolocnostou Sprava Sportovych zariadeni mesta
Zilina, sr.o., ICO: 46931 aspolonostou Zilinska parkovacia
spoloc¢nost, s.r.0., ICO: 36 407 470,

e dojde knadobudnutiu Uc€innosti Kupnej zmluvy, uzavretej v den
uzavretia tejto zmluvy medzi nadobudatelom (ako predavajucim)
a spoloénost'ou Sprava $portovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o., ICO: 46
931 (ako kupujicim), predmetom ktorej je predaj tam uvedenej Stavby a
dokumentacie,

e dojde k nadobudnutiu Uc€innosti Kupnej zmluvy, uzavretej v den
uzavretia tejto zmluvy medzi nadobudatelom (ako predavajucim)
aprevodcom (ako kupujicim), predmetom ktorej je predaj tam
uveden¢ho Pozemku.

uzatvorenia zmluvy 0 vysporiadani narokov  postipenim, zapocCitanim
aurovnanim vzijomnych pohladdvok (d’alej len ,,Zmluva®) s tymito
podstatnymi nalezitost'ami:

zmluvné strany: SPORT PARK, s.r.o., Framborska 12, 010 01 Zilina, ICO:
44 818 645, Statutarny organ: John Trabelssie, konatel (Sportpark), mesto
Zilina, so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO:
00 321 796, statutarny organ: Mgr. Peter Fiabane (Mesto), Sprava sportovych
zariadeni mesta Zilina, s.r.o., so sidlom: Vysokoskolakov 1765/8, 010 08
Zilina, ICO: 46 931 317, §tatutarny organ: Ing. Jaroslav Kovalik (SSZ) a
Zilinska parkovacia spolo¢nost’, s.r.o., so sidlom Kosicka 2, 010 01 Zilina,
ICO: 36 407 470, zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Zilina, oddiel:
Sro, vlozka ¢.: 13786/L, Statutarny orgéan: Ing. Zdenka Pistikova, konatel’, Ing.
Peter Funtik, konatel’ (ZPS),

predmet zmluvy: strany sa v zdujme vysporiadania vzajomnych zavidzkov
zodpovedajucich pohladavke Sportparku voci SSZ a pohl'adavke Mesta vogi
SP dohodli na tom, ze:

e spoloénost’ Sportpark na zaklade tejto Zmluvy, a to s u¢innost'ou ku ditu
nadobudnutia Uc¢innosti tejto Zmluvy, postupuje svoju Pohladavku
Sportpark voéi SSZ (kiipna zmluva na skelet), a to vratane akéhokol'vek
a vSetkého jej prislusenstva, na Mesto, a to za odplatu zodpovedajicu
sume pohladavky Sportparku voéi SSZ, a teda za sumu 1.116.402,20,-



Eur (dalej len ,,Odplata©), stym, Ze spolo¢nost SSZ s takymto
postiipenim vyjadruje podpisom tejto Zmluvy svoj bezvyhradny suhlas,
narok spolo¢nosti Sportpark voéi Mestu na zaplatenie Odplaty sa na
zaklade tejto Zmluvy, a to s u¢innost'ou ku ditu nadobudnutia u¢innosti
tejto Zmluvy, zapo&itava s narokom Mesta voéi spoloénosti Sportpark
na zaplatenie pohladdvky Mesta voé&i Sportparku (Zmluva o prevode
obchodného podielu) v désledku ¢oho plati, Ze na zaklade tejto Zmluvy,
ato sucinnostou ku dinu nadobudnutia Uc¢innosti tejto Zmluvy, oba
predmetné naroky, t.j. tak narok spolo¢nosti Sportpark vo¢i Mestu na
zaplatenie Odplaty, ako aj narok Mesta voci spolo¢nosti Sportpark na
zaplatenie Pohl'adavky Mesta voé&i Sportparku v dosledku vykonania
tohto zapoctu v plnom rozsahu zaniknu,

nositelom Pohl'adavky Sportparku vo&i SSZ a to vratane akéhokol'vek

a vSetkého jej prislusenstva, bude, v dosledku postipenia uvedeného

v predchadzajicom bode tohto uznesenia od okamihu nadobudnutia

ucinnosti tejto Zmluvy, Mesto.

strany sa Vv zdujme vysporiadania akychkol'vek a vSetkych spornych

pohladavok Mesta voéi spolo¢nosti ZPS dohodli na tom, Ze akékol'vek

a vietky pravne vzt'ahy Mesta a spolo¢nosti ZPS, priamo alebo nepriamo

vyplyvajlce a/alebo suvisiace so (i) so Spornymi pohl'adavkami, ktoré

vyplyvajii zo Zmluvy o prevadzke parkovisk a poskytovani sluzieb pri
prevadzke parkovisk uzavretej medzi Mestom a spolo¢nostou ZPS diia

6.6.2003 Vv zneni jej neskorSich zmien a doplneni v spojeni s Dohodou o

uprave vzajomnych prav a povinnosti tykajtcich sa Zmluvy o prevadzke

parkovisk a poskytovani sluzieb pri prevadzke parkovisk uzavretej
medzi Mestom a spoloénostou ZPS dita 11.2.2008 (d’alej spolu aj len
ako ,,Parkovacia zmluva“), blizsie Specifikované v Prilohe ¢&. 2 tohto
materidlu s (ii) trvanim, ukoncenim a/alebo vysporiadanim narokov

z Parkovacej zmluvy, a s (iii) s trvanim a/alebo ukon¢enim majetkove;j

i¢asti Mesta v spoloénosti ZPS, ato bez ohladu ich vysku a na ¢as

a pravny dovod ich vzniku a skuto€nost’ ¢i st alebo nie st uplatiiované

Mestom v stidnych konaniach, sa v stlade s ustanovenim § 585 zakona

¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni, touto Zmluvou

urovnavaju tak, Ze tieto s u¢inkami ku ditu nadobudnutia Gc¢innosti tejto

Zmluvy zanikajl s tym, Ze sa touto Zmluvou v plnom rozsahu

nahradzaji:

- vzidjomnymi zavdzkami Stran vyplyvajicimi pismena b) bodu 4 tohto
navrhu uznesenia tejto,

- vzajomnymi zaviazkami Stran vyplyvajucimi z Kapnej zmluvy na
skelet,

- vzijomnymi zavdzkami Stran vyplyvajucimi z Kuapnej zmluvy,
uzavrete] vden uzavretia tejto Zmluvy medzi spolo¢nostou
Sportpark (ako predavajiicim) aMestom (ako kupujucim),
predmetom ktorej je predaj tam uvedeného pozemku (dalej len
»KUpna zmluva na pozemok*),

- vzajomnymi zavizkami Stran vyplyvajicimi z Zmluvy o prevode OP,
a

- spoloénym zavizkom Mesta a spolo¢nosti ZPS, vykonat v lehote do
jedného (1) mesiaca odo dila nadobudnutia G€innosti tejto Zmluvy,
také procesné Ukony v sidnych konaniach, aby doslo

6



k pravoplatnému zastaveniu vSetkych sudnych konani tak, Ze Ziadna
zo sporovych stran sudnych konani nebude mat’ voci druhej sporove;j
strane sudnych konani narok na nahradu trov stdnych konani.

C) ostatné dojednania zmluvy: tato zmluva nadobudne ucinnost’ dfiom
kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

e dojde k nadobudnutiu platnosti tejto zmluvy,

e dojde k zverejneniu tejto zmluvy podl'a §47a Obcianskeho zakonnika
stym, ze tato podmienka sa bude povazovat za splnenti dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia,

e dojde knadobudnutiu ucinnosti Kupnej zmluvy, uzavretej v den
uzavretia tejto zmluvy medzi SPORT PARK, s.r.o., ICO: 44 818 645
(ako predavajumm) a spolo¢nostou Sprava sportovych zariadeni mesta
Zilina, s.r.o., ICO: 46 931 317 (ako kupujicim), predmetom ktorej je
predaj tam uvedenej Stavby a dokumentacie

e dojde k nadobudnutiu U€innosti Kupnej zmluvy, uzavretej v den
uzavretia tejto zmluvy medzi SPORT PARK, s.r.o., ICO: 44 818 645
(ako predavajucim) a mestom Zilina, ICO: 00 321 796 (ako kupujiicim),
predmetom ktorej je predaj tam uvedeného Pozemku.

e dojde k nadobudnutiu G¢innosti Zmluvy o prevode obchodného podielu,
uzavretej v dei uzavretia tejto kupnej zmluvy medzi mestom Zilina,
ICO: 00321796 (ako prevodcom) a SPORT PARK, s.r.o., ICO:
44 818 645 (ako nadobudatel'om), predmetom ktorej je najma prevod
tam uvedené¢ho obchodného podielu,

Predmetnt zmluvni dokumentaciu navrhujeme schvalit’ 3/5 va¢Sinou vSetkych poslancov, ako
pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. ) zakona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku
obci v platnom zneni v spojeni s €l. 11 ods. 2 pism. e¢) a s¢l. 11 ods. 3 pism. c¢) Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina.

Odovodnenie osobitného zretela podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v platnom zneni v spojeni s €l. 11 ods. 2 pism. e) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Zilina a v spojeni s ¢l. 11 ods. 3 pism. ¢) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Zilina: uzatvorenim tychto zmlav, dojde k vysporiadaniu mnoZstva
spornych otazok a vzajomnych vztahov medzi Mestom Zilina a spolo¢nostami SIRS —
development, a.s., Zilinska parkovacia spoloénosf’, 5.r.0. a SPORT PARK, s.r.0. a Mesto Zilina
ziska majetok, ktory bude zaujimavy nie len pre ucely vystavby viactucelovej Sportovej haly,
ale bude zaujimavy aj z hl'adiska zvicSenia hodnoty majetku mesta oproti si¢asnému stavu
a tak aj bonity mesta v ociach jeho obchodnych partnerov, aby mesto mohlo ¢o najlepSie plnit’
svoje ulohy, ktoré mu vyplyvaji z platného pravneho poriadku, najmi starostlivost’ o
vSestranny rozvoj jej uzemia a o potreby jej obyvatel'ov.




Vyska kiipnej ceny za predaj obchodného podielu v zmysle bodu 1.3 pism. ¢) ndvrhu tohto
uznesenia bola znizend z ceny stanovenej znaleckym posudkom ¢. 12/2024 znalca Institat
Monitoringu a Analyz s.r.o., Bratislava zo diia 30.04.2024, ktorym bola i¢tovna hodnota ur¢ena
vo vyske 4 424 810,- EUR na sumu 1.116.402,20 EUR v sulade s ¢lankom 11 ods. 3 pism. c)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, nakol’ko sa jedn4 o prevod majetku
mesta, ktory by prispel k rieSeniu sudneho sporu v ¢ase po rozhodnuti prvostupniového stdu
a K odstraneniu problémov s nakladanim a s evidenciou prebytoéného majetku mesta.

DOVODOVA SPRAVA

Tento material sa predklada Mestskému zastupitel'stvu v Ziline v silade so zikonom ¢.
138/1991 Zb. 0 majetku obci v platnom zneni, v stilade s ust. Cl. 4 ods. 2 pism. q) Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, v zmysle ktorého nakladanie s inymi
majetkovymi prdvami mesta nad hodnotu 50 000,- € podlieha schvaleniu mestskym
zastupitel'stvom a Vv stlade s ust. S¢l. 11 ods. 2 pism. e) a s¢l. 11 ods. 3 pism. ¢) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina.

Material je v sulade so Statitom mesta Zilina a pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Material méa dopad na rozpo&et mesta Zilina, na jeho vydavkovu ¢ast’ a na jeho prijmovi ast'.



MATERIAL

Obyvatelia mesta Zilina s dlhodobo traumatizovani vztahmi medzi mestom a panom Gergeom
Trabelssiem, resp. jeho spolo¢nostami, ktoré existuju ako dosledok viacerych minulych
rozhodnuti mesta.

Mesto s panom Trabelssiem, resp. jeho spolo¢nostami dlhodobo vedie mnohé spory. Dalgie
spory bezprostredne hrozia, ked’Ze mesto nema v rukach rozhodujuci vplyv v spolo¢nosti, ktora
bola za i¢elom parkovania v meste v minulosti zalozené a do ktorej mesto investovalo nemalé
finan¢né prostriedky. Zaujmom mesta je tento stav ¢o najrychlejsie ukoncit’.

Mesto Zilina malo a mé zdujem na rozsireni §portovej infrastruktiry mesta a tak dita 20.02.2009
uzatvorilo so ZPS Kupnu zmluvu, na zéklade ktorej jej do vlastnickeho prava previedlo
pozemok registra ,,C* s parc. &. 7845/4, druh pozemku — ostatna plocha vo vymere 15 771 m?
za 0,03 eur. Obsahové nalezitosti tejto zmluvy vSak nezabezpecili mestu kontrolu plnenia ucelu
prevodu tohto pozemku, jeho spitni kupu a ani d’al$i zékaz nakladania s tymto pozemkom pre
ZPS. 7PS nasledne previedla tento pozemok na d’al$iu spolo¢nost’ v majetkovom portfoliu pana
G. Trabelssieho, kde uz Mesto Zilina nemalo majetkovi i¢ast’ a tak ani moznost’ kontroly pri
nakladani s jej majetkom, ¢o mesto nésledne konkludentne odsthlasilo prijatim suhlasu
a naslednym podpisom Zmluvy o poskytnuti finan¢nej dotacie ¢. 283/2009 zo dia 20.10.20009.
Mesto Zilina nespravilo ziadne kroky, v zmysle platného pravneho poriadku a ani iné, aby tento
stav zvratilo a tak bez naplnenia i¢elu a bez ziskania akejkol'vek protihodnoty, Mesto Zilina
stratilo moznost’ nakladania s pozemkom registra ,,C* s parc. €. 7845/4, druh pozemku — ostatna
plocha vo vymere 15 771 m?,

Mesto Zilina vstipilo do obchodnej spoloénosti Zilinska parkovacia spolognost’, s.r.o., ktora
zabezpeCovala moznost parkovania na pozemkoch vo vlastnictve mesta. Na zaklade
spologenskej zmluvy spolo¢nosti ma Mesto Zilina 59 % obchodny podiel obchodnej
spoloénosti ZPS, ale nema vlastne Ziadne realne prava vicsinového spoloénika, kedZe
hlasovaciu va¢Sinu ma druhy, mensinovy spolo¢nik.

Podra ust. C1. XIII/6 Spologenskej zmluvy odporcu: ,,Spolocnici sa v siilade s ust. § 127 0ds.
2 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov vyslovne dohodli,
Ze spolocnik s obchodnym podielom, ktory predstavuje vysku 41% na zdakladnom imani
spolocnosti, teda SIRS — Development, a.s. ma pri rozhodovani vo vsetkych pripadoch, ktoré
zdkon a spolocenska zmluva vyhradzuje do posobnosti valného zhromazdenia vidy 51 hlasov
zo 100 hlasov patriacich vsetkym spolocnikom, t.j. na vklad spolocnika SIRS — Development,
a.s. vo vyske 110.150.000,-Sk ma tento spolocnik 51 hlasov. Spolocnik s obchodnym podielom,
ktory predstavuje 59% na zdkladnom imani spolocnosti teda Mesto Zilina ma pri rozhodovani
vo vsetkych pripadoch, ktoré zdkon a spolocenska zmluva vyhradzuje do posobnosti valného
zhromazdenia vidy 49 hlasov zo 100 hlasov patriacich vSetkym spolocnikom, t.j. na vklad
spolocnika Mesta Zilina vo vyske 160.050.000,-Sk md tento spolocnik 49 hlasov.”

Po tom, ako Mesto Zilina prevzalo parkovaciu politiku v meste Zilina pod svoju spravu
a gesciu, bez ZPS, ZPS nevykonava realnu obchodnii innost’, z ktorej by bolo mozné uspokojit’
naroky Mesta Zilina. Vzhl'adom na skutoénost’, Ze u¢tovne, ale podl'a vedomosti mesta naozaj
len uétovne, nie je dovod na vyhlasenie konkurzu spoloénosti ZPS, nie je dovod vynakladat’
zvysené usilie na vyméhanie splatnych pohladavok ZPS vo¢i mestu. Kym bola ZPS obchodne
¢inna cez vyber parkovného, bolo moZzné siidne rozhodnutia vymahat’ cez sidneho exekutora
a mesto ako veritel’, nie spolo¢nik, sa dostalo aspoii k nejakym prostriedkom z &innosti ZPS.
V sucasnosti by sa to riesilo len uctovne, €o je pre mesto nehospodarne resp. malo rentabilné
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pri vynalozeni nakladov na stidne konanie a nasledne exeku¢né konanie, s nejasnym vysledkom
vymozenia. Vychadzame ztoho, e nepoznime vietky zmluvné vztahy ZPS so svojimi
veriteI'mi a dlznikmi a tak uctovne deklarovany majetok méze byt v sticasnosti uz len ako
naturdlna pohladavka, nevymozite'ny. To znamena, Ze ak dlznik nebude chciet’ plnit, uz ani
sud ho k plneniu nebude moct’ zaviazat'.

Mesto Zilina sa pokusilo uz v roku 2022 zo spolo&nosti vystipit’ aj prostrednictvom sudu, ale
ten skonStatoval, Ze podmienky existencie mesta ako spolo¢nika su dané v spoloCenske;j
zmluve, s ktorou mesto suhlasilo alen neprijimanie rozhodnuti valného zhromazdenia
spoloc¢nosti nie je mozné brat’ ako dévod na vystipenie spolo¢nika.

Na zaklade uveden¢ho pravneho a faktického stavu vedenie mesta Zilina so zastupcami
spoloc¢nosti ZPS a SPORT PARK, s.r.0. vedie niekol’ko mesa¢né rokovania, vysledkom ktorych
je predkladany nédvrh zmluvnej dokumentécie.

V pripade schvalenia predmetnej zmluvnej dokumentacie, Mesto Zilina sa zbavi nepotrebného
obchodného podielu v obchodnej spoloc¢nosti, ktord nevykonava ziadnu relevantni
podnikatel'ska ¢innost’, s ktorym su spojené tak persondlne ako aj finan¢né nédklady, spojené
S ucast’ou zastupcov mesta na vykone ¢innosti organov spolo¢nosti, evidovanie majetku mesta
V spolo¢nosti, na ktory mesto nema ziadny rozhodovaci vplyv bez sthlasu druhého spolo¢nika,
¢o zatial’ mestu neprinieslo Ziadne benefity.

Ako protihodnotu méze mesto ziskat’ pozemok, ktorého sa zastupcovia mesta v roku 2009 sice
mozno s dobrym tmyslom, ale so zlym vysledkom v konec¢nom désledku, zbavili atak by
povodny ucel prevodu tohto pozemku, mohol byt naplneny po jeho nadobudnuti samotnym
mestom alebo mestom Vv spolupraci s jeho partnermi (napr. ZSK), pomocou ktorych sa podari
zabezpecit’ povodne predpokladany ucel vyuzitia.

V pripade, zZe sa uvedené zmluvy nepodari schvalit’, ni¢ to nemeni na postaveni mesta, ktoré¢ sa
nad’alej bude pokiisat’ o vystiipenie zo spoloénosti ZPS prostrednictvom stdu, ked’ze si nevie
predstavit’ predaj a nasledny prevod obchodného podielu na iny subjekt, s ktorym by druhy
spolo¢nik ako spolo¢nik s hlasovacou vicSinou, vyslovil sthlas a riskoval by potencialne d’alSie
studne konania.

K uzatvoreniu kiipnej zmluvy 0 kiipe pozemku vo vymere 15771 m? na Karpatskej ulici
v Ziline medzi predavajucim: SPORT PARK, s.r.o., Framborska 12, 010 01 Zilina, ICO:
44 818 645 a kupujicim: mesto Zilina so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
ICO: 00 321 796:

e mesto Zilina pristipi k nadobudnutiu pozemku po odsthlaseni vsetkych Styroch
predkladanych zmlav mestskym zastupitel'stvom,

e kupna cena predmetu prevodu/pozemku registra ,,C* s parc. ¢. 7845/4, druh pozemku —
ostatna plocha vo vymere 15 771 m?, zapisanom na LV &. 8543 pre okre Zilina, mesto
Zilina a katastralne uzemie Zilina je dohodnuté vo vyske 1,20 EUR s DPH,

e Trhova cena pozemku, na zdklade ZP €. 11/2024 znalca Institat Monitoringu a Analyz

s.r.0., Bratislava zo dina 30.04.2024 je po zaokruhleni 5280 000,- EUR (slovom:
patmilionov dvestoosemdesiattisic eur),
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e pozemok chce mesto nadobudnut’ za i€elom rozsirenia Sportovej infrastruktiry v meste
a moznost’ vyuzitia spoluprace so ZSK, ktory ma predpoklad ziskania ucelovej dotacie
od SZIH.

K uzatvoreniu kiipnej zmluvy o kiipe rozostavanej zeleznej konstrukcie skeletu Sportovej haly
na pozemku s parc. &. 7845/4 na Karpatskej ulici v Ziline medzi predavajucim: SPORT PARK,
s.r.0., Framborska 12, 010 01 Zilina, ICO: 44 818 645 a kupujiicim: Sprava $portovych
zariadeni mesta Zilina, s.r.o., so sidlom: Vysokoskolakov 1765/8, 010 08 Zilina, ICO: 46
931 317:

e mesto Zilina, prostrednictvom 100% mestskej spolo&nosti Sprava $portovych zariadeni
mesta Zilina, s.r.o. pristapi k nadobudnutiu Zeleznej konstrukcie skeletu $portovej haly
na pozemku s parc. ¢. 7845/4 na Karpatskej ulici v Ziline po odsuhlaseni vietkych
Styroch predkladanych zmliv mestskym zastupitel'stvom,

e kupna cena predmetu prevodu/rozostavané¢ho zelezného skeletu Sportovej haly na
Karpatskej ulici v Ziline dohodnuta vo vyske 1.116.402,20 Eur bez DPH, t.j. sumu
1.339.682,64 Eur s DPH,

e Cena bola dohodnuta na zaklade ZP ¢. 10/2024 znalca Institat Monitoringu a Analyz
s.r.o., Bratislava zo dna 30.04.2024.

K uzatvoreniu _zmluvy o prevode 59% obchodného podielu mesta Zilina v obchodnej
spolo¢nosti Zilinska parkovacia spolo¢nost’, s.r.0., so sidlom Kosicka 2, 010 01 Zilina, ICO: 36
407 470, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &.: 13786/L
(dalej len ,,ZPS*) medzi nadobtidatelom: SPORT PARK, s.r.o0., Framborska 12, 010 01 Zilina,
ICO: 44 818 645 a prevodcom: mesto Zilina so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011
31 Zilina, ICO: 00 321 796:

e mesto Zilina je 59% spolo¢nikom obchodnej spoloénosti Zilinska parkovacia
spolo¢nost’, s.r.o., so sidlom Kosicka 2, 010 01 Zilina, ICO: 36 407 470, zapisana
v Obchodnom registri Okresného stidu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &.: 13786/L,

e mesto Zilina je vidSinovym spoloénikom v ZPS, bez tzv. manazérskej kontroly
V spolo¢nosti a S menSinovymi hlasovacimi pravami,

e 7PS je po skonéeni prevadzkovania parkovania v meste Zilina spolonostou, ktora
redlne nevykonava obchodnii ¢innost, na ktorej by malo Mesto Zilina zujem
spolupodielat’ sa,

e Nomindlna hodnota obchodného podielu mesta je 5.312.687,- Eur, ¢omu zodpoveda
splateny pefiazny a nepeiiazny vklad mesta do obchodnej spolo¢nosti ZPS,

e cena predmetu prevodu 59% obchodného podielu Mesta Zilina v obchodnej spolo¢nosti
Zilinska parkovacia spolo¢nost, s.r.o. je zmluvnymi stranami navrhovana, v zmysle
dovodov osobitného zretel'a na sumu vo vyske 1.339.682,64 Eur (s DPH),

e ZP ¢.12/2024 znalca Institut Monitoringu a Analyz s.r.0., Bratislava zo diia 30.04.2024
bola Uctovnad hodnota ur¢enda vo vyske 4 424 810,-Eur (slovom: Styrimiliony
Styristodvadsat’Styritisic osemstodesat’ eur).

K uzatvoreniu zmluvy 0 vysporiadani narokov postipenim, zapoditanim _a urovnanim
vzdjomnych pohladavok medzi: SPORT PARK, s.r.0., Framborska 12, 010 01 Zilina, ICO:
44 818 645 (Sportpark), Mesto Zilina so sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31
Zilina, ICO: 00 321 796 (Mesto), Spriva Sportovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o., SO
sidlom: Vysokogkolakov 1765/8, 010 08 Zilina, ICO: 46 931 317 a Zilinska parkovacia
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spolo¢nost’, s.r.o., so sidlom Koéiclgé 2, 010 01 Zilina, ICO: 36 407 fWO’ zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 13786/L (ZPS):

e UcCelom navrhovaného vysporiadania je urovnanie vzajomnych prav a povinnosti tak,
aby sa zniZila naro¢nost’ na platbu a ohrozenie disponibility s finanénymi prostriedkami
zmluvnych stréan,

e na zdklade pripadného schvélenia vSetkych Styroch zmliv, ktoré st vzijomne
podmienené svojim uzatvorenim a platnostou, by Mesto malo v zmysle znaleckych
posudkov ziskat majetok vo vyske 6619 682,64 EUR (slovom: Sestmiliénov
Sest’stodevitnast'tisic Sest’'stoosemdesiatdva eur a Sestdesiatstyri eurocentov),

e Mesto za potencidlne nadobudnuty nehnutelny majetok ma zaplatit’ prevodom 59%
obchodného podielu v ZPS, znalecky ocenenom vo vyske 4 424810,- EUR
a zapoditanim spornych pohladavok mesta Zilina vo¢i ZPS vo vyske 273 397,37 EUR
(slovom: dvestosedemdesiattritisic  tristodevédt'desiatsedem eur a tridsatsedem
eurocentov), ktoré predstavuju neuhradené zavazky z ndjomného,

e Kapitalové zvyhodnenie navrhovanej transakcie v prospech Mesta, Vv zmysle
znaleckych posudkov predstavuje minimalne 1 921 475,27 EUR (slovom: jedenmilién
devit'stodvadsatjedentisic Styristosedemdesiatpdt’ eur a dvadsat'sedem eurocentov)
a spoloc¢enskt hodnotu, rozsirenie moznosti Sportovania pre obyvatel'ov mesta a jeho
navstevnikov sa neocenovalo.
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Priloha €. 1: Zoznam Dokumentacie

1. Sportové centrum Zilina - Projekt pre stavebné povolenie — Architektira z 04/2009,
generalny projektant: DRASKOVIC s.r.0., miesto stavby: Zilina, Karpatska ulica ¢. p.
7845, investor stavby: Zilinskd parkovacia spolo¢nost’ s.r.0., objednavatel’ PD: Mastra
S.r.o.,

2. Rozhodnutie Obvodného turadu Zivotného prostredia v Ziline o udeleni stavebného
povolenia &. A/2010/00874-3/ObUZP/Pch, zo dia 26.03.2010 na uskutoénenie vodnej
stavby: ,,Sportovéa hala, technicka infrastruktara, spevnené plochy* podla PD, ktort
vypracoval Ing. Jozef Stacho, Sala 02/2010, investor: SPORT PARK, s.r.o., Miesto
stavby: Zilina p. €. 7845/4, k.u. Zilina vo vlastnictve investora, p. €. 7829, 7830, 7832
k.u. Zilina vo vlastnictve Mesta Zilina,

3.  Stavebné povolenie Mesta Zilina, Spoloény obecny urad v Ziline, odbor stavebny a ZP,
odd. stavebného poriadku ¢. 2977/2010-17531/2010-OSZP-MT zo dina 13.04.2010 o
povoleni stavby: ,,Sportova hala, technickd infrastruktira®, stavebnik: SPORT PARK
S.r.o.,

4.  Stavebné povolenie Mesta Zilina, Spoloény obecny turad v Ziline, Odbor dopravy a
komunalnych sluzieb, Referat cestnej dopravy a pozemnych komunikécii ¢. 8594/2010-
17555/2010-ODKS/Mo-SP, zo dia 12.05.2010 o povoleni stavby: ,Sportova hala,
technicka infrastruktara, spevnené plochy, Zilina“ SO 03 Spevnené plochy, stavebnik:
SPORT PARK, s.r.0.,

5. Oznémenie o zacati stavby ,,gportové hala, technicka infrastruktara® zo dna 28.04.2011
adresované Mestu Zilina zo strany stavebnika: SPORT PARK, s.r.0., miesto stavby: p. €.
7845/4, k.u. Zilina,

6. Licen¢na zmluva zo dna 04.10.2021 medzi poskytovatefom: Draskovi¢ s.r.o. a
nadobudatel'om: SPORT PARK, s.r.0.

7. Geometricky plan €. 23/2022 zo dia 16.02.2022, vyhotovitel: Planika s.r.o.
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Priloha &. 2: Zoznam Spornych pohl'adavok

Dlzna Finalna
suma po | dlZna suma
prislusnej | po vSetkych
Externé Fakturovani | Ciastoéne | &iastoénej | &iastoénych
Interné Cislo Cislo Datum splatnosti suma uhrad uhrade uhradach Fakturovany titul
20230009 | 20220312 4.2.2023 27 186,64 0,00 | 27 186,64 60% najomného z park. 12/2022
20230009 | 20220312 1 000,00 | 26 186,64
20230009 | 20220312 500,00 | 25 686,64
20230009 | 20220312 500,00 | 25 186,64 25 186,64
20230038 | 20230032 10.3.2023 31 253,79 0,00 | 31253,79 60% ndjomného z park. 1/2023
20230038 | 20230032 500,00 | 30 753,79 30 753,79
20230058 | 20230063 6.4.2023 26 403,04 0,00 | 26 403,04 26 403,04 | 60% najomného z park. 2/2023
20230078 | 20230092 5.5.2023 29 570,31 0,00 | 29570,31 29 570,31 | 60% najomného z park. 3/2023
20220200 | 20220166 5.10.2022 25 568,57 0,00 | 25568,57 60% ndjomného z park. 8/2022
20220200 | 20220166 1 000,00 | 24 568,57
20220200 | 20220166 1 000,00 | 23 568,57
20220200 | 20220166 500,00 | 23 068,57
20220200 | 20220166 500,00 | 22 568,57
20220200 | 20220166 2467,28 | 20101,29
20220200 | 20220166 1 000,00 | 19101,29 19101,29
20220229 | 20220240 10.11.2022 25 005,81 0,00 | 25005,81 60% najomného z park. 9/2022
20220229 | 20220240 1 000,00 | 24 005,81
20220229 | 20220240 1 000,00 | 23 005,81
20220229 | 20220240 500,00 | 22 505,81
20220229 | 20220240 500,00 | 22 005,81 22 005,81
20220250 | 20220258 10.12.2022 36 650,69 0,00 | 36 650,69 60% najomného z park. 10/2022
20220250 | 20220258 1 000,00 | 35 650,69
20220250 | 20220258 1 000,00 | 34 650,69
20220250 | 20220258 500,00 | 34 150,69
20220250 | 20220258 500,00 | 33 650,69 33 650,69
20220273 | 20220281 6.1.2023 25179,81 0,00 | 25179,81 60% najomného z park. 11/2022
20220273 | 20220281 1000,00 | 24 179,81
20220273 | 20220281 500,00 | 23 679,81
20220273 | 20220281 500,00 | 23 179,81 23179,81
20230105 | 20230119 6.6.2023 22 808,22 0,00 | 22 808,22 22 808,22 | 60% najomného z park. 4/2023
20230130 | 20230134 8.7.2023 34 494,00 0,00 | 34494,00 34 494,00 | 60% najomného z park. 5/2023
20230145 | 20230149 9.8.2023 6 243,77 0,00 | 624377 6 243,77 | 60% najomného z park. 6/2023
CELKOM 273 397,37
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