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NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie €. /2024

Komisia odporiica Mestskému zastupitel'stvu v Ziline na jeho najblizsom zasadnuti prerokovat

a

. schvalit’

b)

c)

d)

zmluvu o Gprave spolo¢ného postupu pri realizacii a financovani vystavby
Sportovej haly s tymito podstatnymi nalezitostami:

zmluvné strany: Zilinské univerzita v Ziline, so sidlom: Univerzitna 8215/1,
010 26 Zilina, ICO: 00 397 563, $tatutarny zastupca: prof. Ing. Jan Celko, CSc.,
rektor (dalej ako ,,Gcastnik 1“ alebo ,,UNIZA“) a mesto Zilina so sidlom:
Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO: 00 321 796, Statutarny
zastupca: Mgr. Peter Fiabane, primator (d’alej ako ,,ucastnik 2 alebo ,,mesto
Zilina®),

doba trvania: zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, t. j. do pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia Sportovej haly (d’alej aj ako ,,stavba“) najneskor vSak
do 30.6.2025 s vynimkou ustanoveni, ktoré upravujii navySenie nakladov
suvisiacich s realizaciou Sportovej haly, zmluvné predkupné pravo a zakladnych
podmienok prevadzky, ktoré st dojednané na dobu neurcitq,

zanik zmluvy:

e odstupenim od zmluvy v pripade jej podstatného poruSenia druhou
zmluvnou stranou,

e pisomnou dohodou zmluvnych stran,

vnesené majetkové a nemajetkové hodnoty:

e Mesto Zilina vlozi do projektu vystavby $portovej haly majetkovy vklad
(finan¢né prostriedky) vo vyske 1,5 mil. €, pricom tato suma je konecna
anemennd, ato bez ohladu na to, ¢i dojde v priebehu realizacie stavby
k navySeniu predpokladanych nékladov spojenych s realizaciou stavby.
V pripade znizenia predpokladanych nékladov potrebnych na realizaciu
mesto Zilina poskytne finanéné prostriedky v dohodnutej vyske 1,5 mil. € za
podmienky, Ze celkova vyska nékladov potrebnych na realizéciu stavby po
odpocitani prispevku poskytnutého UNIZA formou dotacie z Fondu na
podporu Sportu nebude niZSia ako finan¢né prostriedky poskytnuté mestom
Zilina. V tomto pripade UNIZA vrati mestu Zilina v lehote do 30 dni odo
dia predloZenia finan¢ného vyuctovania finan¢né prostriedky predstavujice
rozdiel sumy urceny podla predchadzajucej vety.

e UNIZA poskytne za ti¢elom realizécie stavby finan¢né prostriedky vo vyske
7952 476,30 €, pricom cast’ tychto prostriedkov vo vyske 4 999 999 € bola
UNIZA poskytnuta formou dotacie z Fondu na podporu Sportu.



e V pripade navySenia nakladov spojenych s realizaciou stavby alebo ak by sa
vyskytla nevyhnutna potreba navySenia tychto ndkladov oproti sume
predpokladanych vydavkov, tieto naklady buda v plnom rozsahu hradené
UNIZA.

e) vySka podielov zmluvnych stran: vyska podielov na stavbe ako aj na
hnute'nom majetku nadobudnutom spolo¢nou ¢innostou bude uréend podla
realne vynalozenych finan¢nych prostriedkov, ktoré budu do stavby poskytnuté
mestom Zilina a UNIZA, pricom konkrétna vyska podielov na stavbe bude
urcend a vzajomne odsuhlasena najneskor do 30 dni odo dia predlozenia
finanéného vyuétovania o pouziti finanénych prostriedkov mestu Zilina.
Predpokladany majetkovy podiel pre mesto Zilina predstavuje 15,87% a pre
UNIZA 84,13%. Zapis vlastnickeho prava k podielom na stavbe zabezpeci
UNIZA, a to bez zbytocného odkladu po pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia.

f) zmluvné predkupné pravo: zriad'uje sa predkupné pravo ako vecné pravo -in
rem k pozemkom parc. &. 5118/17 a 5118/23, nachadzajucim sa v k. 0. Zilina,
vedenym Okresnym tGradom v Ziline, katastralnym odborom na LV ¢&. 111 ako
vlastnictvo ucastnika 1/, spoéivajice v prave mesta Zilina kupit’ pozemky, na
ktorych sa nachadza stavba od UNIZA.

g) zakladné podmienky prevadzky stavby :

e Po kolaudacii stavby bude jej spravu a udrzbu zabezpecovat’ UNIZA, ktora
za tymto Ucelom zriadi osobitni organizacnu jednotku/Specializované
pracovisko bez pravnej subjektivity v rdmci jej organizacnej Struktury.
Rozhodovacim orgdnom tohto pracoviska bude dozorna rada. Pre ucely
rozhodovania o otdzkach stvisiacich so stavbou bude dozorné rada tvorena
zastupcami UNIZA s hlasovacim pravom vo vyske 75% a zastupcami
mesta Zilina s hlasovacim pravom vo vyske 25%. Hlasovacie pravo mesta
Zilina vo vyske 25% je nemenné a zostava zachované po celii dobu trvania
zmluvy bez ohladu na mozné budice majetkové vklady UNIZA do
projektu.

e Dozorna rada je opravnena rozhodovat nadpolovi¢nou vacSinou vSetkych
jej €lenov o dodlezitych tikonoch tykajacich sa spravy stavby, a to najmé o
celkovej sprave stavby, investiciach stavby, vyuziti stavby (minimdlne v
rozsahu uréenych podielov na spravu stavby, t.j. 25% mesto Zilina). Mesto
Zilina je opravnené pri hlasovani uplatnit’ pravo veta, a to v doleZitych
otazkach vyuZzitia stavby ako napriklad:

- rozhodovanie o poskytnuti spravy pre ucely podujati vacSieho vyznamu;
- rozhodovanie o poskytovani spravy do dlhodobého uzivania tretim
strandm, pricom za dlhodobé uzivanie sa povazuje uzivanie dlhsie ako 1

rok;

- schvalovanie investi¢nych nakladov stavby v jednorazovej sume vyssej
ako 100.000,- €. V pripade ak mesto Zilina uplatni v tomto pripade pravo
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veta, UNIZA ma pravo potrebné investi¢né naklady vynalozit’ a uhradit’ ich
z vlastnych prostriedkov. V takomto pripade zmluvné strany budu rokovat’
o uzatvoreni dodatku k zmluve o spolo¢nom financovani vystavby, ktorym
sa primerane upravia majetkové podiely oboch stran na stavbe. Pravo veta
nemdze mesto Zilina uplatnit’ v pripade, ak je investicia nevyhnutna na: (i)
odstranenie havarijného stavu stavby a (ii) odstranenie stavu stavby, ktory
podstatnym sposobom obmedzuje jej prevadzku.

Investicie v jednorazovej sume do 100.000,- €, ktoré¢ budi odstihlasené
vacsinou hlasov v dozornej rade, budi zmluvné strany znasat’ v rozsahu ich
majetkovych podielov na stavbe.

Podrobna uprava prav a povinnosti pri prevadzke stavby bude dojednana na
zéklade zmluvy o financovani nakladov spojenych s prevadzkou stavby,
ktora UNIZA amesto Zilina uzatvoria v lehote do pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia stavby najneskér do 30.6.2025, pricom mesto
Zilina bude mat narok na vyuZivanie stavby minimalne v rozsahu
hlasovacieho prava v dozornej rade, tj. vo vyske miniméalne 25%
z celkového Casu uzivania.



DOVODOVA SPRAVA

Tento materidl sa predkladd Mestskému zastupitel'stvu v Zilil}e v sulade so zakonom C.
138/1991 Zb. 0 majetku obci v platnom zneni a v stlade s ust. Cl. 4 ods. 2 pism. q) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, v zmysle ktorého nakladanie s inymi
majetkovymi pravami mesta nad hodnotu 50 000,- € podlicha schvaleniu mestskym
zastupitel'stvom.

Material je v sulade so Stattom mesta Zilina a pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Material méa dopad na rozpodet mesta Zilina, na jeho vydavkovu &ast’. Finanéné naklady vo
vyske 1,5 mil. € st kryté rozpoctom mesta vo forme bankového taveru.

Navrh na schvalenie zmluvy o tprave spolo¢ného postupu pri realizacii a financovani vystavby
Sportovej haly ajej naslednej spravy bude predmetom schvalovania Spravnou radou
a Akademickym senatom Zilinskej univerzity v Ziline.



MATERIAL

Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline &. 154/2024 zo diia 25.6.2024 bol schvaleny
zamer uzatvorenia zmluvy o prave spolo¢ného postupu pri realizacii a financovani $portovej
haly ajej néslednej upravy medzi Zilinskou univerzitou v Ziline (d’alej iba ,,UNIZA*)
amestom Zilina. Tymto zdmerom sa nastavil zikladny koncept vzajomnej spoluprace pri
vystavbe Sportovej haly, Specifikacia zakladnych podmienok pri poskytnuti finan¢nych
prostriedkov zo strany mesta Zilina ako aj podmienky naslednej spravy tejto $portovej haly.

V nadviznosti na tento zamer a na zaklade dohody medzi mestom Zilina a UNIZA sa navrhuje
schvalit zmluvny vztah zalozeny zmluvou o uprave spolo¢ného postupu pri realizacii
a financovani vystavby $portovej haly, ktora obsahovo nadvizuje na schvaleny zamer a zaroven
presne Specifikuje prava a povinnosti zmluvnych stran. Podmienkou podpisania tejto zmluvy
zo strany mesta Zilina je sthlas Spravnej rady Fondu na podporu $portu s pristipenim mesta
Zilina do projektu vystavby.

Stavba $portovej haly s nazvom Sportové centrum UNIZA je v su¢asnosti vo vystavbe, a to na
zéklade stavebného povolenia &. 5662/2021-145179/2021-SU-OKU zo diia 21.12.2021, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dna 10.1.2022. V zmysle tohto stavebného povolenia vykonava
UNIZA ako objednavatel’ realizaciu stavby, a to na zaklade zmluvy o dielo ¢. 7-387/2023 zo
dna 15.7.2024 v zneni dodatkov ¢. 1,2,3,4. Uvedeny projekt zahfia vystavbu $portove;j haly, t.].
novi multifunkéna halu pre halové Sporty (basketbal, volejbal, florbal, futbal, hadzand) a
doplnkovo aj pre individualne Sporty (atletika, tenis, bedminton, stolny tenis a pod.) Pozostava
z telocvicne, socialneho, hygienického a technického zazemia, ozvucenia a tribun pre 1500
divakov (d’alej spolu len ,,stavba”).

Vystavba prebicha na pozemkoch parc. ¢. 5118/8, 5118/17, 5118/18, 5118/19, 5118/20,
5118/23, nachadzajucich sa v k. 0. Zilina, vedenych Okresnym uradom v Ziline, katastralnym
odborom na LV ¢. 111 ako vlastnictvo UNIZA. K predmetnym pozemkom sa zriaduje
predkupné pravo ako vecné pravo -in rem spoéivajiice v prave mesta Zilina kapit od UNIZA
pozemky, na ktorych sa nachadza stavba a to za cenu urcenti znaleckym posudkom. Zaroven,
ak ktorakol'vek zo stran bude mat’ zaujem o odpredaj svojho podielu na stavbe, je povinna ho
pontknut’ druhej zmluvnej strane v ramci zdkonného predkupného prava za cenu stanovenu
znaleckym posudkom nie star§im ako 3 mesiace pred odoslanim ponuky na odkupenie.

Mesto Zilina poskytne UNIZA za uéelom vybudovania stavby finanéné prostriedky vo vyske
1,5 mil. €, ato do 30 dni odo diia G¢innosti zmluvy. Tato suma je kone¢na a nemenn4, a to
bez ohl'adu na to, ¢i ddjde v priebehu realizacie stavby k navysSeniu predpokladanych
nakladov spojenych s realizaciou stavby, ktoré aktudlne predstavuji sumu 9452 476,30 €
(Priloha €. 1). V pripade zniZenia predpokladanych nékladov potrebnych na realizaciu stavby
mesto Zilina poskytne finanéné prostriedky v dohodnutej vyske 1,5 mil. € za podmienky, Ze
celkovd vyska ndkladov potrebnych na realizaciu stavby po odpocitani prispevku
poskytnutého UNIZA formou dotacie z Fondu na podporu Sportu na zéklade zmluvy 0
prispevku na projekt podpory Sportu nebude nizsia ako finanéné prostriedky poskytnuté
mestom Zilina. V tomto pripade sa UNIZA vrati mestu Zilina v lehote do 30 dni odo dia
predlozenia finan¢ného vyuctovania finan¢né prostriedky predstavujice rozdiel sumy urceny
podl'a predchédzajucej vety.

UNIZA poskytne za uc¢elom realizacie stavby financné prostriedky vo vyske 7 952 476,30 €
pricom cast’ tychto prostriedkov vo vyske 4 999 999 € bola poskytnuta formou dotacie
z Fondu na podporu Sportu (Priloha ¢. 1). V pripade navysenia ndkladov spojenych s
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realizéciou stavby alebo ak by sa vyskytla nevyhnutnd potreba navySenia tychto nakladov
oproti predpokladanym nakladom spojenych s realizaciou, budu tieto naklady budu v plnom
rozsahu hradené len UNIZA.

UNIZA zéaroven zabezpeCi vykonanie vSetkych potrebnych c¢innosti smerujucich k
zrealizovaniu stavby (t.j. vSetky kroky potrebné k realizacii stavby a vydaniu kolaudacného
rozhodnutia) a mestu Zilina poskytne vsetky doklady (vratane koneéného finanéného
vyuétovania so zhotovitel'om stavby), ktoré stvisia s realizaciou stavby. Zaroven zabezpeci
zapis vlastnickeho prava k podielom na stavbe, a to bez zbyto¢ného odkladu po pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia.

Vyska podielov na stavbe ako aj na hnutel'nom majetku nadobudnutom spolo¢nou ¢innost'ou
bude urcena podla redlne vynaloZenych finan¢nych prostriedkov, ktoré budi do stavby
poskytnuté mestom Zilina a UNIZA, pri¢om konkrétna vyska podielov na stavbe bude uréena
a vzajomne odstuhlasend najneskdr do 30 dni odo dia predlozenia financného vyuctovania
0 pouziti finanénych prostriedkov mestu Zilina. Predpokladany podiel pre mesto Zilina
predstavuje (s ohl'adom na vynaloZzené finan¢né prostriedky UNIZA vo vyske 7 952 476,30€)
15,87%. V porovnani s predpokladanou vyskou podielu mesta Zilina na stavbe v schvalenom
zamere ( cca 17%) teda doslo k zniZenie podielu mesta Zilina na stavbe z dovodu navysenia
celkovych finanénych prostriedkov potrebnych na realizaciu stavby ateda aj k navySeniu
finan¢nych prostriedkov poskytnutych UNIZA. Rozpis financovania stavby a predpokladanych
majetkovych podielov vlozenych do stavby UNIZA amestom Zilina, tvori Prilohu &. 1
k tomuto materialu.

Spravu a udrzbu bude po kolaudacii stavby vykonavat’ UNIZA, ktora za tymto G¢elom zriadi
osobitnil  organizacni jednotku/Specializované pracovisko bez pravnej subjektivity.
Rozhodovacim organom tohto pracoviska bude dozorna rada tvorend zastupcami UNIZA
s hlasovacim pravom vo vyske 75% a zastupcami mesta Zilina s hlasovacim pravom vo vyske
25%. Hlasovacie pravo mesta Zilina vo vyske 25% bude nemenné a zostava zachované po celu
dobu trvania zmluvy bez ohl'adu na mozné budiuce majetkové vklady UNIZA do projektu.
Dozorné rada bude kompetentna rozhodovat’ nadpolovicnou vicsinou vsetkych jej ¢lenov o
dolezitych ukonoch tykajicich sa spravy stavby, ato najmid o celkovej sprave stavby,
investiciach stavby, vyuZziti stavby (minimalne v rozsahu urcenych podielov na spravu stavby,
t.j. 25% mesto Zilina). Mesto Zilina bude opravnené pri hlasovani uplatnit’ pravo veta, a to
v dolezitych otazkach vyuzitia stavby ako napriklad rozhodovanie o poskytnuti spravy pre
ucely podujati vacSieho vyznamu, rozhodovanie o poskytovani spravy do dlhodobého uzivania
tretim strandm, pricom za dlhodobé uZivanie sa povaZzuje uzivanie dlhSie ako 1 rok,
schvalovanie investicnych nakladov stavby v jednorazovej sume vysSej ako 100.000,- €.
V tomto pripade mdze mesto Zilina uplatnit’ pravo veta, pricom UNIZA bude opravneni
potrebné investi¢éné naklady vynalozit' a uhradit’ ich z vlastnych prostriedkov. V takomto
pripade zmluvné strany budu rokovat’ o uzatvoreni dodatku k zmluve o spolo¢nom financovani
vystavby, ktorym sa primerane upravia majetkové podiely oboch strdn na stavbe. Pravo veta
nemdze mesto Zilina uplatnit’ v pripade, ak je investicia nevyhnutna na odstranenie havarijného
stavu stavby a odstranenie stavu stavby, ktory podstatnym spdsobom obmedzuje jej prevadzku.
Investicie v jednorazovej sume do 100.000,- €, ktor¢ budu odsuhlasené vacsinou hlasov
Vv dozornej rade, budi obdive zmluvné strany znaSat’ v rozsahu ich majetkovych podielov na
stavbe.

Podrobny rozsah uzivania stavby zo strany zmluvnych strdn a podrobna uprava prav
a povinnosti pri prevadzke stavby budu dojednané na zaklade samostatnej zmluvy, v ktorej



budt zohladnené poziadavky mesta Zilina a UNIZA, pri¢om mesto Zilina bude mat’ narok na
vyuzivanie stavby minimalne v rozsahu hlasovacieho prava v dozornej rade, t.j. vo vyske
minimalne 25% z celkového €asu uzivania. Tato zmluvu st zmluvné strany povinné uzatvorit’
Vv lehote do kolaudacie stavby najneskor do 30.6.2025 ajej uzatvorenie bude polichat
schvaleniu Mestského zastupitel'stva v Ziline.



PRILOHA ¢&.1
Sportové centrum UNIZA

Zmluva o dielo ¢. 7-387/2023 + Dodatok ¢.1,2,3,4

Cena s 20%
Cena bez DPH DPH DPH
Sportové
centrum 6999 860,93 1399 972,19 | 8 399 833,12
‘ Rozdelenie financovania Sportové centrum UNIZA
Cena s 20%
Cena bez DPH DPH DPH
Rozdelenie v zmysle ZoD ¢. 7-387/2023 + Dodatok ¢.1,2,3,4
FNSP 4 999 999,00 4999 999,00
Mesto Zilina 1250 000,00 250 000,00/ 1 500 000,00
UNIZA 749861,93|1149972,19|1 899 834,12
Naviac prace nevyhnutné na dokoncenie diela - eSte nie st zazmluvnené
UNIZA - naviac prace - ODU trade - arcitektura,
vzduchotechnika, zdravotechnika, 310 000,00 62 000,00| 372 000,00
UNIZA - naviac préce - ozvucenie 108 333,33 21 666,67 | 130 000,00
UNIZA - naviac prace - Gastro bufet 88 421,00 17 684,20 106 105,20
UNIZA - naviac prace - nabytok 60 000,00 12 000,00 72 000,00
UNIZA - naviac prace - mobilny systém pre
tlaCovky, eventy 7 448,32 1 489,66 8 937,98
UNIZA - naviac préce - miestnost’ prvej pomoci 8 000,00 1 600,00 9 600,00
UNIZA - naviac préce - prace na revitalizaciu okolia
SC - chodniky, Gprava povrchov a terénne Gpravy,
zavlahovy systém na zachytédvanie dazdovej vody 295 000,00 59 000,00| 354 000,00
Celkom 1501 323,05 | 9 452 476,30
7 877 063,58 € € €
UNIZA
Celkom 7952 476,30 € 84,13%
MESTO Zilina 1 500 000,00 € 15,87%




