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NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie €. /2024

Komisia odporiica Mestskému zastupitel'stvu v Ziline na jeho najblizsom zasadnuti

L schvalit

1. zaloZenie spolo¢nosti s ruenim obmedzenym s obchodnym menom: Stavebny
podnik mesta Ziliny, s. r. 0., so sidlom: Kvacalova 750/2, 011 40 Zilina, ktorej
zakladatel'om bude mesto Zilina s obchodnym podielom 100%,

2. majetkovii u¢ast’ — petiazny vklad mesta Zilina vo vyske 5 000,- € do zakladného
imania spolo¢nosti Stavebny podnik mesta Ziliny, s. r. 0., so sidlom: Kva¢alova
750/2, 011 40 Zilina, ktoré bude tvorené penaznym vkladom zakladatel’a, mesta
Zilina v sume 5 000,- €,

3. splatenie celého penazného vkladu mesta Zilina do zékladného imania
spolo¢nosti Stavebny podnik mesta Ziliny, s. r. 0., so sidlom: Kvacalova 750/2,
011 40 Zilina pred podanim névrhu na zapis spolo¢nosti do obchodného registra,

4. zastupcu mesta do Statutdrneho organu spoloc¢nosti Stavebny podnik mesta
Ziliny, s. . 0., so sidlom: Kvacéalova 750/2, 011 40 Zilina, a to nasledovne:

do funkcie konatel’a spolo¢nosti Ing. Radovana Martinceka,

5. poverenie primatora mesta Mgr. Petra Fiabane na podpisanie zakladatel'skej
listiny a vSetky pravne tikony spojené so zalozenim spolo¢nosti.

DOVODOVA SPRAVA

Tento material sa predklada Mestskému zastupitel'stvu v Ziline v stilade s ustanovenim § 11
ods. 4 pism. 1) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,
v zmysle ktorého je zakladanie a zruSovanie obchodnych spolo¢nosti a inych pravnickych osob
a schvalovanie zastupcov mesta do ich Statutarnych a kontrolnych organov, ako aj
schvalovanie majetkovej ucasti mesta v pravnickej osobe Sucastou mesta vyhradené
mestskému zastupitel'stvu.

Material je v sulade so Statitom mesta Zilina a pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Materiadl ma dopad na rozpocet mesta, na jeho vydavkovu cast’.



MATERIAL

Z.dovodnenie zaloZenia spolocnosti :

Zilina patri k ekonomicky silnejiim mestam na Slovensku. Na vyhode ekonomicky silného a
pritazlivého mesta predovsetkym pre mladych l'udi by sme chceli stavat. Chceme vytvorit
prijemné miesto na zivot pre mladych I'udi tak, aby si tu zakladali rodiny, pracovali a zostali
trvalo byvat' v naSom meste pod Dubiiom. Zilina musi hl'adat’ a definovat’ nové lokality na
zmysluplné projekty byvania, aby sme uvedené riesili nielen pre mladych, ale vsetkych
Zilin¢anov, ktori majt zaujem o trvalé byvanie v nasom meste. Mesto by malo vyuzZivat’ vlastné
pozemky a nenechat’ vystavbu bytov len zamerom sukromnych developerov. Aj z tohto dovodu
chceme pristipit’ k otiazke byvania pre sucasnych, ale aj budtcich Zilindanov proaktivne. Pre
uvedené aktivity je potrebné vybudovat' podmienky, na zaklade ktorych je mozné uvedené
rozvojové aktivity realizovat’. V minulosti malo mesto Zilina Mestsky stavebny podnik, ktory
zabezpetoval podobné aktivity pre mesto Zilina.

Na zaklade prijatého programového vyhlasenia Zilina 2022-2026, navrhujeme zaloZit
odbornu, Specializovanu spolo¢nost’, ktorej hlavné developerské aktivity by smerovali
k vystavbe bytov, nebytovych a kancelarskych priestorov, ale aj priemyselnych objektov.
Mala by jasne definovany podnikatel'sky plan a stanoveny rozpocet pre financovanie
jednotlivych aktivit.

Ugel zriadenia spolo¢nosti a oblasti budiiceho pdsobenia spolo¢nosti:

Ugelom zriadenia spolo¢nosti je pripravit' a vybudovat’ podmienky, na zaklade ktorych je
mozné uvedené rozvojové aktivity realizovat’. Mesto Zilina zaloZenim novej spolognosti s
presne nastavenym predmetom &innosti a so 100% uc¢ast'ou Mesta Zilina je zakladom pre
plnenie programového vyhlasenia v danej oblasti. Sucast'ou spolo¢nosti by bol
vysokoSpecializovany tim, ktory je zdkladom pre tspesne realizovanie kvalitnych projektov.

Cielom zriadenia spolo¢nosti je efektivna vystavba bytov, nebytovych a kancelarskych
priestorov, obc¢ianskej vybavenosti, ale aj priemyselnych objektov.

Oblasti posobenia:
1. Development
2. Najomné byvanie SFRB
3. Priemyselné stavby a objekty obCianskej vybavenosti

1. Development

- Vytypovat vhodné, atraktivne uzemia

- Atraktivne izemia v meste vyuzit’ na klasicky development, maximalne zhodnotit’
potencial izemi

- Stavat’ v najvys$Som Standarde (energetika, bezpecnost’, odpady, parkovanie...)

- Standard mestskych stavieb sa stava prikladom pre ostatnych developerov

- Vytvorenie prijatel'nejSich podmienok pre kupujtcich (cena, prevedenie,
financovanie...)

- Vznik ndjomnych bytov s vys§im Standardom, s moznostou vyberu trhového
najomného

- Byty prioritne uréené pre zamestnancov mesta,



- Priprava stadii, projektovej dokumentacie, inzinierska c¢innost’
- Spracovanie finan¢nych modelov pre financovanie projetkov
- Sprava bytov a nebytovych priestorov

Projekt Dlabacova

2. Najomné byvanie
- Vytypovanie vhodnych lokalit pre najomné byvanie (menej bonitné mimo centra)
- Priprava stadii, projektovej dokumentacie, inzinierska ¢innost’
- SFRB spolupraca, komunikacia
- Mestska spolocnost’ ZILBYT spravujica bytovy fond mesta

Na Hajiku

3. Priemyselné stavby a objekty ob¢ianskej vybavenosti
- Vytypovanie vhodnych lokalit pre priemyselné stavby a ob¢iansku vybavenost’
- Priprava §tudii, projektovej dokumentacie, inZinierska ¢innost’
- Spracovanie finan¢nych modelov pre financovanie projetkov

Projekty Karpatska, Ciachoviia, Kompostaren

Financovanie ¢innosti spolo¢nosti:

Spolocnost’ by stavala prioritne na pozemkoch, ktorych vlastnikom je dnes mesto Zilina.
Kazdy projekt by mal byt odborne posudeny: UP, UHA a stavebnym uradom. Stavebny
podnik Mesta Zilina by bol dobrym partnerom pre stavebné spolocnosti, architektov,
odbornych stavebnych inZinierov, SFRB, ale aj banky, ktoré by vedeli financovat’ vystavbu
mestskych projektov.

Uvedena nova spolo¢nost by bola platcom DPH, ¢o by bolo pri realizacii podobnych
stavebnych projektov vyhodou. Je predpoklad, ze spolo¢nost’ je od roku 2026 nezavisla od
financovania z mestského rozpoétu. Vynosy spolo¢nosti budi zabezpetené z projektov az
inzinierskej ¢innosti. Predpoklad je, Ze v roku 2027 vytvori finanéné zdroje pre d’al§i rozvoj mesta.

Predpokladané prevadzkové naklady spolo¢nosti na rok 2024:

Mesacné naklady

Konatel 500 €

Administrativa 300 €

Odborné konzultacie 1000 €

Uétovnictvo 200 €

Rezerva 300 €

Spolu 2 300 €/mesiac x 6 =13 800 €
Ro¢né naklady

Nébytok 1000 €

IT vybavenie 2000 €



Softvér 500 €

Studie, posudky 20 000 €

Spolu 23500 €

Naklady celkom na 2024 13 800 + 23 500 = 37 300 €
Zaver:

Stavebny podnik Mesta Zilina by bol okrem rie$enia bytovej otazky pre Zilin¢anov zaujimavy
aj z hladiska zhodnocovania majetku mesta, ako aj d’alSieho prijmu do mestského rozpoctu
z podnikatel'skej innosti. Mesto Zilina najlepsie pozna vhodné tizemia pre vystavby roznych
projektov. Pozemky vhodné na vystavbu nemusi viac predavat, ale naopak, zhodnocovat’, ¢o
mestu prinesie nielen peniaze, ale aj riesenie bytovej politiky a v neposlednom rade zlepSenie
kvality Zivota v naSom meste a taktiez moZze prispiet’ k jeho vS§eobecnému rozvoju.

Dnes je ¢as podporit rozvoj Ziliny v tomto smere, zvlait, ked’ sa byvanie pre 'udi na Slovensku
stdva nedostupnym.



