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NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢. /2024
Mestské zastupitelstvo v Ziline

I. berie na vedomie

1. Informativnu spravu o Metodike ur¢enia minimalnej vysky ndjomného za ndjom
majetku mesta v sprave $kol a skolskych zaradeni.

DOVODOVA SPRAVA

Na mestskom zastupitel'stve dali poslanci podnet na vytvorenie metodiky stanovenia vysky
najmu nehnutelného majetku mesta Zilina, ktory je v sprave $kol a $kolskych zariadeni.
Nakolko su v najmoch medzi jednotlivymi Skolami rozdiely, Ziadali jednotnou metodikou
stanovit’ podmienky najmu Skolskych objektov. Vedenie mesta dalo prisl'ub takuto metodiku
vytvorit’ a predloZzit’ poslancom.

Stanovisko komisii: Material bol prerokovany v Komisii $kolstva a mladeze (per rollam),
v Komisii finanénej a majetkovej a v Komisii $§portu. Komisie material odporucili MZ v Ziline
zobrat’ na vedomie.




MATERIAL

METODIKA URCENIA MINIMALNEJ VYSKY NAJOMNEHO ZA NAJOM
MAJETKU MESTA V SPRAVE SKOL A SKOLSKYCH ZARIADENI

Tato metodika podlieha zakonu ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v platnom zneni a Zasadam
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina

Uvod

Manazment $kol a Skolskych zariadeni ma zodpovednost’ za riadne, hospodarne, efektivne
a ucinné nakladanie a hospodarenie s majetkom, ktory im je zvereny do spravy. Ma povinnost’
zvelad’'ovat, chranit’ a zhodnocovat majetok obce, udrziavat, uzivat ho a brat uzitky
Z nakladania a hospodarenia s nim.

Skoly a $kolské zariadenia (d’alej len ,,5koly*) hospodaria s majetkom obce, ktory im obec
zverila do spravy. Skoly uzivaji majetok v stvislosti s vykonom svojej ¢innosti, pre ktort boli
zriadené (vychovno-vzdelavacia ¢innost).

Najom nebytovych priestorov v $kolach

Podla § 720 Obcianskeho zakonnika nijom a podnajom nebytovych priestorov upravuje
osobitny zékon, ktorym je zakon €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskor$ich predpisov. Podl'a § 3 ods. 1 a 2 citovaného zékona $kola ako prenajimatel
modze nebytovy priestor prenechat’ na uzivanie ndjjomcovi zmluvou o najme; nebytové priestory
sa prenajimaju len na Ucely, na ktoré st stavebne urcené.

Podl’a § 3 ods. 3 citované¢ho zakona zmluva o najme nebytovych priestorov musi mat’ pisomnu
formu a musi obsahovat’:

a) predmet ndjmu,

b) ucel ngjmu,

¢) vysku a splatnost’ najomného a sposob jeho platenia,

d) ak nejde o najom na neurcity ¢as, ¢as, na ktory sa najom uzaviera.

Pri prenajme nebytovych priestorov je dolezity obsah zmluvy o ndjme.

Absencia niektorej obsahovej nélezitosti zmluvy o ndjme znamena jej absoltutnu neplatnost’.

Zmluva o n4jme by mala obsahovat’ aj tieto podstatné naleZitosti:

a) zakonné podmienky odstupenia od zmluvy, dizku vypovednej zmluvy,

b) d’alSie ustanovenia, napr. o moznosti zmeny vysky ndjjomného v pripade zmeny stvisiacich
pravnych predpisov alebo v pripade objektivnej potreby prenajimatela, o povinnostiach
najomcu zabezpecit’ vSetky bezpe¢nostné, hygienické a protipoziarne opatrenia vyplyvajice
Z platnych pravnych predpisov, o moznosti kontroly ndjomného vztahu prenajimatelom,
0 povinnostiach ndjomcov majetok hospodéarne uzivat,, chranit’ ho pred poskodenim, zni¢enim
alebo stratou, pouzivat' vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku vratane vcasného
uplatfiovania svojich prav alebo opravnenych zaujmov pred prislusnymi organmi.



Predmetom tejto metodiky je stanovenie minimalnej vysky najmu nehnutel'ného majetku mesta
Zilina, ktory je v sprave $kol a skolskych zariadeni. Ceny najmov boli zistené porovnanim
obvyklych cien, za aké sa v tom Case a na tom mieste prenajimaju porovnatel'né nehnutel'nosti
(tabul’ka v prilohe) v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina.
Tato metodika bude vzdy k 1.9. nasledujuceho roku aktualizovana a predloZzena mestskému
zastupitel'stvu.

A. Najom Sportovych zariadeni

1. Pre potreby $portovej ¢innosti subjektov: $portové kluby, sikromné ZUS, stikromne CVC
poskytujice Sportové ¢innosti pre deti do 15 rokov, mézu byt Sportové zariadenia $kol
a Skolskych zariadeni prenajimané minimalne za:

a) telocviéne do 250 m? minimalne za 10 €/hod.,
b) telocvi¢ne nad 250 m? minimalne za 15 €/hod.,
) plavarne minimalne za 25 €/hod.,
d) nekryté Sportové plochy minimalne za 5 €/hod.

2. Pre Sportové ¢innosti mladeze do 19 rokov, mdzu byt’ Sportové zariadenia $kol a Skolskych
zariadeni prenajimané minimalne za:

e) telocviéne do 250 m? minimalne za 15 €/hod.,
f) telocvi¢ne nad 250 m? minimalne za 20 €/hod.,
g) plavarne minimalne za 30 €/hod.,
h) nekryté $portové plochy minimalne za 7,50 €/hod.

3. Pre ostatné osoby neuvedené v bodoch 1 a2 moézu byt Sportové zariadenia prenajimané
minimalne za:

a) telocvi¢ne do 250 m? minimalne za 20 €/hod.,
b) telocvi¢ne nad 250 m? minimalne za 30 €/hod.,
) plavarne minimalne za 50 €/hod.,
d) nekryté Sportové plochy minimalne za 10 €/hod.

B. Najom tried, jedalni, aul a vestibulov $koly

Minimalna vyska ndjomného za najom tried a ostatnych Skolskych priestorov neuvedenych
vysSie je stanovend nasledovne:

druh najomcu (ucel najmu) minimdlne ndjomné
a) | skoly a skolské zariadenia v zriad’ovatel'skej pdsobnosti 1 €/ mesiac

mesta (za ucelom organizacie vychovno-vzdelavacieho

za cely predmet ndjmu
procesu)

+ prevadzkové naklady




b)

sukromné skoly a Skolské zariadenia, cirkevné skoly
a Skolské zariadenia a Skolské zariadenia iného
zriad’'ovatel’a (za i€elom organizacie vychovno-
vzdelavacieho procesu)

6 €/m?/mesiac

C) | ostatné subjekty neuvedené v pism. a) a b) (za uc¢elom trieda 10 €/hod.,
V}'/kf)nu n’epodnikat'el”slf?'/cvh aktivi:[, predovsetkym , jedalen, aula 20 €/hod.,
neziskovych organizacii, Sportovych klubov, stretnuti
ob&anov, bytové schodze) vestibul 15 €/hod.

d) | ostatné subjekty (za uc¢elom vykonu podnikatel'skych vestibul
aktivit) 150 €/defi.

Spolo¢né ustanovenia - body A, B

V minimdalnej cene prendjmu je zahrnutd cena ndjmu nebytovych priestorov a aj
prevadzkové nédklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov. Ich rozclenenie
a sposob uhrady je vyluéne v kompetencii jednotlivych kol a treba ich uviest' do
najomnych zmluav.

Riaditel’ skoly moze z objektivnych dovodov (charitativna ¢innost’, komunitna ¢innost,
zaujmova &innost’ s detmi a Ziakmi s trvalym pobytom v meste Zilina), po schvéleni
mestskym zastupitel'stvom, znizit' cenu prenajmu najviac o 25% za dodrzania zdsad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina.

Riaditel’ $koly moze zvysit’ cenu prenajmu najviac o 100%.
Cena prendjmu priestorov pocas vikendov bude zvysena o 25%.

V pripade uzatvorenia zmluvy o prenajme na cely Skolsky rok alebo viac, zmluva bude
obsahovat’ dohodu o zmene vysSky ndjomného podla ro¢nej miery inflacie za
predchadzajici kalendarny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien podla
Statistického uradu SR. Tato zmena bude realizovana o plna vysku inflacie, a to po
vyhlaseni indexu Statistického uradu SR, a to spitne vzdy k 1. januaru roku, v ktorom
bol index vyhlaseny.

Specificky prenajom

C.

Najom striech a ostatnych Skolskych priestorov

VSsetky prendjmy v bode C budt vzdy podliehat’ schvaleniu v mestskom zastupitel'stve.




Mesto Zilina nema zaujem o umiestiiovanie telekomunikaénych zariadeni na strechy $kol
Skolskych zariadeni.

Metodika Vv tejto cCasti slizi pre zjednotenie aktudlneho stavu. Tyka sa iba uz
existujticich telekomunikaénych zariadeni umiestnenych na strechach - ZS Namestie
mladosti a ZS Slovenskych dobrovolnikov aich nemoznostou odstrinenia na zaklade
Zékona 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach § 21 ,,Prava k cudzim
nehnutelnostiam*.

N4jom rozdelenie:

e njjom striech ainych priestorov potrebnych k obsluhe (pokryva opravy,
opotrebenie, atd’.) cena bude stanovena v stulade splatnymi Zasadami hospodarenia
anakladania s majetkom mesta Zilina abude schvalovand v mestskom
zastupitel'stve

e prevadzka - opravnené naklady spojené s vecnym bremenom.

V zmluve Specifikovat’:

e povinnost’ prenajimatel’a zabezpecit' meranie intenzity elektrického pol'a v stlade
s vyhlaskou Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 534/2007 Z. z. podrobnostiach o
poziadavkach na zdroje elektromagnetického Ziarenia a na limity expozicie
obyvatelov elektromagnetickému Zziareniu v Zivotnom prostredi V plathom zneni
a informovat’ o vysledkoch merani Mesto Zilina a to minimalne 1 krat do roka a
vzdy na vyziadanie zastupcov mesta Zilina,

e pristup k vecnému bremenu — tj. priestory, kadial sa tam dostane, chodby,
schodisko atd’.,

e sluzby spojené s prevadzkou (energie),

e klcovy rezim, resp. kontaktné osoby, po a pocas Uradnych hodi, t.j. personéalne
naklady spojené s prevadzkovanim a poskytovanim sluZieb spojenych s vecnym
bremenom — zohl'adnit priplatky za vikendy a sviatky, stiCasne rezim ,,pohotovosti*
v pripade prevadzky 24/7,

e upratovanie,

e pocet vstupov v cene/ sadzba za vstupy nad rdmec zmluvy.

PRILOHY: Ceny najmov



Tabulka ¢. 1 Prenajmy telocvi¢ni podl'a internych smernic $kol

Prenajmy telocvicni - podla smernic jednotlivych Skol

. rozloha . . revadzka | spolu

skola 2 najom / hodina p/ hodina hF:Jdin;
ZS Nam mladosti 800 6,00 € 24,00€ | 30,00 €
ZS Limbova 612 5,00 € 12,00€ | 17,00 €
ZS Gastanova 540 4,00 € 16,00 € | 20,00 €
ZS Slov 530
dobrovolnikov 4,00 € 16,00 € | 20,00 €
ZS Karpatska 490 4,00 € 7,50€ | 11,50€
ZS Javorku 430 4,00 € / dent 17,00€ | 19,00 €
ZS Jarna 400 9,00 € 10,00 € | 19,00 €
ZS Lichardova 397 4,00 € 12,00€ | 16,00 €
ZS Martinskd 310 5,00 € 10,00 € | 15,00 €
ZS Gorazda 285 20 € / mesiac 15,00 € 16,25 €
ZS Brodrianskd 280 13,00 € 500€ | 18,00€
ZS Skolska 242 | 7,05€/ mesiac| 18,00€ | 18,50€
ZS Dol. Trnovska 200 3,00 € 12,00€ | 15,00 €
ZS Nam mladosti 210 4,00 € 16,00€ | 20,00 €
ZS Gorazda 156 10 € / mesiac | 10,00€ | 10,65 €
ZS Nam mladosti 140 3,00 € 12,00€ | 15,00 €
ZS Gorazda 132 10 € / mesiac | 10,00€ | 10,65 €
ZS Limbova 120 5,00 € 500€ | 10,00 €
ZS Lichardova 104 2,50 € 6,00 € 8,50 €
ZS Slov 100
dobrovolnikov 4,00 € 6,00 € 10,00 €
ZS Martinska 83 1,00 € 3,50 € 4,50 €




Tabul'ka €. 2 Prendjmy ostatnych priestorov podla internych smernic skol

Prenajmy priestorov skol okrem telocvicni - podla smernic jednotlivych skol

trieda

. najom revadzka spolu ,

Skola h;dina/ i hodina / hF())ding poznamka
ZS Nam mladosti 3,00 € 12,00 € 15,00 €
ZS Limbova 3,00 € 4,00 € 7,00 € PC u¢ebfia spolu 15€/h
ZS Gastanova 1,00 € 3,50 € 4,50 €
ZS Slov
dobrovolnikov 4,00 € 6,00 € 10,00 €
ZS Karpatska 2,50 € 4,00 € 6,50 €
ZS Javorku 10,00 € 15,00 € 25,00 € vikend spolu 40€/h
ZS Jarna 7,00 € 4,15 € 11,15 €
ZS Lichardova 2,50 € 3,00 € 5,50 €
ZS Martinska 1,00 € 3,50 € 4,50 € PC uéebria spolu 6€/h
ZS Gorazda 5 € / mesiac 5,00 € 6,00 €
ZS Skolska 0,40 € 5,85 € 6,25 € vatsia trieda spolu 8,95€/h
ZS Dol. Trnovska 3,00 € 3,00 € 6,00 € vikend spolu 15€/h

vestibul
tkola najom / prevadzka / spolu /
hodina hodina hodina poznamka
ZS Karpatska 5,00 € 5,00 € 10,00 €
ZS Jarna 1,00 € 4,15 € 5,15 €
ZS Martinska 100€ / dent
ZS Gorazda 150€ / den
ZS Dol. Trnovska 10,00 € 5,00 € 15,00 € vikend spolu 17€/h
jedalen, aula
tkola najom / prevadzka / spolu /
hodina hodina hodina poznamka

ZS Nam mladosti 4,00 € 16,00 € 20,00 €
Z5Slov. 4,00 € 6,00 € 10,00 €
dobrovolnikov
ZS Karpatska 3,00 € 5,00 € 8,00 €
ZS Javorku 10,00 € 20,00 € 30,00 €
ZS Lichardova 20,00 € 20,00 €
ZS Martinskd 5,00 € 5,00 € 10,00 €
ZS Gorazda 5,00 € 15,00 € 20,00 €
ZS Skolska 0,40 € 15,00 € 15,40 €
ZS Dol. Trnovska 10,00 € 5,00 € 15,00 €




vonkaijsi areal

tkola najom / prevadzka / spolu /
hodina hodina hodina poznamka
ZS Karpatska 2,50 € 4,00 € 6,50 €
ZS Javorku 10,00 € 0,00 € 10,00 €
ZS Jarna 3,00 € 0,00 € 3,00 €
ZS Lichardova 4,00 € 0,00 € 4,00 €
ZS Martinskd 2,50 € 2,50 € 5,00 €
ZS Skolska 4,30 € 12,00 € 16,30 € (3atne + w) + 12€/h
ZS Dol. Trnovska 3,00 € 12,00 € 15,00 € vikend spolu 24€/h
bazén
tkola najom / prevadzka / spolu /
hodina hodina hodina pozndmka
ZS Martinska 5,00 € 20,00 € 25,00 €




Tabulka ¢. 3 Prenajmy schvalované mestskym zastupitel'stvom

Prenajmy schvalované mestskym zastupitelstvom

zubné ambulancie

Skola rozloha m? najom | prevadzka spolu prenajimatel uznesenie MZ
ZS Karpatska 48 mesiac 96,00 € 133,25 € 229,25 € ROWIS, s.r.o. 284/2019
ZS Lichardova 51,4 mesiac 205,60 € | 110,00 € 315,60 € MUDr. Viera Vranova, s.r.o. 20/2022
telocvicrie

Skola rozloha m? najom | prevadzka spolu prenajimatel uznesenie MZ
ZS Karpatska 659,44 mesiac | 120,00 € | 120,00 € 240,00 € | Gymnastika a fitness Zilina | 163/2020
ZS Martinska 310,41 hodina 5,00 € 10,00 € 15,00 € AKAZA o.z. 332/2023
ZS Slo.dobrovolnikov 530 hodina 4,00 € 16,00 € 20,00 € BKM Zilina-Zavodie

ZS s MS, Trnové 200 hodina 3,00 € 12,00 € 15,00 € Sportujeme s radostou 232/2023
ZS Limbova 683,33 hodina 5,00 € 12,00 € 17,00 € Klub Victdria 92/2023
ZS Nam. Mladosti 800 hodina 4,00 € 16,00 € 20,00 € TS mladeze Slavia 148/2022
sikromné zakladné umelecké Skoly

skola rozloha m? najom | prevadzka spolu prenajimatel uznesenie MZ
ZS s MS Brodnianska 124 hodina 1,00 € 4,00 € 5,00 € SzUS BRIOSO 89/2018
ZS s MS Skolska podla roku | hodina 1,00 € 4,00 € 5,00 € SZUS BRIOSO 30/2022
ZS Slo.

Dobrovolnikov podla roku | hodina 1,00 € 4,00 € 5,00 € SZUS BRIOSO 92/2020
ZS s MS Gastanova | podlaroku | hodina 1,00 € 4,00 € 5,00 € SZUS BRIOSO 26/2022
ZS Limbovd 358,57 mesiac | 94,00€ | 376,00€ | 470,00 € SZUS RuZové 88/2023
ZS Lichardova podla roku | mesiac/m?| 2,50 € 3,00 € 5,50 € SZUS Ruzova 226/2023
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plavaren

skola rozloha m? najom | prevadzka spolu prenajimatel uznesenie MZ
ZS Martinskd 261,62 hodina 5,00 € 20,00 € 25,00 € NEREUS 334/2023

. 166€ +
M 3 110,14 i

>Jarna 0, MESIAC | 166,00 € | skutstav | energie NEREUS 222/2023
bufet
Skola rozloha m? najom | prevadzka spolu prenajimatel uznesenie MZ
ZS s MS Skolska 8 mesiac | 16,00€ | 40,00 € 56,00 € Mikulova Gabriela
ZS Javorku 8 mesiac 16,00 € 40,00 € 56,00 € Mikulova Gabriela 336/2023
sukromné z8 a M$
Skola rozloha m? najom | prevadzka spolu prenajimatel uznesenie MZ
ZS Jarna 412,3 mesiac/m?| 4,00 € 1,60 € 5,60 € SZS Felix 338/2023
ZS Limbova 204,67 mesiac/m?| 2,90 € 1,40 € 4,30 € SMS Sunrise 159/2023

208,2€ +

ZS Lichardova 277,75 mesiac | 208,20 € | iba teplo teplo CZ Evanijelickej cirkvi a.v. 12/2014
MS Trnavska 80 mesiac 80,00 € 2€ /h 120,00 € Mgr. Markéta Belanova 301/2023
mestské MS, ZUS a mest. kniZnica
Skola rozloha m? najom | prevadzka spolu prenajimatel uznesenie MZ
ZS Limbova 446,18 | mesiac/m?| 0,002 € 0,78 € 0,78 € MS Limbova 58/2014
ZS Nam. Mladosti 60,64 mesiac 1,00 € 30,00 € 31,00 € Mestska kniznica 166/2021
ZS Nam. Mladosti 482,16 mesiac 2,00 € skut. stav | 2€ + energie MS Petzvalova 44/2020
ZS Nam. Mladosti podla roku | hodina 1,00 € 2,50 € 3,50 € ZUS F. Spaniho 44/2020
ZS Martinskd 74,5 hodina 1,00 € 2,50 € 3,50 € ZUS L. Arvaya 138/2022
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Sportova hala V. Javorku

najom/h

Deti do 15 rokov prac. dni 16,00 €
neprac.

dni 19,00 €

Mladez do 19 rokov | prac. dni 19,00 €
neprac.

dni 22,00 €

Osoby nad 19 rokov | prac. dni 24,00 €
neprac.

dni 27,00 €

bez DPH

bez DPH

bez DPH

bez DPH

bez DPH

bez DPH
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