MESTSKY URAD V ZILINE

Material na rokovanie pre
Komisie Mestského zastupitel’stva v Ziline

Cislo materialu: /2024

K bodu programu

ZMLUVA O BUDUCEJ ZAMENNEJ ZMLUVE - PTM-BYTY, s.r.o.

Material obsahuje: Materidl sa odporuda prerokovat’ v komisii:
1. Navrh na uznesenie KF, KD, KUPaV

2. Doévodova sprava

3. Material

4. Prilohaly

Predklada:

Ing. Michal Berger
prednosta mestského tradu

Zodpovedny za vypracovanie:

JUDr. Jana Ochodnic¢anova, LL.M.
veduca odboru pravneho, majetkového a VO

Zilina, januar 2024



NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie ¢. /2024

Komisia odporiica Mestskému zastupitel'stvu v Ziline na jeho najblizsom zasadnuti prerokovat
a

I schvalit

Uzatvorenie zmluvy o budiicej zdmennej zmluve medzi mestom Zilina aobchodnou
spolo¢nostou PTM-BYTY, s.r.0., Zavodska cesta 4, 010 01 Zilina, ICO: 36739391 (d’alej len
»PTM*), a to 3/5 véacsinou vSetkych poslancov ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a
ods. 15, pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb., o majetku obci. Predmetom zmluvy o buducej
zamennej zmluve budud nasledovné pozemky:

a) pozemky vo vlastnictve PTM v k.u. Zavodie:
- KNC 1472/57 — zastavané plochy a naddvoria o vymere 342 m2,

- KNC 1472/602 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 7 m2,

- KNC 1472/856 — zastavané plochy a nddvoria o vymere 264 m2,
- KNC 1472/904 — zastavané plochy a nddvoria o vymere 202 m2,

- KNC 1472/905 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 95 m2.

Celkova vymera budicich zamietianych pozemkov vo vlastnictve PTM je 910 m2. Celkova
vSeobecnd hodnota pozemkov bola stanovend znaleckym posudkom ¢&. 3/2024, ktory
vypracoval znalec, Ing. Adridn Bukovec, na 77 204,40 EUR.

b) pozemok vo vlastnictve mesta Zilina v k.4. Zilina, o vymere priblizne 140 m2, ktory
bude vytvoreny z parciel:
KNC 998/14 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1518 m2,
KNC 998/18 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 209 m2.

Celkova priblizna vymera budiceho zamietianého pozemku vo vlastnictve mesta Zilina je 140
m2. Celkova vSeobecnd hodnota celkovej vymery pozemkov (1727 m2), z ktorych bude
vytvorend zamiefiand €ast’, bola stanovend znaleckym posudkom ¢&. 2/2024, ktory vypracoval
Ing. Adrian Bukovec, na 347 955,96 EUR. Pri jednotkovej cene 201,48 EUR/m?2 je veobecna
hodnota zamienanej ¢asti 140 m2 28 207,20 EUR.

Zamena bude dohodnutéd ako bezodplatna s vynimkou pripadu, Ze by zo znaleckého posudku
vyplyvalo, Ze vS§eobecnd hodnota nehnutel'nosti, ktoru zamiefia mesto, je vyssia, ako vieobecna
hodnota nehnutel'nosti, ktoré zamietia PTM.

Podmienkou uzatvorenia riadnej zdmennej zmluvy bude najma:

- PTM zrealizuje na zaklade zmluvného vzt'ahu s mestom na vlastné naklady projekt, na
zdklade ktorého ddjde k rieSeniu umiestnenia zelene a prispdsobeniu rozmiestnenia
parkovacich stati na pozemkoch mesta: KNC 998/11 — zastavané plochy a nadvoria



o vymere 1503 m2, KNC 998/14 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1518 m2
a KNC 998/18 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 209 m2 v k.u. Zilina,

- uzatvorenie riadnej zamennej zmluvy bude schvilené Mestskym zastupitel'stvom
v Ziline.

V pripade, Ze PTM zrealizuje projekt ak uzatvoreniu riadnej zdmennej zmluvy neddjde,
zaviaze sa mesto uhradit’ PTM ucelne vynaloZené naklady na realizaciu projektu, najviac v8ak
vo vyske stanovenej znaleckym posudkom.

Kone¢ny rozsah realizacie projektu bude zavisiet od findlnej podoby technického rieSenia
projektu.

Oddvodnenie osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15, pism. f) zdkona &. 138/1991 Zb., 0 majetku
obci: osobitny zretel' spociva v tom, Ze ide o budtci prevod na zdklade zamennej zmluvy,
pri¢om takyto postup je pre mesto vhodnejsi, ako predaj majetku mesta, resp. nadobudnutie

veci kupnou zmluvou.

DOVODOVA SPRAVA

Tento material sa predklada Mestskému zastupitel'stvu v Ziline v stlade s § 9a ods. 15, pism.
f) zakona €. 138/1991 Zb., o majetku obci a v stlade s €l. 11 ods. 2, pism. f) Zasad hospodérenia
a nakladania s majetkom mesta Zilina.

Materiél je v stlade so Statitom mesta a pravnymi predpismi.

Material ma neutralny vplyv na rozpocet mesta.



MATERIAL

Mesto Zilina a obchodnd spolo¢nost PTM-BYTY, s.r.o. uzavra v budicnosti po splneni
podmienok, stanovenych v zmluve o budicej zdmennej zmluve, zdmenni zmluvu, ktorej
predmetom bude zdmena nehnutel'nosti, Specifikovanych v navrhovanom uzneseni.

Podmienkou pre uzatvorenie riadnej zamennej zmluvy bude najmé, ze PTM zrealizuje na
zaklade zmluvného vztahu s mestom na vlastné naklady projekt, na zaklade ktorého dojde
k rieSeniu umiestnenia zelene a prispdsobeniu rozmiestnenia parkovacich stati na pozemkoch
mesta: KNC 998/11 — zastavané plochy anadvoria o vymere 1503 m2, KNC 998/14 —
zastavané plochy a nddvoria o vymere 1518 m2 a KNC 998/18 — zastavané plochy a nddvoria
o vymere 209 m2 v k.u. Zilina.

Obsah projektu bude odsuhlaseny mestom.

V ramci realizécie projektu nebudu vymenené existujuce obrusné vrstvy. Projekt pocita so
zachovanim pdvodnych asfaltovych krytov.

Aktudlne sa nachddza na predmetnych parcelach do 45 parkovacich miest. Po zrealizovani
projektu sa zvysi pocet parkovacich miest na 50.

Na casti pozemku, ktory bude predmetom zdmeny zo strany mesta (cca 140m2), bude po
realizécii projektu 12 parkovacich miest + 1m prechod do budovy. Presna vymera zamienane;j
parcely bude uréena na zéklade porealiza¢ného zamerania.

Zmluvné strany sa dohodnu taktiez na tom, Ze v stanovenom ¢ase od 18:00 do 6:00 bude moct’
mesto vyuzivat predmet zdmeny (priblizne 12 parkovacich miest) za ucelom realizacie
parkovacej politiky mesta, a to vo vztahu k PTM bezodplatne.

Samotna riadna zdmennd zmluva bude podliehat’ schvaleniu Mestskym zastupitel'stvom.

Spolu so zdmennou zmluvou bude uzatvorend zmluva o bezodplatnom zriadeni vecného
bremena vo vzt'ahu k zat'azenym pozemkom vo vlastnictve PTM, ktoré su predmetom buduce;j
zameny v zmysle navrhovaného uznesenia v k.i. Zavodie. Na zaklade tejto zmluvy bude mesto
Zilina opravnené mat’ umiestnené chodniky na zat'aZenych pozemkoch a dobudovat’ chodniky
na zatazenych pozemkoch. Po uzatvoreni riadnej zdmennej zmluvy sa mesto Zilina stane
vlastnikom tychto pozemkov.

Grafické znizornenie budiceho zamiefianého pozemku mesta Zilina vyplyva z prilohy
(situdcia).

Predpokladany rozsah projektu vyplyva z prilohy (situacia).
V zmysle vysSie uvedeného tak PTM:

a) zrealizuje projekt na vlastné naklady,

b) bezodplatne zriadi na vysSie uvedenych parcelach v k.4. Zavodie pre mesto vecné
bremeno za ucelom umiestnenia a dobudovania chodnikov, (po uzatvoreni riadnej
zédmennej zmluvy prevedie vlastnicke pravo k predmetnym pozemkom na mesto),

¢) po zamene pozemkov bezodplatne umoZzni mestu realizovat’ parkovaciu politiku na
predmete zameny v dohodnutom case.



V zmysle ur€enia trhovej hodnoty nehnutelného majetku, ktoré vypracovalo Realitné centrum
RED, s.r.o. diia 18.1.2024, je hodnota budicich zamietianych nehnutel'nosti vo vlastnictve PTM

75 530,- EUR.

V zmysle ur€enia trhovej hodnoty nehnutel'ného majetku, ktoré vypracovalo Realitné centrum
RED, s.r.o. diia 18.1.2024, je hodnota budicej zamiefianej nehnutel'nosti vo vlastnictve mesta
Zilina (140 m2) 90 020,- EUR.

Utvar hlavného architekta mesta Zilina sthlasi s navrhovanou zamenou. UHA odporica na
tychto parkoviskéch riesit’ zdiel'ané parkovanie, t.j. aby bolo v noénych hodinach umoznené
parkovanie rezidentov (napr. 18:00 -7:00).

Odbor spravy verejného priestranstva a zivotného prostredia suhlasi s navrhovanou
zamenou.

Odbor riadenia projektov a investicii s navrhovanou zdmenou v uvedenom rozsahu suhlasi.
Na pozemku p.c. KN-C 998/18 nie je umiestnena ziadna Cast stavby ,,Modernizacia
trolejbusovych trati...v Ziline“. Na pozemku p.¢. KNC 998/14 je umiestnena existujica siet’ -
rozvod verejného osvetlenia. Stavba ,,Modernizacia trolejbusovych trati...“ na pozemku p.¢.
KNC 998/14 umiestiiuje IS — SO 03-33-01 Verejné osvetlenie, v dizke priblizne 58 m a OB
110.1028. V pripade, Ze zamiefiana ¢ast’, ur¢ena GP (uvddzanych 140m2 z 1518m2) je dotknuta
umiestnenim siete VO, odporu¢ame pri zdmene riesit’ aj zriadenie vecného bremena (tarchy)
pre umiestnenie IS.

PTM nema vo¢i mestu podlznosti.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 22. 1. 2024

Parcela registra C, 998/14

Zilinsky > Zilina > Zilina > k4. Zilina

%y

Zavodskagcesta

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazarnenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne sposobild osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 22. 1. 2024

Parcela registra C, 998/18

Zilinsky > Zilina > Zilina > k.0. Zilina

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouzZitelné na pravne ukony. (172)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne sposobild osoba.



NAVRH:
Vyhradenie parkovacich miest pre spoloénost PTM BYTY

- pocet 12 PM o predpokladanej rozlohe 140 m 2

PTM PRASTAV s.r.o.




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 22. 1. 2024

Parcela registra C, 1472/57

Zilinsky > Zilina > Zilina > k.0. Zavodie

’@w

1‘3?3’432

11’207/47

1‘167137
67135
RS 51—

Kc‘aloa

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony (1/72)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky
\
po

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne sy bila osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 22. 1. 2024

Parcela registra C, 1472/602

Zilinsky > Zilina > Zilina > k.. Zavodie

~ 1216149
1472482

L 1207147

1472155

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (172)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne sposobila osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 22. 1. 2024

Parcela registra C, 1472/856

Zilinsky > Zilina > Zilina > k.4. Zavodie

e Mikovinih

[~

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouziteiné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spésobild osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 22. 1. 2024

Parcela registra C, 1472/904

Zilinsky > Zilina > Zilina > k.G. Zavodie

\

\

Vytla¢ené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne spésobild osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 22. 1. 2024

Parcela registra C, 1472/905

Zilinsky > Zilina > Zilina > k.0. Zavodie

8844/1D

.

721628
0,

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouzZitelné na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne sposobild osoba.
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Obsluzna komunikécia - 629 m?
Parkovacie plochy - 539 m?
Chodniky - 30 m?

Vetrak krytu - 3 m?

Parkovacie hodiny - nova poloha

Existujlca zelefi - 165 m?

HIREND

Novonavrhovana zelefi - 117 m?

Zeleri zabrata pre kolmé parkoviska - 52 m?

Celkova plocha: 629 + 539 + 30 + 3 + 165 + 52 + 117 = 1535 m?

Bilancia zelene: 165 + 117 - 52 = 230 m?
Podiel zelene v %: 230 : 15,35 = 14,98 %

KS 2112 - Miestne komunikacie

nazov akcie

Parkovisko Zavodska cesta, Zilina

BroCom s.r.o.
Zavodska 2963/4, 010 01 Zilina
broncek.ondrej@gmail.com
0911 140 455

Cis. sady

objekt

autor proj.

Ing. Ondrej Broncéek

datum

profesia

Stadia

investor  pT\M PRASTAV s.r.0., Zavodska cesta 4, 010 01 Zilina

format 2A4

Komunikacie a terénne Upravy [=w®eo |00 qeiponzek | /2023 | KTU
néazov vykresu vypracoval Ing. Mata$ Brongek mierka &is. vykresu
SlTUACIA stupen 1:300
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-

Vec:

Predmet odhadu:

Dodané podkiady:

Trhova hodnota:

Zdovodnenie:

Poucenie:

RealitnésluzbyRED

Realitné centrum RED, s.r.0., Namestie A. Hiinku 816/3, 010 01 Zilina, ICO: 45 654 395, DIC: 202 307 23 48
SpoloZnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel: Sro, viozka &.: 53272/L
e-mail: red@red.sk, tel.: +421 41 500 7171, www.red.sk

Mesto Zilina
Némestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

V Ziline diia 18.01.2024

Urcenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

Pozemok o vymere 140 m? ktory bude od&leneny z nehnutefnosti nachadzajucich sa v
katastralnom Gzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina, ktoré su v sti¢asnosti zapisané ako:

- pozemok parc. C-KN &. 998/14 — zastavand plocha a nddvorie o vymere 1518 m?,
- pozemok parc. C-KN &. 998/18 — zastavan4 plocha a nadvorie o vymere 209 m”.

Objednéavka zo diia 18.12.2023

Jednotkova hodnota pozemku T T T o e T e 643,- EUR/m?
Novovytvorena parcela — zastavand plocha a nadvorie o vymere 140 m?............ 90.020,- EUR
SPOLU cississssssasiussasssnrissisianessinssssuscssissssisisnsanssssnsinnasssssessisssssassosssivaisnssaoessnss 90.020,- EUR

Predmetné pozemky su situované v irSom centre mesta Zilina, na ulici Zévodska cesta, vo
vnutrobloku bytovych domov a objektov obéianskej vybavenosti. Pesia dostupnost do centra
mesta je velmi dobra. Jednd sa o spevnené asfaltové plochy, ktoré v sticasnosti sliZia na
parkovanie automobilov a ako ph’stupové komunikdcie do vnitrobloku. Pozemky maju
zabezpeleny pristup z verejnej komunikécie. Od¢leneny pozemok, ktory je predmetom
chodnotenia, mé sluZit na parkovanie automobilov, priom mé na fiom vzniknat 12
parkovacich stati. Vzhfadom na pesiu dostupnost do centra mesta je dopyt po parkovani
v tejto lokalite znaCny a parkovanie je zaujimavé nielen pre viastnikov bytov a nebytovych
priestorov z okolitych budov, ale aj pre firmy, ktoré maja v blizkosti svoje prevédzky.

Nasa spolofnost stanovila trhovi hodnotu uvedenych nehnutelnosti na zaklade
dlhoro&nych skisenosti a poznatkov o trhu s nehnutefnostami v Ziline a okoli, si€asnej
ponuky nehnutelnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre st obdobné ako parametre
ocefiovanych nehnutefnosti a na zdklade skutolnych (realizovanych) cien nehnutelnosti,
ktorych predaj nasa spolo¢nost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
uréovani trhovej hodnoty nehnutelnosti sme vychéadzali z Vami poskytnutych podkladov
a verejne dostupnych informdcii podstatnych pre jej stanovenie. Zaroven si Vds dovolujeme
upozornit, e nae stanovisko nie je zavizné a mé wiucne informativny, resp. poradny
charakter.

mgr. Feter wordik, kc\ih\atel’

\

Stranaiz1




v RealitnésluzbyRED’
| A Realitné centrum RED, s.r.0., Namestie A. Hiinku 816/3, 010 01 Zilina, 1C0: 45 654 385, DIC: 202 307 23 48
Spolo&nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel: Sro, vioZka &.: 53272/L

Vec:

Predmet odhadu:

Dodané podklady:

Trhova hodnota:

Zdovodnenie:

e-mail: red@red.sk, tel.: +421 41 500 7171, www.red.sk

Mesto Zilina
Némestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

V Ziline diia 18.01.2024

Urgenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

Nehnutelfnosti nachadzajice sa v katastrdlnom Gzemi Zavodie, obec Zilina, okres Zilina,
zapisané ako:

- pozemok parc. C-KN &. 1472/57 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 342 m?,

- pozemok parc. C-KN &, 1472/602 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m?,

- pozemok parc. C-KN &. 1472/856 — zastavané plocha a nadvorie o vymere 264 m?,

- pozemok parc. C-KN &. 1472/904 — zastavani plocha a nadvorie o vymere 202 m?,

- pozemok parc. C-KN &. 1472/905 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 95 m?,

Objednavka zo diia 18.12.2023

Jednotkova hodnota POZEMKU ......cccvveeerceerrrerseerseresseesesssnsesssssssoscssssassnsssssassone 83,- EUR/m?
parc. C-KN &. 1472/57 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 342 m>................ 28.386,- EUR
parc. C-KN &. 1472/602 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 7m?........cccccoueueene. 581,-EUR
parc. C-KN &. 1472/856 — zastavand plocha a nddvorie o vymere 264 m?.............. 21.912,-EUR
parc. C-KN &. 1472/904 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 202 m?.............. 16.766,- EUR
parc. C-KN €. 1472/905 - zastavand plocha a nddvorie o vymere 95 m?2.................. 7.885,-EUR
SPORU oo oicniconsansessosssivesrisssisnsnsinnisssssisonusinsasivasssraiabass Geisiideasepseanaseisernanenaves 75.530,- EUR

Predmetné pozemky su situované v mestskej Casti Zavodie, na uliciach Mateja Bela a
Kvadalova, v Gzemi so zastavbou bytovych domov. Jedna sa o pdsy Siroké cca 1 meter, ktoré
leZia medzi miestnou komunikdciou a plotmi obytnych stborov Kvadalova a Sine¢né terasy.
Pozemky st spésobom vyuZitia vedené ako pozemky, na ktorych je dvor, aviak vietky su
svojimi rozmermi a umiestnenim uréené na to, aby na nich boli realizované chodniky pre
pesich. Parc. CKN ¢. 1472/57, 1472/602 a 1472/856 st spevnené zémkovou diazbou a slGZia
ako chodniky, prac. CKN ¢. 1472/904 a 1472/905 su zarastené trdvou a v stcasnosti nie su
vyuZivané. Predmetom ohodnotenia st len samotné pozemky, materidl pouZity na ich
spevnenie nie je predmetom ohodnotenia. Je predpoklad, Ze v pozemkoch méZu byt uloZené
inZinierske siete. Hlavnym redukujticim faktorom pri ur¢ovani hodnoty pozemkov je Ucel ich
vyuZitia, ich tvar (velmi Gzke pozemky) a rozmery a umiestnenie, o vyraznym spdsobom
limituje viastnika v jeho dalSom vyuZivani.
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Nasa spolocnost stanovila trhovi hodnotu uvedenych nehnutefnosti na zdklade
dihoro¢nych skisenosti a poznatkov o trhu s nehnutefnostami v Ziline a okoli, su€asnej
ponuky nehnutelnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre s obdobné ako parametre
ocefniovanych nehnutelnosti a na zdklade skutoénych (realizovanych) cien nehnutelnosti,
ktorych predaj nasa spolo¢nost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
uréovani trhovej hodnoty nehnutelnosti sme vychadzali z Vami poskytnutych podkiadov
a verejne dostupnych informdcii podstatnych pre jej stanovenie. Zaroven si Vas dovolujeme
upozornit, Ze nase stanovisko nie je zdvdazné a ma vylu¢ne informativny, resp. poradny
charakter. o
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