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NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie ¢._/2024

Mestské zastupitelstvo v Ziline

I schvaluje

Uzatvorenie zmluvy o budicej zdmennej zmluve medzi mestom Zilina a obchodnou
spolo¢nost'ou PTM-BYTY, s.r.0., Zavodska cesta 4, 010 01 Zilina, ICO: 36739391 (d’alej len
,,PTM*), a to 3/5 vacsinou vsetkych poslancov ako pripad hodny osobitného zretel’a podla § 9a
ods. 15, pism. f) zdkona €. 138/1991 Zb., o majetku obci. Predmetom zmluvy o budicej
zamennej zmluve budu nasledovné pozemky:

a) pozemkKy vo vlastnictve PTM v k.U. Zavodie:
- KNC 1472/57 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 342 m2,

- KNC 1472/602 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 7 m2,

- KNC 1472/856 — zastavané plochy a nddvoria o vymere 264 m2,
- KNC 1472/904 — zastavané plochy a naddvoria o vymere 202 m2,

- KNC 1472/905 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 95 m?2.

Celkova vymera budicich zamiefianych pozemkov vo vlastnictve PTM je 910 m2. Celkova
vieobecna hodnota pozemkov bola stanovend znaleckym posudkom ¢&. 3/2024, ktory
vypracoval znalec, Ing. Adridn Bukovec, na 77 204,40 EUR.

b) pozemok vo vlastnictve mesta Zilina v k.d. Zilina, o vymere priblizne 140 m2, ktory
bude vytvoreny z parciel:
KNC 998/14 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1518 m2,
KNC 998/18 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 209 m2.

Celkova pribliZzna vymera budiceho zamietianého pozemku vo vlastnictve mesta Zilina je 140
m?2. Celkova vSeobecna hodnota celkovej vymery pozemkov (1727 m?2), z ktorych bude
vytvorena zamiefiana Cast’, bola stanovend znaleckym posudkom €. 2/2024, ktory vypracoval
Ing. Adrian Bukovec, na 347 955,96 EUR. Pri jednotkovej cene 201,48 EUR/m2 je vSeobecna
hodnota zamienanej €asti 140 m2 28 207,20 EUR.

Zamena bude dohodnutd ako bezodplatna s vynimkou pripadu, Ze by zo znaleckého posudku
vyplyvalo, Ze v§eobecna hodnota nehnutel'nosti, ktora zamiefia mesto, je vysSia, ako vSeobecna
hodnota nehnutelnosti, ktoré zamiefia PTM.

Podmienkou uzatvorenia riadnej zamennej zmluvy bude najma:

- PTM zrealizuje na zéklade zmluvného vzt'ahu s mestom na vlastné naklady projekt, na
zaklade ktorého dbjde k rieSeniu umiestnenia zelene a prispdsobeniu rozmiestnenia
parkovacich stati na pozemkoch mesta: KNC 998/11 — zastavané plochy a nadvoria
o vymere 1503 m2, KNC 998/14 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1518 m2
a KNC 998/18 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 209 m2 v k.u. Zilina,



- uzatvorenie riadnej zdmennej zmluvy bude schvéalené Mestskym zastupitelstvom
v Ziline.

V pripade, Ze PTM zrealizuje projekt ak uzatvoreniu riadnej zémennej zmluvy neddjde,
zaviaze sa mesto uhradit’ PTM tcelne vynaloZené naklady na realizaciu projektu, najviac viak
vo vySke stanovenej znaleckym posudkom.

Konecny rozsah realizicie projektu bude zavisiet' od findlnej podoby technického rieSenia
projektu.

Oddvodnenie osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15, pism. f) zakona &. 138/1991 Zb.. o majetku
obci: osobitny zretel’ spoéiva v tom, Ze ide o budici prevod na zéklade zémennej zmluvy,
pri€om takyto postup je pre mesto vhodnejsi, ako predaj majetku mesta, resp. nadobudnutie
veci kiipnou zmluvou.

DOVODOVA SPRAVA

Tento material sa predklada Mestskému zastupitel'stvu v Ziline v stlade s § 9a ods. 15, pism.
f) zakona €. 138/1991 Zb., o majetku obci a v stlade s ¢l. 11 ods. 2, pism. f) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Zilina.

Materil je v stilade so Statitom mesta a pravnymi predpismi.

Material ma neutralny vplyv na rozpocet mesta.



MATERIAL

Mesto Zilina a obchodna spolo¢nost PTM-BYTY, s.r.o. uzavri v buducnosti po splneni
podmienok, stanovenych v zmluve o budicej zdmennej zmluve, zdmennu zmluvu, ktorej
predmetom bude zdmena nehnutel'nosti, Specifikovanych v navrhovanom uzneseni.

Podmienkou pre uzatvorenie riadnej zamennej zmluvy bude najmé, Ze PTM zrealizuje na
zéklade zmluvného vzt'ahu s mestom na vlastné néklady projekt, na zaklade ktorého dojde
k rieSeniu umiestnenia zelene a prispdsobeniu rozmiestnenia parkovacich stati na pozemkoch
mesta: KNC 998/11 — zastavané plochy anadvoria o vymere 1503 m2, KNC 998/14 —
zastavané plochy a nadvoria o vymere 1518 m2 a KNC 998/18 — zastavané plochy a nadvoria
o vymere 209 m2 v k.0 Zilina.

Obsah projektu bude odsuihlaseny mestom.

V ramci realizacie projektu nebudi vymenené existujice obrusné vrstvy. Projekt pocita so
zachovanim pdvodnych asfaltovych krytov.

Aktudlne sa nachadza na predmetnych parcelach do 45 parkovacich miest. Po zrealizovani
projektu sa zvys$i pocet parkovacich miest na 50.

Na ¢asti pozemku, ktory bude predmetom zédmeny zo strany mesta (cca 140m2), bude po
realizacii projektu 12 parkovacich miest + 1m prechod do budovy. Presnd vymera zamiefiane;j
parcely bude ur¢end na zéklade porealizatného zamerania.

Zmluvné strany sa dohodnt taktiez na tom, Ze v stanovenom case od 18:00 do 7:00 bude moct’
mesto vyuzivat’ predmet zdmeny (priblizne 12 parkovacich miest) za uCelom realizécie
parkovacej politiky mesta, a to vo vzt'ahu k PTM bezodplatne.

Samotna riadna zamenna zmluva bude podliehat’ schvaleniu Mestskym zastupitel'stvom.

Spolu so zdmennou zmluvou bude uzatvorena zmluva o bezodplatnom zriadeni vecného
bremena vo vzt'ahu k zat'azenym pozemkom vo vlastnictve PTM, ktoré st predmetom buduce;j
zémeny v zmysle navrhovaného uznesenia v k.0. Zavodie. Na zaklade tejto zmluvy bude mesto
Zilina opravnené mat’ umiestnené chodniky na zataZzenych pozemkoch a dobudovat’ chodniky
na zatazenych pozemkoch. Po uzatvoreni riadnej zdmennej zmluvy sa mesto Zilina stane
vlastnikom tychto pozemkov.

Grafické znézomenie budiceho zamiefianého pozemku mesta Zilina vyplyva z prilohy
(situécia).

Predpokladany rozsah projektu vyplyva z prilohy (situécia).
V zmysle vyssie uvedeného tak PTM:

a) zrealizuje projekt na vlastné naklady,

b) bezodplatne zriadi na vysSie uvedenych parcelach v k.. Zavodie pre mesto vecné
bremeno za uéelom umiestnenia a dobudovania chodnikov, (po uzatvoreni riadnej
zdmennej zmluvy prevedie vlastnicke pravo k predmetnym pozemkom na mesto),

¢) po zémene pozemkov bezodplatne umozni mestu realizovat’ parkovaciu politiku na
predmete zameny v dohodnutom case.



V zmysle urCenia trhovej hodnoty nehnuteného majetku, ktoré vypracovalo Realitné centrum
RED, s.r.0. diia 18.1.2024, je hodnota buducich zamietianych nehnutelnosti vo vlastnictve PTM
75 530,- EUR.

V zmysle ur€enia trhovej hodnoty nehnutel'ného majetku, ktoré vypracovalo Realitné centrum
RED, s.r.0. diia 18.1.2024, je hodnota budiicej zamietianej nehnutelnosti vo vlastnictve mesta
Zilina (140 m2) 90 020,- EUR.

Po prerokovani materidlu v komisidch bola vykonand zmena v &asti ,,Materidl“, kde bolo
stanovené Casové rozpétie pre uZivanie parkovacich miesta za Gi¢elom realizécie parkovacej
politiky mesta od 18:00 do 6:00. Casové rozpétie bolo zmenené na ,,od 18:00 do 7:00~,

Utvar hlavného architekta mesta Zilina sthlasi s navrhovanou zamenou. UHA odporti¢a na
tychto parkoviskéch riesit’ zdiel'ané parkovanie, t.j. aby bolo v noénych hodindch umoznené
parkovanie rezidentov (napr. 18:00 -7:00).

Odbor spravy verejného priestranstva a Zzivotného prostredia sthlasi s navrhovanou
zamenou.

Odbor riadenia projektov a investicii s navrhovanou zdmenou v uvedenom rozsahu stihlasi.
Na pozemku p.¢. KN-C 998/18 nie je umiestnend Ziadna &ast stavby ,.Modemizacia
trolejbusovych trati...v Ziline“. Na pozemku p.C. KNC 998/14 je umiestnend existujuca siet’ -
rozvod verejného osvetlenia. Stavba ,,Modernizécia trolejbusovych trati...“ na pozemku p.C.
KNC 998/14 umiestiiuje IS — SO 03-33-01 Verejné osvetlenie, v diZke priblizne 58 m a OB
110.1028. V pripade, Ze zamiefiana Cast’, uréend GP (uvadzanych 140m2 z 1518m2) je dotknuté
umiestnenim siete VO, odpori€ame pri zdmene rie$it’ aj zriadenie vecného bremena (farchy)
pre umiestnenie IS.

PTM nema voc¢i mestu podlZnosti.
Komisia finan¢na a majetkova odporiu¢a MZ schvalit’.
Komisia dopravy odporii¢a MZ na jeho najbliz§om zasadnuti prerokovat’ a schvalit’.

Komisia izemného plinovania a vystavby odporiéa MZ na jeho najblizSom zasadani
prerokovat’ a schvalit’.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 22. 1. 2024

Parcela registra C, 998/14

Zilinsky > Zilina > Zilina > k.u. Zilina

VytlaCené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne dkony. (172}

Ly

Meranie a grafické znazornenie je ien informativoe a je nepoudit

2T

né na vytytenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vwkonat len odborne sposobild osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Parcela registra C, 998/18

Zilinsky > Zilina > Zilina > k.0. Zilina

Vytlacene z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. (1/72)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieh na pozemky.
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 22.1. 2024

Parcela registra C, 1472/57

Zilinsky > Zilina > Zilina > k.. Zavodie

K'-'ac'alova

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. (1/2)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytydenie hranic po:—amkc-r a osadenie stavieb na pozemky.
VytyCenie hranic pozemkov a asadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odbome spdsobild osoba.

SO



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 22. 1. 2024

Parcela registra C, 1472/602

Zilinsky > Zilina > Zilina > k.. Zavodie

~ L 1216/49
1472/482

L 1207/47

1472155

VytlaCené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. Nepouditelné na pravae ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazomenie je len informativne a je nepousit na vytytenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

Vytyenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky maZe vwykonat len odbome spdsobild osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 22. 1. 2024

Parcela registra C, 1472/856

Zilinsky > Zilina > Zilina > k.. Zavodie

Vytlacene z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. (172)
Meranie a grafické zndzomenie je len informativae a je nepouZitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytytenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odborne spdsobild osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 22. 1. 2024

Parcela registra C, 1472/904

Zilinsky > Zilina > Zilina > k.. Zavodie

; )

\

Vytlatene z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne dkony. {(1/2}
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytydenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odbome spdsobild osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Déatum: 22. 1. 2024

Parcela registra C, 1472/905

Zilinsky > Zilina > Zilina > k.t. Zavodie

Vytlacené z aplikdcie Mapovy kiient ZBGIS. NepouZitelné na pravne ukony. (172)

S OUTE

Meranie a grafické znazomenie je len informativne a je nepoudit osadenie stavieb na pozemky.
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ROy

Vec:

Predmet odhadu:

Dodané podkiady:

Trhova hodnota:

Zdovodnenie:

Poucenie:

RealitnésiuzbyRED

Realitné centrum RED, s.r.0., Némestie A. Hlinku 816/3, 010 04 Zilina, ICO: 45 654 395, DIC: 202 307 25 48
Spolognost je zapisand v Obchednem registr! Okresného stdu Ziling, oddiel: Sro, vioika &.: 532721
e-mall: red@red.sk, tel.: +421 41 500 7171, www.red.sk

Mesto Zilina
Ndmestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

V Ziline dfia 18.01.2024

Uréenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

Pozemok o vymere 140 m? ktory bude odéleneny z nehnuteinost nachadzajtcich sa v
katastralnom Gzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina, ktoré st v siéasnosti zapisané ako:

- pozemok parc. C-KN ¢&. 998/14 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 1518 m?,
- pozemok parc. C-KN ¢. 998/18 ~ zastavané plocha a nadvorie o vymere 209 m?

Objedndvka zo dfia 18.12.2023

Jednotkovd hodnota POZEMKU ...ccu.wiecrrieeesieressarsseeseesnsnsssesesssssssssssssssssesesssnss 643,-EUR/m?
Novovytvorend parcela ~zastavand plocha a nédvorie o vymere 140 m?............ 90.020,-EUR
SPOLU .osecnnssusssssuasusssassssssssissssissisionaisissasasisiisisanenasnn PRI 90.020,- EUR

Predmetné pozemky su situované v $irSom centre mesta Zilina, na ulici Zdvodsk4 cesta, vo
vnutrobloku bytovych domov a objektov obéianskej vybavenosti. Pegia dostupnost do centra
mesta je velmi dobrd. Jednd sa o spevnené asfaltové piochy, ktoré v si&asnosti slizia na
parkovanie automobilov a ako ph’stupové komunikédcie do vndtrobloku. Pozemky maju
zabezpeleny pristup z verejnej komunikécie. Odéleneny pozemok, ktory je predmetom
ohodnotenia, mé sliZif na parkovanie automobilov, prifom mé na fom vznikndf 12
parkovacich stéti. Vzhladom na pesiu dostupnost do centra mesta je dopyt po parkovani
v tejto lokalite znaény a parkovanie je zaujimavé nielen pre viastnikov bytov a nebytovych
priestorov z okolitych budov, ale aj pre firmy, ktoré maju v blizkosti svoje prevadzky.

Na3a spoloCnost stanovila trhovi hodnotu uvedenych nehnutefnosti na zéklade
dlhoroénych skisenosti a poznatkov o trhu s nehnutefnostami v Ziline a okoli, sucasnej
ponuky nehnutefnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre st obdobné ako parametre
oceflovanych nehnutefnosti a na zéklade skutoénych (realizovanych) cien nehnutelnost,
ktorych predaj na3a spolocnost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
urovani trhovej hodnoty nehnutefnosti sme vychédzali z Vami poskytnutych podkladov
a verejne dostupnych informécii podstatnych pre jej stanovenie. Zarovef si Vés dovolujeme
upozornif, 7e nafe stanovisko nie je zavizné a2 mé wiutne informativny, resp. poradny
charakter.
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Vec:

Predmet odhadu:

Dodané podkiady:

Trhova hodnota:

Zddévodnenie:

= & 81 )
RHealitnésiuzbyRED
Realitné centrum RED, s.ro., Némestie A. Hiinku 815/3, 010 01 Zilina, 1C0: 45 854 295, DiC: 202 307 23 48

Spolognost je zapisana v Obchodnom registri Okresnéhe stdu Zilina, eddisl: Sro, vicZka &.: 53272/L
e-mail: red@red.sk, tel.: +421 41 500 7171, www.red.sk

Mesto Zilina
Nédmestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

V Ziline dita 18.01.2024

Uréenie trhovei hodnoty nehnutelného majetku

Nehnutefnosti nachddzajlce sa v katastrélnom tzem{ Zavodie, obec Zilina, okres Zilina,
zapisané ako:

- pozemok parc. C-KN €. 1472/57 — zastavani plocha a nadvorie o vymere 342 m?,

- pozemok parc. C-KN &. 1472/602 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 7 m?’,

- pozemok parc. C-KN &. 1472/856 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 264 m?,

- pozemok parc. C-KN &. 1472/904 — zastavana plocha a nadvorie o vwymere 202 m?,

- pozemok parc. C-KN &. 1472/905 — zastavané plocha a nadvorie o vymere 95 m?.

Objednévka zo dria 18.12.2023

Jednotkova hodnota pozemku ......... ivaisenses cevessnsesnnens 83,- EUR/m?
parc. C-KN €. 1472/57 - zastavané plocha a nddvorie o vymere 342 m?............... 28.386,-EUR
parc. C-KN €. 1472/602 - zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 7 m?...........o......... 581,-EUR
parc. C-KN €. 1472/856 — zastavand plocha a nédvorie 0 vymere 264 m?.............. 21.912,-EUR
parc. C-KN €. 1472/904 — zastavana plocha a néddvorie o vymere 202 m?.............. 16.766,- EUR
parc. C-KN €. 1472/905 — zastavand plocha a nddvorie o vymere 95 m2................ 7.885,-EUR
SPOLU ........... FRRSSARES saissaaseaisnesans T R NP 75.530,- EUR

Predmetné pozemky si situované v mestskej asti Zévodie, na uliciach Mateja Bela a
KvaCalova, v Gizemi so zéstavbou bytovych domov. Jednd sa o pésy Siroké cca 1 meter, ktoré
leZia medzi miestnou komunikéciou a plotmi obytnych stborov KvaZalova a Sineéné terasy.
Pozemky st spdsobom vyuiitia vedené ako pozemky, na ktorych je dvor, aviak vietky st
svojimi rozmermi a umiestnenim uréené na to, aby na nich boli realizované chodniky pre
pesich. Parc. CKN ¢. 1472/57, 1472/602 a 1472/856 sti spevnené zdmkovou dlazbou a slizia
ako chodniky, prac. CKN ¢&. 1472/904 2 1472/905 sG zarastené trévou a v sG€asnosti nie st
vyuZivané. Predmetom ohodnotenia st len samotné pozemky, materiél poufity na ich
spevnenie nie je predmetom ohodnotenia. Je predpokiad, Je v pozemkoch méZu byt uloZené
inZinierske siete. Hlavnym redukujticim faktorom pri uréovani hodnoty pozemkov je téel ich
vyuZitia, ich tvar {velmi Uzke pozemky) a rozmery a umiestnenie, Zo vyraznym spdsobom
limituje viastnika v jeho daiom vyudivani.
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Poucenie:

Nasa spoloCnost stanovila trhovii hodnotu uvedenych nehnutefnosti na zdklade
dihoro€nych skidsenosti a poznatkov o trhu s nehnutefnostami v Ziline a okoli, sucasnej
ponuky nehnutefnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre st obdobné ako parametre
ocefiovanych nehnutelnosti a na zéklade skutoénych (realizovanych) cien nehnutefnosti,
ktorych predaj nasa spoloénost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
ur€ovani trhovej hodnoty nehnuteinosti sme vychéddzali z Vami poskytnutych podkladov
a verejne dostupnych informacii podstatnych pre jej stanovenie. Zarovert si Vs dovolujeme
upozornit, Ze nade stanovisko nie je zavizné a ma vylucne informativny, resp. poradny
charakter.

...........................

Mgr.ﬁte{ Gordik, kbﬁtel’
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