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NAVRH NA UZNESENIE

Mestské zastupitelstvo Vv Ziline

I schvaluje

prebyto¢nost’ a uzatvorenie zmluvy 0 nijme nebytovych priestorov medzi mestom Zilina, S0
sidlom Namestie obeti komunizmu 1, 01131 Zilina, ICO: 00 321 796, §tatutdrny zastupca:
Mgr. Peter Fiabane, primator (prenajimatel’) a obchodnou spolo¢nostou MH Teplarensky
holding, a.s., Turbinovéa 3, 831 04 Bratislava, ICO: 36211 541, Statutarny zastupca: Ing. Marcel
Vrétny, generalny riaditel’, Ing. Vojtech Cervenka, obchodny riaditel’ (najomca). Predmetom
najomnej zmluvy je prenajom nebytového priestoru o vymere 57 m? nachadzajuceho sa v
suteréne budovy (Strojoviia, vymennikova stanica) Mestského uradu, Namestie obeti
komunizmu ¢&.s. 3350 v katastralnom tizemi Zilina. Zmluva bude uzatvorena na dobu uréiti —
na 20 rokov s tucinnostou od G¢innosti zmluvy, ato za ucelom prevadzky a rekonstrukcie
zariadenia odovzdavajucej stanice tepla (OST). Cena najmu je stanovena znaleckym posudkom
(ZP) 04/2024 Ing. Vladimirom Lamosom zo dna 06.02.2024 v hodnote 973,36 €/cely predmet
najmu/rok (jednotkovd hodnota najmu nehnutelnosti: 24,34 €/m?/rok). Néklady za
vypracovanie ZP predstavuju 250,00 € a naklady za ur¢enie trhovej hodnoty nehnutelnosti
30,00 €. Spolu s predmetom najmu bude najomca uhradzat’ prenajimatelovi aj prevadzkové
naklady suvisiace s predmetom najmu,

a to 3/5 vacsinou vsetkych poslancov ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2
pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v spojeni s ¢1.12 ods.6 pism. d) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina.

Odovodnenie osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona &. 138/1991 7Zb. o mgietku
obci v spojeni s ¢l.12 ods.6 pism. d) Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina:

Néjomca vykonava regulovanii &innost aj vbudove Mestského tradu v Ziline (MsU)
spocivajucu V distribucii a dodavke tepla zo ststavy centralneho zdsobovania teplom (d’alej len
,CZT*) vramci vymedzeného Gizemia mesta Zilina. Jedna sa 0 prenajom vymedzeného
nebytového priestoru, V ktorom ma najomca ako dlhodoby uzivatel’ prenajimaného nebytového
priestoru umiestnent technolégiu OST V jeho vlastnictve, ktorou zésobuje teplom budovu MsU
a prilahlé objekty, pricom s ohl'adom na uvedené okolnosti by najom nebytového priestoru
priamym prendjmom alebo obchodnou verejnou sut'azou posobil kontraproduktivne.

DOVODOVA SPRAVA

Tento material sa predklada Mestskému zastupitel'stvu v Ziline v stilade s § 9aa ods. 2 pism. e),
§9 aa ods.3 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a ¢1.12 ods.6 pism. d)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina.

Materiél je v stilade so Statitom mesta Zilina a pravnymi predpismi Slovenskej republiky a ma
dopad na rozpoéet mesta Zilina.

Material bol prerokovany v komisii finanénej a majetkovej MZ v Ziline, na ktorom neboli
vznesené pripomienky.



MATERIAL

MH Teplarensky holding, a.s. zavod Zilina (d’alej len ,MHTH®), ako dodavatel’ tepla v ramci
tzv. vymedzeného izemia sustavy centralneho zasobovania teplom (d’alej len ,,CZT*) v meste
Zilina, zasobuje budovu Mestského tradu v Ziline, Namestie obeti komunizmu &. 1 (MsU)
teplom a vodou zariadenia z odovzdavajucej stanice tepla (OST) umiestnenej v samostatnej
miestnosti v suteréne MsU — vymennikovej stanice, Stavebne a funkéne uréenej pre tento Gdel.
Pre uc¢el dodavky tepla pre budovu MsU bola v roku 2008 zo strany MHTH a na jej naklady
(vtedy Zilinska teplarenska, a.s.) zriadena nova OST. Za Gi¢elom umiestneniaa prevadzkovania
vyssie uvedenej OST bola v marci 2008 uzatvorena najomna zmluva ¢. 46/2008 medzi mestom
Zilina ako prenajimatelom a spoloénostou Zilinska teplarenskd, a.s. ako najomcom
(predchodca MHTH), ktorej predmetom ndjmu boli nebytové priestory jestvujicej OST
0 vymere 57 m% Zmluva bola uzatvorena na dobu ur¢itd, s platnostou do 31.03.2023.

Zo strany MHTH bola diia 22.01.2024 na mesto Zilina podana Ziadost’ o uzatvorenie novej
najomnej zmluvy a to Z dovodu spol’ahlivej a kontinudlnej dodavky tepla, ktorat MHTH Ziada
uzatvorit’ min. na dobu 20 rokov, pripadne dobu neur¢ita - po telefonickej komunikacii ziadaja
uzatvorenie zmluvy na 20 rokov. Uvedent dobu poZaduje MHTH z dovodu istoty ekonomickej
navratnosti pripravovaného projektu MHTH ,,Rekonstrukcia rozvodov tepla a zmena média
z parného na horticovodné®. Projekt sa bude realizovat’ v roku 2025, kedy bude zariadenie OST
a primarne rozvody v budove MsU opit’ rekonstruované na naklady MHTH.

Na urcenie vSeobecnej hodnoty najmu nehnutelnosti bol vypracovany ZP ¢. 04/2024 Ing.
Vladimirom LamoSom zo dna 06.02.2024 v hodnote 973,36 €/cely predmet najmu/rok
(jednotkova hodnota ngjmu nehnutelnosti: 24,34 €/m?/rok). Naklady za vypracovanie ZP
predstavuju 250,00 € a naklady za urc¢enie trhovej hodnoty nehnutel'nosti 30,00 €.

Trhova hodnota najmu nehnutelnosti podl'a Realitnych sluzieb RED bola dna 06.02.2024
uréend v hodnote 2 736,00 €/cely predmet najmu/rok (jednotkovd hodnota najmu
nehnutelnosti: 48,00 €/m?/rok).

MH Teplarensky holding, a.s. zavod Zilina (d’alej len ,, MHTH®), ako dodavatel tepla v ramci
tzv. vymedzeného uzemia sustavy centrdlneho zasobovania teplom (d’alej len ,,CZT*) v meste
Zilina, pripravuje za ucelom zefektivnenia prevadzky distribuénej sustavy CZT realizaciu
stavby ,,Rekonstrukcia rozvodov tepla a zmena média z parného na horticovodné®. Uvedeny
zamer je v sulade s platnou koncepciou mesta v oblasti tepelnej energetiky, s o¢akdvanym
efektom vyznamného zniZenia tepelnych strat oproti parnym rozvodom, ako aj zvySenia kvality
riadenia a merania dodavok tepla.

Vzhl'adom k financnej, technickej aj casovej narocnosti pripravovaného zameru, je postupna
vymena parnych rozvodov rozdelena na etapy. Zmena teplonosnej latky pre odberné miesta v
objekte MU v Ziline, je uvazovana k realizacii v roku 2025. Podmienkou pre realizaciu
uvedeného zameru zo strany MHTH a.s. je ziskanie nenavratnych finanénych prostriedkov z
Modernizaéného fondu. Upresnenie terminov realizacie bude mozné v zdvislosti na
harmonograme vystavby, po vybere dodavatel'a a uzatvoreni zmluvného vztahu.

Ziadatel’ nemé vo¢i mesta Zilina podlZnosti ani neprebieha sudny spor.

Utvar hlavného architekta mesta Zilina neméa namietky voéi prenajmu uvedeného nebytového
priestoru v budove mestského tradu.



