MESTSKY URAD V ZILINE

Material na rokovanie

Mestského zastupitePstva v Ziline

K bodu programu

Material obsahuje:

1. Navrh na uznesenie
2. Dovodova sprava
3. Material

4. Prilohy

Predklada:
Mgr. Peter Fiabane
primator mesta Zilina

Cislo materialu: __ /2023

Nakladanie s majetkom
Mesto Zilina v zastapeni ZILBYT, s.r.o.
(odpredaj)

Material prerokovany:

Komisia socialna, zdravotna a bytova
Komisia dopravy

Komisia tizemného planovania a vystavby

Zodpovedny za vypracovanie:

Ing. Jozef Pollak

konatel’, ZILBYT, s.r.0.

Zilina, 12.12.2023

20.11.2023
21.11.2023
22.11.2023



ODPREDAJ NEHNUTELNOSTI
podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v platnom zneni
schvalovany 3/5 viéSinou vSetkych poslancov ako pripad hodny osobitného zretel’a

NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie €. /2023

Mestské zastupitel'stvo v Ziline

l. schval'uje

Prebytoc¢nost’ nehnutelného majetku, a to garaze bez stpisného ¢isla na pozemku registra KN-C
s parcelnym c¢islom 2084/17 (pozemok je zapisany na liste vlastnictva ¢. 385 pre katastralne
tizemie Zilina vo vlastnictve spolo¢nosti PRETO spol. s.r.0.) a jeho odpredaj schvaleny 3/5
vagsinou vietkych poslancov spoloénosti PRETO spol. s.r.o., Uholna 8518/9, 010 01 Zilina,
ICO: 31405231, za cenu stanovenu znaleckym posudkom & 88/2023 v celkovej hodnote
10 230,00 € (slovom: desat'tisic dvesto tridsat’ eur), ktora bola zvySena o naklady za vypracovanie
znaleckého posudku vo vyske 500,00 € a nédklady za urcenie trhovej hodnoty nehnutelnosti vo
vyske 30,00 €, ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a §9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991
Zb. 0 majetku obci v platnom zneni.

Oddévodnenie osobitného zretela § 9a ods. 8 pism. e) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci
V platnom zneni:

Osobitny zretel' spoCiva v majetkopravnom vysporiadani, nakolko Ziadatel o odpredaj,
spolo¢nost PRETO spol. s.r.o., je vyluénym vlastnikom pozemku registra KN-C s parcelnym
&islom 2084/17, zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m? zapisany na liste vlastnictva ¢. 385
pre katastralne tzemie Zilina, na ktorom sa nachadza garaz bez supisného &isla. Rovnako tak je
vyluénym vlastnikom jedinej pristupovej cesty ku garazi, resp. pozemku KN-C parc. ¢. 2084/44,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 412 m?, zapisaného na LV ¢&. 385, k. 1. Zilina.

DOVODOVA SPRAVA

Tento materidl je predkladany na zaklade ziadosti spolo¢nosti PRETO spol. s.r.o. o odktpenie
garaze bez supisného c¢isla na pozemku registra KN-C s parcelnym ¢islom 2084/17, zapisany na
liste vlastnictva €. 385 pre katastralne uzemie Zilina.

Materiél bol prerokovany v nasledovnych komisiach:

- Komisia socidlna, zdravotna a bytova odporica predloZeny material schvalit.
Komisia dopravy odporuca predloZeny material schvalit’.

- Komisia izemného planovania a vystavby odporica predloZeny material schvalit.

MATERIAL

Spolo¢nost PRETO spol. s.r.o., Uholna 8518/9, 010 01 Zilina, ICO: 31405231 poziadala
0 odpredaj garaze bez supisného ¢isla na pozemku registra KN-C s parcelnym ¢islom 2084/17.

Svoju Ziadost odovodiuje tym, Ze je vyluénym vlastnikom pozemku registra KN-C
s parcelnym ¢&islom 2084/17, zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m?, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 385 pre katastralne izemie Zilina, na ktorom sa nachadza garaz. Okrem toho uvadza,
ze, je vyluénym vlastnikom jedinej pristupovej cesty ku garazi, resp. pozemku registra KN-C
s parcelnym ¢&islom 2084/44, zastavané plochy a nadvoria o vymere 412 m? zapisany na liste
vlastnictva ¢. 385.



Na urcenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti bol vypracovany znalecky posudok ¢. 88/2023
zo dna 30.10.2023 Ing. Igorom Brezianskym v celkovej hodnote nehnutelnosti 9 700,00 €.
Naklady na vypracovanie znaleckého posudku predstavuji 500,00 € a néklady za urcenie trhove;j
hodnoty nehnutelnosti predstavujii 30,00 €. Celkova ¢iastka k uhrade 10 230,00 €.

V zmysle urcenia trhovej hodnoty nehnutel'nosti, vypracovaného realitnou kancelariou
RED, s.r.0., je celkova hodnota nehnutel'nosti 2 500,00 €.

V pripade, Ze mestské zastupitel'stvo v Ziline neschvali odpredaj predmetnej garaze,
ziadatel' pozaduje uzavretie najjomnej zmluvy na ndjom pozemku, na ktorom je garaz bez
supisného cisla postavena. Rovnako tak pozaduje uzavretie odplatného vecného bremena pre
Mesto Zilina, ako opravneného z vecného bremena, na prechod a prejazd k predmetnej garazi.

Ziadatel' prostrednictvom podpisaného &estného vyhlasenia vyhlasil, Ze nie je vlastnikom
nehnutelnosti nachadzajacich sa pod verejnymi priestranstvami, stavbami, pripadne inymi
hnutelnymi a nehnute’nymi vecami vo vlastnictve mesta Zilina v ramci mesta Zilina a k nemu
prisluchajtcich katastralnych uzemi.

Utvar hlavného architekta mesta Zilina nemé pripomienky k odpredaju garaze bez sapisného
Cisla, postavenej na pozemku registra KN-C s parcelnym ¢islom 2084/17, zastavané plochy

a nadvoria o vymere 18 m?, zapisany na liste vlastnictva ¢. 385 pre katastralne (izemie Zilina.

Ziadatel’ nemé vo¢i mestu Zilina podlZnosti.

PRILOHY

1. Pozemok KN-C par. ¢. 2084/17, na ktorom je garaz postavenda, ZBGIS mapovy klient
2. Pozemok KN-C par. ¢. 2084/44, pristupova cesta, ZBGIS mapovy klient

3. Fotodokumentécia

4. Urcenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku - garaze

5. Ziadost’ o odkuipenie stavby — garaze



Priloha ¢. 1

@ Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 6.11.2023

Parcela registra C, 2084/17
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Vytlatené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne Ukony. (1/2)
Meranie a grafické zndzornenie je len informatime a je nepoufitelné na vytyéenie hranic pozemkoy & osadenie stavieb na pozemky.
Vytjéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mioZe vykonat len odborne spdsobild osoba.




@ Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Datum: 6.11.2023

Ciglo listu viastnictva
385

Vymera parcely v m®

18

Katastralre dzemie

Zilina

Obec

Zilina

Dwvuh pozembku

Zastavana plocha a nadvorie

Spdsob vwudivania pozemku

Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena supisnym Sislom

Umiestnenie pozemku
Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Spoloénd nehnutelnost
Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Druh pravreha vatahu
Meevidovany

Udaje platné k datumu
03.11. 2023

Dvuh chrdnene] nehnutelnosti (0)
Meexistuje ziznam

Stavby (0)
Meexistuje zaznam o stavbach

viastnik (1)

3. PRETO spol.s r.o., Uholng 8518/9, Zilina, PSC 010 01, SR (Podiel: 1/1)

Vytlatené z aplikdcie Mapowy klient ZBGIS. MepouZitelné na pravne (kony.

(2/2)

Meranie a grafické zndzornenie je len informatime a je nepoutitelng na wytytenie hranic pozemkov & osadenie stavieb na pozemigy.

Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky maZe vykonaf len odborne spdsobild nsu:-l:la.]




Priloha ¢. 2

® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 6.11.2023

Parcela registra C, 2084/44
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/72)

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov & osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky maze vykonat len odborne spdsobilé osoba.



@ Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Datum: 6.11.2023

Ciglo listu viastnictva
385

Wymera parcely v m®
a2

Katastralme dzemie
Zilina

Obec

Zilina

Druh pozemku

Zastavana plocha a nadvaorie

Spdsob vyukivania pozemku
Pozemaok, na ktorom je dvor

Urmiestnenie p:J;'L'I'r’lku
Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Spalotnd nehnutelnost
Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Druh pravreho vefahu
Neevidovany

Udaje platné k datumu
03.11. 2023

Druh chrdnene) nehnutefnesti (0)
Meexistuje zaznam

Stavby (0)
Meexistuje zéznam o stavbach

Viastnik {1)

3. PRETO spol.s r.0., Uholnd 8518/9, Zilina, PSC 010 01, SR (Podiel: 1/1)

Vytlatené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne dkony.

(2/2)

Meranie a grafické zndzornenie je len informatime & je nepouZiteliné na wytytenie hranic pozemkov 8 osadenie stavieb na pozemky.

Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky miZe vykonat len odborme spdsobild osoba.




Priloha ¢. 3

Fotodokumentacia zo dna 23.10.2023

Viazd ku gariZzam z ul. Sad na Studnickdch (p.&. 5861‘.v6chodn€' pohl'ad na radové garaze, oznaé

.
il v.‘.

= e
y priestor, lokilne zavihnutie omietky na podbiti h%;'“’lr

- »

Garaz (bez sip. ¢isla) na parc. KN & 2084 /17 - pohl'ady na vertikdlnu trhlinu v rohu gardZe, garaZové vrita a krov




Priloha ¢. 4

e-mail: redfred sk, tel.; +421 41 500 7171, www.red sk

" RealitnésiuzbyRED’
| A Realitné cantrum RED, s.r.0.. Ndmestie A. Mlinku 81623, 010 01 2ilna, ICO: 45 654 395 iC: 202 307 23 48
Spoloénost jo zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu 2ilna, oddiel: Sro, viadka & 532721

Vec:

Predmet odhadu:

Dodané podklady:

Trhova hodnota:

Zdovodnenie:

Poutenie:

Mesto Zilina
Namestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

V Ziline dha 31.10.2023

Uréenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

Nehnutelnost nachddzajlica sa v katastrdlnom Gzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina, ktord nie

je evidovana v katastri nehnutefnosti, a to:

- GARAZ bez sup. & postavend na parc. CKN & 2084/17 - zastavand plocha a nadvorie
ovymere 18 m’.

Objednavka zo dna 30.10.2023
Képia katastrélnej mapy
Doklad o veku stavby

STAVBA - GARAZ bez stp. . 2.500,- EUR

Predmetom ohodnotenia je garaz bez sup. €., ktora sa nachadza na ulici Sad na Studnickach
v Ziline, v radovej zéstavbe viacerych garai. Vlastnikom garaze je mesto Zilina. Pozemok pod
gardiou, ako aj pozemok tvoriaci pristup do garaie, si vo vlastnictve pravnickej osoby
(PRETO spol. s r.0.). Samotna gardi teda nemd zabezpedeny pristup z verejnej komunikacie
a podla poskytnutych informécii neexistuje ani Ziadny pravny titul, na zaklade by bolo moiné
pozemok pod gardfou, ako aj pristupovii komunikéciu, poufivat, & uz bezodplatne alebo za
odplatu. Garadi taktiei nie je evidovand v katastri nehnutelnosti. Podla predloZenych
podkladov bola garadZ dana do uiivania v roku 1962. Predpokladdme, e gard ma beténové
zakladové pdsy svodorovnou izoldciou, tehlové murivo, strop je zwvylah&enych
zelezobetdnovych stropnych dosiek, strecha plocha izolovana bitimenovymi pasmi, podlaha
je beténova s cementovym poterom. Garaz je v pdvodnom technickom stave, elektrika nie je
zavedena.

Na3a spolocnost stanovila trhovi hodnotu uvedenych nehnutelnosti na zaklade
dlhoroénych skusenosti a poznatkov o trhu s nehnutelnostami v Ziline a okoli, stéasnej
ponuky nehnutelnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre si obdobné ako parametre
ocenovanych nehnutelnosti a na zaklade skutoénych (realizovanych) cien nehnutelnosti,
ktorych predaj nasa spolo¢nost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
uréovani trhovej hodnoty nehnutelnosti sme vychadzali z Vami poskytnutych podkladov
a verejne dostupnych informadcii podstatnych pre jej stanovenie. Zaroven si Vas dovolujeme
upozornit, Ze nale stanovisko nie je zdvdzné 2 mé vyluCne informativny, resp. poradny
charakter,

05/ 00C: 200 307 2348

Stranalzl




Priloha ¢. 5

/ PRETO spol. s r.o.
} Uhol'na 8518/9

PRETO

010 01 Zilina
>stsky urad Zilina Mesto Zilina
g Odbor pravny, majetkova a VO
k rukam: JUDr. Jana Ochodni¢anova, LL.M
=9 po e Namestie obeti komunizmu |
(g 0 Zilina
il 01131
4
V Ziline diia 04.09.2023
Vybavuje:
Mgr. Rastislav Otruba
+421 904 470 346
rastislav.otrubafmskzilina sk
VEC:

Ziadost' o odkiipenie stavby gariZe

Spolo¢nost: PRETO spol. s r.o., ICO: 31 405 231, so sidlom: Uhol'na 8518/9, 01001
Zilina je vyluén¢m vlastnikom pozemku — parcela registra ,,C* parc. €. 2084/17, druh parcely:
zastavané plochy a nadvoria, 0 vimere: 18 m2, vedend na LV &. 385, kat. 0z, Zilina.

Na vyssie uvedenej parcele je postavend stavba garaze bez sip. ¢., ktora je evidovand

v majetku Mesta Zilina.

Spolo¢nost: PRETO spol. s r.o. md zaujem o odkipenie stavby garaze bez sup. €.,
ktord je postavena na parcele registra ,,C* parc. & 2084/17, kat. 0z. Zilina.

Podant Ziadost' o odktpenie uvedenej stavby garaZze odévodiujeme nasledovne:

Stavba garaze bez supisného ¢isla sa nachidza vareali gardZi na ulici Sad na

Studni¢kach.

V ramei uvedeného aredlu spoloénost' PRETO spol. s r.o. viastni:
- parcelu registra ,,C* parc. ¢ 2084/25, kat. iz, Zilina spolu so stavbou garize so

sap. &. 241, kat. 0z, Zilina,

- parcelu registra ,,C* parc. & 2084/26, kat. (z. Zilina spolu so stavbou garaze bez

sap. €., kat. liz. Zilina,

- parcelu registra ,,C* parc. ¢. 2084/27, kat. z. Zilina spolu so stavbou gardZe so

sap. &. 4239, kat. liz. Zilina,

PRETO spol. s r.0., UhoPna 8518/9, 010 01 Zilina, zapisana v ohchodnom registri Okresného sidu Zilina, oddiel
Sro, viozka &, 1424%/L, 1CO: 31 405 231, DIC: 2020326814, IC DPH: SK7020001010,

10



‘RETO spol s r.o.

Gt R PRETO

- parcelu registra ,,C* parc. & 2084/31, kat. 6z Zilina spolu so stavbou gariZe bez
stp. &, , kat, 4z, Zilina,

- parcelu registra ,.C* parc. & 2084/8, kat. Gz Zilina spolu so stavbou gardZe so sip.
&. 220, kat. 4z. Zilina,

- parcelu registra ,,C* parc. & 2084/10, kat, \iz. Zilina spolu so stavbou gardZe so
stp. &, 4218, kat. z. Zilina,

- parcelu registra ,,C* parc. & 2084/11, Kat. Gz, Zilina spolu so stavbou garaZze bez
sap. €., kat, Gz, Zilina,

- parcelu registra ,,C* parc. €. 2084/12, kat. 1iz. Zilina spolu so stavbou garéize so
sup. ¢ 4216, kat, uz. Eilina.

- parcelu registra .C* parc. & 2084/13, kat. Gz. Zilina spolu so stavbou gardZe so
sap. & 215, kat. 0z. Zilina,

- parcelu registra ,,C* garc &. 2084/16, kat, iz. Zilina spolu so stavbou garéZe so
stp. ¢. 4212, kat. 0z Zilina,

- parcelu registra ,,C“ parc, & 2084/27, kat. Gz, Zilina,

- parcelu registra ,.C* parc. & 2084/18, kat. Gz. Zilina spolu so stavbou gardZe so
sap. & 210, kat. 4z. Zilina.

V stvislosti s celkovou moznost'ou lepsicho vyuzitia dotknutého tzemia v prilohe
predkladdme graficky prehlad nehnutelnosti, ktoré vlastni spoloénost’ PRETO spol. s r.o.
resp. spoloénici a konatelia spolo¢nosti v dotknutej oblasti. Z predlozeného situaéného
nakresu je zrejmé, Ze zo strany spolo¢nosti PRETO spol. sr.o. je moZnost vyuZitia
nehnutel'nosti vyrazne vysia.

Vzhl'adom na to, 7e na parcele registra ,,C* parc. & 2084/17, kat. tiz. Zilina, ktor4 je vo
vyluénom vlastnictve spolo¢nosti PRETO spol. s r.0. je postavena stavba gardZe bez sup. ¢.,
nema spoloénost’ PRETO spol. s r.o. moZnost' uzivat' parcelu registra ,,C* parc. ¢, 2084/17,
kat. 0z Zilina a vykonavat vlastnicke prava k uvedenej parcele.

Ked'Ze je stavba garaze bez sup. ¢, umiestnena na pozemku vo vyluénom vlastnictve
spolocnosti PRETO spol. s r.o. bude potrebné upravit’ vzajomné vztahy vo forme najomnej
zmluvy, na zéklade ktorej spolo¢nost’ PRETO spol. s r.o. prenechd Mestu Zilina na dotasné
uzivania parcelu registra ,C* parc. & 2084/17, kat. uz. Zilina za trhové nijomné, ktoré bude
uréené znaleckym posudkom.

Odhliadnuc od uvedeného je potrebné zdoraznit', Ze jedind pristupova cesta ku stavbe
gardZe bez sip. & postavend na parcele registra ,,C* parc. 2084/17, kat. 1z. Zilina vedie cez
parcelu registra ,,C* parc. & 2084/44, kat. Gz Zilina, ktord je vo vyluénom vlastnictve
spolo¢nosti PRETO spol. s r.o.. Uvedené ma za nisledok, Ze pristup ku stavbe garaZe bude
potrebné upravit' formou odplatnej zmluvy o prave uZivat' pristupovi cestu, v ramci ktorej
spolo¢nost’ PRETO spol. s r.o. umoZni uZivanie pristupovej cesty za primerant odplatu.

Vzhladom na narotnost’ a zdihavost' procesu fipravy priv a povinnosti spojenych
s uZivanim stavby gardZe postavenej na parcele registra ,,C* parc. &. 2084/17, kat. Gz Zilina

navrhujeme,

PRETO spol. s r.0., Uhol'né 8518/9, 010 01 Zilina, zapisand v obchodnom registri Okresného sidu Zilina, oddiel
Sro, vlozka &. 14248/L, ICO: 31 405 231, DIC: 2020326814, IC DPH: SK7020001010,
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/RETO spol. s r.o.

e iy \ PRETO

aby Mesto Zilina vyhovelo Ziadosti o odkiipenic uvedenej gardze za trhovii cenu stanoveni
znaleckym posudkom.

O vysledku podanej Ziadosti Ziadame byt pisomne informovani.

S tctou ,

PRETO spol. s r.o.
Ing. Jozef AntoSik — konatel’
priloha: situaény nakres

PRETO spol. s .0, Uhol'na 8518/9, 010 01 Zilina, zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Zilina, oddiel
Sro, viezka ¢, 14248/L, 1CO: 31 405 231, DIC: 2020326814, IC DPEL: SK7020001010,
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