Mesto Zilina, na zaklade samostatnej pdsobnosti podla &linku 68 Ustavy Slovenskej
republiky a podl’a § 6 ods. 1 zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich zmien a doplnkov a podla zikona 150/2013 Z. z. o Stitnom Fonde rozvoja
byvania a zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

vydava toto

Vseobecne zavizné nariadenie
¢. 52021

o pridel’ovani ndjomnych bytov pre sociilne ucely vo vlastnictve mesta Zilina

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Utelom tohto vieobecne zavizného nariadenia mesta Zilina (dalej len ,,VZN*) je stanovenie
podmienok, posudzovania a postupu pri pridelovani ndjomnych bytov pre socialne tcely
vo vlastnictve mesta (d’alej len ,,ndjomnych bytov®), opakovanom uzavreti zmluvy o najme
najomného bytu, vymene najomného bytu, doby trvania ndjmu a povinnostiach najomcov,
ktorym boli pridelené nijomné byty vo vlastnictve mesta Zilina, na vystavbu ktorych boli
pouzité finanéné prostriedky zo Statneho fondu rozvoja byvania® (d’alej len ,,podpora SFRB*)
alebo dotdcia Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky (d’alej len
,dotacia®), alebo z rozpoétovych prostriedkov mesta Zilina. Najomny byt pre socidlne tcely je
byt obstarany s pouZitim verejnych prostriedkov a ureny na zabezpeCenie primeraného
a ludsky déstojného byvania. Zoznam ulic mestskych ndjomnych bytov vo vlastnictve mesta
Zilina, na ktoré sa vztahuje toto VZN, vratane 3pecifikicie $tandardu, resp. kategérie je
uvedeny v prilohe k VZN ¢. 1.

Clanok 2
Vseobecné ustanovenia

1. Ziadatelom o pridelenie najomného bytu méZe byt len fyzické osoba, ktora:

a) dovrsila 18 rokov veku, alebo nadobudla spdsobilost’ na pravne tkony pred doviSenim
18. roku veku uzatvorenim manzelstva v zmysle osobitnych pravnych predpisov,

b) ku diiu podania Ziadosti m4 trvaly pobyt na tizemi mesta Zilina viac ako 3 roky
nepretrzite pred podanim ziadosti, vo vynimo¢nych pripadoch ob¢anovi bez trvalého
pobytu na tizemi mesta Zilina mbze dat’ sthlas k zaevidovaniu Ziadosti o pridelenie
najomného bytu len primétor mesta Zilina na zéklade odévodnenej Ziadosti o udelenie
vynimky ztrvalého pobytu pre zaradenie ziadosti o pridelenie najomného bytu
do poradovnika Ziadatel'ov,

¢) ma ku diiu podania Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu uhradené zévazky vocéi mestu
Zilina vratane vietkych os6b, ktoré buda Zit' v spolotnej domécnosti so Ziadatelom
(napriklad dai z nehnutelnosti, poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady, a iné) aziadatel ani osoby uvedené v Ziadosti nie si najomcom bytu
vo vlastnictve mesta Zilina alebo vlastnikom alebo podielovym spoluvlastnikom

! zakon €. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor§ich predpisov
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akéhokol'vek bytu alebo rodinného domu. Na zavizky fyzickej osoby podl'a Cl. 2, ods. 5
sa neprihliada.

Ziadost’ o pridelenie ndgjomného bytu Ziadatel’ podava na predpisanom tlaCive, ktoré bude
obsahovat’ podrobné informécie o majetkovych pomeroch, sti¢asnej bytovej, socidlnej,
zdravotnej, rodinnej a finan¢nej situacii Ziadatel'a a spolo¢ne posudzovanych os6b vratane
deti, ktoré si moZe iadatel' prevziat na Mestskom trade v Ziline. Tladiva su taktieZ
zverejnené na oficilnej stranke mesta Zilina - www.zilina.sk.

Vyplnenu Ziadost’ o pridelenie ndjomného bytu méze Ziadatel’ zaslat’ postou, elektronicky
so zaru¢enym elektronickym podpisom, alebo osobne podat’ na Mestsky tirad v Ziline.

Ziadost’ obsahujiica vietky predpisané nalezitosti bude zaradend do poradovnika, ktory je
zostaveny zo vSetkych platnych Ziadosti a zoradeny podl'a datumu ich dorucenia s uvedenim
mena a priezviska Ziadatel’a.

. Ak Ziadost’ neobsahuje predpisané nélezitosti, bude Ziadatel do 30 dni od dorudenia
Ziadosti pisomne vyzvany Mestskym tradom v Ziline na doplnenie alebo opravu Ziadosti.
Ak tak neurobi v stanovenej lehote, nebude zaradeny do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie
najomného bytu.

. Fyzickd osoba, ktora bola pravoplatnym rozhodnutim prislusného konkurzného stdu
v stlade s ustanoveniami $tvrtej asti zdkona &. 7/2005 Z. z. o konkurze a retrukturalizacii
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej ako ,,ZKR*) oddlZena, je opravnena podat’
ziadost’ o pridelenie najomného bytu aZ po uplynuti 12 mesiacov odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o oddlZeni (uznesenia o vyhlaseni konkurzu alebo uznesenia
o urCeni splatkového kalendéra), ato za predpokladu, Ze v priebehu tychto dvanastich
mesiacov plnila riadne a véas vSetky svoje zavizky (in€ ako tie, ktoré mohli byt’ uspokojené
len v konkurze alebo splatkovym kalenddrom v zmysle §166a ZKR) vo&i mestu Zilina ako
vlastnikovi ndjomného bytu (vratane vSetkych osob, ktoré Ziju v spoloénej domacnosti
so Ziadatel'om).

. Mesto Zilina ako vlastnik n4jomného bytu nezaradi do poradovnika Ziadatelov Ziadost’
o pridelenie najomného bytu Ziadatela (vratane vietkych osob, ktoré budu Zitf' v spoloénej
domadcnosti so ziadatefom), ktory sice splnil podmienku platobnej schopnosti v priebehu 12
mesiacov odo dia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o oddlzeni v zmysle
predchadzajiceho bodu, avsak po uplynuti tychto dvanastich mesiacov d’alej neplni svoje
splatné zavézky (iné ako tie, ktoré mohli byt’ uspokojené len v konkurze alebo splatkovym
kalenddrom v zmysle §166a ZKR) voéi mestu Zilina ako vlastnikovi nijomného bytu
(vratane vSetkych osob, ktoré ziju v spoloénej domacnosti so Ziadatelom).

Clinok 3
Zaradenie do poradovnika Ziadatel’ov o pridelenie nijomného bytu a vyradenie
Ziadatel’a z poradovnika Ziadatel’ov o pridelenie najomného bytu.

O zaradeni do poradovnika Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu Mestsky trad v Ziline
Ziadatela pisomne informuje vlehote do 30 dni odo diia podania tplnej a spravnej
pisomne;j Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu.



Ziadost’ bude zaradend v poradovniku Ziadatelov o pridelenie najomného bytu po dobu
jedného roka odo diia podania uplnej a spravnej Ziadosti - doba evidencie.

Ziadost’ Ziadatela mesto Zilina vyradi z poradovnika Ziadatelov o pridelenie nijomného -
bytu, ak Ziadatel’:
a) prestane spifiat’ potas doby evidencie Ziadosti v poradovniku jednu alebo viac
z podmienok pre zaradenie Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu,
b) neozndmi zmeny stvisiace so Ziadostou do 30 kalendarnych dni od vzniku zmeny,
¢) uvedie nepravdivé alebo netplné udaje, ktoré maju rozhodujici vplyv na posudzovanie
Ziadosti,
d) nereaguje na pisomnu vyzvu Mestského tradu v Ziline do stanoveného terminu,
e) si do uplynutia doby evidencie Ziadosti nepoda na predpisanom tlagive ,,Ziadost
o0 obnovenie Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu®.

Aktuélny poradovnik platnych Ziadosti bude zverejneny na webovej stranke mesta Zilina.
V pripade zistenia nezrovnalosti sa moéze Ziadatel vlehote do 30 dni od prvého
zverejnenia poradovnika pisomne obrétit’ na Mestsky trad v Ziline vo veci vykonania
napravy.

Aktualizovany poradovnik platnych ziadosti zoradeny podla datumu ich dorucenia bude
zverejneny na webovej stranke mesta Zilina s aktualizdciou k poslednému diiu
kalendarneho mesiaca do piatich pracovnych dni nasledujuceho kalendarneho mesiaca.
Ziadosti st evidované v poradovniku pod pridelenym evidenénym é&islom. Ak Ziadatel
vo svojej Ziadosti uvedie sthlas so zverejnenim osobnych tidajov, bude pri evidenénom &isle
uvedené aj meno a priezvisko.

Clanok 4 g
Pravidla pridel’ovania nijomnych bytov vo vlastnictve mesta Zilina

. Najomné byty vo vlastnictve mesta Zilina st pridelované nasledovne: 2
a) 50 % z aktualne volnych pridelitenych ndjomnych bytov prideli primator mesta Zilina
podl'a poradia v poradovniku Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu a

b) 50 % z aktudlne volnych pridelitelnych ndgjomnych bytov prideli primator mesta Zilina
na zaklade odporucani Komisie socidlnej, zdravotnej a bytovej (dalej len ,,KSZaB*).
KSZaB rozhodne o prideleni bytov na zéklade vopred stanovenych kritérii, na ktorych
sa komisia dohodne, pri¢om zohl'adiiuje naliehavost’ (urgentnost’) situdcie Ziadatel'ov.

Zamestnanci odboru socidlneho a bytového (d’alej len ,,0SaB*“) posudia zaevidované
ziadosti o pridelenie ndjomného bytu z poradovnika, kde zohladiiujui zavaZnost’ situdcie
ziadatel'ov a to najmé s doérazom na ciel'ové skupiny:

- rodiny s detmi,

- osamelych rodicov,

- osoby so zdravotnym postihnutim,

- seniorov,

- obete domaceho nasilia,

- mladeZ opust’ajica instituciondlnu ¢i pestunsku starostlivost’,

- o0soby zabezpecujuce zdravotnicku starostlivost,, socidlne a v§eobecne prospesné

sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov.



Zamestnanci OSaB vyhodnotia stupenn nalichavosti (urgentnosti) situacie Ziadatelov

a spolo¢ne posudzovanych os6b, uvedenych v Ziadosti, pricom posudzuji nasledovné

skuto¢nosti:

a) stcasnil bytovi situdciu Ziadatela ako aj spolocne posudzovanych os6b a spdsob jej
financovania,

b) rodinny stav Ziadatel'a a 0s6b spoloéne posudzovanych,

c) vychovné pomery v rodine s nezaopatrenymi detmi, starostlivost’ o vyZivu a vychovu
deti, plnenie povinnej $kolskej dochadzky,

d) zdravotny stav Ziadatel'a a 0s6b spoloéne posudzovanych, prip. ich stupeil invalidity,

e) majetkové a socidlne pomery ziadatel'a a 0sdb spolo¢ne posudzovanych,

f) mesatny prijem Ziadatel'a a 0s6b spoloéne posudzovanych,

g) dlZzku zamestnania Ziadatel'a a 0sdb spolo¢ne posudzovanych,

h) kultirny, socialny, zdravotny a ekonomicky prinos pre mesto Zilina,

i) iné.

. Na zéklade postidenia zamestnanci OSaB vyberd 20 najurgentnejSich Ziadosti z platného
poradovnika, ktoré dorucia (predlozia) lenom KSZaB vo forme podrobnej tabul’ky, v ktorej
budi uvedené vsetky zistené skutonosti.

. Na zasadnuti KSZaB odprezentuje zamestnanec OSaB vybraté Ziadosti a KSZaB odporudi
na zéklade skutoénosti uvedenych v Cl. 4 ods 2. tohto VZN primétorovi mesta Zilina
pridelit’ byty Ziadatel'om v pomere 50 % z aktudlne volnych pridelitelnych nijomnych
bytov. Ak primétor vo vynimo¢nom pripade rozhodne o prideleni ndgjomného bytu inak, ako
odporuca komisia, informuje Elenov KSZaB o ddvodoch svojho rozhodnutia. 'V takom
pripade prideli primator byt v zmysle stanovenych cielovych skupin az po informovani
¢lenov komisie. o

. Izbovost prideleného bytu bude zavisiet’ od po&tu 0s6b tvoriacich spoloénti doméacnost”

1 -2 clennd domacnost’ ' maximalne 1 izbovy byt
3 -4 Clenna doméacnost’ - maximalne 2 izbovy byt
5 a viac ¢lennad domécnost’ maximalne 3 izbovy byt

O vynimke z izbovosti pridelovaného bytu podl'a po¢tu 0sdb tvoriacich spoloénti doméacnost’
moZe vo vynimoénych pripadoch rozhodnit* KSZaB.

. Ziadosti dorudené do nadobudnutia u€innosti tohto VZN budt prehodnotené podla CL 4,
ods. 2 a ods. 5 tohto VZN.

. 'V pripade, ak ziadatel vyslovne uvedie, Ze Ziada o pridelenie bytu iba beZzného
Standardu/kategérie, nestraca poradie v poradovniku Ziadatelov pokial bude volny byt
nizSieho Standardu/kategorie.

. OSaB priebezne vedie evidenciu, kol’ko bytov vo vlastnictve mesta Zilina pridelil primétor

mesta Zilina podl'a Cl. 4 ods. 4, kol’ko bytov bolo pridelenych z poradovnika a kolko bolo
pridelenych z evidencie Ziadosti o vymenu bytov. O tejto skutoénosti bude informovat’
predloZzenim ,,informativnej spravy za prisluSny kalendarny rok“ na prvom zasadnuti
Mestského zastupitel'stva v Ziline nasledujiiceho kalendarneho roka.

. Mesto Zilina kazdy mesiac zverejiiuje v zmysle Uznesenia & 256/2017 na svojej web
stranke aktudlny stav pridelenych bytov.



Clanok 5
Podmienky pridel’ovania nijomnych bytov postavenych s podporou SFRB alebo
s dotaciou, alebo z rozpoctovych prostriedkov mesta

1. Opravnenou fyzickou osobou vnajomnom byte postavenom s podporou SFRB alebo
s dotaciou, alebo z rozpo&tovych prostriedkov mesta Zilina je fyzicka osoba podl'a § 22 ods.
3 zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov.

Do okruhu opravnenych fyzickych osob, ktorym sa moézZe poskytnut’ byvanie z dévodu
osobitného zretel'a, méZe byt’ zaradend len fyzicka osoba, ktora:

- sa vyznamnym spdsobom, alebo v zAujme mesta Zilina podiela na jeho rozvoji
v rozhodujticich oblastiach Zivota mesta Zilina alebo

- ide 0 osobu zijucu v byte s osobou s t'azkym zdravotnym postihnutim alebo

- ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet’at’om alebo

- aspoii jedna z osdb Zijucich v byte zabezpeCuje zdravotnu starostlivost, socidlne a d’alSie
sluzby vo verejnom zdujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov obce alebo

- fyzick4 osoba, ktord v dosledku mimoriadnej havarijnej situécie (poZiar, zaplava, vichrica
a pod.) spdsobenej nezévisle od jej konania, prisla o byvanie.

Takymto fyzickym osobam moéZe mesto prenajat’ najviac 20% z poétu podporenych
ndjomnych bytov vo svojom vlastnictve a nemé pravo na opakované uzatvorenie ndjomne;j
zmluvy. N4jomna zmluva bude uzatvorena po dobu trvania dévodov osobitného zretel’a,
najviac viak na dobu jedného roka.

O poskytnuti byvania z dovodu osobitného zretel'a rozhodne KSZaB.

2. Mesacny prijem Ziadatel'a a spolo¢ne posudzovanych os6b nemdze byt nizsi ako 70%
zivotného minima platného k 31. decembru kalendarneho roka predchédzajiceho roku,
v ktorom vznikol ndjom bytu. Tato podmienka nemusi byt splnend pri bytoch II. — IV.
kategoérie postavenych z rozpoctovych prostriedkov mesta.

3. Podmienky ustanovené v odseku 1. sa posudzuju pri ' uzatvdrani ndjomnej zmluvy a
na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

4. Pri zistovani prijmov podl'a odseku 1. sa postupuje podl'a osobitného predpisu.” Mesaény
prijem sa vypoéita z prijmu® za kalendarny rok predchédzajici roku, v ktorom vznikol
najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal.

5. Zivotné minimum sa vypoéita podla §22 ods. 5 zékona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

6. K Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu je Ziadatel' a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji
spoloéne, povinny po vyzvani Mestskym tradom v Ziline doloZit:
a) potvrdenie - na ucely pridelenia mestského ndjomného bytu/opakovaného uzatvorenia
najomnej zmluvy potvrdeného dariovym tradom,
b) koépiu daniového priznania,

2 zékon &. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor§ich predpisov
3 zékon &. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor3ich predpisov
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7.

8.

1.

c) ro¢né zuctovanie preddavkov na daii z prijmov fyzickej osoby zo zévislej Cinnosti
-a danovy bonus za predchddzajici kalendarny rok,

d) potvrdenie zamestnavatel'a o vyske priemerného mesainého prl_]mu za predchadzajum
kalendarny rok,

€) iny prijem za predchadzajuci kalendarny rok (starobny dochodok invalidny ddchodok,
sirotsky dochodok, socidlne davky, davka v nezamestnanosti, materské, rodiCovsky
prispevok, nemocenské davky, vyzivné, pridavok na diet’a a iné),

f) uZiadatelov o bezbariérovy ndjomny byt posudok, Ze Ziadatel' alebo Elen rodiny
je obCanom s tazkym zdravotnym postihnutim (,,Priloha k VZN ¢&. 2¢).

V pripade, Ze mesto Zilina ako vlastnik najomnych bytov zisti, Ze Ziadatel’ a osoby uvedené

v Ziadosti o pridelenie nagjomného bytu zamllia alebo uvedd netplné, alebo nepravdivé
informacie stvisiace s pridelenim bytu, bude to mesto Zilina povaZovat za ddvod
k neprideleniu mestského ndjomného bytu.

V stlade s § 11 ods. 1 pism. a) druhého bodu Zékona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania v zneni neskor$ich predpisov, podla ktorého fyzickym osobam Zijiicim v byte,
z ktorych aspoii jedna osoba zabezpeluje zdravotnu starostlivost,, socidlne a d’alSie sluzby
vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov obce mesto prenajme
maximélne 10 % z celkového poétu ndjomnych bytov.

Clénok 6 :
Postup pri prideleni najomnych bytov z poradovnika

. Mestsky trad v Ziline zhodnoti aktudlne spitianie podmienok stanovenych tymto VZN pre

Ucely pridelenia ndjomného bytu Ziadatel'ovi umiestneného v poradovniku na prvom mieste.
KSZaB v pripade splnenia vSetkych podmienok stanovenych tymto VZN odporuéi
primétorovi mesta pridelenie bytu.

. Ak Ziadatel' prestal spiiiat’ podmienky pre pridelenie nijomného bytu stanovené tymto

nariadenim, bude vyradeny z poradovnika Ziadatel'ov.

. Ak ziadatel’, ktorému bol prideleny ndjomny byt, bez adekvatneho oddvodnenia neuzatvori

so spravcovskou spoloénostou ZILBYT, s. r. o. zmluvu ondjme bytu do posledného
pracovného dria predchadzajiceho diiu vzniku ndjmu, jeho narok na uzatvorenie najomnej
zmluvy zanik4.

Ak Ziadatel, ktorému bol prideleny najomny byt, prideleny byt odmietne aj napriek
tomu, Ze zodpoveda jeho poziadavkdam uvedenym v Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu
a neuzatvori ndgjomnd zmluvu do terminu uvedeného na rozhodnuti o prideleni ndjomného
bytu, jeho Ziadost’ bude vyradena z poradovnika Ziadate'ov o ndjomny byt.

Clinok 7
Finanéna zabezpeka

Ziadatel, ktorému j je prvykrat prideleny byt do najmu, je povinny uhradit’ na ucet mesta
Zilina ﬁnancnu zabezpeku vo vyske trojmesatného zékladného najomného pred podpisom



ngjomnej zmluvy. Lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom nesmie byt dlhsia
ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy.

2. Ak ned6jde k uzavretiu najomnej zmluvy, je mesto Zilina povinné uz zloZenti finanénu
zabezpeku bezodkladne Ziadatel'ovi vratit.

3. Finan¢nd zébezpeka slizi na =zabezpeCenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych uhrad spojenych suZivanim n4jomného bytu a pripadnych $kod
sposobenych na uZivanom najomnom byte a to po celi dobu trvania doby n4jmu. Presné
podmienky jej Cerpania a vratenia najomcovi si upravené v najomnej zmluve. Finanénu
zébezpeku vedie mesto Zilina na osobitnom téte zriadenom na tento Giéel v banke.

Clanok 8
Doba trvania najmu

Pri prvom prideleni nijomného bytu postaveného s podporou SFRB alebo s dotciou alebo
z rozpo&tovych prostriedkov mesta podl'a ustanoveni tohto VZN je mozné ndjomnd zmluvu
uzatvorit’ len na dobu uréitd, v trvani najviac na 1 rok s pravom na opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy s vynimkou pripadov podl’a ust. Cl. 5 ods. 1 tohto V3eobecne zavizného

nariadenia.
N4jomni zmluvu s najomcom nie je mozné uzatvorit' na dobu neurcitu.

2. Doba nijmu v nijomnom byte postavenom s podporou SFRB alebo s dotéciou alebo
z rozpoc¢tovych prostriedkov mesta dohodnutd v ndjomnej zmluve mdze byt najviac 3 roky
okrem pripadov ak: ,

‘a) nijjomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe k VZN ¢&. 2,
ktorému sa prenajima nijomny byt spiiiajuci podmienky ustanovené osobitnym
predpisom?®, pric¢om doba ndjmu v tomto pripade mdze byt’ najviac desat’ rokov,

b) ndjomca je osoba podla § 22 ods. 3 pism. e) zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani, ktorej sa prenajima najomny byt, pricom doba
najmu v tomto pripade moze byt najviac 10 rokov.

3. Néjomna zmluva na uZivanie najomného bytu, ktory spifia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom®, sa uzavrie len s fyzickou osobou Zijucou v domdacnosti, ktorej
¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe k VZN ¢. 2, a ak nema
Ziadost’ o uzatvorenie ndjomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, modZe uzatvorit
najomni zmluvu na takyto najomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3
zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani najviac

na 1 rok.

4.V ngjomnej zmluve bude upravené pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu
pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve azdkone &. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. :

5. KaZd4 nijomna zmluva bude obsahovat' dévody a podmienky pre okamZité odstipenie
od zmluvy zo strany prenajimatela, a to najmé z dévodu nepravdivo uvedenych udajov

4 § 143 pism. d) zédkona &. 50/1976 Zb. v zneni rieskorﬁich'predpisov
5 § 143 pism. d) zékona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
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1
o majetkovych pomeroch, vyske prijmu, daflovom priznani, nespristupnenia bytu
na kontrolu, kontrolou zistené preukéazateI'ne neobyvanie/nevyuZivanie bytu a pod. -

Clénok 9
Opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy

1. Mesto Zilina bude informovat nijomcu o skoneni najmu tri mesiace pred terminom
skon¢enia najmu ndjomného bytu. Ndjomca poZiada na zdklade Ziadosti o opakované
uzatvorenie najjomnej zmluvy najneskor do 30 dni pred skonéenim najmu.

2. Podmienky pre opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ktoré musi Ziadatel' a vSetky
osoby, ktoré s nim Ziju v spolo&nej domécnosti, spliiat: -
a) ku dilu podania Ziadosti o opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy ma uhradené

vietky zavizky vo&i mestu Zilina (napr. dati z nehnutelnosti, poplatok za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady), na zavizky fyzickej osoby podra Cl. 9, ods. 2 pism.
d) sa neprihliada,

b) nie je vlastnikom alebo podielovym spoluvlastnikom akéhokol'vek bytu alebo rodinného

domu,

c) uhrddza nijomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do 25. diia prislusného kalendarneho mesiaca. V pripade, Ze ndjomca neuhradza
pravidelne v stanovenom termine najomné a uhrady spojené suZivanim bytu, ale
ku dilu ukonéenia predchadzajticeho ndjomného vzt'ahu ma vietky zavizky voci mestu
Zilina uhradené, méZe mesto pristapit’ k skrateniu doby ndjmu na 6 mesiacov,

V pripade vzniknutého dlhu z predchadzajuceho najomného vzt'ahu do sumy 1 000,- €,

mdZe mesto Zilina pristapit k opakovanému uzatvoreniu najomnej zmluvy len
pri uzatvoreni dohody o uznani dlhu a splatkach so spravcovskou spoloénostou ZILBYT,
s. 1. 0., pri¢om sa doba najmu skrati na dobu troch mesiacov.

Ak nédjomca od prvotného pridelenia ndjomného bytu porusi tri dohody o uznani dlhu
a splatkach, nebude mu umoznené opakovane uzatvorit’ ndjomni zmluvu (iba v pripade
celkového uhradenia dlhu) a predmetny byt bude musiet’ odovzdat’ k dispozicii mestu
Zilina. -

V pripade vzniknutého dlhu z predchddzajiceho najomného vztahu prevySujuceho
sumu 1 000,- € mdZe mesto Zilina pristipit k opitovnému uzatvoreniu najomnej
zmluvy aZ po doloZeni notarskej zapisnice spisanej v zmysle ust. § 45 ods. 2 pism. c)
zékona €. 233/1995 Z. z. osudnych exekutoroch aexekucnej Cinnosti (Exekucny
poriadok) v platnom zneni, pricom sa doba najmu skrati na dobu troch mesiacov.

V' notarskej zapisnici ziadatel (ndjomca) zarovenn vyjadri suhlas s podmienkami
stanovenymi tymto VZN a ur¢i miesto, na ktoré bude vypratany vlastnikom najomného
bytu v pripade ukonéenia n4jmu a to na vlastné naklady).

Notarsku zépisnicu spisand na vlastné néklady Ziadatel’a, je Ziadatel’ povinny predlozit’
v procese posudzovania ziadosti ziadatel'a o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.
V pripade, Ze Ziadatel nedoloZi vysSie uvedenu verejnu listinu (notarska zapisnica)
alebo dohodu o uznani dlhu a splatkach, Ziadatel'ovi o opakované uzavretie nijomne;j
zmluvy nebude vydané rozhodnutie o prediZeni doby n4jmu a ndgjomnik mé povinnost’
byt odovzdat® spravcovskej spoloénosti ZILBYT.



d) v pripade, Ze konkurzny prislusny sud v silade s ustanoveniami Stvrtej Casti ZKR

g)

pravoplatne rozhodol o oddlZeni Ziadatel'a o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy
(t. j. o tzv. ,,osobnom bankrote), u ktorého mesto Zilina ako vlastnik nidjomného bytu
eviduje dlh, tak, ze dlZnika zbavuje vSetkych dlhov, ktoré mdzu byt uspokojené iba
v konkurze alebo splatkovym kalendarom (§ 166a ZKR) v rozsahu, v akom nebudd
uspokojené v konkurze alebo splatkovym kalendérom, mesto Zilina ako vlastnik
nagjomného bytu, stakymto Zziadatelom o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy
neuzatvori novi ndjomnu zmluvu, ak Ziadatel’ ani po oddlZeni neplni svoje splatné
zavazky, priCom nejde o pohl'adavky, ktoré mohli byt uspokojené len v konkurze alebo
splatkovym kalendarom v zmysle §166a ZKR, voci vlastnikovi ndgjomného bytu,

pri ngjomnych bytoch postavenych zo SFRB alebo s dotaciou a z rozpoétovych
prostriedkov mesta spliia prijmové podmienky (podla zdkona €. 443/2010 Z. z.),

ma trvaly pobyt na adrese prideleného ndjomného bytu,

dodrziava domovy poriadok, a pravidla slusného spravania ¢i podmienky uvedené
v ndjomnej zmluve bez toho, Ze by boli na ndjomcu staZnosti zo strany susedov
a ostatnych najomnikov bytového domu. V pripade ich porusSovania, dokladovanymi
opakovanymi zapisnicami policie ndjomnik straca narok na prediZenie ndjomnej zmluvy.

3. K ziadosti o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy undjomnych bytoch postavenych

Z0

SFRB alebo s dotéciou a z rozpo&tovych prostriedkov mesta je Ziadatel’ a osoby, ktorych

prijmy sa posudzuju spolo¢ne, povinny dolozit’:

a)

b)
c)

d)

e)

4. Po

potvrdenie - na ucely pridelenia mestského ndjomného bytu/opakovaneho uzatvorenia
najomnej zmluvy potvrdeneho datiovym uradom

képiu datiového priznania,

ro¢né zuctovanie preddavkov na dan z prijmov fyzickej osoby zo zavislej €innosti
a dariovy bonus za predchadzajuci kalendarny rok,

potvrdenie zamestnavatel'a o vySke priemerného mesaéného prijmu za predchadzajici
kalendarny rok,

iny prijem za predchadzajuci kalendarny rok (starobny déchodok, invalidny déchodok,
sirotsky dochodok, socidlne davky, davka v nezamestnanosti, materské, rodicovsky
prispevok, nemocenské davky, vyzivné, pridavok na diet’a a in€),

u ziadatel'ov o bezbariérovy ndjomny byt posudok, ze Ziadatel' alebo ¢len rodiny

je obfanom s tazkym zdravotnym postihnutim (,,Priloha k VZN ¢&. 2%).

splneni vSetkych stanovenych podmienok bude ndjomcovi ndjomného bytu vydany

doklad k opakovanému uzatvoreniu ndjomnej zmluvy.

V pripade ak n4jomca prestane spitiat’ podmienky ustanovené vtomto VZN, nebude

s nim opakovane uzatvorena najomnad zmluva a nasledne musi ndjomny byt odovzdat
k dispozicii mestu Zilina v lehote uréenej vo vyzve na odovzdanie bytu.

~ V pripade, Ze mesto Zilina ako vlastnik najomnych bytov zisti, Ze nijomca alebo osoby s nim

zijuce v spolo¢nej domacnosti v Ziadosti 0 opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy zamlcia
alebo uvedu neuplné, alebo nepravdivé informdcie suvisiace s opakovanym uzatvorenim
najomnej zmluvy, bude to mesto Zilina povaZovat za dovod knepredlzenlu najomne;j

zmluvy.



7. Néjomca a osoby tvoriace spoloénti domdacnost’, ktoré uzivajii ndjomny byt, si povinni

L

spristupnit’” byt zamestnancom Mestského uradu v Ziline, spravcovskej spolo¢nosti
ZILBYT, s.r.o. a Mestskej policie Zilina za uéelom vykondvania kontroly povinnosti
vyplyvajicich z ndgjomnej zmluvy, technického stavu bytu a kontroly oséb nachadzajucich
sa vndjomnom byte. V pripade nespristupnenia bytu trikrdt, to bude mesto Zilina
povazovat za dovod neprediZenia ndjomnej zmluvy.

Clanok 10
Vymena bytu

Ziadost’ o vymenu mestského njjomného bytu ziadatel' poddva na predpisanom tlacive,
ktoré bude obsahovat podrobné informacie o sufasnej bytovej, sociélnej,
zdravotnej, rodinnej a finan¢nej situacii Zziadatela vratane vSetkych osob Zijucich
v spolo€nej domécnosti. Tla¢ivo si mdZe Ziadatel' prevziat' na Mestskom trade v Ziline,
taktieZ je zverejnené na oficidlnej stranke mesta Zilina - www.zilina.sk. Vyplnenu Ziadost’
o vymenu najomného bytu moéZe ziadatel' zaslat’ poStou, elektronicky so zaruenym
elektronickym podpisom, alebo osobne podat’ na Mestsky tirad v Ziline.

Podmienky pre vymenu ndjomného bytu, ktoré musi Ziadatel’ a vietky osoby s nim Zijice

v spolo&nej domacnosti, spiiiat™

a) ma platnd ndjomni zmluvu a ku diiu podania Ziadosti o vymenu nijomného bytu ma
uhradené vietky zavizky vo&i mestu Zilina (napr. dafi z nehnutelnosti, poplatok
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady a iné),

b) nie je vlastnikom alebo podielovym spoluvlastnikom akéhokol'vek bytu alebo rodinného
domu, '

c) uhrddza ndjomné a preddavky na dhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do 25. dna prisluiného kalendarneho mesiaca.

- Aj vtomto pripade plati obdobne podmienka pre neuskuto¢nenie vymeny bytov, ako je

uvedena v Cl. 2 bod 5 VZN.

Ziadost’ obsahujuca v3etky predpisané naleZitosti a spifiajuca podmienky bude zaradena
do evidencie Ziadosti o vymenu ndjomného bytu, ktora je zostavend zo vSetkych platnych
ziadosti a zoradena podl'a datumu ich doruéenia.

Ziadost’ 7iadatel'a mesto Zilina vyradi z evidencie Ziadatel'ov o vymenu najomného bytu, ak
Ziadatel’ a vSetky osoby Zijlce v spoloénej domdcnosti: ‘
a) prestane spifiat podas doby evidencie Ziadosti jednu alebo viac zpodmienok
pre zaradenie Ziadosti o vymenu najomného bytu,
b) neoznami zmeny suvisiace so Ziadost'ou do 30 kalendarnych dni od vzniku zmeny,
c) uvedie nepravdivé alebo netiplné idaje, ktoré majt rozhodujici vplyv na posudzovanie
ziadosti,
d) nereaguje na pisomnii vyzvu Mestského tradu v Ziline do stanoveného terminu.
Vymenu bytov m6Zu najomcovia najomnych bytov uskutoéfiovat’ po predchadzajicom
sthlase vlastnika bytu - mesta Zilina. Sthlas navymenu najomnych bytov dava

primétor mesta na zéklade podkladov Mestského tiradu v Ziline v spolupraci s KSZaB
Mestského zastupitel'stva, ktora odportca, resp. neodporiéa primatorovi mesta vymenu
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najomcov. Zohl'adiiuje sa najmé neschopnost’ uhradzat’ ndjomné, zmena izbovosti bytovej
jednotky z objektivnych dovodov a vymena bytu zo zdravotnych dévodov.

Vymena mestskych ndjomnych bytov sa mdZe uskutoénit na zaklade vzdjomne;j
dobrovol'nej dohody ndjomcov alebo vymenou do vol'ného bytu. Dohoda o vymene bytov
medzi ndjomcami musi mat’ pisomnu formu, musi byt vlastnoru¢ne podpisand vSetkymi
nidjomcami, ktorych sa vymena bytu dotyka, odovodnena a musi byt doru€ena na Mestsky
tirad v Ziline. Vymena do volného bytu sa méZe uskutoénit’ z dévodu vylepSenia bytovych
podmienok najomcu, pripadne z dévodu neschopnosti ndjomcu uhrddzat predpisané
najomné len na zaklade Ziadosti o vymenu bytu. Na tento druh vymeny méze mesto Zilina
vyclenit dva zuvolnenych alebo novopostavenych bytov zcelkového poctu bytov
prerokovavanych na zasadnuti KSZaB. Pri vymene na niZSiu izbovost' zddvodu
neschopnosti uhradzat’ predpisané najomné je podmienkou uzavreta dohoda o uznani dlhu
a uzavrety splatkovy kalendér so spravcovskou spolo&nostou ZILBYT, s. 1. o. V pripade
vzniku mimoriadnej situacie, kedy je mesto Zilina povinné zabezpeéit’ ndjomcovi s platnou
najomnou zmluvou ndhradné byvanie, méze byt ndjomca uprednostneny pred Ziadatelom
z poradovnika Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu.

Pred vymenou bytu je ndjomca povinny umoznit’ prenajimatelovi obhliadku n4jomného
bytu za uc¢elom vykonania kontroly technického stavu bytu.

V pripade uz zrealizovanej vymeny bytu, o d’alSiu mdZe ndjomca poZiadat’ aZ o 2 roky.

Clanok 11
- Osobitné ustanovenia

Vo zvlast odovodnenych pripadoch méZe o vynimke z tohto VZN pri dodrZani ustanoveni
prislusnych pravnych predpisov, rozhodnit’ primator mesta Zilina v spolupraci s KSZaB
pri MsZ v Ziline.

Zvlast odévodnené pripady pre ucely tohto VZN su:

- zabezpeCenie byvania fyzickej osoby pri vzniku mimoriadnej havarijnej situdcie
(v dosledku poziaru, zaplavy, vichrice a pod.) spdsobenej nezavisle od jej konania na dobu
urcitad, ktora je nevyhnutna na odstranenie désledkov vzniknutej havarijnej situdcie, najviac
vSak na dobu jedného roka s mozZnost'ou opakovaného uzavretia zmluvy o ndjme ndjomného
bytu na zaklade sthlasu primatora mesta v sulade spodmienkami stanovenymi tymto
nariadenim,

- zabezpeCenie byvania fyzickej osoby v nepriaznivej socidlnej situdcii na dobu urcitu,
ktora je nevyhnutna na preklenutie nepriaznivej socidlnej situdcie, najviac vSak na dobu
jedného roka s moZnostou opakovaného uzavretia zmluvy o ndjme ndjomného bytu
na zaklade suhlasu primatora mesta v sulade s podmienkami stanovenymi tymto nariadenim.

Clanok 12
Zaverecné ustanovenia

Nadobudnutim u&innosti tohto VZN sa ru$i VSeobecne zavidzné nariadenie ¢. 18/2019
a VSeobecne zavizné nariadenie ¢. 11/2020.
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Toto vieobecne zavizné nariadenie bolo schvélené Mestskym zastupitel'stvom v Ziline diia
27.04.2021.

Toto vSeobecne zavidzné nariadenie nadobtida Géinnost’ 15. dfiom vyvesenia na uradnej
tabuli mesta, t. j. 0. 05- 2027 .

e

Mgr. Peter Fiabane
primator mesta Zilina
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1
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9

Zakon €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov

Zakon €. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov

Zakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni
neskor$ich predpisov a zdkon €. 260/2011 Z. z o ukonéeni a spésobe usporiadania niektorych
ndjomnych vztahov k bytom a o doplneni zdkona NRSR €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni

neskors§ich predpisov
Zakon ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov

v zneni neskorSich predpisov
Zakon ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov

v zneni neskorSich predpisov

Zakon €. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

Zakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni
neskors$ich predpisov a zékon €. 260/2011 Z. z o ukonceni a spdsobe usporiadania niektorych
ndjomnych vztahov k bytom a o doplneni zakona NRSR €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni

neskorsich predpisov :
Zakon ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov

v zneni neskorSich predpisov
Zakon €. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

v zneni neskorsich predpisov

10) § 143 pism. d) zédkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov
11) § 143 pism. d) zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
12) § 2 ods. 1, pism. e) zékona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom

byvani

13)§ 2 ods. 1, pism. f) zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom

byvani

14) § 2 ods. 1, pism. €) zédkona &. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom

byvani
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Prilohak VZN €. 1

ZOZNAM MESTSKYCH NAJOMNYCH BYTOV V ZILINE, KTORE BOLI OBSTARANE
Z PROSTRIEDKOV SFRB A MVaRR SR:

Byty postavené s pomocou SFRB:
a) BezZny §tandard®

Borova 8110/43/45
Jura Hronca 3407/1,3
Jura Hronca 3408/5,7,9
Jura Hronca 3409//11,13
Jura Hronca 3366/15,17
Jura Hronca 3365/19,21,23,25
Korzo 3398/10,12
Korzo 3453/4,6
Korzo 3406/5,7
Korzo 3405/1,3
Korzo 3399/17,19
Korzo 3466/11,13
Korzo 8434/29,31

.~ Korzo 8435/33,35
Petzvalova 8598/1,3,5,7,9
Petzvalova 8501/43A, 43B
Petzvalova 8502/43C, 43D
Kempelenova 3403/45, 47, 49
Kempelenova 3401/39, 41, 43
Kempelenova 3404/35, 37
Kempelenova 3402/29, 31, 33
Kempelenova 3414/25, 27

‘Segnerova 3400/2, 4, 6

b) Nizi standard’

Bratislavska 8535/36A
Bratislavska 8593/50A

2. Byty postavehé z prostriedkov dotdcie MVaRR SR:
Bezny §tandard?®

Jedlikova 3427/27, 29, 31
Petzvalova 3369/17, 19, 21

ZOZNAM MESTSKYCH NAJOMNYCH BYTOV V ZILINE, KTORE BOLI OBSTARANE
Z ROZPOCTOVYCH PROSTRIEDKOV MESTA ZILINA:

1) Byty I. kategdrie : ;
Solinky, VI¢ince, Hliny, Staré Mesto, Hajik, bytové domy: Predmestska 1610/86, Kosicka 8392/2A, Karpatska
3500/10, Pri Raj¢ianke 2911/40, 3620/60

2) Byty nizej kategorie . .
Staré mesto - ulica Bratislavska (okrem bytov postavenych s podporou SFRB)

¢§2ods. 1, pisrﬁ. e) zédkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéci4ch na rozvoj byvania a o socialnom byvani
7§ 2 ods. 1, pism. f) zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dot4ci4ch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
%§ 2 ods. 1, pism. €) zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaci4ch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
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Priloha k VZN ¢&. 2

S

Zoznam zdravotnych postihnuti

Roztriisend mozgovomiechova sklerdza

a) stredne t'azka forma,

b)t'azka forma (triparéza a kvadruparéza).

Koordinaéné poruchy a poruchy rovnovahy — tazka forma (s nemoZnostou samostatného
pohybu).

Ciasto&né a tplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového povodu)

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c¢) kvadraplégia,

d)hemiparéza t'azkého stupnia,

e) paraparéza t'azkého stupnia,

f) kvadraparéza t'azkého stupnia.

Poskodenie miechy

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c¢) kvadraplégia,

d) hemiparéza t'azkého stupiia,

e) paraparéza t'azkého stupnia,

f) kvadraparéza t'azkého stupna.

Spondylartritida ankylozujica — Bechterevova choroba — t'azky stupeii postihnutia chrbtice s
ankyl6zou bedrovych kibov.

Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a pod.),
zapalové myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické

a) stredna forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,

b)tazké forma (imobilita). :

Myasténia gravis, myastenicky syndrom — t'azké formy s vyraznym obmedzenim hybavosti.
Uplna strata jednej hornej konéatiny a jednej dolnej kongatiny.

Strata oboch dolnych koncatin v stehne.

O Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej koncatiny v predkoleni s kratkymi

amputaénymi kyptami s vyrazne zniZzenou funkciou amputovaného kypta.

11. Strata jednej dolnej kon&atiny v bedrovom kibe alebo s vePmi kratkym amputaénym kyptom.
12. Strata jednej dolnej kongatiny v stehne po kolenny kib.

13. Strata oboch dolnych koncatin v predkoleni.

14. Stuhnutie oboch bedrovych kibov

a) v priaznivom postaveni,
b) v nepriaznivom postaveni.

15. Stuhnutie jedného bedrového,kibu V nepriaznivom postaveni.
16. Stuhnutie oboch kolennych kibov

a) v priaznivom postaveni,
b) v nepriaznivom postaveni.
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