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NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢. /2023

Mestské zastupitelstvo v Ziline

schvaluje

zamer prenechat’ nebytové priestory, nebytovy priestor o vymere 23,60 m?,

spolo¢né priestory 0 vymere 10,96 m?, spolu vo vymere 34,56 m? ktory sa nachadza

na 3 poschodi budovy zapisanej na LV ¢. 1100 stpisné ¢islo 1, pozemok register

,C*, parcela ¢. 5, katastralne tzemie Zilina, formou obchodnej verejnej sutaze

S nasledovnymi podmienkami:

a)
b)
c)

d)

f)

9)

h)

najom sa uzatvara na dobu 3 roky s t¢innost’ou od 1.1.2024,
minimalna akceptovana vyska najmu je stanovena na 240,00€ bez DPH / mesiac,
naklady za sluzby poskytované s prendjmom/mesiac/cely predmet prenajmu
(v priemernej celkovej vyske cca 42,00 € s DPH/mesiac)
vybrany najomca bude na vlastné naklady bez naroku na kompenzaciu zo strany
prenajimatela zabezpecovat’ beznll udrzbu prenajatych priestorov,
vybavenie prenajimanych priestorov je vo vlastnictve prenajimatela a je
predmetom buduce ndjomného vztahu,
ucastnik sutaze predlozi svoj navrh, ktory musi obsahovat’ najma:
1. navrhovani vySku najmu, pricom minimélna vySka akceptovaného
najomného zo strany Mestského divadla je 240,00 bez DPH / mesiac ,
2. jednoznacnu identifikdciu ucCastnika spolu s uvedenim emailového
a telefonického kontaktu,
3. vyhlasenie, ze GCastnik stihlasi s podmienkami stitaze
navrhy buda podavané postou alebo osobne na adresu: Mestské divadlo, SO
sidlom Horny val 3, 010 01 Zilina,
lehota na podavanie navrhov: do 15 dni od zverejnenia ozndmenia o vyhlaseni
obchodnej verejnej stitaze na internetovej stranke vyhlasovatel’a,
lehota na ozndmenie vybranej ponuky: do 15 dni od konania zasadnutia
vyberovej komisie, ktord vyberie najvhodnejSiu ponuku v zmysle stt'aznych

podmienok,



)

k)

pri vyhodnocovani predlozenych ndvrhov a vybere vitaznej ponuky budu
rozhodujicim kritériom navrhovand vyska ceny najomného. Vyhlasovatel je
zaroven opravneny vybrat’ si navrh, ktory mu najviac vyhovuje,

podmienkou Kk podpisu najomnej zmluvy pre uspe$ného ucastnika bude
uhradenie vSetkych zavdzkov ucCastnika po lehote splatnosti voci
vyhlasovatelovi,

Vv pripade, Ze uspesny Ucastnik nevstipi do pravneho vztahu s vyhlasovatelom
na predmet sitaze, vyhlasovatel’ bude rokovat’ s dal§im ucastnikom v poradi,

v akom boli navrhy vyhodnotené,

m) Mestské divadlo ako vyhlasovatel’ obchodnej verejnej sutaze si vyhradzuje

pravo zmenit uverejnené podmienky obchodnej verejnej sut’aze alebo vyhlasena
obchodnu verejnu stt'az zrusit'. Mestské divadlo si vyhradzuje pravo odmietnut’
vSetky predlozené ponuky,

Mestské divadlo je opravnené obchodnu verejnu sutaz maximalne dvakrat
zopakovat’ v pripade jej netispeSného vyhodnotenia (za neuspesné vyhodnotenie
sa povazuje najmd odmietnutie vSetkych predloZzenych ponuk, nepredloZenie
ziadnej ponuky), pricom Mestské divadlo je opradvnené stanovit’ novy termin
predkladania ponuk uchadzacov. V tejto opakovanej ponuke je Mestské divadlo
opravnené ponuknut prenajom priestorov za primerani cenu znizen
maximalne o 20% z minimalnej ceny akceptovanej zo strany Mestského divadla
- zamer prenechat’ nebytové priestory, nebytovy priestor o vymere 23,60 m?,
spoloéné priestory 0 vymere 10,96 m? spolu vo vymere 34,56 m? ktory sa
nachadza na 3 poschodi budovy zapisanej na LV ¢. 1100 stupisné ¢islo 1,

pozemok register ,,C, parcela ¢. 5, katastralne uzemie Zilina.



Dévodova sprava

V zmysle ustanoveni §281 - §288 zakona ¢. 513/1991 Zb. (Obchodny zakonnik) ako aj v stilade
S¢l. 12 ods. 3 pism. b), ¢l. 12 ods. 8 a primerane aj s pouzitim ¢l. 8 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Zilina sa predklada navrh na schvalenie zameru prenechania
nebytovych priestorov, o vymere 23,60 m?, spoloéné priestory 0 vymere 10,96 m?, spolu vo
vymere 34,56 m? ktory sa nachadza na 3 poschodi budovy zapisanej na LV &. 1100 stpisné
&islo 1, pozemok register ,,C“, parcela ¢. 5, katastralne uzemie Zilina, do najmu formou

obchodnej verejnej sut'aze.

Uvedené nebytové priestory ma v sucasnosti v najme ndjomca PUBLIC VISION s. 1. 0.,
010 01 Zilina. N4jomna zmluva so sGi¢asnym najomcom bude ukonéena uplynutim doby, na
ktort bola zmluva dojednana. V ¢asovej nadvaznosti bude nastavena G¢innost’ novej najomnej

zmluvy uzatvorenej s vitaznym uchadzacom.

V sulade s &l. 8 bod 2 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, ak mestské
zastupitel'stvo na svojom zasadnuti schvali zdmer prenajat majetok na zdklade verejnej
obchodnej sut'aze spolu s podmienkami, Mestské divadlo v sucinnosti s Mestskym tradom

zabezpedi:

a) oznamenie o zamere prenajat’ vec z majetku mesta na zaklade verejnej
obchodnej sutaze a zverejnenie podmienok obchodnej verejnej sttaze na

internetovej stranke Mestského divadla.

Po schvaleni predkladaného zadmeru ardmcovych podmienok sutaze mestskym
zastupitel'stvom bude vyhldsena obchodnd verejnd sutaz vratane vsetkych formalno-
procesnych nalezitosti. Vyber najvhodnejsej ponuky sa uskutocni v stilade s €l. 8 ods. 4 a 5
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom najmenej 5 ¢lenna vyberova komisia, ktort
menuje primator mesta, pricom 2 ¢lenovia komisie su menovani z poslancov mestského
zastupitel'stva. Vyberova komisia vyberie po dokladnom zhodnoteni nastavenych kritérii
vitazny navrh uchadzaca, s ktorym bude uzatvorena ndjomna zmluva.

Pri urc¢eni minimdlnej ceny sa vychadzalo z ceny, za ktort sa obvykle prenajima nehnutel'nost’,

t. J. z ceny najomného, ktora bola dohodnuta s pévodnym najomcom.



Vyhlasovatel' obchodnej verejnej sitaze si mdze vzmysle ustanovenia §287 ods. 2
Obchodného zakonnika vyhradit’ pravo neprijat’ Ziaden navrh, t. j. nebude viazany povinnostou
nejaky navrh vybrat’.

Mestské divadlo je opravnené obchodnt verejnu stitaz maximalne dvakrat zopakovat’ v pripade
jej neuspesného vyhodnotenia (odmietnutie vsetkych predlozenych pontk, nepredlozenie
ziadne] ponuky), pricom Mestské divadlo je opravnené stanovit’ novy termin predkladania
ponuk uchadzacov. V tejto opakovanej ponuke je Mestské divadlo opravnené pontuknut
prenajom priestorov za primerani cenu zniZzeni maximalne o 20% z minimélnej ceny

akceptovanej zo strany Mestského divadla.

Material

1. Navrh zmluvy o podnajme nebytovych priestorov



NAVRH ZMLUVY é.
0 najme nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi tymito zmluvnymi stranami

PRENAJIMATEL: Mesto Zilina

Sidlo: MsU, Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
ICO: 000321796

DIC: 2021339474

V mene ktorého v zmysle § 6 ods. 4 zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci kona:

Prispevkova organizacia: Mestské divadIOVZiIina
Sidlo: Horny Val 3, 010 01 Zilina
V zastupeni: Mgr. Michal Vidan — riaditel
ICO: 30229839
DIC: 2020668958
IC DPH: SK2020668958 3
Bankové spojenie: Prima banka, a.s., pobocka Zilina
IBAN: SK43 5600 0000 00026 179 3002
(dalej len prenajimatel)
a

NAJOMCA:
Sidlo:
Zastupeny:
ICO:
DIC:
Zapisany:
Bankové spojenie:
IBAN:
(dalej len najomca)

PREAMBULA

Zmluvné strany prehlasuju, Ze uUdaje uvedené v zahlavi su pravdivé a aktualne. Prenajimatel a
najomca sa zavazuju vzajomne bez meskania oznamit obchodnému partnerovi kazdu zmenu, ktora by
mohla mat vplyv na plnenie zmluvnych zavazkov. Su si vedomi, Ze pri neoznameni tejto skutocnosti

budu znasat nasledky, ktoré mdézu druhej zmluvnej strane z neznalosti tychto udajov vzniknut.

Clanok I.
Predmet a uéel zmluvy

1. Prenajimatel je, na zaklade zmluvy o vykone spravy majetku zo dna .............. ey SPraveom
nehnutelnosti v k. U. Zilina zapisanej v Katastri nehnutelnosti, sprava katastra Zilina, na LV &.
1100 a to stavba budova Mestského divadla, supisné Cislo 3, pozemok register ,C* parcela €. 5

v katastralnom uzemi Zilina.

2. Predmetom tejto najomnej zmluvy je najom &asti nehnutelnosti budovy Mestského divadia Zilina

a to nebytovy priestor na 3 poschodi budovy Mestského divadla o celkovej vymere 34,56m? .



Kancelarsky priestor — miestnost ¢. 312 o celkovej vymere 23,60 m?
Spoloéné priestory o celkovej vymere 10,96 m?

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestor Specifikovany v bode 2. tohto

¢lanku za uc€elom zabezpec€enia vykonavania €innosti a predmete najmu vyluéne za podmienok
dalej dohodnutych.

Clanok Il.
Predmet najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu pre G&ely zriadenia komerénej reklamnej
kanceléarie. Poskytovanie sluzieb v oblasti reklamy, marketingu.

Néjomca sa zavazuje, Ze predmet najmu bude vyuZivat vyhradne na ucely dohodnuté touto
zmluvou, v sulade s ucelom tejto zmluvy a to najma majetok hospodarne vyuzivat, chranit pred
poskodenim, zniéenim alebo stratou, pouzivat vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu.

Najomca vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je uzivaniaschopny, moze sluzit dohodnutému ucelu
najmu a prebera ho na dohodnuty ucel.

Clanok Il
Najomné, doba najmu a ukonéenie najmu

Najom sa dojednava na dobu ur€itd s U€innostou ...........ccccceeeeennn.

Po dobu najmu sa najomca zavazuje uhradzat prenajimatelovi vySku najomného, ktora bola

stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske .......... EUR mesa¢ne bez DPH (slovom:
................... eur ), ¢o predstavuje rocné najomné ............. € bez DPH. Vy8ka najomného mesacne
bude rozuctovavana na ............... EUR za prendjom priestorov a ....... EUR s DPH pausalne
stanovené energie a sluzby (elektrickd energia ........ EUR, vodné a sto¢né ..... EUR, plyn .......

EUR, odvoz a likvidacia odpadu ....... bez DPH).

Strany sa dohodli na Uhrade najomného mesacne, za aktualny mesiac na zaklade vystavenej
faktury so splatnostou 7 dni. Splatka najomného sa povazuje za uhradenu diiom jeho pripisania
na ucet prenajimatela.

V pripade nedodrzania terminu splatnosti ma prenajimatel pravo vyucétovat najomcovi urok
z omeSkania vo vyske 0,05 % z diznej Ciastky za kazdy deri omeskania.

Ak doba najmu bude ukonéena v priebehu mesiaca kalendarneho roka, vyska najomného sa
najomcovi neznizuje pomerne podla skuto&nej doby najmu.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo zmeny vySky ngjomného v pripade zmeny suvisiacich pravnych
predpisov.



7. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze roCna vy3ka najomného sa automaticky zvysi
o percentualnu mieru inflacie publikovanu Statistickym uradom SR za predchadzajuci rok. O vyske
nového najomného bude najomca pisomne informovany. Oznamenie bude tvorit prilohu zmluvy,
v tomto pripade sa nebude uzatvarat dodatok k zmluve.

8. Najomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skondit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran — zmluvné strany sa mézu dohodnut na skonceni najmu
k ur€ittmu datumu, ato formou pisomného dodatku ktejto zmluve, podpisaného
opravnenymi zastupcami zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa alebo najomcu aj bez udania dévodu —
prenajimatel alebo najomca méze skongit najom pisomnou vypovedou aj bez udania dévodu
s jednomesacnou vypovednou lehotou, ktora zaéne plyniat od prvého dfia mesiaca
nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel méZe okamzZite odstupit od tejto zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného upozornenia a bez akychkolvek dalSich zavazkov vo€i najomcovi
ak:

a) najomca v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu, alebo jeho ¢ast, do podnajmu, alebo
inej dispozicii tretej osobe, alebo

b) najomca alebo tretia osoba uziva predmet najmu, alebo jeho €ast, na iny ako dohodnuty
ucel, alebo

c) najomca meska s uhradou ngjomného viac ako 30 dni, alebo

d) najomca preda podnik alebo jeho &ast alebo ak dbjde k akémukolvek prevodu, alebo
prevodom akéhokolvek podielu s vynimkou prevodu alebo obchodného podielu na osoby
blizke alebo spolo€nika alebo zmeny v suvislosti s dedi¢skym konanim.

e) dojde u prenajimatela ku zmene, ktora bude suvisiet' s vyuZitim daného priestoru pre potreby
mesta alebo organizacie v jeho zriadovatelskej pésobnosti.

10. Mozné odstupenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Clanok IV.
Dorucdovanie

1. Zmluvné strany sa dalej dohodli na nasledovnom nahradnom spdsobe doru€ovania vSetkych
pisomnosti, odosielanych v suvislosti s touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy: ak sa
prostrednictvom posty nepodari dorucit pisomnost’ zaslani doporu¢ene s doru€enkou druhej
zmluvnej strane na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, povazuje sa pre ucely tejto zmluvy
den vratenia nedorucenej pisomnosti odosielajicej strane za der jej doru€enia, ato iv pripade,
ked sa adresat ojej doruCovani nedozvedel. Obdobne to plati aj pri doru¢ovani zasielok
najomcu prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze miestom doru€ovania zasielok pre
prenajimatela je .........ccccoveeeeeeeennn. , alebo osobné odovzdanie zasielky proti podpisu v prenajatych
kancelarskych priestoroch.

2. Najomca berie na vedomie a akceptuje skutocnost, Ze nasledujucim diom po ukon&eni platnosti
najomnej zmluvy nebude akymkolvek sposobom vyuZzivat nebytovy priestor, ktory je predmetom
tejto najomnej zmluvy.



Clanok V.
Povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje umoznit najomcovi neruseny pristup na predmet najmu.

Najomca sa zavazuje:

- starat sa o predmet tejto zmluvy so starostlivostou riadneho hospodara, udrZiavat predmet
najmu v stave spdsobilom na uzivanie a v tomto stave ho na vlastné naklady udrziavat,

- riadne a v€as platit najomné,

- nedavat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretim osobam,

- uzivat predmet najmu len na dohodnuty ucel,

- udrziavat Cistotu v prenajatych a prifahlych priestoroch,

- znasSat obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav,

- platit prenajimatelovi ngjomné vo vySke, spdsobom a v terminoch dohodnutych v tejto zmluve,

- zabezpedit na vlastné naklady akukolvek potrebnu a nevyhnutnu udrZzbu predmetu najmu,

- starat sa o predmet najmu tak, aby na iom nevznikla Skoda

- umoznit prenajimatefovi, resp. nim poverenym tretim osobam vykonat kontrolu nad
dodrzZiavanim podmienok dohodnutych touto zmluvou,

- akékolvek stavebné upravy vykonavat len s pisomnym suhlasom prenajimatela,

- dodrziavat na predmete najmu platné a zavazné bezpecnostné a protipoziarne predpisy

- uhradit vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu désledkom prevadzky najomcu
alebo inou jeho &innostou. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa neméze
zbavit pokial nepreukaze, Zze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky alebo &innosti..

- bez meskania oboznamit’ prenajimatefa s kazdou zmenou, tykajucou sa jeho fakturacnych
udajov (zmena sidla, nazvu...)

- uzamykat a kédovat vstupnu chodbu na Ill. poschodie, uzamykat' vstup do budovy Mestského
divadla

Néjomca zodpoveda za Skody spdsobené nedodrzanim bezpe&nostnych, protipoZiarnych a inych
predpisov, ktoré vznikli na predmete najmu.

Protokol o stave predmetu najmu a jeho fyzickom odovzdani najomcovi (dalej len ,preberaci

protokol“) vyhotovia a podpiSu zmluvné strany najneskér do 5 pracovnych dni od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy a to v termine dohodnutom zmluvnymi stranami pri podpise tejto zmluvy.
Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdu zmluvnu stranu.

Poistenie vnesenych veci do predmetu najmu je vyluéne zalezitostou najomcu. Prenajimatel za
ich stratu, alebo poSkodenie nezodpoveda.

Najomca berie na vedomie zakaz reklamy a oznac¢ovania firmy v budove a na budove mimo jemu
prenajatych priestorov. Reklamy su predmetom samostatnej pisomnej dohody medzi
prenajimateflom a najomcom. V pripade porusenia tohto zdkazu najomcom, ma prenajimatel
narok na zmluvnu pokutu v sume 5.000 € a to kazdy pripad porusenia jednotlivo.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

Najomca je povinny pri skon€eni najomného vztahu odovzdat prenajimatelovi predmet najmu
v riadnom stave na dalSie obhospodarovanie, pripadne v stave zodpovedajiucom stavebnym
Upravam vykonanym po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatefa. V pripade, ak je
najomca v omeskani s odovzdanim predmetu najmu, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vySke 20,- € za kazdy den omeskania.

Najomca sa zavazuje, Ze bude dodrziavat esteticku uroveri celého predmetu najmu.



Clanok VII.
Zaverecéné ustanovenia

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia zakona ¢&.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika
a ostatnych platnych vSeobecne zavaznych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade
akychkolvek sporov z tejto zmluvy alebo na zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci
prislusnych slovenskych sudov za pouzitia slovenského prava.

Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaju aj na pravnych nastupcov zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa zavazuju pri zmene podmienok, za ktorych bola tato zmluva uzatvorena:
a. o0 tejto zmene sa pisomne vzajomne informovat,
b. po vzajomnej dohode pisomne vykonat Upravu prislusnej ¢asti zmluvy.

Pokial sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym, neznamena
to neplatnost ostatnych ustanoveni zmluvy. V takom pripade sa strany zavazuju také ustanovenie
nahradit novym, ktoré bude obsahom, zmyslom a u€elom v maximalnej miere zodpovedat
doterajSiemu ustanoveniu.

Akékolvek zmeny tejto zmluvy mozu byt vykonané len po vzajomnej dohode zmluvnych stran vo
forme pisomnych dodatkov.

Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, dve vyhotovenia pre prenajimatela a jedna pre
najomcu.

Ako prejav suhlasu s celym obsahom tejto zmluvy ju zmluvné strany potvrdili svojimi podpismi.
Najomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatefla s tym, Ze zmluva
bude zverejnena v sulade s pravnymi predpismi ukladajucimi prenajimatelovi povinnost ju

zverejnit.

Zmluva nadobuda ucinnost dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

V Ziline dna

Prenajimatefl Néjomca
Mgr. Michal Vidan - riaditel



