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1. UVOD

1. Uloha znalca: Stanovit véeobecnu hodnotu pozemkov KN-C parc.¢. 439/2 a 456/2 k.U. Zilina.

2. Uéel znaleckého posudku: majetkopravne vysporiadanie pozemkov

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlici na zistenie stavebnotechnického stavu):
9.5.2023

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 9.5.2023

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
5.1 Dodané zadavatelom (objednavatelom):
- Objednavka znaleckého posudku €. 202301104 zo diia 25.04.2023

5.2 Ziskané znalcom:

& Giastodny Vypis z listu viastnictva &. 1100 k.a. Zilina pre pozemok KN-C parc.¢. 439/2,
vytvoreny cez katastrélny portal dha 5.5.2023 .

- Giastocny Vypis z listu vlastnictva & 1100 k.. Zilina pre pozemok KN-C parc.¢. 456/2,
vytvoreny cez katastralny portal dia 5.5.2023

- Informativna képia z mapy katastra nehnutelnosti - Mapka ZBGIS,
vytvorena aplikaciou ZBGIS diia 5.5.2023

- Obhliadka skutkového stavu vykonana 9.5.2023

- Fotodokumentacia vyhotovena dita 9.5.2023

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej

hodnoty majetku v platnom znent.

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplnenl niektorych

zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon

& 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

v zneni neskorsich predpisov

- 7akon &. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zékon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

- Opatrenie Statistického Uradu Slovenske; republiky €. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,

Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:
A. ZAKLADNE POJMY A NAZVOSLOVIE

1. Véeobecna hodnota (VSH)

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktortl by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaiji, kde kupujici aj predavajlci budu konat' s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnatkou.

2. Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za kiorti by bolo mozné hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v éase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.
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3. Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajlicu vy$ke opotrebovania.

4. Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad stiCasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

5. Stavly

Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je
pevne spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu. Stavby sa podia
stavebnotechnického vyhotovenia a tgelu ¢lenia na pozemné stavby a inzinierske stavby.

B. ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTENOSTI A STAVIEB

VsSeobecna hodnota sa stanovi tymito metodami:
a) porovnavacia metdda,
b) kombinovana metdda (pouZije sa pri stavbach, ktoré s schopné dosahovat' vynos formou prenajmu),
c) vynosova metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopneé dosahovat' vynos),
d) metdda polohovej diferenciacie.
Vyber vhodnej metédy vykona znalec. Vyber Je v znaleckom posudku zdévodneny. Podla Géelu znaleckého
posudku mozno pouzit' aj viac metdd stéasne, pricom v zavere bude po zddvodneni uvedend len véeobecna
hodnota uréena vybranou metédou, ktora najvhodnejsie vystihuje definiciu véeobecnej hodnoty. Pri
ohodnocovani nehnutefnosti a stavieb nemocnic a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna z metod vZdy
pouzije metéda polohovej diferenciacie a pri hodnoteni faktorov sa zohladfiuje najma faktor — suéasny
technicky stav.

E. VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV (VSHPOZ)

E.1 Porovnavacia metdda

Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspor troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odlignosti porovnéavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Pri porovnévani trvalych porastov bez pozemkov sa merna jednotka
uréi v zavislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).
Hlavné faktory porovnavania:
d) ekonomicke (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
e) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),
f) fyzické (napriklad infrastruktara a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pbdy a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia by identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylacit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujtcim, stav tiesne predavajtceho alebo kupujiceho
a pod). Pri vypocte sa moZe pouZit' aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky subor,
aby boli spinené znéme a platné testy matematickej Statistiky.

E.2 Vynosova meiéda
Vynosova hodnota pozemkov sa vypoéita kapitalizaciou budtcich odCerpatelnych zdrojov poéas

casovo neobmedzeného obdobia podra vztahu

| ]

n

[€]

kde ‘
OZ - odCerpatelny zdroj, kiorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom
hospodéreni formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodérskych a lesnych pozemkoch je mozné v
odévodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako
rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k — drokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Minimalna vyska
Urokovej miery v percentach sa rovna 1,5-nasobku diskontnej sadzby zverejnenej Narodnou bankou
Slovenska. Urokova miera zohladiiuje aj zatazZenie dafiou z prijmu.
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E.3 Metéda polohovej diferencicie

E.3.1 Vaeobecna hodnota pozemkov v zastavanom tizemi obci, nepofnohospodarskych a nelesnych
pozemiov uvedenych vo vyhlaske2) v prilohe . 1 ¢asti C okrem pozemkov podfa oddielu 3 pism. ch) a
véeobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych Gzemi obci uréenych na stavbu Gzemnym planom zoény
alebo planom sidelného UGtvaru, pravoplatnym rozhodnutim o umiestneni stavby alebo préavoplatnym
stavebnym povolenim vydanym v spojenom Uzemnom a stavebnom konanj alebo pozemkov zastavanych
hlavnou stavbou sa vypocita podla zakladného vztahu

AN e BN R

[€]

kde

M — vymera pozemku v m2,

VSHMJ ~ jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m2.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podfa vztahu

W& - Ve SRy
’ ) [ €/m?]

8. Osobitné poziadavky objednévatera: Neboli vznesené.
II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouZitej metédy; najmé zddvodnenie vyberu, podmienky vyberu a dévody vyliéenia

ostatnych metéd stanovenia vSeobecnej hodnoty, informécie o pouzitych rozpoctovych
ukazovateloch na stanovenie vychodiskovej hodnoty:

Pri ohodnoteni st pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢€.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. Ako najvhodnejsia metéda je pouzitd metdda
polohovej diferenciacie. Pouzitie porovnavacej metddy je vylucené pre nedostatok podkiadov potrebnych na
porovnavanie — platnych kupnych zmlGv pozemkov uzatvorenych v podmienkach volnej sataze, pri poctivom
predaji, ked kupujuci aj predavajuci konal s patricnou informovanostou i opatrnostou a cena nebola
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, pouZitelnych v porovnavacej metéde, z ktorych by sa dali definovat’
hlavné faktory porovnavania - ekonomické, polohové a fyzické. Pouzitie vynosovej metddy na stanovenie
véeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze nie je mozné objektivne a preskimatelne urcit' primerany vynos
nehnutelnosti v danej lokalite formou prendjmu. Z tohoto dévodu nepouzijem vynosovi metodu.

Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoGtovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej US| ZU v Ziline v roku 2001. Koeficient
cenovej trovne mé podia poslednych znamych Statistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 1.5tvrtrok
2023 hodnotu 3,547.

b) Viastnicke a evidenéné ddaje, najmé identifikdcia predmetu postdenia podia dokladu o
vlastnicive; ak je znalecky posudok vypracovany v suvislosti s vystavbou diafnic alebo liniovych
stavieb, postatuje len identifikicia predmetu posudenia podla overeného geometrického planu alebo
ak tak ustanovuje osobitny predpis podfa predbeZného geometrického planu:

Su dolozené: 5
- Ciastonym vypisom z listu vlastnictva €. 1100 k.. Zilina pre pozemok KN-C parc.¢. 439/2, vytvoreny

cez katastralny portal dia 5.5.2023 5
- Ciastoénym vypisom z listu viastnictva €. 1100 k.u. Zilina pre pozemok KN-C parc.¢. 456/2, vytvoreny

cez katastralny portal dia 5.5.2023
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c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia, najmé datumy vykonania obhliadky, zamerania a
fotodokumentacie:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dna 9.5.2023.
Fotodokumentacia vyhotovena pri obhliadke diia 9.5.2023.

d) Technicka dokumentécia, najmi porovnanie siladu projekiovej dokumeniacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:

Ohodnocované pozemky nemaju technickt dokumentaciu.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmé porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov
katastra nehnutefnosti so zistenym skutoénym stavom:

Popisné (daje z katastra nehnutelnosti st dolozené Ciastoénym vypisom z listu vlastnictva é. 1100
k.. Zilina pre pozemok KN-C parc.c. 439/2 k.u. 2ilina a Ciastotnym vypisom z listu viastnictva ¢é. 1100 k.u.
Zilina pre pozemok KN-C parc.&. 456/2 k.0. Zilina. V liste viastnictva 1100 k. Zilina st zapisané
ohodnocované pozemky KN-C parc.¢. 439/2 a 456/2 k.G, Zilina. Popisné Udaje katastra nehnutelnosti st v
stlade so zistenym skutoénym stavom.

Geodetické udaje katastra nehnutelnosti st dolozené Informativnou képiou z mapy katastra
nehnutelnosti - Mapka ZBGIS, vytvorenou aplikaciou ZBGIS diia 5.5.2023. V predmetnej kopii z mapy katastra
nehnutelnosti - Mapka ZBGIS k.U. Zilina st zakreslené ohodnocované pozemky KN-C parc.¢. 439/2 a 456/2
k.u. Zilina. Geodetické Udaje katastra nehnutelnosti st v stlade so zZistenym skutoénym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia; stavby,
ktoré sa nezapisujii do katastra nehnutefnosti, sa identifikuja parcelnym &islom pozemku, na ktorom
su postavené:

- pozemok KN-C parc.¢. 439/2  zastavana plocha a nadvorie vymera 1693 m?
zaplsany na liste vlastnictva &islo 1100 k.u. Zilina

- pozemok KN-C parc.¢. 456/2  ostatna plocha vymera 286 m?
zapisany na liste vlastnictva ¢islo 1100 k.0. Zilina

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
Budovy, inZinierske stavby a inZinierske siete umiestnené na ohodnocovanych pozemkoch, ktoré
neboli uvedené v objednavke znaleckého posudku.
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2, STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a).AnaIVZa polohy nehnutel'nosti:

Ohodnqcované pozemky sa nacnédzaju v intravilane katastralneho Uzemia Zilina, mestska cast' Staré
mesto, mesto Zilina, okres Zilina, kraj Zilinsky. Pozemky KN-C parc.é. 439/2 a KN-C parc.C. 456/2/1 si

pristupné z ulice Velka okruzna v &irsom centre mesta. Podla izemného planu mesta Zilina sa ohodnocované
pozemky nachadzaji v lokalite "OBJEKTY A PLOCHY S PREVAHOV OBCIANSKEJ VYBAVENOST!". Blizsie

umiestnenie pozemkov v ramci mesta Zilina a k.0, Zilina je zobrazené niz3ie v mapkach.
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: )

Ohodnocovany pozemok KN-C parc.¢. 439/2 k.U. Zilina je spravou katastra evidovany v operate KN-
C ako druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, spdsob vyuzivania pozemku 15 - Pozemok, na ktrom je
postavena bytova budova oznacena sipisnym cislom. Ohodnocovany pozemok KN-C parc.8. 456/2 k.0. Zilina
je spravou katastra evidovany v operate KN-C ako druh pozemku ostatna plocha, spsob vyuzivania pozemku
30 - Pozemok, na ktrom je ihrisko, Stadion, kipalisko, Sportové dréha, autokemp, téborisko a iné. Podla
uzemného planu mesta Zilina sa pozemky nachadzaju v urbanistickom obvode ¢.01 - Centrum, urbanisticky
okrsok &.1 - Stred, znak 1.01.0V/06, Zakladna funkcia "Vy3sia a zakladné obéianska vybavenost,
administrativne zariadenia, reStauracné zariadenia, pred$kolské zariadenia, maloobchod", Doplnkova funkcia
"Byty v objektoch ur€enych pre ind funkciu”.

V Ease obhliadky bola na ohodnocovanom pozemku KN-C parc.¢. 439/2 postavend nebytova budova
oznaéena supisnym &islom - vyuZivana Dopravnym indpektoratom OR PZ v Ziline. Sprava katastra tlito
budovu eviduje pod stpisnym &islom 1314 ako druh stavby - rodinny dom. Dalej boli na pozemku umiestnené
garaze pre osobné motorove vozidla ( 5 ks garazi ), spevnené plochy - cesty, chodniky, parkovacie plochy a
uliéna a ind fumkéna zelen. Ohodnocovany pozemok KN-C parc.&. 456/2 k.0. Zilina bol v &ase obhliadky
vyuzjvany spdsobom podla evidencie spravy katastra 22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska
stavba — cestna, miestna a Ucelovd komunikacia, lesna cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich
sUcasti. Na ohodnocovanom pozemku bolo postavené nespevnené nekryté parkoviska. Spdsob vyuZivania
ohodnocovanych pozemkov v &ase obhliadky je dolozeny fotkami v prilohe znaleckého posudku. Vzhladom
na charakter ohodnocovanych pozemkov, zastavbu na ohodnocovanych pozemkoch, ich terajsie vyuzivanie
a vzhladom na polohu pozemkov ku okolitej zastavbe predpokladam, Zze ohodnocované pozemky budd v
najblizSej dobe s najvacSou pravdepodobnostou nadalej vyuzivané spdsobom zistenym pri obhliadke. Iné
vyuzivanie ohodnocovaného pozemku v blizkej dobe nepredpokladam.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti, najmi zavady viazniice na
nehnutelnostiach a prava spojené s nehnutelnost'ou:

Na ohodnocované pozemky sa viazu pripadné tarchy uvedené v liste vlastnictva. Na pozemku KN-C
parc.C. 439/2 je postavend nebytova budova oznagend supisnym ¢Eislom a 5 ks garazi pre osobné motorové
vozidla. Iné rizikd na hodnotenej nehnutelnosti neboli zistené,
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2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS
Stanovenie jednotkovej vieobecnej hodnoty pocitam diferencialnou metodou. Ohodnocované

pozemky sa nachadzaju v intravilane katastralneho Gzemia Zilina, mestska Cast Staré mesto, mesto Zilina,
okres Zilina, kraj Zilinsky. Pozemky KN-C parc.¢. 439/2 a KN-C parc.c. 456/2/1 st pristupné z ulice Velka
okruzna v sirsom centre mesta. Podla izemného planu mesta Zilina sa ohodnocované pozemky nachadzaju
v lokalite "OBJEKTY A PLOCHY S PREVAHOV OBCIANSKEJ VYBAVENOST!I".

Vychodiskova hodnota ako aj jednotlivé koeficienty su stanovené v stlade s "Metodikou vypoctu
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Vo vypocte
uvazujem s vychodiskovou hodnotou mesta Zilina teda 26,56 €/m2.

Hodnotena lokalita sa nachadza vo velmi dobrej obchodnej a obytnej ¢asti mesta od 50 000 do 100
000 obyvatelov, preto koeficient Ks volim 1,40. Je to oblast' nebytovych stavieb pre dopravu, Skolstvo,
zdravotnictvo, $port so §tandardnym vybavenim, preto koeficient Kv volim 1,05, Pozemky sa nachadzajl v
meste s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy, preto koeficient Kd volim 1,00. Funkéné vyuzitie
uzemia - zmiegané Uzemie s prevahou obgianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty), preto koeficient Kf
volim 1,40. Hodnotena lokalita ma velmi dobrd vybavenost, preto koeficient Ki volim 1,50. Povysujlicim faktor
je zvy8eny zaujme o kipu nehnutefnosti v danej lokalite, preto koeficient Kz volim 3,00. Redukujdcim faktorom
je terajsia zastavanost pozemkov, spésob ich aktualneho vyuziyania a zvy$ena hluénost a prasnost z
prilahlych komunikécil, preto koeficient Kr volim 0,70.

A pretoze podia prilohy &.3 Vyhlasky 492/2004 Z.z. "Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana
hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu
ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked
kupujtci aj predavajici budl konat' s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Zze cena nie
je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou" stanovujem véeobecnl hodnotu pozemkov nasledovne:

Spolu : 2 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]
KN-C 439/2 zastavané plochy a né_dvqria_ : 1693 1693,00 1/1 1693,_00
KN-C 456/2 ostatna plocha : 286 286,00 171 286,00
Spolu vymera ] | 1979,00
Obec: Zilina
Vychodiskova hodnota: VHwms = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks '5. velmi dobré obchodné a obytné éasti v mestach od 50 000 do 100
. . . 000 obyvatelov, obytné zony miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné
zﬁsgg;:m vseobacne] obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti 140
o ' rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatefov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv gtandardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreagné stavby na individudlnu rekreéciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, kolstvo, zdravotnictvo,
» » $port so $tandardnym vybavenim , ‘ 4
Pl:cDJeﬁcient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 100
vztahov dopravy v ’
ke . e ; ‘ . - L
koefilant fankEnsho ZdZOrﬂfzaget u)zemle s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodna 1,40
vyuzitia Ozemia p‘ yy , _ o _
}l:loeﬁcient technickej 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1 50
infrastruktdry pozemku vereJnth slet)



Znalec: Ing. Adridn Bukovec Cislo posudku: 58/2023

kz PR 3, pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kupu ak to nebolo

F;ketcf:l?c])?/nt PovySiicich :zohladnené v zvysenej vychodiskovej hodnote %R

kr 11.iné faktory (naprikiad tvar pozemku vymera pozemku druh

koeficient redukujucich ‘moznej zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, 0,70
faktorov chranené Uzemia, obmedzujlice regulativy zastavby a pod.)

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov [Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ke =1,40 * 1 ,0571,00%1,40* 1 20%3,00*0,70 6,4827
Jednotkova hodnota pozemku © V8Hw = VHuy * kpn = 26 56 €/m2 * 6 4827 172, 18 €/m2
Véeobecna hodnota pozemku VSHpoz =M * V8Hw = 1 979, 00 m2 * 172, 18 €/m? 340 744 22 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

izo L
parcela & KN-C 4392 1693,00m2* 172,18 €/m2 " 1/1 291 500,74
parcela &. KN-C 456/2 286,00 m2 * 172,18 €/m2 * 1/ 1 4924348
Spolu . 340 744,22



&islo posudku: 58/2023

Znalec: Ing. Adrian Bukovec

il. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovit' véeobecnt hodnotu pozemkov KN-C parc.&. 439/2 a 456/2 k.u. Zilina.
Odpoved Véeobecna hodnota pozemkov KN-C parc.&. 439/2 a 456/2 k.u. Zilina je uvedena nizsie v
tabulke.

Podla ustanovenia § 2 pismeno g) vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.
492/2004 Z.z. uginna od 01.09.2017 o stanoveni véeobecne] hodnoty majetku je "V&eobecnou hodnotou
majetku je vysledné objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej
ceny hodnoteného majetku ku diu ohodnotenia v danom mieste a Case, ktorl by tento mal dosiahnut na trhu
v podmienkach voinej sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujlci aj predavajuci budu konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou;
obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ' Vseobecna hodnota [€]
Pozemky - - »
K. Zilina - parc. & KN-C 439/2 (1693 m2) - 291600,74
' K.0. Zilina - parc. & KN-C 456/2 (286 m?) - N " 4924348
Véeobecna hodnota celkom 340 744,22
V&eobecna hodnota zaokrihlene 341 000,00

Slovom: Tristostyridsatjedentisic Eur

/

V Zilina dia 9.5.2023 Ing. Adrian Bukovec

IV. PRILOHY

- Objednavka znaleckého posudku &. 202301104 zo dha 25.04.2023
x Ciastoény Vypis z listu vlastnictva €. 1100 k.0. Zilina pre pozemok KN-C parc.¢. 439/2,
vytvoreny cez katastralny portal dia 5.5.2023 - 1. a 2. strana listu vlastnictva
- Ciastoény Vypis z listu viastnictva €. 1100 k.0. Zilina pre pozemok KN-C parc.¢. 456/2,
vytvoreny cez katastralny portal dia 5.5.2023 - 1. a 2. strana listu viastnictva
= Informativna kopia z mapy katastra nehnutelnosti - Mapka ZBGIS, vytvorena apl. ZBGIS diha 5.5.2023

- Fotodokumentécia
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Objednavka ¢. 202301104

%__/_i

Odberatel Mesto Zilina Dodavatel Ing. Adrian Bukovec
Némestie obeti komunizmu 3350/1 Jéna Vojtasgaka 3146/10
01131 Zilina ) 01008 Zilina )
IC DPH: ICO:
ICO: 00321796 Ponuka zo dia: &islo:
DIC: 2021339474 Vybavuje: Igor Nizny
Telefén: Fax:

Mesto Zilina nie je platcom DPH
E-mail: igor.nizny@zilina.sk

Peftazny Gstav: Prima banka SI y . Datum vystavenia: 25.04.2023 Déatum dodania: 17.05.2023
efazny U . Prima banka Slovensko a.s. ’

Odbor MstU: OPMVO
Cislo uétu: 0330353001/5600
Mesto Zilina alo subjekt verejného prava je podfa Obchodného zakonnika (§ 340 b) povinny spinit pefiazny zavazok z dodania tovaru
alebo poskytnutia sluzby v lehote splatnosti 30 dni odo diia dorucenia dokladu alebo 30 dni odo diia poskytnutia riadneho plnenia veritelom,
podla toho, ktory z tychto dni nastal neskor.

Sposob platby: Prevodny prikaz

Objedndvame u Vis: v zmysle rdmcovej zmluvy & 177/2021 zo diia 10. 05. 2021 vypracovanie znaleckého posudku na
stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel’nosti - pozemkov parc. & KN-C 439/2 a KN-C 456/2 v k. . Zilina na ul. Velka

OkruZna za fi¢elom ich odpredaja.

P. &é. Nazov Mnozstvo. MJ Jedn. cena € Spolu (€
1 vypracovanie znaleckého posudku (CPV 71319000-7) 1 223.0000 223.00
Spolu s DPH (€) 223.00
=
.. Digitally signed
* by Ing. Michal
Berger
Ing. Michal Berger Date: 2023.04.25
prednosta 18:22:27 +02'00'
—J

Pripustnost finanénej operacie potvrdzujem
Poukazovacie pravo

Zikladn4 finanéna kontrola v zmysle zdkona ¢&. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite

Finanéna operacia alebo jej ¢ast’  je vsiilade /| niejewsilade s rozpod&tom, osobitnymi predpismi, zmluvnymi vztahmi, rozhodnutiami
vydanymi na zdklade osobitnych predpisov, vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi, vysledkom verejného obstardvania, internymi aktami
riadenia o hospoddreni s verejnymi prostriedkami

Financmi operdciu alebo jej cast  je moZné | nieje-mo¥né r Digitally signed
a) 1?’ko.nat'” .y I g O r by lgor)F\Iiin)'l
e-ymdhatposkytintéplnenie-alsafinanéng = la Date: 2023.04.25

Fef Ly o VvV 7
Podpis zodpovedného zamestnanca: N |Zny 10:52:41 +02'O-(L|

Finanémi operdciu alebo jej cast’  je moZné | nieje-meiné r Digitally signed by
a) vykonat' s = JUDr. Jana
~Hef-pelralorvat _~—""" Ochodnicanova, LLM.
Fthatposiyiméplreric—alesafinanénd-operdeiaalebojei-dastuirshonak Date: 2023.04.25
. , 10:59:16 +02'00'
Podpis vediiceho zamestnanca: ]

Objednavka . 202301104 0111637011 41 2 1 2051 OPMVO ‘ 1/1



Okres
Obec

Katastralne uzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

511 Zilina
517402 Zilina
874604  Zilina

5.5.2023
14:33:59
: 4.5.2023 18:00:00

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1100

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

CIASTOCNY

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemlu Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
439/2 1693 | Zastavan4 plocha 15 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe sfipisné &islo 1314 evidovanej na pozemku parcelné Eislo 439/2

Iné ddaje:

Bez zapisu

"4’\ Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

L 4

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytovéa budova oznagend siipisnym &islom

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Unmiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

Stipisné
Cislo

Stavby
Podet stavieb: 1
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
parcelné €islo stavby nehnutel'nosti stavby

1z55




| 1314 439/2 DOM ]
Iné udaje:
Bez zépisu

Ostatné STAVBY nevyziadane,

Legenda

Oku
Druh stavby

Obr

Ka
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavens na zemskom povrchy

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY ZPRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik

Poéet vlastnikov: |
Poradové

éislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazoy
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné islo /

Spoluvlastnicky
podiel

CXx

ICO / Iny identifikagny iidaj

1 Mesto Zilina, Némestie obet{ komunizmu 1, Zilina, PS¢ 011 31, SR, ICO: 321796
Titul nadobudnutia

&

2255



— Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
A I
— VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okees ;511 Zilina Ditum vyhotovenia : 5.5.2023
Obec . 517402 Zilina : Cas vyhotovenia » 14:33:14
Katastralne Gzemie  : 874604 Zilina Udaje platné k : 4.5.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1100
CIASTOCNY
‘ov: |

¥ CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné éislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | prdvneho
pozemku vztahu
456/2 286 | Ostatna plocha 30 1 1
Iné udaje:
Bez zépisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

/¥ Legenda
i @
Spésob vyuZivania pozemku
30 Pozemok, na ktorom je ihrisko, §tadion, laipalisko, Sportové draha, autokemp, taborisko a iné
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané,

STAVBY nevyZiadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
1z55



Pocet vlastnikoy:

Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov SpquvIastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu/Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO /Iny identifikaény ludaj
Mesto Zilina, Némestie obeti komunizmu 1, Zilina, PSC 011 31, SR, 160: 321796 | 11

’ Titul nadobudnutia

2255

3
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Fotodokumentacia:

Pozemok KN-C parc.¢. 439/2 k.0, ilina:

Pozemok KN-C parc.¢. 456/2 k.4. Zilina:
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Znalec: Ing. Adridn Bukovec &islo posudku: 58/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znaleckéa dolozka znalcov fyzickych oséb

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekiadateflov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Odhad hodnoty
nehnutelnosti, Dopravné stavby, pod evidencnym gislom 914 484.

Znalecky posudok je zaplsany v denniku pod ¢islom 58/2023.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého
tkonu.

Vyhlasenie podla ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:
Znalec si je vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckeho posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z idajov poskytnutych zadavatefom a udajov ziskanych z verejnych zdrojov.

V pripade predlozenia novych udajov, ktoré majl vplyv na zavery znaleckého posudku, méze byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podla vyhlasky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z.

Ing. Adrian Bukovec

11
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Znalec: Ing. Adrian Bukovec , Jana Vojtassaka 10/15 , 010 08 Zilina
evidenéné cislo 914 484
mobil:  +421 917 460 686
mail:  bukovec.adrian@yzahoo.com

Zadavatel: Mesto Zilina
Némest[e obetl komunizmu 3350/1
011 31 Zilina

Cislo objednavky: 202301103 zo dria 25.04.2023

ZNALECKY POSUDOK

59 /2023

Vo veci:

Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - garaze postavenej na pozemku KN-C parc.&. 439/2 k.u. Zilina.

Podet stran ( z toho priloh ): 23 (9xA4)
Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3
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Znalec: Ing. Adrian Bukovec &islo posudku: 59/2023

1. UVOD

1. Uloha znalca: _ Stanovit' véeobecnt hodnotu nehnutelnosti - garaze postavenej na pozemku KN-C
parc.¢. 439/2 k.u. Zilina.

2. Uéel znaleckého posudku: odpredaj nehnutelnosti

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu):
9.5.2023

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 10.5.2023

5

. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1 Dodané zadavatelom (objednavatelom):

Objednavka znaleckého posudku &. 202301103 zo dia 25.04.2023

Rozhodnutie - povolenie na dostavbu hosp. dvora MSP vratane garazi,

vydal MNV Zilina dia 26.4.1972

Rozhodnutie - povolenie na uzivanie budovy - admin. budova - dostavba hosp. dvora MSP
vratane garazi, vydal MNV Zilina diia 13.1.1975

5.2 Ziskané znalcom: .
Ciasto&ny Vypis z listu viastnictva &. 1100 k.u. Zilina pre pozemok KN-C parc.&. 439/2,

vytvoreny cez katastrainy portal dina 5.5.2023

Informativna kopia z mapy katastra nehnutefnosti - Mapka ZBGIS, vytvorena apl. ZBGIS dia 5.5.2023
Pédorysny naért garazi

Obhliadka skutkového stavu vykonana 9.5.2023

Fotodokumentacia vyhotovena dia 9.5.2023

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky C. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty majetku v platnom zneni.

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zékon
&.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov

Zakon &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,

Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:

A. ZAKLADNE POJMY A NAZVOSLOVIE

1. Véeobecna hodnota (VSH)
Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnostf a stavieb, ktora je znaleckym

odhadom ich najpravdepodobnejéej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, kde kupujuci aj predavajici budl konat s patrinou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

2. Vychodiskové hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZné hodnotent stavbu

nadobudnut formou vystavby v éase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Znalec: Ing. Adridn Bukovec Cislo posudku: 59/2023

3. Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu

zodpovedajucu vyske opotrebovania.

4. Vynosové hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad stdasnej hodnoty budticich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

5. Stavby

Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je
pevne spojend so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje Upravu podkladu. Stavby sa podia
stavebnotechnického vyhotovenia a Gi¢elu élenia na pozemné stavby a inzinierske stavby.

B. ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTENOSTI A STAVIEB

Vseobecna hodnota sa stanovi tymito metodami:
a) porovnavacia metdda,
b) kombinovana metéda (pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat' vynos formou prenajmu),
c) vynosova metoda (pouzije sa pri pozemkoch, kioré st schopné dosahovat vynos),
d) metdda polohove;j diferenciacie.
Vyber vhodnej metédy vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zddévodneny. Podla Géelu znaleckého
posudku mozno pouzit' aj viac metéd stdasne, priCom v zévere bude po zdévodneni uvedena len véeobecna
hodnota uréend vybranou metddou, ktora najvhodnejsie vystihuje definiciu vSeobecnej hodnoty. Pri
ohodnocovani nehnutefnosti a stavieb nemocnic a zdravotnickych zariaden! sa ako jedna z metdd vzdy
pouzije metoda polohovej diferenciacie a pri hodnoteni faktorov sa zohladiiuje najma faktor - stidasny
technicky stav.

D. VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB (V§Hs)

D.1 Porovnavacia metoda

Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspoti troch nehnutelnosti
a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernti jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania;
a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spbsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické (Standard, nadétandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia by identifikovate/né. Pri porovnavani sa musia vylugi véetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajticim a kupujucim, stav tiesne predavajticeho alebo kupujuceho
a pod). Pri vypocte sa méZe pouzi aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky stbor,
aby boli spinené zname a platné testy matematickej Statistiky.

D.2 Kombinovana metéda

Vypogita sa podla vztahu: [€]

D.3 Metéda polohovej diferenciacie

Metédou polohovej diferencidcie sa spravidla samostatne stanovi vSeobecna hodnota pre
a) stavby s vynimkou bytov a nebytovych priestorov,
b) byty a nebytové priestory.

E. VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV (VSHPOZ)

E.1 Porovnavacia metéda

Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspof troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Pri porovnavani trvalych porastov bez pozemkov sa merna jednotka
urci v zavislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).
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Hlavné faktory porovnavania:
d) ekonomicke (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

e) polohove (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

f) fyzické (napriklad infrastrukitira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia by identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit' vaetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajliceho alebo kupujiceho
a pod). Pri vypocte sa moze pouZit' aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky stbor,
aby boli spinené zname a platné testy matematickej statistiky.

E.2 Vynosova metdda
Vynosové hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou budtcich odCerpatelnych zdrojov pocéas

¢asovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

e

[€]

kde

OZ - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom
hospodareni formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v
odévodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako
rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rol],

k — urokova miera, kiora sa do vypociu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Minimaina vyska
irokovej miery v percentach sa rovna 1,5-nasobku diskontnej sadzby zverejnenej Narodnou bankou
Slovenska. Urokova miera zohladriuje aj zatazenie dariou z prijmu.

E.3 Metéda polohovej diferenciacie

E.3.1 VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom tizemi obci, nepofnohospodarskych a nelesnych
pozemkov uvedenych vo vyhlaske2) v prilohe . 1 Casti C okrem pozemkov podla oddielu 3 pism. ch) a
v§eobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych Gzemi obci uréenych na stavbu Gzemnym planom zény
alebo planom sidelného utvaru, pravoplatnym rozhodnutim o umiestneni stavby alebo pravoplatnym
stavebnym povolenim vydanym v spojenom Uzemnom a stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych
hlavnou stavbou sa vypocita podia zakladného vztahu

ViSHpe =M - VSH,

[€]

kde
M — vymera pozemku v m2,
VSHMJ — jednotkovéa vieobecna hodnota pozemku v €/m2.
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa mdze stanovit' aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkovéa vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podfa vztahu

VEHy < VHY S

[ €/m?]
8. Osobitné poziadavky objednavaiela:

Stanovit' vdeobecnu hodnotu nehnutelnosti - objekiu jednej garaze ( z celkového bloku 5 garazi )
situovanej na pozemku KN-C parc.€. 439/2 k.u0. Zilina.
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Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy; najmé zddvodnenie vyberu, podmienky vyberu a dévody vyluéenia
ostatnych metéd stanovenia vsSeobecnej hodnoty, informéicie o pouzitych rozpoétovych
ukazovateloch na stanovenie vychodiskovej hodnoty:

Pri ohodnoteni st pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &.3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. Ako najvhodnejsia metéda je pouzitd metoda
polohovej diferenciacie. Pouzitie porovnavacej metddy je vylu¢ené pre nedostatok podkladov potrebnych na
porovnavanie — platnych kipnych zmidv garazi uzatvorenych v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujuci aj predavajuci konal s patricnou informovanostou i opatrnostou a cena nebola
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, pouzitelnych v porovnavacej metdde, z ktorych by sa dali definovat
hlavné faktory porovnavania - ekonomické, polohové a fyzické. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie
vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe nie je mozné objektivne a preskimatelne uréit primerany vynos
nehnutelnosti v danej lokalite formou prenajmu. Z tohoto dévodu nepouzijem vynosovt metddu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnost! a stavieb, vydanej US| ZU v Ziline v roku 2001, Koeficient
cenovej urovne ma podfa poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 1.5tvrtrok
2023 hodnotu 3,547.

b) Vlastnicke a evidenéné ddaje, najma identifikicia predmetu postidenia podfa dokladu o
viastnictve; ak je znalecky posudok vypracovany v suvislosti s vystavbou diafnic alebo liniovych
stavieb, postacuje len identifikdcia predmetu posiidenia podla overeného geometrického planu alebo
ak tak ustanovuje osobitny predpis podla predbezného geometrického planu:

Vlastnicke a eviden¢né udaje ohodnocovanej garaze objednévatel znaleckého posudku nepredlozil.
Ku spracovaniu znaleckého posudku dolozil len "Rozhodnutie - povolenie na dostavbu hosp. dvora MSP
vrétane gardzi”, ktoré vydal MNV Zilina dfia 26.4.1972 a "Rozhodnutie - povolenie na uZivanie budovy - admin.
budova - dostavba hosp. dvora MSP vrétane garézi”, ktoré vydal MNV Zilina dfia 13.1.1975. Ohodnocovana
garaZ je sucastou bloku piatich garazi postavenych na pozemku KN-C parc.é. 439/2 k.0. Zilina, pozemok
evidovany na LV ¢&islo 1100 k.u. Zilina. Blok piatich garazi ani samostatna garaz nie je evidovana v popisnych
tdajoch katastra nehnutelnosti. Predmetom ohodnotenia je druha garaz zlava umiestnena v bloku 5 garazi.

c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia, najméd datumy vykonania obhliadky, zamerania a
fotodokumentacie:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonana dfia 9.5.2023.
Fotodokumentécia vyhotovena pri obhliadke dfia 9.5.2023.

d) Technickéd dokumentacia, najmé porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:

Technickli dokumentaciu ohodnocovanej nehnutelnosti objednavatel znaleckého posudku
nepredlozil. Pri obhliadke boli zamerané vonkajsie rozmery bloku piatich garazi ako aj rozmery samostatne
ohodnocovanej garaze. Pédorysny nacrt garazi je v prilohe znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najmd porovnanie siladu popisnych a geodetickych tidajov
katastra nehnutefnosti so zistenym skutoénym stavom: :

Popisné Gdaje z katastra nehnutelnosti ohodnocovanej garaze nie st dolozené. Blok piatich garazi
ani samostatna ohodnocovana garaz nema pridelené é&islo stpisné, garaze nie st evidované v popisnych
Gdajoch katastra nehnutelnosti. Ohodnocovana garas bez &isla supisného je postavend na pozemku KN-C
parc.¢. 439/2 k.u. Zilina, pozemok evidovany na LV &islo 1100 k.u. Zilina.

Geodetické udaje katastra nehnutelnosti st doloZzené Informativnou képiou z mapy katastra
nehnutelnosti - Mapka ZBGIS, vytvorenou aplikaciou ZBGIS dila 5.5.2023. V predmetnej kopii z mapy katastra
nehnutelnosti - Mapka ZBGIS k.u. Zilina je zakresleny blok piatich garazi postavenych na pozemku KN-C
parc.c. 439/2 k.u. Zilina. Geodetické tdaje katastra nehnutelnosti st v stlade so zistenym skuto€nym stavom.
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f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby,
ktoré sa nezapisuju do katastra nehnutefnosti, sa identifikuju parceinym cislom pozemku, na kiorom

sii postavené:

s objekt jednej garaze bez &isla supisného ( druha garaz zlava z celkového bloku piatich garazi )
postavena na pozemku KN-C parc.g. 439/2 k.. Zilina, garéZ neevidovana na liste viastnictva, pozemok
zapisany na liste viastnictva ¢. 1100 k.u. Zilina

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
pozemok KN-C parc.¢. 439/2 k.u. Zilina na ktorom je postavena ohodnocovana garaz,
pozemok zapisany na liste vlastnictva ¢. 1100 k.u. Zilina

g)

2 STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.1.1 Garaz

POPIS STAVBY

Ohodnocovana garaz je druha zlava v bloku piatich garazi postavenych na pozemku KN-C parc.c.
439/2 k.u. Zilina. Technicka dokumentacia bloku piatich garazi nebola objednavatelom znaleckého posudku
predlozend. Predpokladam ze ohodnocovana garaz ma beténové zakladové pasy s vodorovnou izolaciou,
tehlové alebo pérobetdnové murivo, strop je z vylahenych Zelezobetdnovych stropnych dosiek, strecha
plocha izolovana tazkymi bitimenovymi pasmi, odvodfiovacl zlab plechovy pozinkovany, vetracie otvory,
vonkajsia uprava povrchov keramicky obklad, vnitorné omietky hladké, podlaha v garazi je beténova s
cementovym poterom. V zadnej ¢asti okno s ocelovym ramom. Vstup cez kovové gardzové vrata manualine
otvaravé dohora. Objekt méa bleskozvod a elektroinstalaciu.

Technicky stav garéze v éase obhliadky: vonkajsie keramické oblozenie bolo poskodené, vnutorné
omietky poskodené, miestami opadang, podiaha poskodena. Rozvody elektrickej energie nefunkéné, vstupné
garazové vrata zhrdzavené - pouZivanie problémove, strop z vylah&enych stropnych dosiek poskodeny,
zateceny, lokéalne obnazend a skorodovana vystuz stropnych dosiek. Ohodnocovana garaz nebola v Case
obhliadky pouzivand, bola bez znamok akejkolvek udrzby. Blok piatich garazi ako aj samostatna garaz
potrebuju podla méjho nézoru vzhladom na vefmi zly technicky stav rozsiahlu komplexnt rekonstrukciu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garéZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadenf
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaclatok Vypocéet zastavanej plochy ZP [m?] k
uzivania il
1. NP 1975 15,9"6,7/5 21,31 18/21,31=0,845

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.
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1. NADZEMNE PODLAZIE

[Bod [Polozka Hodnota | Posk. | Vysled.
2 Zaklady a podmurovka o i _‘ L
o 23bez podmurovky, lba zakladove pésy T 815 0 - 615,0
3 ‘ZVIsle konstrukc1e (okrem spolocnych) - o D . .
. " 3.1a murovangé z palenej tehly, tehloblokov hrubky v;ac ako 30 cm 1590 0 1590_,0
" ";Stropy -. | i v . .- | |
ﬁo1snffészobetonove keramické alebo klenuté do ocelovych 565 10 5085
7 '”;Krytma na plochych strechach _ _ - A
- 7SZasfaltovych prlvarovanych pasov - 415 ; 0 415,0 '
8 [Klampiarske konstrukcie ' R _' |
84z pozmkovaneho plechu (mln zlaby, zvody prlenlky) ‘ 100 0 3 "100.0
9 fVonka;sna Uprava povrchov o - - o
et brizol | _ L e g .432’.0.
10 v-;'Vnutorna uprava povrchov ” - T 5' o . _ ‘
10.1 vapenna stukova omletka 7 I 250 Pos0 _' 1750 '
5 QOkna . .' SR . e et - -
13. 61ednoduche drevene alebo ocelove ' ' T e 10 58,5-_'_
e fPodlahy . e, i
o - 14.5 dlazdlce palubovky, dosky cementovy poter - 185 20 . 148,0
14, 7vodorovna izolacia - - 50 0 '.  ' SQ,O__
e "'Bleskozvod | . e e A e ofls ..
g vyskytujuca sa poIozka o _ 7 . ‘ : - 120 0o “1_2010
18 3Elektromstal_ac1a _ ' - » - ' R T '
18.4 len svetelna - poistky ' ' 190 50 95,0
Spolu 4625 4307,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22  Vrata - o o r
- 22. 4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295 30 . 206,5
Spolu 295 | | 206,5

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici VyVOj cien: keu = 3,547
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=1,10
Vypocet RUnam?zP | ,,. 2 Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie neposkodeného \(I)yéli(%‘(:ieetnlzgonaonc;lazifa neposkodeného | poskodeného
podlaia P P podlazia [€/m?] | podlazia [€/m?]
(4625 + 295 * . (4307 +206,5 *
10 0,845)/30,1260 0,845)/30,1260 109,80 14876
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TECHNICKY STAV

Predpolkladané zivotnost' garazi je podla Metodiky US| ZA pre vedlajsie stavby podla typu konstrukcie
v rozsahu 30 - 90 rokov. V Case obhliadky bola ohodnocovana garaz v zlom technickom stave, odpojens od
inzinierskych sieti, nepouzivana, bez znamok akejkolvek Udrzby. Podla dokladov ktoré ku spracovaniu
znaleckého posudku dolozil objednavatel "Rozhodnutie - povolenie na dostavbu hosp. dvora MSP vréatane
garédzi", ktore vydal MNV Zilina dia 26.4.1972 a "Rozhodnutie - povolenie na uZivanie budovy - admin. budova
- dostavba hosp. dvora MSP vratane garazi", ktoré vydal MNV Zilina diia 13.1.1975 bol blok piatich garazi
dany do uZivania v roku 1975.

Zivotnost stavby uréuje znalec s prihliadnutim na jej konstrukéno-materialové riesenie, technicky stav,
sposob a intenzitu uzivania a vykonavant udrzbu. Vzhladom na terajsi zly technicky stav garaze stanovujem
Zivotnost stavby odbornym odhadom na 75 rokov. Zostatkova zivotnost' ohodnocovanej garaze je ku diiu
ohodnotenia 27 rokov. Priemerné opotrebenie ohodnocovanej gardZe ku diiu spracovania znaleckého

posudku je 64,00 %.

.. Zadiatok 0
Podlazie uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1975 48 ; 27 , 75 . 6400 . 36,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

INazov ]Vypoéet ) Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota. 161,80 €/m?*21,31 m>'3,547*1,10 . . 13482,90

" Viychodiskova hodnota’ % o oy T
poskodencho podiazia | 148,76 €/M21,31 m¥8,547™,10 - 1236868
Technicka hodnota = 36,00% z 12 368,68 ' 445272

Poskodenost stavby: ( 13 452,90€ - 12 368,68€)/ 13 452,90€ * 100 % = 8,06%
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti: )
Ohodnocovana garéZ sa nachadza v intravilane katastralneho tzemia Zilina, mestska gast' Staré
mesto, mesto Zilina, okres Zilina, kraj Zilinsky. Pozemok KN-C parc.C. 439/2 na ktorom je ohodnocovana garaz
postavena je pristupny z ulice Velka okruzna v éirSom centre mesta, Podfa tzemného planu mesta Zilina sa
ohodnocovana nehnutelnost nachadza v lokalite "OBJEKTY A PLOCHY S PREVAHOV OBCIANSKEJ
VYBAVENOSTI". Blizsie umiestnenie nehnutelnosti v ramci mesta Zilina a k.. Zilina je zobrazené nizsie v

mapkach.
Mapka SirSich vztahov - umiestnenie v ramci mesta Zilina:

3 o &y

A\ “‘\V'/ ‘ L A - . A 'v % ’
AN 7 N N R\ '.D"Z\K

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Nehnutelnost' bola navrhnuta a postavena za Ucelom parkovania osobnych motorovych vozidiel.
Sacasny zly technicky stav nehnutefnosti to umoznuje obmedzene. Pine funk&né vyuzivanie garaze je mozné
Po komplexnej rozsiahlej rekonstrukcir. :

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmé zavady viaznice na
nehnutelnostiach a prava spojené s nehnutelnost'ou:

Nehnutefnost' je v zlom technickom stave, m6ze mat' iné skryté technické vady ktoré pri obhliadke
neboli identifikované. Nehnutefnost nema pridelené cislo stpisné, nie je evidovana v popisnych (dajoch
katastra nehnutelnosti.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany v stlade s "Metodikou vypoctu vseobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline so zohladnenim $pecifik vplyvajticich na véeobecn(
hodnotu daného typu nehnutelnosti. Vzhladom na polohu nehnutelnosti situovanej v meste Zilina prisiticha
podia pouzitej metodiky, podia tab.¢.7 priemerny koeficient polohovej diferenciacie pre nebytové budovy a
stavby ostatné v hodnote 0,40 - 0,50. Aplikaciou tejto hodnoty pri stanoveni vieobecnej hodnoty nebytovych
budov a stavieb véak dochadza, hlavne vo vacsich sidelnych Gtvaroch ako su krajské mesta k znacnym
rozdielom medzi vypocitanou vSeobecnou hodnotou stavby a vSeobecnou hodnotou stavby bezne a
bezproblémovo dosiahnutelnou na realnom trhu s nehnutelnostami. Vzhladom na zmenu vyvoja cien na
sugasnom trhu nehnutelnosti oproti obdobiu ked boli stanovené hodnoty v tab. €.7, zrealnenie okrajovych
podmienok pre stanovenie priemerneho koeficientu polohovej diferenciécie, polohu nehnutelnostl vo vztahu k
mestu, vybavenost dopravnou infrastruktirou, st¢asny dopyt po nehnutelnosﬂach ich cenu v danej lokalite,
suc¢asnu situaciu a pozorovanie vyvoja trhu s nehnutelnostami ako aj zohladnenim postupov stanovenia
koeficientov polohovej diferenciacie metodikou USZ SvF STU v Bratislave a dalich postupov publikovanych
v odbornych pnspevkoch je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie pre
krajské mesto Zilina na trovni 0,90. )

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,9

Uréenie koeficientov polohovej diferenciécie pre jednotllve triedy:

Trieda |Vypocet Hodnota
I trieda 111, trieda + 200 % = (0,900 + 1,800) 2,700
I trleda o "_Arltmencky prlemerl alll. trledy ‘ _ ' 1 800
IlI tneda ~'Priemerny koeficient ' - V  0 900

IV tneda " Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,495
V.trieda  lIl. trieda - 90 % = (0,900 - 0,810) ' 0,090

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo| Popis/Zdovodnenie Trieda | keoy viha Vyaledok
\/ kepr*vi
1 Trh s nehnutefnost'ami o A
» dopyt v porovnani s ponukou je vyss{ 1. 1,800 13 23,40
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru
_ obce _ o
obchodne centra hlavne ulice a vybrane s:dhska . 2,700 - 30 _ 81,00
3 Sucasny techmcky stav nehnutel’nostl L _ )
nehnutefnost vyzadUJe rozsiahlu opravu, rekonstrukcuu‘ V. 0,495 8 - 3,96
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel’nostl 4 '
objekty admmlstratlvnej, obCIanskej vybavenosh a
sluzieb, bez zazemia, parkov s obmedzenym I 1,800 7 12,60
~ pristupom a pod.. ‘
5 PrisluSenstvo nehnutelnosti ' _ N
bez dopadu na cenu nehnutelnosti . 0,900 6 5,40
6 Typ nehnutelnosti . v
' puemerny - obchodny a prevadzkovy obJekt bez
|  parkoviska . 0,900 10 9,00
7 Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti
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Cislo posudku: 59/2023

"dostatotna ponuka pracovnych mozZnostl v mieste,

l.

nezamestnanost do 5 %  &708 9 B 24,30
g 'Skladba obyvatel'stva v mleste stavby ' ' -
T vysoka hustota obyvatelstva - n. O',Q'OO 6 B '5,‘40
9 "Orlentacla nehnutel’nostl k svetovym stranam ' 4 - - , -
- orientacia hlavnych miestnosti k JJZ - J - JJV . 2700 5 13,50
10 fKonﬁguracna terénu : : ; ' o
S gz):maty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do | 2’"700 5 16,20.
11 'Prlpréi}énost’inzmlerskych SIetlvbllzkostl stavby o o o -
" elektrickd  pripojka, vodovod, pripojka  plynu,’ ‘
kanalizacia, telefon, dialkoveé vykurovame kablova I 2,700 | 7 18,90
. televizia ) :
12 ;Doprava v okoli nehnutel‘nostl S ]
it aenatoa e T PR a0 7 s
13 .Obéianska vybavenost (urady, skoly, zdrav.,_[ !
__.obchody, sluzby, kultdra) ~
" krajsky drad, std, banka, danovy Urad, vysoka skola§ : : :
. nemacnica, dlvadlo kompletna siet obchodov a I. * 2,700 : 10 27,00
. sluzieb T :
14 WQPrlrodna lokallta v bezprostrednom okoh stavby f : ;
les, vodna nadrz park vo vzdlalenostl do 1000 m I, 40900‘ 8 " ‘7',_20”
15 ;Kvallta Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli T
.. Stavby SRR S
. zvySena hlucnost a prasnost od mtenzfvneJ dopravy m. - 0,900 9 8,10
16 ‘:.MOZHOStI zmeny v zéstavbe - Gzemny rozvoj, vplyv, o '
~ . ‘nanehnut. o o _ S
" bez zmeny . ' 0,900 8 © 7,20
17 jMoznostl d’alsneho rozs:rema B - ' '
o :‘ ziadna moznost rozs!rema ‘ V. . 0,090 7 0,63
18 Dosahovame vynosu z nehnutel’nostl ' - - N
- nehnutelnosti bez vynosu V. = 0;090 4 0,36
19  Nazor znalca ' |
priemerna nehnutelnost m. 0,900 20 18,00
Spolu 180 301,05
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
quﬂcienﬁ__po_lohqvej diferenciacie kep = 301,05/ 180 1,673
Véeobecna hodnota  VSHs=TH*kep=445272€* 1,673 744940€
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Znalec: Ing. Adridn Bukovec Sislo posudku: 59/2023

. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: _ Stanovit véeobecnt hodnotu nehnutelnosti - garaze postavenej na pozemku KN-C parc.c.
439/2 k.u. Zilina.

Odpoved’ V&eobecna hodnota nehnutelnosti - garaze postavenej na pozemku KN-C parc.€. 439/2 k.q.
Zilina je uvedena nizsie v tabulke.

Podla ustanovenia § 2 pismeno g) vyhlasky Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢.
492/2004 Z.z. Gginna od 01.09.2017 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku je "VSeobecnou hodnotou
majetku je vysledné objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej
ceny hodnoteného majetku ku driu ohodnotenia v danom mieste a ¢ase, kfort by tento mal dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budd konat s patricnou

informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnenad neprimeranou pohnutkou;
obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov V$eobecna hodnota [€]
Stavby S o '

Garaz B 744940
Vseobecna hodnota celikom 7 449,40
Vseobecna hodnota zaokrihlene 7 400,00

Slovom: Sedemtisicstyristo Eur

V Zilina dna 10.5.2023 " Ing. Adrian Bukovec
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Znalec: Ing. Adrién Bukovec éislo posudku: 59/2023

IV. PRILOHY

Objednavka znaleckého posudku &. 202301103 zo dfia 25.04.2023

Ciastocny Vypis z listu viastnictva €. 1100 k.u. Zilina pre pozemok KN-C parc.c. 439/2,
vytvoreny cez katastralny portal dra 5.5.2023

Informativna kopia z mapy katastra nehnutelnosti - Mapka ZBGIS,

vytvorend aplikaciou ZBGIS dfia 5.5.2023

Rozhodnutie - povolenie na dostavbu hosp. dvora MSP vratane garazi,

vydal MNV Zilina diia 26.4.1972

Rozhodnutie - povolenie na uZivanie budovy - admin. budova - dostavba hosp. dvora MSP
vratane garazi, vydal MNV Zilina dia 13.1.1975

- Podorysny nacrt garazi

- Fotodokumentacia
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Objednavka €. 202301103

Odberatel Mesto 7ilina Dodavatel Ing. Adridn Bukovec

Namestie obeti komunizmu 3350/1 Jana Vojtassaka 3146/10
011 31 Zilina 5 010 08 Zilina )
|C DPH: ICO:
1IGC: 00321796 Ponuka zo dia: dislo:
DIC: 2021339474 Vybavuje: Igor NiZny
Mesto Zilina nie je platcom DPH Telefc’?n: | ‘ ) Eaw
Sposob platby: Prevodny prikaz IE-rmall: 1gor.mz'n-y@lema.sk ’ 5
; atum vystavenia: 25.04.2023 Détum dodania: 17.05.2023

Pefiazny Ustav: Prima banka Slovensko a.s. Odbor Ms(: OPMVO

Gislo Gétu: 0330353001/5600

Mesto Zilina ako subjekt verejného prava je podla Obchodného zakonnika (§ 340 b) povinny splnit’ pefiazny zavézok z dodania tovaru
alebo poskytnutia sluzby v lehote splatnosti 30 dni odo diia doruenia dokladu alebo 30 dni odo dfia poskytnutia riadneho pinenia veritelom,

podla toho, ktory z tychto dni nastal neskor.

Objedndvame u Vas: v zmysle ramcovej zmluvy €. 177/2021 zo diia 10. 05. 2021 vypracovanie znaleckého posudku na
stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti - objektu jednej gardZe (z celkového bloku 5 gar4zi), situovanej na pare. &
KN-C 439/2 v k. ti. Zilina na ul. VePka OkruZna za iéelom jej odpredaja.

P. & Nazov Mnozstvo  MJ Jedn.cena © Spolu ©
1 vypracovanie znaleckého posudku (CPV 71319000-7) 1 223.0000 223.00
Spolu s DPH (€) 223.00
[— Digitally signed
- by Ing. Michal
serger
Date:
Ing. Michal Berger 2;;;04_25
prednosta 18:22:08 +02'00'
M

Pripustnost finanénej operacie potvrdzujem
Poukazovacie pravo

Zikladna finanén4 kontrola v zmysle zdkona &. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite

Finanéné operécia alebo jej cast  jevstlade / niejevsilade s rozpo&tom, osobitnymi predpismi, zmluvnymi vztahini, rozhodnutiami
vydanymi na zéklade osobitnych predpisov, vieobecne zévaznymi pravnymi predpismi, vysledkom verejného obstardvania, internymi aklami
riadenia o hospodaren s verejnymi prostriedkami

Finanénii operdcin alebo jej éast’  je moZné | Riejemeiaé Diaitally sianed
a) vylm_nat' o Igor byglgor);\lii%)'/
b-ref-polacovet
evymighatposiytimé-plienie-ol-safinanina-operdecia-olebojei-Castivykonata N -2 r Date: 2023.04.25
0 ‘. 1 !
Podpis zodpovedného zamestnanca: l ny 10:25:09 +02'00
Finanénii operdciu alebo jej cast je moZné | mieje-moZaé Diditally signed b
) - ) igitally signed by
a) vy/.o./mr o LA JUDr, Jana
e ' - ~  Ochodnicanovs, LLM.
emichatposlonmmiplienie-alsafinanni-operdeiaalebojei-Eastivytkonet Date: 2023.04.25
. ) 10:30:59 +02'00°
Podpis vediiceho zamestnanca: ]

Objednavka €. 202301103 0111637011 41 2 1 2051 OPMVO 11



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres ¢ 511 Zilina
" Obec . 517402 Zilina
Katastralne uzemie  : 874604 Zilina

Détum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1100
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

5.5.2023
14:33:59
4,5,2023 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranene;j Spoloéna Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | prévneho
pozemku vztahu
439/2 1693 | Zastavand plocha 15 1 1
anadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stupisné &islo 1314 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 439/2

Iné adaje:
Bez zapisu

',; Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadang.

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena stpisnym &islom

Spoloé¢né nehnutelnost’

1. Pozemok nie je spolonou nehnutelnost’ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

Stavby
Pocet stavieb: 1
Slé;'Jisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
Cislo parcelné Eislo stavby nehnutel'nosti stavby

1255



1314 439/2 10 | DOoM

Iné Gdaje:
Bez zépisu

Ostatné STAVBY nevyziadané.

Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom
Uimniestnenie stavby

[ Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEPNOSTI

Pocet vlastnikov: |

Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tidaj

Spoluvlastnicky
podiel

1 Mesto Zilina, Nimestie obeti komunizmu 1, Zilina, PSC 011 31, SR, ICO: 321796

111

Titul nadobudnutia

2255
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Mestsky nérodn;y‘f y_:?bor, odbor vsgstayby;‘-:y:{?(‘mé

¥

hospodarsiva a-energeliky:

0.

v Ziline

' Rozhodnutie

Odbor vystavby, vodného hospodéarsiva a energetiky MsNV v Ziline, podfa zédkona Cislo 87/1958 Zh.
a vyhl & 144/1939 a vetkych nariadeni a vyhlasok, vydanyeh podia tohto zdkona, vydava tento

VYROK:

R ]
Bade La'ld

) Ziadatelovi ke il

povoluje
o

sa v obcl

.stavba
sonnid Bos &y oi
Yo oGl

g e
124

" stavbu postavi: ..

. L™
PR PR )

4

SAVEDNY AOZOT DUAB VYROMAVATS s ssssems o s ;

Stavba sa povoiuje za t)‘rchto, podmienoli: - : . B

»’5 1. Stavba mus! byt vybiuidovana poc'll'a predloZenéhn [upravéného) projektu 5 t{nnifo zmenami a dopln-
’ kami: L e

A L s e £ T D W S e s

Ddchylky od schvéieného' [upfavedého) projektu bez predbeZného ohlésenia a sthlasu stavehného
Gradu si nepripustné a budd trestané podla platnych predpisov, pripadne bude stavba zastavend
a odstranend, ' ' .

. 2. Stavbu bude stavat podnik na to oprdvneny, ktory zacatie stavby bezodkladne ozndmi stavebnému
uradu, - ' ‘ . ‘

‘w

. Pri stavbe budd dodriané ustanovenia zdkona ¢islo 87/1958 Zb. a vietljch naviadeni a vyhldSok,
vydanych podla tohio zdkona. B '

4. Dokonéenie stavby oznAmi stavebiik stayebnému aradu a bodéd Ziadost o uZivacie povolenig, ku lkto-
rej pripoji potvrdeny stavebny projekt s pripadnymi schvalenymi zmenami, kolaudaénon zapisnicou
a vyhlédsent o sttréneni vietkych zistengch kolaudafnych zavad. : ’



5. Zvlaslne podmlenhy

Stavba je Zdradena do jednotnéha hospodarskeho planu fidajmi:

5 .7 o en
X & o ey 97
::3 HES I AP N Ss R

1. CelkoVy DAKIAA N8 KITGE: oo ocireccriiiiec oo oo oersees e o oot e e e e e

/l"\

2. Zacatie stavby: .

Dokoncenie stavby:

—
s

Stavebnym konanim na zéklade spisového materlélu a projektu sa zistilo, Ze stavba vyhovme usta-
noveniam zakona cxslo 87/1958 Zb. o u7emnon_ pldnovam 0 vystavbe obci, preto sa Ziadosti vyhovuje.

Nariadené zmeny a doplnky projektu sti odévodnené _

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat odvolanie do 15 dni od jeho dorucema prostrednicivom
Odhoru vystavby, vodného hospodarswa a energetiky Mestskeho nédrodného vyboru v leme na odbor

vystavby ONV v zﬂlne
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HODNUTTIE

Mestsky ndrodny vybor v Ziline - odbor Uzemndho plénovania
a architektﬁry v zmysle zdk.8.87/58 Zb. vybl.3.144/59 U.v. a
ak nC 109/€4 Zb. udeluge 21adatelov1 R N B B S B e
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povolenlp uzlvat.budovu

(¥

na parc.?éc' G006 w0000 o0omcso0a o0

.L-llica aaoanaﬁnnuanaqv:auao éﬂ oV agaoo
cueerseasivesso Vystavand na zéxlade stavebného povolenia, vy-
daného Mestskym ndrodnym vyborom v Ziline dia covocaveennansas
éiSlO ©o 9 @02 a030m0048o0

Dévoady:
Nlesthm aeirenim sa zistilo, Ze stavba je vystavend presne
podYa . schvdlendho £rojektu = vyhovuje podmienkam uvedenym
v stsvebnom povoleni,

Oproti schvdlendmu projektu urobili sa iba tieto nepodscatne
7nel-ly: 4oncpunoua9-cuvcouBllvnacnvnolouaauaanﬂonouocn-nnoa-ﬂbl}

Rozhodnutie o ndmietkach UEASTNIKOV ¢ sasconcnnenssvoonssssons

nen9nnnvauuy.ancnnu'nvonaaaﬁcoqnoﬁngnnoaoncoounannnavbavlaooocwn

Stavba bola dokonfend a stala sa schpnou uZivania dia :
2000 PpnO006ecaop e vae 9 &

I

@t
Novostavba dostala popisné &islo : sscsaccacas
Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat odvolanie do 15 dni odg

dia doruéenia prostrednictvom Mestskeho narodneno VJboru ¥ B
line na odbor vystavby ONV v ALllneo

l/ S‘La\/ebﬂlk Sooso0owoenan
2/ MsNV~odbor finangny,

3/ ONV~-odbor vystavby, 7
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Znalec: Ing. Adridn Bukovec ¢islo posudku: 59/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecka dolozka znalcov fyzickych osob

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Odhad hodnoty
nehnutelnosti, Dopravné stavby, pod evidenénym &islom 914 484.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 59/2023.

Zaroveh vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého
ukonu.

Vyhlasenie podla ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z tdajov poskytnutych zadavatelom a dajov ziskanych z verejnych zdrojov.

V pripade predloZenia novych Udajov, ktoré maju vplyv na zavery znaleckého posudku, méze byt vypracované
dopInenie znaleckého posudku podla vyhlasky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva zakon ¢. 382/2004 Z.z.

Ing. Adrian Bukovec



