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Žilina, 27.6.2023 

NÁVRH NA UZNESENIE 

Uznesenie č.___/2023 

Mestské zastupiteľstvo v Žiline 

I. schvaľuje 

zámer prenechať nebytové priestory, reštaurácia o výmere 236 m2, kuchyňa o výmere 

40 m2, skladové priestory o výmere 75 m2 a terasa o výmere 100 m2, ktoré sa 

nachádzajú na prízemí budovy zapísanej na LV č. 1100 súpisné číslo 1765 na parcele 

KN-C č. 5147/1, katastrálne územie Žilina, formou obchodnej verejnej súťaže 

s nasledovnými podmienkami:  

a) nájom sa uzatvára na dobu 15 rokov s účinnosťou od 1.9.2023, 

b) užívanie predmetu nájmu výlučne na účel prevádzkovania reštaurácie po celú dobu 

trvania nájmu, 

c) vybraný nájomca na vlastné náklady bez nároku na kompenzáciu zo strany 

prenajímateľa: 

1. vykoná rekonštrukciu elektrických rozvodov, vzduchotechniky, rozvodov 

vody, odpadového potrubia, podláh v prenajatých priestoroch a výmenu 

okien 

d) vybraný nájomca pri podpise nájomnej zmluvy predloží ocenený zámer 

rekonštrukcie autorizovanou osobou 

e) vybraný nájomca vykoná rekonštrukciu podľa predloženého zámeru do konca roku 

2024 

f) na zabezpečenie vykonania rekonštrukcie vybraný nájomca do 15 dní od podpisu 

zmluvy zloží kauciu vo výške 40.000,- €, ktorá v prípade nezrealizovania 

rekonštrukcie prepadne v prospech prenajímateľa a v prípade zrealizovania 

rekonštrukcie bude následne vrátená nájomcovi, / uvedené slúži ako dohodnutá 

zmluvná pokuta / 

g)  počas realizácie rekonštrukcie nemá vybraný nájomca nárok na zľavu z nájmu, 
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h) v prípade, ak vybraný nájomca nezrealizuje rekonštrukciu v stanovenom termíne, 

bude uzatvorená nájomná zmluva vypovedaná s 3 mesačnou výpovednou dobou,  

i) vybraný nájomca bude zabezpečovať bežnú údržbu prenajatých priestorov, 

j) aktuálne vybavenie prenajímaných priestorov je vo vlastníctve súčasného nájomcu 

a nie je predmetom budúce nájomného vzťahu,  

k)  účastník súťaže predloží svoj návrh, ktorý musí obsahovať najmä: 

1. predbežný zámer rekonštrukcie priestorov a predbežný návrh vybavenia 

prenajímaných priestorov 

2. výšku nájmu, pričom minimálna výška akceptovaného nájomného zo strany 

mesta Žilina, je vzhľadom na povinnosť nájomcu vykonať rekonštrukciu 

prenajímaných priestorov stanovená na 24.000,- € / ročne bez DPH. Mesto 

Žilina bude zároveň na základe reálnej spotreby nájomcovi fakturovať 

spotrebu teplej a studenej vody (vodné, stočné, príplatok za dodávku teplej 

vody) a dodanie tepla, 

l) návrhy budú podávané poštou alebo osobne do podateľne na adresu: Mesto Žilina, 

so sídlom MsÚ: Námestie obetí komunizmu 1, 011 31 Žilina, 

m) lehota na podávanie návrhov: do 21 dní od zverejnenia oznámenia o vyhlásení 

obchodnej verejnej súťaže na internetovej stránke vyhlasovateľa, úradnej tabuli 

vyhlasovateľa a v regionálnej tlači,  

n) lehota na oznámenie vybranej ponuky: do 15 dní od konania zasadnutia výberovej 

komisie, ktorá vyberie najvhodnejšiu ponuku v zmysle súťažných podmienok, 

o) pri vyhodnocovaní predložených návrhov a výbere víťaznej ponuky budú 

rozhodujúcimi kritériami: navrhovaná výška ceny nájomného s váhou kritéria 60% 

a predbežný zámer rekonštrukcie priestorov s predbežným návrhom vybavenia 

prenajatých priestorov s váhou kritéria 40%. Vyhlasovateľ je zároveň oprávnený 

vybrať si návrh, ktorý mu najviac vyhovuje, najmä s ohľadom na zámer a záujem 

mesta Žilina 

p) podmienkou k podpisu nájomnej zmluvy pre úspešného účastníka bude uhradenie 

všetkých záväzkov účastníka po lehote splatnosti voči vyhlasovateľovi, 
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q) v prípade, že úspešný účastník nevstúpi do právneho vzťahu s vyhlasovateľom na 

predmet súťaže, vyhlasovateľ bude rokovať s ďalším účastníkom v poradí, v akom 

boli návrhy vyhodnotené, 

r) mesto Žilina ako vyhlasovateľ obchodnej verejnej súťaže si vyhradzuje právo 

zmeniť uverejnené podmienky obchodnej verejnej súťaže alebo vyhlásenú 

obchodnú verejnú súťaž zrušiť. Mesto Žilina si vyhradzuje právo odmietnuť všetky 

predložené ponuky, 

s) mesto Žilina je oprávnené obchodnú verejnú súťaž maximálne dvakrát zopakovať 

v prípade jej neúspešného vyhodnotenia (za neúspešné vyhodnotenie sa považuje 

najmä odmietnutie všetkých predložených ponúk, nepredloženie žiadnej ponuky), 

pričom mesto Žilina je oprávnené stanoviť nový termín predkladania ponúk 

uchádzačov. V tejto opakovanej ponuke je mesto Žilina oprávnené ponúknuť 

prenájom priestorov za primeranú cenu zníženú maximálne o 20% z minimálnej 

ceny akceptovanej zo strany mesta Žilina podľa písmena j) bod 2 tohto uznesenia. 

 

 

 

 

DÔVODOVÁ SPRÁVA 

K 31.8.2023 končí Zmluva o podnájme nebytových priestorov, uzatvorená dňa 31.12.2012. Mesto 

Žilina v zastúpení SŠZ-ŽA, s.r.o. má záujem aj naďalej využívať uvedený priestor ako reštauráciu, 

ktorá je určená hlavne pre návštevníkov plavárne a kúpaliska. Mesto Žilina je podľa ustanovení § 

281 – 288 Obchodného zákonníka povinné realizovať obchodnú verejnú súťaž na podnájom 

priestorov.  

Komisia finančná a majetková predložený materiál odporúča MZ schváliť. 
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MATERIÁL 

V zmysle ustanovení §281 - §288 zákona č. 513/1991 Zb. (Obchodný zákonník) ako aj v súlade 

s čl. 12 ods. 3 písm. b), čl. 12 ods. 8 a primerane aj s použitím čl. 8 Zásad hospodárenia 

a nakladania s majetkom mesta Žilina sa predkladá návrh na schválenie zámeru prenechania 

nebytových priestorov, reštaurácia o výmere 236 m2, kuchyňa o výmere 40 m2, skladové priestory 

o výmere 75 m2 a terasa o výmere 100 m2, ktoré sa nachádzajú na prízemí budovy zapísanej na 

LV č. 1100 súpisné číslo 1765 na parcele KN-C č. 5147/1, katastrálne územie Žilina, do nájmu 

formou obchodnej verejnej súťaže. 

Uvedené nebytové priestory má v súčasnosti v nájme nájomca BIZMARK s.r.o., Palisády 33,  

811 06 Bratislava. Nájomná zmluva so súčasným nájomcom bude ukončená uplynutím doby, na 

ktorú bola zmluva dojednaná, ku dňu 31.8.2023. V časovej nadväznosti na ukončenie nájomnej 

zmluvy bude s účinnosťou od 1.9.2023 nastavená účinnosť novej nájomnej zmluvy uzatvorenej 

s víťazným uchádzačom. 

V súlade s čl. 8 bod 2 Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Žilina, ak mestské 

zastupiteľstvo na svojom zasadnutí schváli zámer prenajať majetok na základe verejnej obchodnej 

súťaže spolu s podmienkami, mestský úrad zabezpečí: 

a) oznámenie o zámere prenajať vec z majetku mesta na základe verejnej obchodnej súťaže 

a zverejnenie podmienok obchodnej verejnej súťaže na úradnej tabuli mesta a na 

internetovej stránke mesta, 

b) oznámenie zámeru prenajať vec z majetku mesta formou verejnej obchodnej súťaže 

v regionálnej tlači spolu s uvedením miesta, kde sú zverejnené podmienky tejto súťaže. 

Po schválení predkladaného zámeru a rámcových podmienok súťaže mestským zastupiteľstvom 

bude vyhlásená obchodná verejná súťaž vrátane všetkých formálno-procesných náležitostí. Výber 

najvhodnejšej ponuky sa uskutoční v súlade s čl. 8 ods. 4 a 5 Zásad hospodárenia a nakladania 

s majetkom najmenej 5 členná výberová komisia, ktorú menuje primátor mesta, pričom 2 členovia 

komisie sú menovaní z poslancov mestského zastupiteľstva. Výberová komisia vyberie po 

dôkladnom zhodnotení nastavených kritérií víťazný návrh uchádzača, s ktorým bude uzatvorená 

nájomná zmluva. Pri vyhodnocovaní predložených návrhov sa bude zohľadňovať predbežný zámer 
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rekonštrukcie priestorov s predbežným návrhom vybavenia prenajatých priestorov s váhou kritéria 

40% a navrhovaná výška ceny nájomného s váhou kritéria 60% avšak vyhlasovateľ je oprávnený 

vybrať si návrh, ktorý mu najlepšie vyhovuje. 

Pri určení minimálnej ceny mesto Žilina vychádzalo z ceny, za ktorú sa obvykle prenajíma 

nehnuteľnosť, t.j. z ceny nájomného, ktorá bola dohodnutá s pôvodným nájomcom. 

Vyhlasovateľ obchodnej verejnej súťaže si môže v zmysle ustanovenia §287 ods. 2 Obchodného 

zákonníka vyhradiť právo neprijať žiaden návrh, t.j. nebude viazaný povinnosťou nejaký návrh 

vybrať. 

Mesto Žilina je oprávnené obchodnú verejnú súťaž maximálne dvakrát zopakovať v prípade jej 

neúspešného vyhodnotenia (odmietnutie všetkých predložených ponúk, nepredloženie žiadnej 

ponuky), pričom mesto Žilina je oprávnené stanoviť nový termín predkladania ponúk uchádzačov. 

V tejto opakovanej ponuke je mesto Žilina oprávnené ponúknuť prenájom priestorov za primeranú 

cenu zníženú maximálne o 20% z minimálnej ceny akceptovanej zo strany mesta Žilina. 
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Príloha č. 1 

Návrh Zmluvy o nájme nebytových priestorov 

uzatvorená v zmysle zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov 

v platnom znení 

Čl. I 

Zmluvné strany 

Prenajímateľ: 

Správca športových zariadení mesta Žilina, s.r.o., Vysokoškolákov 1765/8, 010 08  Žilina 

IČO: 46931317, DIČ: 2023647725, IČ DPH: SK2023647725 

Zastúpený: Ing. Jaroslav Koválik – konateľ 

Bankové spojenie: Všeobecná úverová banka a.s., IBAN: SK07 0200 0000 0030 8416 2157 

zapísaný v OR SR Okresného súdu Žilina, oddiel: Sro, vložka číslo: 57907/L 

ďalej len „prenajímateľ“ 

a 

Nájomca: 

 

 

 

 

 

ďalej len „nájomca“ 

Preambula 

Nájomca prehlasuje, že má s vlastníkom nehnuteľnosti, nebytovej budovy, nachádzajúcej sa na 

ulici Vysokoškolákov 1765/8, 010 08 Žilina, zapísanej na LV č. 1100, na parcele č. KN-C 5147/1 

zastavané plochy a nádvoria o výmere 4753 m2, súpisné č. 1765, pre katastrálne územie Žilina, 

uzavretú Nájomnú zmluvu č. 724/2021 zo dňa 20.12.2021, a že je oprávnený dať nehnuteľnosť do 

podnájmu.  
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Čl. II 

Predmet zmluvy  

Predmetom tejto zmluvy je nájom nebytového priestoru, ktorý sa nachádzajú na prízemí budovy 

Mestskej krytej plavárne.:   

a) reštaurácia o výmere 236 m2 

b)  kuchyňa o výmere 40 m2 

c)  skladové priestory o výmere 75 m2  

d)  terasa o výmere 100 m2 

Čl. III 

Účel nájmu 

1. Prenajímateľ prenajíma nájomcovi predmet nájmu na účel – prevádzkovanie reštaurácie. 

2. Nájomca nie je oprávnený predmet nájmu alebo jeho časť prenechať do ďalšieho podnájmu 

tretím osobám. 

3. Nájomca je oprávnený užívať predmet nájmu len na dohodnutý účel. Popri nájomcovi sú 

oprávnení nebytový priestor s príslušenstvom užívať zamestnanci nájomcu, ktorí 

v nebytových priestoroch vykonávajú prácu. 

4. Nájomca môže vykonať stavebné úpravy predmetu nájmu len po písomnom schválení 

prenajímateľom. To sa nevzťahuje na rekonštrukciu predmetu nájmu podľa zámeru, ktorý 

bol predložený pri podpise nájomnej zmluvy. Začiatok rekonštrukčných prác oznámi 

písomne nájomca prenajímateľovi. Prenajímateľ odovzdá nájomcovi predmet nájmu 

v stave spôsobilom na dohodnuté užívanie. 

5. Za škody na majetku prenajímateľa spôsobené nájomcom alebo jeho zamestnancom, 

návštevou, zákazníkom, ako aj inou osobou konajúcou pre nájomcu zodpovedá nájomca 

v plnom rozsahu. Nájomca preberá plnú zodpovednosť za prípadné škody na hnuteľnom 

majetku vnesenom nájomcom, jeho zamestnancom, návštevou, zákazníkom, ako aj inou 

osobou konajúcou pre nájomcu v prenajatých priestoroch po celú dobu nájmu. 

6. Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť prenajímateľovi potrebu 

nevyhnutných opráv a prác, ktoré má nájomca urobiť a umožniť ich vykonanie, inak 

zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením tejto povinnosti vznikne. 



Strana 9 z 26 
 

Čl. IV 

Doba nájmu 

Nájom sa dojednáva na dobu určitú od 1.9.2023 do 31.8.2038. 

Čl. V 

Nájomné, jeho výška a splatnosť, spôsob platby 

1. Zmluvné strany sa v súvislosti s predmetom a účelom nájmu dohodli na nasledovnom 

nájomnom:  

a. Nájomné vo výške 24 000,00 € bez DPH / rok  (Slovom: Dvadsaťštyritisíc eur), čo 

predstavuje nájomné vo výške 2 000,00 € bez DPH / mesiac (Slovom: Dvetisíc eur) 

b. Služby spojené s užívaním predmetu nájmu (ďalej spolu ako služby spojené 

s nájmom) v celkovej výške 115,00 € bez DPH / mesiac (Slovom: Jednostopätnásť 

eur) zahŕňajú: dodávku tepla, užívanie spoločných priestorov, kontrolovaný vstup 

do objektu, pohotovosť správcu budovy počas pracovnej doby  

c. Skutočné prevádzkové náklady za spotrebu studenej a teplej vody, na základe 

odpočtu z podružného merania a podľa skutočne vyfakturovaných služieb od 

dodávateľa vody a tepla 

2. Nájomca si vo vlastnom mene a na vlastné náklady zabezpečí uzatvorenie zmluvného 

vzťahu s dodávateľmi o odbere elektrickej energie a plynu.    

3. Dohodnuté nájomné a platby za služby spojené s užívaním predmetu nájmu je nájomca 

povinný platiť mesačne po vystavení a doručení faktúry prenajímateľom. Prenajímateľ 

vystaví faktúru najneskôr do 15. dňa nasledujúceho mesiaca. Lehota splatnosti faktúry je 

14 dní od jej vystavenia. V prípade omeškania je nájomca povinný uhradiť úrok 

z omeškania v zákonnej výške za každý deň omeškania. 

4. V prípade, že nájomca neuhradí 2 a viac faktúr v lehote splatnosti, je nájomca oprávnený 

jednostranne od tejto uzavretej zmluvy odstúpiť. 

5. Zmluvné strany sa dohodli, že nájomca je oprávnený 1 x ročne, vždy na začiatku nového 

kalendárneho roka, zvýšiť cenu podnájmu o mieru inflácie na základe „Potvrdenia o miere 

inflácie“ meranej indexom spotrebiteľských cien, vydaného Štatistickým úradom 

Slovenskej republiky vždy v januári aktuálneho kalendárneho roka za predchádzajúci 

kalendárny rok.  
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6. Prenajímateľ je oprávnený zvýšiť dohodnuté nájomné v závislosti od preukázateľného rastu 

cien trhového nájomného, pretože majetok Obce možno prenechať do užívania len za 

trhové nájomné.  

Čl. VI 

Ukončenie nájmu 

1. Nájom podľa tejto zmluvy môže skončiť: 

a. uplynutím dojednanej doby, 

b. písomnou dohodou oboch zmluvných strán, 

c. z dôvodu uvedeného v Čl. V, ods. 3 

d. výpoveďou s 3 mesačnou výpovednou dobou zo strany prenajímateľa, ak nájomca 

nezrealizuje rekonštrukciu podľa predloženého zámeru, 

e. z dôvodov uvedených v ustanovení §9 zákona č. 116/1990 Zb. O nájme a podnájme 

nebytových priestorov v znení neskorších predpisov. 

2. Nájomca je povinný predmet nájmu vypratať a vyprataný odovzdať prenajímateľovi 

najneskôr v deň ukončenia nájmu. Nájomca je povinný odovzdať predmet nájmu v stave 

v akom ho prevzal s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a stavebné úpravy vykonané so 

súhlasom prenajímateľa, resp. v súlade so zámerom rekonštrukcie. 

Čl. VII 

Doručovanie 

Písomnosť zaslaná na adresu nájomcu uvedené v zmluve alebo známu adresu podľa aktuálneho 

výpisu z OR alebo ŽL sa považuje za doručenú i v prípade uloženia na pošte, pri odmietnutí jej 

prevzatia alebo vrátením písomnosti ako nedoručiteľnej. Za deň doručenia sa považuje tretí deň 

odo dňa odoslania písomnosti. 

Čl. VIII 

Ochrana osobných údajov 

1. V prípade, že spoločnosť Správca športových zariadení mesta Žilina, s.r.o. spracováva 

vo svojom informačnom systéme osobné údaje nájomcu alebo iných dotknutých osôb, 
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vykonáva túto činnosť v súlade s ustanoveniami zákona NR SR č. 18/2018 Z.z. 

o ochrane osobných údajov v znení neskorších predpisov. 

2. Osobné údaje nájomcu sú spracovávané so súhlasom nájomcu a iných dotknutých osôb 

na účely overenia totožnosti nájomcu, alebo ním splnomocnenej osoby a s cieľom 

vystaviť riadne a správne účtovné a daňové doklady. 

Čl. IX 

Ostatné dojednania 

1. V súlade s platnou legislatívou nájomca: 

a. Zodpovedá v plnom rozsahu za dodržiavanie predpisov BOZP. V prípade ak je 

prenajatý priestor prístupný iným osobám, prípade verejnosti, podnájomca 

zodpovedá i za bezpečnosť týchto osôb. Za tým účelom je povinný, v súlade 

s platnými právnymi predpismi o bezpečnosti a ochrane zdravia pri práci, 

vypracovať vlastné pravidlá a pokyny. Nájomca na vlastné náklady vybaví 

prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajúce charakteru 

prevádzanej činnosti. 

b. Je povinný dodržiavať zásady bezpečného správania sa v prenajatých priestoroch, 

ako aj v ostatných súvisiacich priestoroch a toto vyžadovať i od osôb 

vykonávajúcich v prospech podnájomcu akúkoľvek činnosť v prenajatých 

priestoroch. 

c. Zabezpečí odstránenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné náklady, pokiaľ ich 

v prenajatých priestoroch zapríčinil vlastnou činnosťou. 

d. Je povinný upozorniť prenajímateľa na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zistí 

a ktorých odstránenie je v kompetencii prenajímateľa.  

e. V prípade vzniku mimoriadnej udalosti v prenajatých priestoroch je povinný 

vykonať ohlasovaciu povinnosť na dotknuté orgány a zabezpečiť povinnosti pre 

neho vyplývajúce z platných právnych predpisov. 

f. V prenajatých priestoroch zodpovedá v plnom rozsahu za dodržiavanie všetkých 

platných hygienických noriem a predpisov. 

g. V prenajatých priestoroch zodpovedá v plnom rozsahu za dodržiavanie platných 

právnych predpisov PO. Nájomca umožní na požiadanie vstup poverenému 
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odbornému dozoru prenajímateľa do prenajatých priestorov za účelom preverenia 

dodržiavanie predpisov PO a ďalších súvisiacich predpisov a bude rešpektovať 

odporúčania na odstránenie prípadných zistených nedostatkov. 

2. Právne vzťahy zmluvných strán, ktoré nie sú v tejto zmluve upravené, sa riadia podľa 

zákona č. 116/1990 Zb. O nájme a podnájme nebytových priestorov v platnom znení 

a podľa príslušných ustanovení Občianskeho zákonníka. 

3. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu oboma zmluvnými stranami a účinnosť 

dňom nasledujúcom po dni zverejnenia v zmysle §47a Občianskeho zákonníka. 

4. Táto zmluva je vyhotovená v dvoch rovnopisoch, po jednom pre každú zmluvnú stranu. 

5. Zmluvné strany vyhlasujú, že túto zmluvu uzavreli slobodne, vážne, zmluva nebola 

uzatvorená v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok, zmluvu si prečítali, jej obsahu 

porozumeli a na znak súhlasu s jej obsahom túto vlastnoručne a dobrovoľne podpísali. 

 

 

V Žiline dňa ................... 

 

Prenajímateľ       Nájomca 

 

____________________     ________________________ 

   Ing. Jaroslav Koválik       

              konateľ 
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Príloha č. 2 
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Príloha č. 3 
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