Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

v platnom zneni

CL I

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Spravca Sportovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o., Vysokoskolakov 1765/8, 010 08 Zilina
I1CO: 46931317, DIC: 2023647725, IC DPH: SK2023647725

Zastapeny: Ing. Jaroslav Kovalik — konatel’

Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka a.s., IBAN: SK07 0200 0000 0030 8416 2157
zapisany v OR SR Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &islo: 57907/L

d’alej len ,,prenajimatel

a
Najomca:
dalej len ,,ndjomca‘
Preambula

Néjomca prehlasuje, Ze ma s vlastnikom nehnutelnosti, nebytovej budovy, nachadzajucej sa na
ulici Vysokogkoldkov 1765/8, 010 08 Zilina, zapisanej na LV &. 1100, na parcele ¢. KN-C 5147/1
zastavané plochy a nadvoria o vymere 4753 m2, stpisné &. 1765, pre katastralne uzemie Zilina,
uzavreti Najomnu zmluvu €. 724/2021 zo dna 20.12.2021, a Ze je opravneny dat’ nehnutel'nost’ do
podnajmu.
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CLII

Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytového priestoru, ktory sa nachadzaji na prizemi budovy

Mestskej krytej plavarne-:

a)

reStauracia o vymere 236 m2

b) kuchyna o vymere 40 m2

©)

skladové priestory o vymere 75 m2

d) terasa o vymere 100 m2

CL 111

Ucel najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ndjmu na ucel — prevadzkovanie restauracie.
Néjomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast’ prenechat’ do d’alSieho podnajmu
tretim osobam.

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu len na dohodnuty ucel. Popri najomcovi st
opravneni nebytovy priestor s prisluSenstvom uzivat zamestnanci ndjomcu, ktori
v nebytovych priestoroch vykonavaju pracu.

Néjomca modze vykonat stavebné Upravy predmetu ndjmu len po pisomnom schvaleni
prenajimatel'om. To sa nevztahuje na rekonstrukciu predmetu ndjmu podl'a zdmeru, ktory
bol predlozeny pri podpise ndjomnej zmluvy. Zaciatok rekonstrukénych prac ozndmi
pisomne ndjomca prenajimatelovi. Prenajimatel’ odovzd4d n4jomcovi predmet ndjmu
v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie.

Za skody na majetku prenajimatel’a sposobené¢ ndjomcom alebo jeho zamestnancom,
navstevou, zakaznikom, ako aj inou osobou konajliicou pre najomcu zodpoveda najomca
v plnom rozsahu. N4jomca prebera plni zodpovednost’ za pripadné Skody na hnutelnom
majetku vnesenom najomcom, jeho zamestnancom, navstevou, zakaznikom, ako aj inou
osobou konajicou pre ndjomcu v prenajatych priestoroch po celu dobu najmu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’® prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav a prac, ktoré méd ndjomca urobit a umoznit' ich vykonanie, inak

zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.
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CLIV

Doba najmu
Najom sa dojedndva na dobu ur¢itua od 1.9.2023 do 31.8.2038.

CLV
Najomné, jeho vySka a splatnost’, sposob platby

1. Zmluvné strany sa v suvislosti s predmetom a uc¢elom najmu dohodli na nasledovnom
najomnom:

a. Njomné vo vyske 24 000,00 € bez DPH / rok (Slovom: Dvadsat’styritisic eur), o
predstavuje najomné vo vyske 2 000,00 € bez DPH / mesiac (Slovom: Dvetisic eur)

b. Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (d’alej spolu ako sluzby spojené
s najmom) v celkovej vyske 115,00 € bez DPH / mesiac (Slovom: Jednostopétnast’
eur) zahfiaji: dodavku tepla, uZivanie spolocnych priestorov, kontrolovany vstup
do objektu, pohotovost’ spravcu budovy pocas pracovnej doby

¢ Skuto¢né prevadzkové ndklady za spotrebu studenej a teplej vody, na zdklade
odpoctu z podruzného merania a podla skuto¢ne vyfakturovanych sluzieb od
dodavatel’a vody a tepla

2. Néjomca si vo vlastnom mene a na vlastné naklady zabezpec¢i uzatvorenie zmluvného
vztahu s dodavatel'mi o odbere elektrickej energie a plynu.

3. Dohodnuté nijomné a platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu je najomca
povinny platit’ mesacne po vystaveni a doruceni faktury prenajimatelom. Prenajimatel
vystavi faktiru najneskor do 15. dita nasledujuceho mesiaca. Lehota splatnosti faktiry je
14 dni od jej vystavenia. V pripade omeskania je ndjomca povinny uhradit’ wrok
z omeSkania v zakonnej vySke za kazdy den omeskania.

4. V pripade, Ze najomca neuhradi 2 a viac faktar v lehote splatnosti, je ndjomca opravneny
jednostranne od tejto uzavretej zmluvy odstupit’.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomca je opravneny 1 x ro¢ne, vzdy na zaciatku nového
kalendarneho roka, zvysit’ cenu podndjmu o mieru inflacie na zéklade ,,Potvrdenia o miere
inflicie meranej indexom spotrebitelskych cien, vydaného Statistickym uradom
Slovenskej republiky vzdy v januari aktudlneho kalenddrneho roka za predchadzajuci
kalendarny rok.
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6. Prenajimatel je opravneny zvysit’ dohodnuté ndjomné v zavislosti od preukazatelného rastu
cien trhového ndjomného, pretoze majetok Obce mozno prenechat do uzivania len za
trhové najomné.

CL VI

Ukoncenie najmu

1. Najom podla tejto zmluvy moZe skoncit”:
a. uplynutim dojednanej doby,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
z dovodu uvedeného v Cl. V, ods. 3
d. vypovedou s 3 mesacnou vypovednou dobou zo strany prenajimatel’a, ak najjomca
nezrealizuje rekonstrukciu podl'a predlozeného zameru,
e. zdovodov uvedenych v ustanoveni §9 zdkona €. 116/1990 Zb. O n4jme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
2. Najomca je povinny predmet ndjmu vypratat’ a vypratany odovzdat prenajimatelovi
najneskor v dent ukoncenia ndjmu. N4jomca je povinny odovzdat’ predmet najmu v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné tpravy vykonané so

stihlasom prenajimatel’a, resp. v stilade so zamerom rekonstrukcie.

CL VII

Dorucovanie

Pisomnost’ zaslana na adresu najomcu uvedené v zmluve alebo znamu adresu podla aktualneho
vypisu z OR alebo ZL sa povazuje za dorucenti i v pripade uloZenia na poste, pri odmietnuti jej
prevzatia alebo vratenim pisomnosti ako nedorucitel'nej. Za den dorucenia sa povazuje treti deii

odo diia odoslania pisomnosti.

CL VIII

Ochrana osobnych udajov
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1.

1. V pripade, Ze spolo¢nost’ Spravca Sportovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o0. spracovava

vo svojom informa¢nom systéme osobné tidaje ndjomcu alebo inych dotknutych osob,

vykonava tato Cinnost’ v stulade s ustanoveniami zakona NR SR ¢. 18/2018 Z.z.

o ochrane osobnych tidajov v zneni neskorsich predpisov.

2. Osobné udaje najomcu su spracovavané so stthlasom najomcu a inych dotknutych osob

na ucely overenia totoZnosti najomcu, alebo nim splnomocnenej osoby a s cielom

vystavit’ riadne a spravne uctovné a danové doklady.

CLIX

Ostatné dojednania

V sulade s platnou legislativou ndjomca:

a.

Zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie predpisov BOZP. V pripade ak je
prenajaty priestor pristupny inym osobam, pripade verejnosti, podnijomca
zodpoveda i1za bezpeCnost' tychto oséb. Za tym uUcelom je povinny, v stlade
s platnymi pravnymi predpismi o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci,
vypracovat’ vlastné¢ pravidld a pokyny. Ndjomca na vlastné naklady vybavi
prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajuce charakteru
prevadzanej ¢innosti.

Je povinny dodrziavat’ zasady bezpecného spravania sa v prenajatych priestoroch,
ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch atoto vyzadovat iod o0s6b
vykonavajucich v prospech podnajomcu akukolvek c¢innost’ v prenajatych
priestoroch.

Zabezpeci odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné naklady, pokial’ ich
v prenajatych priestoroch zapricinil vlastnou ¢innostou.

Je povinny upozornit’ prenajimatel’a na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti
a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a.

V pripade vzniku mimoriadnej udalosti v prenajatych priestoroch je povinny
vykonat’ ohlasovaciu povinnost’ na dotknuté organy a zabezpecit povinnosti pre
neho vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov.

V prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie vSetkych

platnych hygienickych noriem a predpisov.
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g. V prenajatych priestoroch zodpovedd v plnom rozsahu za dodrziavanie platnych
pravnych predpisov PO. Najomca umozni na poziadanie vstup poverenému
odbornému dozoru prenajimatel’a do prenajatych priestorov za ucelom preverenia
dodrziavanie predpisov PO a d’al§ich suvisiacich predpisov a bude reSpektovat
odportcania na odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.

2. Pravne vztahy zmluvnych strdn, ktoré nie si v tejto zmluve upravené, sa riadia podla
zékona ¢. 116/1990 Zb. O najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni
a podrla prisluSnych ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika.

3. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
dinom nasledujucom po dni zverejnenia v zmysle §47a Obcianskeho zdkonnika.

4. Téato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdi zmluvnu stranu.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vdzne, zmluva nebola
uzatvorend v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu

porozumeli a na znak stihlasu s jej obsahom tito vlastnorucne a dobrovol'ne podpisali.

V Ziline dfi@ .....ooevere......

Prenajimatel’ Néjomca

Ing. Jaroslav Kovalik

konatel’
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