Vec:

Predmet odhadu:

Dodané podklady:

Trhova hodnota:

Sprava Sportovych zariadeni
mesta Zilina, s.r.o.
Vysokoskoldkov 1765/8

010 08 Zilina

V Ziline dria 24.01.2023

Uréenie trhovej hodnoty najmu nehnutelného majetku

Nebytové priestory nachddzajlice sa v nehnutelnosti so stp. €. 1765 na parc. CKN ¢&. 5147/1,
zastavana plocha a nddvorie o vymere 4753 m? v katastrilnom izemi Zilina, obec Zilina,
okres Zilina, a to:

- redtaurdcia o vymere 206,50 m?,

- kuchyfia o vymere 40 m?,

- skladové priestory o vymere 33 m?,

- kanceldria o vymere 15 m?,

- chodba o vymere 10 m?

- socidlne zdzemie o vymere 38,50 m?,

- terasa o vymere 108 m>.

Objedndvka zo dfia 18.01.2023

Jednotkova hodnota NAJMU FESLAUTECIA «vvveerereerirreeneecseeerssensseessoeeseoo, 82,- EUR/m?/rok
Jednotkové hodnota ndjmu KUChYIIA oot 50,- EUR/ m%/rok
Jednotkovd hodnota nijmu skladové (LI o] o 40,- EUR/m?/rok
Jgdnotkové hodnota ndjmu kancelaria ................. eesensesnn s : 50,- EUR/m?/rok
Jednotkova hodnota NEMU ChOADA .....cvueeeeeeececesresseseese e 20,- EUR/ m*/rok
Jednotkova hodnota NEjMU SOCIAINE ZAZEMIE ...vvvevvevereererereeeesseoooo 30,- EUR/m?/rok
Jednotkovd hodnota E T TR OO 20,- EUR/ m?/rok
ReStauracia celkom (206,50 M?) ......oooocooceeeeorooeeeooooooo 16.933,- EUR/rok
Kuchyfia celkom (40 m?) ..........ococcoovereereoiceeeeeeeeoooooo 2.000,- EUR/rok
Skladové priestory celkom (33 mM?) .........ooooooooovooroo 1.320,- EUR/rok
Kancelaria celkom (15 M%) ..........cocoovmeersemmoreeomooeeeoneneeeeeoe oo 750,- EUR/rok
Chodba celkom (10 M?) ..coooe.oceccceeeeeeceeesee oo 200,- EUR/rok
Socidlne zazemie celkom (38,50 4 1.155,- EUR/rok
Terasa celkom (108 M?) ..........oococvuvvvevemmreeceeeneeesee oo 2.160,- EUR/rok
SPOLU NEJOM w..ctvtrnrrrrrrsnsnccsoesssessaansssesssosecsssses s seses oo e 24.518,- EUR /rok
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Zdovodnenie:

Upozornenie:

Poucenie:

Nebytové priestory sa nachddzaju v ir§om centre mesta Zilina, v objekte Mestskej krytej
plavdrne. SldZia ako restaurécia a zézemie pre reStaurdciu. Samotna reétaurécia je situovana
na 1. nadzemnom podlazia je pristupna z ulice, ako aj z vestibulu plavérne. Na 1. nadzemnom
podlaZi sa nachddza aj kuchyria, sklady a kancelaria, v suteréne sa nachadza socialne zdzemie,
Pred vstupom do restauracie z ulice je umiestnena vonkajsia terasa. Pred budovou plavérne
sa nachddza parkovisko, ktoré je viak takmer cely defi obsadené Zamestnancami
a navstevnikmi okolitych previdzok. Samotné priestory restaurdcie si pomerne zachovalé,
avsak ostatné priestory si vyZaduju investiciu. Najma %atne a sprchy st v nevyhovujicom
Stave. Terasa je vyuZivané najma v letnych mesiacoch. Vzhladom na svoju polohu nemozno
pocitat s poletnou klientelou z ulice, ako napr. v peej zéne v centre mesta. Skar sa jedna
o stabilnych zdkaznikov (obedy) a rézne rodinné oslavy. Pri stanoveni ceny sme na jednej
strane zobrali do Gvahy vysoky infldciu, ktora by mohla mat vplyv na zvysenie najomného
oproti minulému roku, av$ak na druhej strane je potrebné zohladnit aj zasadné zvysenie cien
energii, ktoré ma negativny dopad najmé na gastro prevadzky. Aj z tychto dévodov je
v sucasnosti dopyt po priestoroch na prevadzkovanie restaurdcii velmi slaby a preto sme
stanovili cenu ndjmu na podobnej trovni, ako to bolo koncom roka 2021.

Ceny uvadzame bez DPH.
Pri dlhodobom najme odporicame do zmluvy zakomponovat indexsciu najomného.

Nasa spoloénost stanovila trhovd hodnotu uvedenych nehnutelnosti na zaklade
dlhoroénych skusenosti a poznatkov o trhu s nehnutelnostami v Ziline a okoli, stcasnej
ponuky nehnutelnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre st obdobné ako parametre
ocefovanych nehnutelnosti a na zaklade skutognych (realizovanych) cien nehnutelnost,
ktorych predaj nasa spolo¢nost v ostathom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
uréovani trhovej hodnoty nehnutefnosti sme vychadzali z Vami poskytnutych podkladov

. a verejne dostupnych informécii podstatnych pre jej stanovenie. Zroven si Vs dovolujeme

upozornit, Ze nade stanovisko nie je zavizné a ma vylucne informativny, resp, poradny
charakter.

Megr. Peterﬁordik, konatek\
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