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NÁVRH NA UZNESENIE 

 

Uznesenie č.__/2021 

 

Komisia odporúča Mestskému zastupiteľstvu v Žiline na jeho najbližšom zasadnutí  

 

I. schváliť 

 

zámer prenechať nebytové priestory, reštaurácia o výmere 236 m2, kuchyňa 

o výmere 40 m2, skladové priestory o výmere 75 m2 a terasa o výmere 100 m2, ktoré 

sa nachádzajú na prízemí budovy zapísanej na LV č. 1100 súpisné číslo 1765 na 

parcele KN-C č. 5147/1, katastrálne územie Žilina, formou obchodnej verejnej 

súťaže s nasledovnými podmienkami:  

a) nájom sa uzatvára na dobu 15 rokov s účinnosťou od 1.9.2023, 

b) užívanie predmetu nájmu výlučne na účel prevádzkovania reštaurácie po celú 

dobu trvania nájmu, 

c) vybraný nájomca na vlastné náklady bez nároku na kompenzáciu zo strany 

prenajímateľa: 

1. vykoná rekonštrukciu elektrických rozvodov, vzduchotechniky, 

rozvodov vody, odpadového potrubia, podláh v prenajatých priestoroch 

a výmenu okien 

d) vybraný nájomca pri podpise nájomnej zmluvy predloží ocenený zámer 

rekonštrukcie autorizovanou osobou 

e) vybraný nájomca vykoná rekonštrukciu podľa predloženého zámeru do 31.12. 

2024 

f) na zabezpečenie vykonania rekonštrukcie vybraný nájomca do 15 dní od 

podpisu zmluvy zloží kauciu vo výške 40.000,- €, ktorá v prípade 

nezrealizovania rekonštrukcie prepadne v prospech prenajímateľa a v prípade 

zrealizovania rekonštrukcie bude následne vrátená nájomcovi, (uvedené slúži 

ako dohodnutá zmluvná pokuta) 

g)  počas realizácie rekonštrukcie nemá vybraný nájomca nárok na zľavu z nájmu, 

h) v prípade, ak vybraný nájomca nezrealizuje rekonštrukciu v stanovenom 

termíne, bude uzatvorená nájomná zmluva vypovedaná s 3 mesačnou 

výpovednou dobou,  

i) vybraný nájomca bude zabezpečovať bežnú údržbu prenajatých priestorov, 
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j) aktuálne vybavenie prenajímaných priestorov je vo vlastníctve súčasného 

nájomcu a nie je predmetom budúce nájomného vzťahu,  

k)  účastník súťaže predloží svoj návrh, ktorý musí obsahovať najmä: 

1. predbežný zámer rekonštrukcie priestorov a predbežný návrh vybavenia 

prenajímaných priestorov 

2. výšku nájmu, pričom minimálna výška akceptovaného nájomného zo 

strany mesta Žilina, je vzhľadom na povinnosť nájomcu vykonať 

rekonštrukciu prenajímaných priestorov stanovená na 24.000,- € / ročne 

bez DPH. Mesto Žilina bude zároveň na základe reálnej spotreby 

nájomcovi fakturovať spotrebu teplej a studenej vody (vodné, stočné, 

príplatok za dodávku teplej vody) a dodanie tepla, 

l) návrhy budú podávané poštou alebo osobne do podateľne na adresu: Mesto 

Žilina, so sídlom MsÚ: Námestie obetí komunizmu 1, 011 31 Žilina, 

m) lehota na podávanie návrhov: do 21 dní od zverejnenia oznámenia o vyhlásení 

obchodnej verejnej súťaže na internetovej stránke vyhlasovateľa, úradnej tabuli 

vyhlasovateľa a v regionálnej tlači,  

n) lehota na oznámenie vybranej ponuky: do 15 dní od konania zasadnutia 

výberovej komisie, ktorá vyberie najvhodnejšiu ponuku v zmysle súťažných 

podmienok, 

o) pri vyhodnocovaní predložených návrhov a výbere víťaznej ponuky budú 

rozhodujúcimi kritériami: navrhovaná výška ceny nájomného s váhou kritéria 

60% a predbežný zámer rekonštrukcie priestorov s predbežným návrhom 

vybavenia prenajatých priestorov s váhou kritéria 40%. Vyhlasovateľ je zároveň 

oprávnený vybrať si návrh, ktorý mu najviac vyhovuje, najmä s ohľadom na 

zámer a záujem mesta Žilina, 

p) podmienkou k podpisu nájomnej zmluvy pre úspešného účastníka bude 

uhradenie všetkých záväzkov účastníka po lehote splatnosti voči 

vyhlasovateľovi, 

q) v prípade, že úspešný účastník nevstúpi do právneho vzťahu s vyhlasovateľom 

na predmet súťaže, vyhlasovateľ bude rokovať s ďalším účastníkom v poradí, 

v akom boli návrhy vyhodnotené, 

r) mesto Žilina ako vyhlasovateľ obchodnej verejnej súťaže si vyhradzuje právo 

zmeniť uverejnené podmienky obchodnej verejnej súťaže alebo vyhlásenú 
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obchodnú verejnú súťaž zrušiť. Mesto Žilina si vyhradzuje právo odmietnuť 

všetky predložené ponuky, 

s) mesto Žilina je oprávnené obchodnú verejnú súťaž maximálne dvakrát 

zopakovať v prípade jej neúspešného vyhodnotenia (za neúspešné vyhodnotenie 

sa považuje najmä odmietnutie všetkých predložených ponúk, nepredloženie 

žiadnej ponuky), pričom mesto Žilina je oprávnené stanoviť nový termín 

predkladania ponúk uchádzačov. V tejto opakovanej ponuke je mesto Žilina 

oprávnené ponúknuť prenájom priestorov za primeranú cenu zníženú 

maximálne o 20% z minimálnej ceny akceptovanej zo strany mesta Žilina podľa 

písmena j) bod 2 tohto uznesenia. 
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MATERIÁL 

V zmysle ustanovení §281 - §288 zákona č. 513/1991 Zb. (Obchodný zákonník) ako aj v súlade 

s čl. 12 ods. 3 písm. b), čl. 12 ods. 8 a primerane aj s použitím čl. 8 Zásad hospodárenia 

a nakladania s majetkom mesta Žilina sa predkladá návrh na schválenie zámeru prenechania 

nebytových priestorov, reštaurácia o výmere 236 m2, kuchyňa o výmere 40 m2, skladové 

priestory o výmere 75 m2 a terasa o výmere 100 m2, ktoré sa nachádzajú na prízemí budovy 

zapísanej na LV č. 1100 súpisné číslo 1765 na parcele KN-C č. 5147/1, katastrálne územie 

Žilina, do nájmu formou obchodnej verejnej súťaže. 

Uvedené nebytové priestory má v súčasnosti v nájme nájomca BIZMARK s.r.o., Palisády 33,  

811 06 Bratislava. Nájomná zmluva so súčasným nájomcom bude ukončená uplynutím doby, 

na ktorú bola zmluva dojednaná, ku dňu 31.8.2023. V časovej nadväznosti na ukončenie 

nájomnej zmluvy bude s účinnosťou od 1.9.2023 nastavená účinnosť novej nájomnej zmluvy 

uzatvorenej s víťazným uchádzačom. 

V súlade s čl. 8 bod 2 Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Žilina, ak mestské 

zastupiteľstvo na svojom zasadnutí schváli zámer prenajať majetok na základe verejnej 

obchodnej súťaže spolu s podmienkami, mestský úrad zabezpečí: 

a) oznámenie o zámere prenajať vec z majetku mesta na základe verejnej obchodnej 

súťaže a zverejnenie podmienok obchodnej verejnej súťaže na úradnej tabuli mesta a na 

internetovej stránke mesta, 

b) oznámenie zámeru prenajať vec z majetku mesta formou verejnej obchodnej súťaže 

v regionálnej tlači spolu s uvedením miesta, kde sú zverejnené podmienky tejto súťaže. 

Po schválení predkladaného zámeru a rámcových podmienok súťaže mestským 

zastupiteľstvom bude vyhlásená obchodná verejná súťaž vrátane všetkých formálno-

procesných náležitostí. Výber najvhodnejšej ponuky sa uskutoční v súlade s čl. 8 ods. 4 a 5 

Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom najmenej 5 členná výberová komisia, ktorú 

menuje primátor mesta, pričom 2 členovia komisie sú menovaní z poslancov mestského 

zastupiteľstva. Výberová komisia vyberie po dôkladnom zhodnotení nastavených kritérií 

víťazný návrh uchádzača, s ktorým bude uzatvorená nájomná zmluva. Pri vyhodnocovaní 

predložených návrhov sa bude zohľadňovať predbežný zámer rekonštrukcie priestorov s 

predbežným návrhom vybavenia prenajatých priestorov s váhou kritéria 40% a navrhovaná 
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výška ceny nájomného s váhou kritéria 60% avšak vyhlasovateľ je oprávnený vybrať si návrh, 

ktorý mu najlepšie vyhovuje. 

Pri určení minimálnej ceny mesto Žilina vychádzalo z ceny, za ktorú sa obvykle prenajíma 

nehnuteľnosť, t.j. z ceny nájomného, ktorá bola dohodnutá s pôvodným nájomcom. 

Vyhlasovateľ obchodnej verejnej súťaže si môže v zmysle ustanovenia §287 ods. 2 

Obchodného zákonníka vyhradiť právo neprijať žiaden návrh, t.j. nebude viazaný povinnosťou 

nejaký návrh vybrať. 

Mesto Žilina je oprávnené obchodnú verejnú súťaž maximálne dvakrát zopakovať v prípade jej 

neúspešného vyhodnotenia (odmietnutie všetkých predložených ponúk, nepredloženie žiadnej 

ponuky), pričom mesto Žilina je oprávnené stanoviť nový termín predkladania ponúk 

uchádzačov. V tejto opakovanej ponuke je mesto Žilina oprávnené ponúknuť prenájom 

priestorov za primeranú cenu zníženú maximálne o 20% z minimálnej ceny akceptovanej zo 

strany mesta Žilina. 

 

 

 

 

 

PRÍLOHY 

 

1. Návrh zmluvy o podnájme nebytových priestorov 

2. Odhad ceny nájmu – Realitné centrum RED, s.r.o. 

3. Znalecký posudok č. 8/2022 – Stanovenie všeobecnej hodnoty nájmu reštaurácie 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


