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NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie €. /2021

Komisia odporiica Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho najblizsom zasadnuti

schvdlit

zamer prenechat’ nebytové priestory, reStaurdcia o vymere 236 m

2 kuchyna

0 vymere 40 m?, skladové priestory o vymere 75 m? a terasa 0 vymere 100 m?, ktoré

sa nachadzaji na prizemi budovy zapisanej na LV €. 1100 supisné ¢islo 1765 na

parcele KN-C &. 5147/1, katastralne uzemie Zilina, formou obchodnej verejnej

sut’aze s nasledovnymi podmienkami:

a)
b)

c)

d)

f)

9)
h)

najom sa uzatvara na dobu 15 rokov s u¢innost'ou od 1.9.2023,
uzivanie predmetu ndjmu vylucne na ucel prevadzkovania reStauracie po celu
dobu trvania ndjmu,
vybrany ndjomca na vlastné naklady bez ndroku na kompenzaciu zo strany
prenajimatela:

1. vykona rekonstrukciu elektrickych rozvodov, vzduchotechniky,

rozvodov vody, odpadového potrubia, podlah v prenajatych priestoroch
a vymenu okien

vybrany najomca pri podpise ndjomnej zmluvy predlozi oceneny zamer
rekonstrukcie autorizovanou osobou
vybrany najomca vykona rekonstrukciu podl'a predlozeného zameru do 31.12.
2024
na zabezpecenie vykonania rekonStrukcie vybrany ndjomca do 15 dni od
podpisu zmluvy zlozi kauciu vo vyske 40.000,- €, ktora v pripade
nezrealizovania rekonStrukcie prepadne v prospech prenajimatel’a a v pripade
zrealizovania rekonStrukcie bude nasledne vratena najomcovi, (uvedené sluzi
ako dohodnuta zmluvna pokuta)
pocas realizacie rekonstrukcie nema vybrany nadjomca narok na zl'avu z najmu,
Vv pripade, ak vybrany ndjomca nezrealizuje rekonStrukciu v stanovenom
termine, bude uzatvorend ndjomna zmluva vypovedand s3 mesacnou
vypovednou dobou,

vybrany ndjomca bude zabezpecovat’ beznu udrzbu prenajatych priestorov,



)

k)

1)

aktualne vybavenie prenajimanych priestorov je vo vlastnictve sucasného
najomcu a nie je predmetom budice najomného vztahu,
ucastnik sutaze predlozi svoj navrh, ktory musi obsahovat’ najma:
1. predbezny zdmer rekonstrukcie priestorov a predbezny ndvrh vybavenia
prenajimanych priestorov
2. vySku ndjmu, pricom minimalna vyska akceptovaného najomného zo
strany mesta Zilina, je vzhladom na povinnost najomcu vykonat
rekonstrukciu prenajimanych priestorov stanovena na 24.000,- € / ro¢ne
bez DPH. Mesto Zilina bude zaroven na zaklade realnej spotreby
najomcovi fakturovat’ spotrebu teplej a studenej vody (vodné, stocné,
priplatok za dodavku teplej vody) a dodanie tepla,
navrhy budu podavané poStou alebo osobne do podate'ne na adresu: Mesto

Zilina, so sidlom MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,

m) lehota na podavanie navrhov: do 21 dni od zverejnenia oznamenia o vyhlaseni

P)

Q)

obchodnej verejnej sit’aze na internetovej stranke vyhlasovatel’a, uradnej tabuli
vyhlasovatela a v regionalne;j tlaci,

lehota na oznamenie vybranej ponuky: do 15 dni od konania zasadnutia
vyberovej komisie, ktord vyberie najvhodnejSiu ponuku v zmysle sttaznych
podmienok,

pri vyhodnocovani predloZzenych navrhov a vybere vitaznej ponuky budu
rozhodujicimi kritériami: navrhovand vyska ceny ndjomného s vdhou kritéria
60% apredbezny zamer rekonstrukcie priestorov s predbeznym ndvrhom
vybavenia prenajatych priestorov s vahou kritéria 40%. Vyhlasovatel je zaroven
opravneny vybrat’ si navrh, ktory mu najviac vyhovuje, najmi s ohladom na
zadmer a zaujem mesta Zilina,

podmienkou Kk podpisu najomnej zmluvy pre uspe$sného ucastnika bude
uhradenie vSetkych zavdzkov ucastnika po lehote splatnosti  voci
vyhlasovatelovi,

Vv pripade, Ze Gispesny Ucastnik nevstipi do pravneho vzt'ahu s vyhlasovatel'om
na predmet stt'aze, vyhlasovatel’ bude rokovat’ s d’alsim ti¢astnikom v poradi,
v akom boli navrhy vyhodnotené,

mesto Zilina ako vyhlasovatel’ obchodnej verejnej sitaze si vyhradzuje pravo

zmenit' uverejnené¢ podmienky obchodnej verejnej sutaze alebo vyhldsent



obchodnii verejnti sutaz zrusit. Mesto Zilina si vyhradzuje pravo odmietnut’
vsetky predlozené ponuky,

mesto Zilina je oprivnené obchodni verejn(i sutaZ? maximalne dvakrat
zopakovat’ v pripade jej netispesného vyhodnotenia (za netspes$né vyhodnotenie
sa povazuje najmd odmietnutie vSetkych predlozenych ponuk, nepredlozenie
7iadnej ponuky), pricom mesto Zilina je opravnené stanovit novy termin
predkladania ponuk uchadzadov. V tejto opakovanej ponuke je mesto Zilina
opravnené¢ ponuknut’ prendjom priestorov za primerani cenu zniZenu
maximélne o 20% z minimalnej ceny akceptovanej zo strany mesta Zilina podl'a

pismena j) bod 2 tohto uznesenia.



MATERIAL

V zmysle ustanoveni §281 - §288 zdkona ¢. 513/1991 Zb. (Obchodny zakonnik) ako aj v sulade
S¢l. 12 ods. 3 pism. b), ¢l. 12 ods. 8 a primerane aj s pouzitim ¢l. 8 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Zilina sa predklada navrh na schvalenie zameru prenechania
nebytovych priestorov, reStauracia o vymere 236 m2, kuchyna o vymere 40 m2, skladové
priestory o vymere 75 m2 a terasa o vymere 100 m2, ktoré sa nachadzaju na prizemi budovy
zapisanej na LV €. 1100 supisné Cislo 1765 na parcele KN-C ¢. 5147/1, katastralne uzemie

Zilina, do najmu formou obchodnej verejnej sutaze.

Uvedené nebytové priestory ma v sucasnosti v ngjme najomca BIZMARK s.r.o0., Palisady 33,
811 06 Bratislava. Najomna zmluva so su¢asnym najomcom bude ukonéena uplynutim doby,
na ktort bola zmluva dojednand, ku dnu 31.8.2023. V cCasovej nadvéznosti na ukoncenie
najomnej zmluvy bude s G¢innostou od 1.9.2023 nastavena ucinnost’ novej najomnej zmluvy

uzatvorenej s vitaznym uchadza¢om.

V sulade s &l. 8 bod 2 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, ak mestské
zastupitel'stvo na svojom zasadnuti schvali zdmer prenajat majetok na zaklade verejnej

obchodnej sut'aze spolu s podmienkami, mestsky tirad zabezpe¢i:

a) oznamenie o zamere prenajat’ vec z majetku mesta na zaklade verejnej obchodnej
sut'aze a zverejnenie podmienok obchodnej verejnej sut’aze na uradnej tabuli mesta a na
internetovej strdnke mesta,

b) oznamenie zameru prenajat’ vec z majetku mesta formou verejnej obchodnej sutaze

Vv regiondlne;j tlaci spolu s uvedenim miesta, kde st zverejnené podmienky tejto sut'aze.

Po schvaleni predkladaného zédmeru ardmcovych podmienok sutaze mestskym
zastupitel'stvom bude vyhlasena obchodnd verejna sutaz vratane vSetkych formalno-
procesnych nélezitosti. Vyber najvhodnejSej ponuky sa uskutoéni v stilade s ¢l. 8 ods. 4 a5
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom najmenej 5 ¢lenna vyberova komisia, ktort
menuje primator mesta, pricom 2 Clenovia komisie su menovani z poslancov mestského
zastupitel'stva. Vyberova komisia vyberie po dokladnom zhodnoteni nastavenych kritérii
vitazny névrh uchddzaca, s ktorym bude uzatvorend ndjomna zmluva. Pri vyhodnocovani
predlozenych navrhov sa bude zohladiiovat' predbezny zamer rekonstrukcie priestorov s

predbeznym navrhom vybavenia prenajatych priestorov s vahou kritéria 40% a navrhovana



vyska ceny ndjomného s véhou kritéria 60% avSak vyhlasovatel’ je opravneny vybrat’ si navrh,

ktory mu najlepsie vyhovuje.

Pri ureni minimalnej ceny mesto Zilina vychddzalo z ceny, za ktort sa obvykle prenajima

nehnutel'nost,, t.j. z ceny ndjomného, ktora bola dohodnuta s pdvodnym najomcom.

Vyhlasovatel' obchodnej verejnej sttaze si mdze v zmysle ustanovenia §287 ods. 2
Obchodného zakonnika vyhradit’ pravo neprijat’ ziaden navrh, t.j. nebude viazany povinnost'ou

nejaky navrh vybrat’.

Mesto Zilina je opravnené obchodnt verejnii sut’az maximalne dvakrat zopakovat v pripade jej
neuspesného vyhodnotenia (odmietnutie vSetkych predlozenych ponuk, nepredlozenie Ziadne;j
ponuky), pri¢om mesto Zilina je opravnené stanovit novy termin predkladania ponuk
uchadzadov. V tejto opakovanej ponuke je mesto Zilina opravnené ponuknut’ prenajom
priestorov za primerand cenu zniZenl maximalne o 20% z minimalnej ceny akceptovanej zo

strany mesta Zilina.

PRILOHY

1. Néavrh zmluvy o podn4jme nebytovych priestorov
2. Odhad ceny najmu — Realitné centrum RED, s.r.o.
3. Znalecky posudok €. 8/2022 — Stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu restauracie



