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NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie ¢._ /2020
Komisia odporica Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho najblizSom zasadnuti

I zobrat’ na vedomie

1. néavrh zabezpedenia Programu rozvoja byvania v meste Zilina na roky 2019-
2023

DOVODOVA SPRAVA

Program rozvoja byvania v meste Zilina na roky 2019-2023 bol vypracovany na zéklade
poziadavky MZ konaného diia 02.12.2019, Uznesenie &. 251/2019.

Prednosta Mestského uradu v Ziline bol poZiadany o doplnenie informdcii k materidlu
Program rozvoja byvania mesta Zilina 2019-2023:

- konkrétne moZnosti vystavby, kipy a stavebnych tiprav ngjomnych bytov vo vlastnictve
Mesta Zilina

- zoznam potencionalnych vhodnych lokalit na vystavbu najomnych bytovych domov na
tizemi Mesta Zilina

- informéciu o konkrétnych planovanych projektoch vystavby, kipy a stavenych tiprav
najomnych bytov, na ktoré mdze mesto Ziadat’ financie zo SFRB

- zoznam projektov vystavby a obnovy zariadeni socidlnych sluZieb, ktoré by bolo mozné
vybudovat’ na izemi mesta a prefinancovat’ prostrednictvom SFRB

- moznosti a ¢asovy harmonogram pripravy projektov a konkrétnych plénovanych terminov
na podanie Ziadosti na SFRB na Financovanie vystavby a obnovy bytového fondu a
zariadeni socidlnych sluzieb

- informaciu, akymi konkrétnymi projektami a sluzbami chce Mesto Zilina riesit
problematiku bezdomovcov v Ziline v najbliZsich rokoch.
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Na zdklade uznesenia ¢. 251/2019 predkladdme ndvrh zabezpeéenia Programu rozvoja byvania v meste
Zilina na roky 2019 — 2023, pripadne na dlh&ie obdobie.

1. Terminoldgia

e SOCIALNE A NAJOMNE BYVANIE Zékon 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani ur€uje, Ze dotdciu moZno poskytnut na obstaranie nadjomného bytu na Gcely socidlneho
byvania a nasledne vymedzuje § 21 ods. 1 zdkona €. 443/2010 Z. z., ¢o je socialne byvanie.
»Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov uréené na primerané a
ludsky dostojné byvanie fyzickych os6b, ktoré si neméZu obstarat byvanie vlastnym pri¢inenim a
splfiaji podmienky podla tohto zakona. Socialne byvanie je aj byvanie alebo ubytovanie
financované s pouzitim verejnych prostriedkov a poskytované v ramci starostlivosti podla
osobitnych predpisov“. To znamend, Ze do socidlneho byvania patria vietky byty, domy, bytové
budovy, na ktorych obstaranie sa pouZili verejné finanéné prostriedky. Z uvedeného vyplyva, Ze
najomné byvanie vo vlastnictve miest a obci je totoZné so socidinym byvanim.

Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahové plocha neprevysuje 80 m2 pre byt beZného 3tandardu alebo 60 m2 pre byt nizieho
Standardu.

Opravnenou fyzickou osobou je:

a) osoba Zijica v domdcnosti s mesatnym prijmom domdcnosti najviac vo vyske trojndsobku
Zivotného minima,

b) osoba Zijlica v domacnosti s mesaénym prijmom domdcnosti najviac vo vygke tvornasobku
Zivotného minima, ak:

1. ¢lenom tejto domdcnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

3. aspon jeden z Clenov tejto domdcnosti zabezpeéuje zdravotnicku starostlivost, socidlne a
vieobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdeldvanie, kulttru alebo ochranu obyvatelov
obce,

c) osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, ndhradnd osobna starostlivost, pesttinska
starostlivost alebo osobitnd starostlivost poruénika podla osobitného predpisu, ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba Zijica v domécnosti, ktorej sa poskytuje bytova néhrada za byt vydany podla osobitného
predpisu.

e SFRB - MOZNOSTI FINANCOVANIA

Obec méZe obstaravat ndjomné byty v zmysle zakona &. 443/2010 a 150/2013 Z.z. :

1. Vystavbou ndjomného bytu vritane ndjomného bytu ziskaného nadstavbou, vstavbou,
pristavbou, pripadne prestavbou nebytového priestoru v bytovom dome, v rodinnom dome, v
polyfunkénom dome alebo v nebytovej budove.

2. Kuapou najomného bytu v bytovom dome, v rodinnom dome alebo v polyfunkénom dome od
stavebnika uvedeného v kolauda¢nom rozhodnuti, od nadobudnutia pravoplatnosti ktorého
neuplynuli viac ako tri roky.

Dra: 20.01.2020



SPRAVA - PROGRAM ROZVOJA BYVANIA MESTA ZILINA 2019 - 2023

Povinnostou je dodrzat limitovanu podlahovi plochu bytu
a) BeiZny Standard : 80m2, priemer 60 m2

Forma a vyska podpory

a) Uverom zo SFRB (vo vyske%) a dotdciou z MDV SR (vo vyske%) max. tver 72.000,- €/byt

b) Gverom zo SFRB do vy$ky max. 80% z obstaravace;j ceny (max. 72.000,- €/byt) s dofinancovanim
vlastnymi finanénymi prostriedkami

c) obecné zastupitelstvo si mbZe odsuhlasit alternativne financovanie pre pripad, e mu nebude
poskytnuta dotdcia z MDV SR, alebo v priebehu roka poZiada o storno Ziadosti o dotaciu a
ozndmi tdto skuto€nosti SFRB. S moZnostou podla bodu a) si teda sucasne odsuhlasi aj
financovanie stavby Gverom zo SFRB do vysky max. 80% z obstardvacej ceny (max. 72.000,-
€/byt) s dofinancovanim vlastnymi finanénymi prostriedkami

Zabezpecenie zavdzku a sthlas s tymto zabezpeéenim
¢ nehnutelnostou — presne Specifikovat vietky nehnutelhosti, ktoré budi predmetom
zaloZného prava podla LV (stavba a pozemok na ktorom je stavba postavend) alebo

* prijatim bankovej zaruky v suvislosti s realizaciou stavebnej Upravy najomnych bytov

Priemerna podlahova plocha obstaravaného najomného bytu neméze prevysit 60 m2.

Maximalny podiel dotacie

Standard Priemerna podlahova plocha b v
) tan’ ar riemerna po va plo ytov Max. podiel doticie
najomného bytu dome
do 50 m? 40%
Bezny Standard od 50 m? do 56 m? 35%
od 56 m? do 60 m? 30%
do 45 m? 75%
Nizsi Standard
od 45 m? do 55 m? 70%

Vyska opravnenych nakladov na obstaranie ndjomného bytu

Vyska oprdvneného ndkladu na 1 m? podlahovej plochy
feardard Spésob obstaravaného ndjomného bytu (v eurach)
néiomného obstarania Uroveri vystavby Uroven vystavby Uroveri vystavby
I - ndjomného budovy 1 budovy 2 budovy 3
byt (energeticka trieda | (energeticka trieda | (energetickd trieda
A0) Al) B)

Beiny
. <1100 <1000 <900
Standard Kipa

Nizsi Standard <760 <690

Dra: 20.01.2020
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Opravneny naklad stavby sa odvija od $tandardu a trovne vystavby budovy.

Vyska oprdvnenych nékladov na 1 m2 podlahovej plochy obstardvaného ndjomného bytu pre
uroven vystavby budovy 1 alebo urover vystavby budovy 2 sa zvysi: 0 100 eur, ak sa obstardva
najomny byt v krajskom meste alebo v obci priamo susediacej s krajskym mestom,

2. Porovnanie bytovych kapacit vo vlastnictve miest K8 s mestom Zilina

Pre zhodnotenie stavu bytovych kapacit sme porovnali stav v ostatnych mestdch skupiny K8
s mestom Zilina. V zmysle doleuvedenej tabulky mézeme uviest:

e Mesto Zilina ma najviac bytov vo vlastnictve k celkovému poctu obc¢anov
e Mesto Zilina mé najviac bytov zo SFRB k celkovému po&tu ob&anov
e Mesto Zilina mé najviac Ziadosti o byty k celkovému poctu obéanov

Pocet Byty vo Bytyzo Ziadosti Pomer Pomer byt Pomer

obyvatelov vlastnictve = SFRB o byt byt/obéan = SFRB/obc¢an Ziadost/obéan

Bratislava 432 864 2335 251 559  0,0054 0,0006 0,0013
Kosice 238 757 1191 96 121|  0,0050 0,0004 0,0005
Presov 88 680 484 131  0,0055 0,0015
Zilina 82921 1125 798 254 0,0136 0,0096 0,0031
Nitra 78559 986 727 213|  0,0126 0,0093 0,0027
23:::1 76 438 314 220 192|  0,0041 0,0029 0,0025
Trnava 63924 702 330 79| 0,010 0,0052 0,0012
Trenéin 54 705 202 150 90| 0,0037 0,0027 0,0016

Ostatné informécie o stave bytovych kapacit v mestéch skupiny K8 uvadzame v prilohe &. 1

.....

ndjomné byty, vzhladom na uvedené pomery je potrebné zvésit potrebny a efektivny nérast
v meste Zilina oproti ostatnym porovnavanym samosprdvam.

i |} Dna:20.01.2020
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3. Konkrétne moZnosti vystavby, kipy a stavebnych tprav ndjomnych bytov
vo vlastnictve Mesta Zilina

3.1 Sucasné projekty mesta Zilina pre vystavbu bytov

V tabulke uvedenej pod textom uvéddzame konkrétne projekty mesta Zilina, po¢tom planovanych
bytovych jednotiek, odhadovanym finanénym nékladom na realiziciu, stavu projektu
a predpokladaného terminu realizacie

Odhadované
finanéné Potrebné ¢innosti nutné Terminy
.6. | Nazov projektu ocet b.j. Stav projektu
P prol P ! naklady s DPH ) pre zaciatok realizicie realizacie
v EUR
Lizb-1 N i::t\{élepnie. fil:cani‘:ného
. . mné ia, Projektova
BD Predmestska 2.izb.-7 42
1 m . 813 319,60 rozhodnutie dokumentdcia, Stavebné .
45 3.izb.-4 ) . i mesiacov
vydané 5/2019 | povolenie, vyber
celk.-12 i |
dodéavatela stavby,
Uzemné
rozhodnutie Pravoplatné stavebné
1.izb.-28 PD36.000 |5/2016, ovolsnie ghoda to 5
, a
2 | BD D.Dlabaca 2.izb.-12 Stavba Vydané Shotovitel’om sl ——
celk.-40 2.120.400 stavebné . . ; RO
) . | objednavatela
povolenie ( nie
pravoplatné)
1.izb.-30 ) ’ Sch\{élenie. finanE’ného
2.izb.-40 Uzemné krytia, Projektova 12
3 |BDRudinyl, D T 5408 100,00 |rozhodnutie dokumenticia, Stavebné .
4.izb.-6 i . B mesiacov
vydané 2/2018 | povolenie, vyber
celk.-76 , ’
dodavatela stavby,
l.izb.-18 Schvalenie finanéného
2.izb.-74 , krytia, Uzemné
Spracovana PD 48
4 |BDRudinyl, E 3.izb.-7 9228 672,00 P 5 rozhodnutie, Stavebné .
. pre UR . i mesiacov
4.izb.-3 povolenie, vyber
celk.-102 dodavatela stavby,
Schvaélenie finanéného
; garzonka -3 . . ,
Kulttrno- . , krytia, Projektova
spolocenské 1izh-8 Ideova dokumentécia, Uzemné 60
5 P . 2.izb.-2 663 272,00 | architektonicka o i .
stredisko ttadia rozhodnutie, Stavebné mesiacov
Mojsova Lucka ovolenie, vyber
] celk.- 8 P Y

dodavatela stavby,

Dna: 20.01.2020
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3.2 MozZnost priameho odkipenia bytov

Ako najrychlejSia moZnost ziskania bytov je ich odkdpenie. Treba viak upozornit Ze aj takato
moZnost v pripade zdujmu financovania z programu SFRB podlieha uréitym podmienkam
(uvedené v bode 1).

Co sa tyka terminu zabezpeenia bytu takouto formou, podmienkou je:

- Schvalenie zdmeru nadobldania bytov formou priameho odkupenia
- Vyclenenie finanénych prostriedkov v rozpoéte mesta
- Schvalenie konkrétnej kipy bytu / bytov

Predpokladame termin ziskania do 6 mesiacov od vyélenenia finanénych prostriedkov v rozpotte
mesta Zilina (priame financovanie), pripadne 12 mesiacov v pripadne financovania SFRB

Pre stanovenie predpokladanej, sicasnej hodnoty kupy takéhoto byvania v priebehu mesiaca
december 2019 sme oslovili 9 konkrétnych spolognosti, ktoré pripravuji vystavbu bytovych
domov na Uzemi mesta Zilina, s poZiadavkou o informéciu ohfadom moznosti odkupenia
postavenych bytovych jednotiek mestu Zilina, pripadne moznosti dlhodobého prenajmu bytov
pre mesto Zilina. Podmienkou vyziev bol predovsetkym zdujem o odkupenie bytov, ktoré by
spiiali podmienky zékona & 150/2013 Z. z. o $tatnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov a zékona €. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, pripadne
by sa jednalo o odkupenie bytov z rozpo¢tu mesta Zilina.

Do spracovania materidlu reagovali dve spoloc¢nosti, ktorych ponuky prikladédme v prilohe €. 2
tohto materidlu. Treba uviest Ze v zmysle predlozenej ponuky je kiipna cena za byt vysoko nad
cenou, ktori mdézeme ziskat podporou zo SFRB a dotaciou z MDVSR. Preto by v takomto pripade
bolo potrebné priame financovanie z rozpo&tu mesta Zilina.

Pri kipe bytu beZného standardu je stanovend priemernd PP bytu 60 m2 a maximdiny
opravneny ndklad na 1m2 pri energetickej triede A1 je 1000,-€/m2 PP.

V tejto suvislosti mesto Zilina oslovilo spoloénost Realitné centrum Red, s.r.o. s poZiadavkou o
urcenie trhovej hodnoty priemerného bytu. Spoloénost stanovila trhovii hodnotu uvedenych
nehnutelnosti na zaklade dlhoro¢nych skisenosti a poznatkov o trhu s nehnutelnostami v Ziline a
okoli, sii¢asnej ponuky nehnutelnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre st odborné ako
parametre ocefovanych nehnutefnosti a na zaklade skutoénych (realizovanych) cien
nehnutelnosti, ktorych predaj spolo¢nost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala.
Stanovisko spolocnosti nie je zavazné a md vyluéne informativny, resp. poradny charakter.

e Trhovd hodnota priemerného bytu v Ziline o vymere 60 m2 ...........cooevveveveven. 91,300,-EUR
e Trhovd hodnota priemerného bytu v Ziline o vymere 80 m2..............ooueu....... 112.500,- EUR

Kompletna ponuka spolo¢nosti Realitné centrum Red, s.r.o. je uvedené v prilohe ¢&. 3.

Dna: 20.01.2020



3.3 Moinost dlhodobého prenajmu

Sulastou ponuky spolo¢nosti Realitné centrum Red, s.r.o. je aj stanovenie orienta¢nych
a informativnych ponuk pre dlhodoby prenajom bytov so $tandardom pre moZnost financovania
z programu SFRB. V zmysle predlozene; cenovej ponuky (priloha €. 3):

* Trhovd vyska ndjomného za priemerny nezariadeny byt v Ziline o vymere 60 m2 bez
poplatkov za energie a sluzby spojené s uzivanim bytu

250,- EUR / mesiac

® Trhovd vyska ndjomného za priemerny nezariadeny byt v Ziline o vymere 80 m2 bez
poplatkov za energie a sluzby spojené s uzivanim bytu

300,- EUR / mesiac

Aj pri tejto variante sa jednd o najrychlejSiu moZnost ziskania bytov na dobu uréiti za
dohodnutych podmienok (zmluvné podmienky ndjmu).

Predpokladame termin ziskania do 6 mesiacov od vyélenenia finanénych prostriedkov v rozpocte
mesta Zilina (priame financovanie)

4. Zoznam potencionalnych vhodnych lokalit na vystavbu n&jomnych
bytovych domov na Gizemi Mesta Zilina

V ramci pripravy materidlu vytypoval MsU, Odbor pravny, majetkovy a VO objekty a pozemky na
vyuZitie pre obytnu funkciu v bytovych domoch. Stavebny Grad mesta Zilina, referét stavebného
dradu posudil tieto pozemky z pohladu ich stladu s Uzemnym plédnom mesta Zilina v zneni jeho
zmien a doplnkov €.1 - 6a (dalej len UPN-M Zilina v platnom zneni). Vystupom tohto postdenia
su:

4.1 pozemky, na ktorych je mozné uvazovat s obytnou funkciou v bytovych domoch podia UPN-
M Zilina v platnom zneni,

® p.C. KN-C 615/287 k.U. MojSova Licka (rozostavany objekt v dlhodobom najme od WV, s.p.
Bratislava)

e pozemok p.¢. KN-C 5038/1 k.u. Zilina, sidlisko VIgince za OD Duberi (vo vlastnictve iného
pravneho subjektu)

Dna: 20.01.2020
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4.2 pozemky podmienecne vhodné, t.j. ktoré je potrebné preverit a riesit formou zmien a
dopinkov UPN-M Zilina v platnom zneni,

e pozemok p.¢. KN-C 438/1 a 438/2 k.u. Budatin (byvalé koniarne — vo vlastnictve mesta)

e pozemok p.& KN-C 1589 k.. Zilina, ulica Hollého (ared! byvalej ZS vo vlastnictve mesta)

e pozemok p.¢. KN-C 791 k.u. Zadubnie v blizkosti MS (vo vlastnictve mesta)

e pozemok p.c. KN-C 1195/2 a 1195/6 k.u. Byt¢ica (vo vlastnictve inych pravnych subjektov)

4.3 dalsie pozemky a objekty vhodné pre obytnu funkciu v bytovych domoch podla UPN-M
Zilina v platnom zneni.

e bytovy dom s.¢. 414 (pozemok p.¢. 1566/1 k.. Zilina), ktorého nebytovy priestor v podkrovi
(vo vlastnictve mesta)

e Uzemie severozapadne od sidliska Hajik funk&né plochy 5-29-BH/10, 5-29-P/01 a 5-30-P/02
(vo vlastnictve inych prédvnych subjektov)

e pozemok p.¢. KN-C 1235/20 k.u. Zavodie (vo vlastnictve mesta)

e pozemok v lokalite Podchrenéie v Povaiskom Chlmci (vo vlastnictve inych pravnych
subjektov)

Pri tejto variante pripadného nadobudnutia bytov do vlastnictva mesta je déleZité spomenut:

- potreba odkupenia objektov a pozemkov vo vlastnictve cudzich subjektov

- pripadnd potrebnd zmena tzemného planu

- projektova priprava na rekonstrukciu objektov, pripadne na vystavbu bytovych domov
- Potrend inZinierska ¢innost a zabezpecenie potrebnych povoleni

- Potrebny Casovy Usek na vystavbu pripadne rekonstrukciu stavajucich objektov

Predpokladdme termin ziskania od 12 mesiacov do 48 mesiacov od schvélenia zameru a
vyélenenia finanénych prostriedkov v rozpoéte mesta Zilina (priame financovanie)

Potrebné finanné néklady si zavislé od kidpnej ceny nehnutelnosti a samotnych realizaénych

prac. MéZeme uvazovat v rozmedzi od 2 mil EUR do 8 mil EUR. Vynimkou je pripadnd prestavba
podkrovného priestoru bytového domu s.¢. 414.

Dna: 20.01.2020
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5. Zoznam projektov vystavby a obnovy zariadeni socidlnych sluZieb, ktoré by

bolo moZné vybudovat na tizemi mesta a prefinancovat prostrednictvom
SFRB

V zmysle zdkona €. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania m& moznost Zilina vyuzit

podporu SFRB v zmysle § 6 ods.1. pism d) vystavba zariadenia socidlnych sluzieb, alebo prestavba

nebytového priestoru na zariadenie sociélnych sluZieb (dalej len ,vystavba zariadenia socidlnych

sluZieb”), a v zmysle § 6 ods.1. pism e) obnova zariadenia socialnych sluzieb

1. stavebnymi Gpravami existujliceho zariadenia socidlnych sluZieb, ktorymi sa vykonava zasah
do tepelnej ochrany zateplenim obvodového plasta, stre$ného plasta a vymenou povodnych
otvorovych vyplni,

2. modernizdciou alebo rekonstrukciou obytnych miestnosti, prislu$enstva obytnych miestnosti
a spolo¢nych priestorov zariadenia socidlnych sluZieb.

Vyska podpory
® Vystavba zariadenia socidlnych sluZieb: tver vo vy3ke 100 % obstardvacej ceny, najviac 700 €
na 1 m2 podlahovej plochy obytnych miestnosti, prislusenstva obytnych miestnosti a
spolo¢nych priestorov zariadenia sociélnych sluzieb
e Obnova zariadenia sociédlnych sluZieb:
- Zateplenie zariadenia socialnych sluZieb — Gver vo vy$ke 100% obstaravacej ceny, najviac
100 € na 1 m2 zateplovanej plochy,
- Modernizacia zariadenia socidlnych sluZieb — Gver vo vyske 100 % obstardvacej ceny,
najviac 500 € na 1 m2 podlahovej plochy obytnych miestnosti, ich prislusenstva a
spolocnych priestorov zariadenia socidlnych sluZieb

Typy zariadenia socidlnych sluZieb, ktoré mdZu vyuzit podporu SFRB:

- Zariadenie podporovaného byvania

- Zariadenie pre seniorov

- Zariadenie opatrovatelskej sluzby

- Domov socialnych sluzieb

- Specializované zariadenie podla zdkona & 448/2008 Z. z. o socidlnych sluzbach v zneni
neskorsich predpisov

Termin podania Ziadosti je do 30. 6. prislusného kalendarneho roka na Okresny trad v Ziline.

V sti&asnosti mesto Zilina pripravuje 2 projekty, pri ktorych sa po splneni stanovenych podmienok
bude méct uchadzat o podporu zo SFRB:

5.1 Zateplenie budovy Zariadenia pre seniorov USMEV, Osikovd 26, Zilina.
16.01.2020 bola mestu zasland informdcia o vysledku vyhodnotenia ponuk a ozndmeny
vysledok verejného obstardvania. SutaZ je po kontrole Uradu pre verejné obstardvanie v
poriadku. Zmluvu so zhotovitelom diela bude mozné podpisat 6-7.2.2020. Ndsledne bude
potrebné podat Ziadost o podporu zo SFRB do 30.06.2020, ktorej sti¢astou je aj odsuhlasenie
Ziadosti Mestskym zastupitelstvom v Ziline.

Dna: 20.01.2020
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5.2 Modernizécia osobnych vytahov v Zariadeni pre seniorov USMEV, Osikovd 26, Zilina
V sucasnosti je vypracovand tendrovd dokumentdcia (december 2019). Rozpoctovd cena z
tendrovej dokumentdcie je 127 000,- € Je potrebné odsuhlasenie finanéného krytia v rozpocte
Mestskym zastupitelstvom, ndsledne prebehne sutaZ verejného obstardvania, kde bude
spojend sutaZ s vypracovanim PD pre stavebné povolenie a zhotovenie diela s kolauddciou.
Skompletizovand Ziadost o podporu zo SFRB sa poddva do 30.06.2020.

6. Informacia a konkrétne projekty / sluiby mesta Zilina pre rieienie
problematiky bezdomovcov

V sGcasnosti situaciu do¢asného prenocovania realizuje na Gzemi mesta Zilina Diecézna Charita
Zilina a to prevadzkovanim Noclahérne a Nizkoprahového denného centra pre ludi bez domova
— Dom Charity sv. Vincenta.

Zo zékona €. 448/2008 sme ako mesto povinni financovat sluzby pre [udi bez domova. Mesto Zilina
poskytuje Diecéznej Charite finanény prispevok na prevadzku socidlnej sluzby — nizkoprahové
denné centrum vo vyske 45 000,- € rocne. Podla vyjadrenia predmetného subjektu sti¢asna
financna pomoc nepokryva jej skutoéné naklady na prevadzku.

Priestorom na prevadzkovanie bola sti¢asna budova na Predmestskej ulici, ktora je v dezoldtnom
stave a nesplfia hygienické, statické a kapacitné normy (na Budovu na Predmestskej je u? vydané
buracie povolenie.). Z tohto dévodu potrebuje Diecézna Charita presundt svoje aktivity do novych
priestorov. V sGiasnosti Zilinska diecéza podpisala zmluvu o kipe novej budovy od stkromne;j
firmy na ulici Bratislavska 27 v Ziline v sume okolo 300 000 EUR. Cak sa na zapis do katastra.

Mesto Zilina ma zaujem byt ndpomocné Diecéznej Charite azvaZuje na zaklade osobnych

stretnuti spésob podpory za podmienok:

- Zabezpelenie v priebehu roka 2020 (idedlne 09/2020) pre moZnost registracie a za&iatku
prevadzkovania sluZieb pre fudi bez domova na predmetnej adrese.

- Zvaiujeme ako mesto financni podporu s pripadnym ziskanim majetkového préava k novému
objektu

PoZiadavka Diecézy Charita je finanéna podporu na rekonstrukéné prace objektu na Bratislavskej
(rozdelenie priestoru prie¢kami, dobudovanie socidlneho zizemia). Po%iadavka na vysku dotécie
zo strany mesta je 200 000,- EUR v tomto roku.

Vzhladom na prebiehajice jednania, nie je mozné dnes urcit findlne riesenie, o ktorom viak
vzhladom na kompetencie mestského zastupitelstva budeme v primeranom ¢&ase informovat.

7. Zaver

V materidli sme zosumarizovali zistené redlne moznosti zabezpecenia bytov do vlastnictva,
pripadne ndjmu mesta. Pre dalsie pokracovanie je potrebné rozhodniit kolko bytov je potrebné
a efektivne zabezpecit vzhladom k stavu Ziadosti a pripadne porovnania uvedeného v bode 2.
Ndsledne bude potrebné vyclenit potrebné finanéné prostriedky zrozpoétu mesta pre
financovanie alebo spolufinancovanie.

Dnia: 20.01.2020
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Priloha ¢. 1

Bytové kapacity vo vlastnictve miest skupiny K8

Mesto Zilina ma vo vlastnictve 1125 bytov / pocet obyvatelov 82 921

e SFRB a dotécie 798 bytov z toho:
- 32 bytov nizSieho $tandardu
- 21 bezbariérové (Hajik)
327 bytov z rozpoétu mesta z toho:
- 14 z rozpoctu mesta (bezbariérové Karpatska)
12 buniek do¢asného ubytovania Bratislavska
254 Ziadosti o pridelenie bytu

(1| Dra:20.01.2020
|
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Mesto Bratislava ma vo vlastnictve 2 335 najomnych bytov / poéet obyvatelov 432 864

e 251 byty zo SFRB a dotécie
e 7 bezbariérovych
e 559 aktualizovanych Ziadosti o pridelenie bytu.

Mesto Banska Bystrica ma vo vlastnictve 314 bytov / pocéet obyvatelov 76 438

e 220 bytov postavenych s podporou SFRB a dotécie
e 17 bezbariérovych ndjomnych bytov s podporou SFRB a dotacie
e 192 Ziadosti o prenajom najomného bytu

Mesto Kosice ma vo vlastnictve 1191 najomnych bytov / pocet obyvatelov 238 757

e 96 bytov postavenych s podporou SFRB a dotacie
e 2 bezbariérové byty
e 121 7iadatelov o pridelenie bytu

Mesto Nitra md vo vlastnictve 986 najomnych bytov / poéet obyvatelov 78 559
e 727 bytov postavenych s podporou SFRB a dotécie
e 61 ndjomnych bytov nizSieho Standardu
e 213 Ziadosti o prendjom ndjomného bytu.

Mesto PreSov ma vo vlastnictve 484 najomnych bytov / polet obyvatelov 88 680
e 131 Ziadosti o pridelenie bytu

Mesto Trencin ma vo vlastnictve 202 najomnych bytov / poéet obyvatelov 54 705

e 150 bytov postavenych s podporou SFRB a dotécie
e 1 bezbariérovy

e ndhradné ndjomné byty 20

e 10 montovanych obytnych buniek

e 90 Ziadatelov o pridelenie bytu

Mesto Trnava ma vo vlastnictve 702 bytov / poéet obyvatelov 63 924
e 330 bytov postavenych zo SFRB (z toho 9 je bezbariérovych)
e 84 najomnych bytov nizsieho Standardu
e 194 ndjomnych bytov pre starobnych a pred¢asnych starobnych déchodcov
e 61 ostatnych bytov (ktoré neboli odpredané)
e 33 buniek — ubytovna
e 79 7iadatelov o pridelenie bytu

Dna: 20.01.2020
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Priloha ¢. 2

Ponuky externych spolocnosti pre zabezpecdenie
bytov priamym predajom

||| Dria:20.01.2020
1
l
|
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Reinoo
Postova 1, 010 08 Zilina

Mesto Zilina
Nam. Obeti komunizmu 1

011 31 Zilina

V Ziline 15.1.2020

Ziadost o spolupréicu — odpoved’

Dria 7.1.2020 sme obdrzali V&3 list so Ziadostou o informaciu ohfadom moznosti odkupenia
alebo dlhodobého prendjmu nami postavenych bytovych jednotiek mestu Zilina. V stgasnosti
mdme v predaji(prendjom nie je moZny) dva rezidenéné projekty na Gzemi mesta Zilina — Zelené

ViCince a Retro (www.zelenevlcince.sk a www.bytyretro.sk). V priloZenej prezentécii prikladame

dostupné byty rozdelené podla projektov, ktoré v sumare splfiaju kritéria nizgieho étandardu podla
klasifikacie SFRB(z prilohy Vasho listu). Nami pontknuté byty su aktudlne dostupné, ale projekty sa
predavaju velmi rychlym tempom, preto su tieto informéacie premenné s postupujicim c¢asom.

Ponuku je mozné neskér podla dostupnosti bytov a Vasich poziadaviek aktualizovat.

V prezentdcii sme si dovolili vycislit vysledny doplatok mesta pri klipe nami pontkanych
bytov. Spolocnost Reinoo je otvorend moznosti o alternativnom spdsobe financovania doplatku vo
forme zameny za nami vybrané pozemky vo vlastnictve mesta Zilina, v hodnote znaleckého posudku

vypracovaného znalcom vybranym mestom.

V pripade ak Vas nada ponuka zaujala nds prosim kontaktujte za ti¢elom osobného stretnutia,

na ktorom moéZeme prebrat vzajomné poZiadavky a navrhy.

S pozdravom

Milan Dubec

predseda predstavenstva

ICO: 46 742 999, IC DPH: SK2023550111
Zapis: Obchodny register vedeny v Ziline, Oddiel: Sa, Vlozka &.: 10775/L
Banka: Tatra banka, a.s., Cislo G¢tu: SK18 1100 0000 0029 2287 9161
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Ponuka bytov pre mesto Zilina

O\ Reinoo

Bytovy projekt — Zelené VI¢ince

Zelené Vi¢ince ponuknu v dvoch bytovych domoch 1 aZ 4-izbové byty, s vymerami od
29 m? aZ do 126 m? a nadstandardné 5-izbové stresné byty s rozlahlymi terasami.
Novostavby vyrastd v mestskej casti VIEince, na rozmedzi ulic Moskovska a Bulharska.

www.zelenevlcince.sk




Bytovy projekt - Zelené Vléince

Po dokonceni vystavby rezidencnych domov, vznikne byvanie rodinného typu s vybornym
dispozicnym rieSenim jednotlivych bytov, naditandardne velkymi balkénmi a podzemnym
parkovanim. Velky déraz bol pri priprave projektu kladeny na vyuzitie ekologickych rieseni a zelef.

www.zelenevicince.sk
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Ponuka bytu €.1 - Zelené Viéince

2-izbovy byt A203

Vymera bytu: 58,61 m2
Vymera kobky: 1,53 m2
Bytovy dom: A

Izby: 2+1

Poschodie: 2
Energeticka trieda: Al

Cena: 103 900 €
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Ponuka bytu ¢.2 — Zelené Viéince

1-izbovy byt A206

Vymera bytu: 27,03 m2
Vymera kobky: 1,59 m2
Bytovy dom: A

Izby: 1+1

Poschodie: 2
Energeticka trieda: Al

Cena: 61 900 €

<\ Reinoo

Ponuka bytu ¢€.3 — Zelené VIéince

1-izbovy byt A207

Vymera bytu: 27,68 m2
Vymera kobky: 1,59 m2
Bytovy dom: A

Izby: 1+1

Poschodie: 2
Energeticka trieda: Al

Cena: 63900 €
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Ponuka bytu ¢.4 — Zelené VI€ince

2-izbovy byt A210

Vymera bytu: 58,61 m2
Vymera kobky: 1,59 m2
Bytovy dom: A

Izby: 2+1

Poschodie: 2
Energeticka trieda: Al

Cena: 103 900 €

a2
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Ponuka bytu €.5 — Zelené Vi€ince

2-izbovy byt B205

Vymera bytu: 59,20 m2
Vymera kobky: 1,59 m2
Bytovy dom: B

Izby: 2+1

Poschodie: 2
Energeticka trieda: Al

Cena: 105 900 €
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Ponuka bytu ¢.6 — Zelené Viéince

2-izbovy byt B210

Vymera bytu: 58,61 m2
Vymera kobky: 1,59 m2
Bytovy dom: B

Izby: 2+1

Poschodie: 2
Energeticka trieda: Al

Cena: 103 900 €

<\O Reinoo

Ponuka bytu €.7 — Zelené Vl€ince

2-izbovy byt C201

Vymera bytu: 56,98 m2
Vymera kobky: 1,59 m2
Bytovy dom: C

Izby: 2+1

Poschodie: 2
Energetickd trieda: Al

Cena: 101 654 €

<\ Reinoo




Ponuka bytu ¢.8 — Zelené VI¢ince

2-izbovy byt C203

Vymera bytu: 58,61 m2
Vymera kobky: 1,59 m2
Bytovy dom: C

Izby: 2+1

Poschodie: 2
Energeticka trieda: Al

Cena: 110134 €

<\ Reinoo

Ponuka bytu €.9 — Zelené VI¢ince

1-izbovy byt C206

Vymera bytu: 27,03 m2
Vymera kobky: 1,59 m2
Bytovy dom: C

Izby: 1+1

Poschodie: 2
Energetickd trieda: Al

Cena: 65614 €

<\ Reinoo




Ponuka bytu €.10 — Zelené VI€ince

1-izbovy byt C207

Vymera bytu: 27,74 m2
Vymera kobky: 1,53 m2
Bytovy dom: C

Izby: 1+1

Poschodie: 2
Energeticka trieda: Al

Cena: 67734 €

<\ Reinoo

Ponuka bytu ¢.11 — Zelené VIéince

2-izbovy byt C210

Vymera bytu: 58,61 m2
Vymera kobky: 1,59 m2
Bytovy dom: C

Izby: 2+1

Poschodie: 2
Energetickd trieda: Al

Cena: 110134 €
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Ponuka bytu €.12 - Zelené VI€ince

2-izbovy byt C301

Vymera bytu: 56,98 m2
Vymera kobky: 1,59 m2
Bytovy dom: C

Izby: 2+1

Poschodie: 3
Energeticka trieda: A1

Cena: 101 654 €

<\ Reinoo

Ponuka bytu ¢.13 — Zelené VI€ince

1-izbovy byt C306

Vymera bytu: 27,03 m2
Vymera kobky: 1,59 m2
Bytovy dom: C

Izby: 1+1

Poschodie: 3
Energeticka trieda: Al

Cena: 65 614 €

<\ Reinoo




Ponuka bytu ¢.14 - Zelené VI¢ince

1-izbovy byt C307

Vymera bytu: 27,74 m2
Vymera kobky: 1,53 m2
Bytovy dom: C

Izby: 1+1

Poschodie: 3
Energeticka trieda: Al

Cena: 67734 €

<{\O Reinoo

Ponuka bytu €.15 — Zelené VI¢ince

2-izbovy byt D201

Vymera bytu: 56,98 m2
Vymera kobky: 1,59 m2
Bytovy dom: D

Izby: 2+1

Poschodie: 2
Energetickd trieda: Al

Cena: 101 654 €

<\ Reinoo




Ponuka bytu €.16 — Zelené VI¢ince

2-izbovy byt D203

Vymera bytu: 58,61 m2
Vymera kobky: 1,53 m2
Bytovy dom: D

Izby: 2+1

Poschodie: 2
Energeticka trieda: Al

Cena: 110134 €

<\ Reinoo

Ponuka bytu ¢.17 — Zelené VI¢ince

1-izbovy byt D206

Vymera bytu: 27,03 m2
Vymera kobky: 1,59 m2
Bytovy dom: D

Izby: 1+1

Poschodie: 2
Energeticka trieda: A1

Cena: 65614 €

<\ Reinoo




Ponuka bytu ¢.18 - Zelené VI€ince

1-izbovy byt D207

Vymera bytu: 27,74 m2
Vymera kobky: 1,53 m2
Bytovy dom: D

Izby: 1+1

Poschodie: 2
Energeticka trieda: Al

Cena: 67 734 €

{\O Reinoo

Ponuka bytu €.19 — Zelené VI€ince

2-izbovy byt D210

Vymera bytu: 58,61 m2
Vymera kobky: 1,59 m2
Bytovy dom: D

lzby: 2+1

Poschodie: 3
Energetickd trieda: Al

Cena: 110134 €

<\ Reinoo




Ponuka bytu €.20 — Zelené VI¢ince

2-izbovy byt D301

Vymera bytu: 56,98 m2
Vymera kobky: 1,59 m2
Bytovy dom: D

Izby: 1+1

Poschodie: 3
Energeticka trieda: Al

Cena: 101 654 €

<\ Reinoo

Ponuka bytu €.21 — Zelené VIéince

1-izbovy byt D307

Vymera bytu: 27,74 m2
Vymera kobky: 1,53 m2
Bytovy dom: D

Izby: 1+1

Poschodie: 3
Energeticka trieda: Al

Cena: 67734 €

<\ Reinoo




Ponuka bytu €.22 - Zelené VIéince

2-izbovy byt D310

Vymera bytu: 58,61 m2
Vymera kobky: 1,59 m2
Bytovy dom: D

Izby: 2+1

Poschodie: 3

Energeticka trieda: Al .

Cena: 110134 €
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Bytovy projekt - Retro

Bytovy dom Retro ponukne na 5 poschodiach 54 bytov. Velkosti 1, 2 a 4 izbovych bytov sa
pohybujui od 31 do 117 m?.

E _EBE_.BE
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BYVANIE VCENTRE

www.bytyretro.sk




Bytovy projekt - Retro <\ Reinoo

Poloha projektu je na ulici Framborska/Bratislavska, oproti zdravotnému centru Krankas. Po R‘ETR‘@
dokongeni rekonstrukcie bytovych jednotiek, vznikne byvanie mestského typu s vybornym g’&ﬂ;;&ahg
dispozicnym riesenim jednotlivych bytov, v blizkosti historického centra Ziliny.

www.bytyretro.sk

Dobré
Centrum dispozicné
Hesta Obgtianska sl
vybavenost’
Individualny
styl
Ponuka bytu ¢.23 — Retro <\ Reinoo

2-izbovy byt 2.5

Vymera bytu: 50,68 m2
Vymera kobky: 4,64 m2
Izby: 2+1

Poschodie: 2
Energeticka trieda: Al

Cena: 103 400 €




Ponuka bytu ¢.24 - Retro

1-izbovy byt 3.2

Vymera bytu: 32,22 m2
Vymera kobky: 3,32 m2
Izby: 1+1

Poschodie: 3
Energeticka trieda: Al

Cena: 80 200 €

<{\O Reinoo

Ponuka bytu ¢.25 — Retro

1-izbovy byt 4.2

Vymera bytu: 32,22 m2
Vymera kobky: 4,32 m2
Izby: 1+1

Poschodie: 4
Energeticka trieda: Al

Cena: 82400 €

<\ Reinoo




Ponuka bytu €.26 — Retro <\ Reinoo

1-izbovy byt 5.2

Vymera bytu: 32,22 m2
Vymera kobky: 3,76 m2
Izby: 1+1

Poschodie: 5
Energeticka trieda: Al

Cena: 81 200 €

Sumar <\ Reinoo
nizsi opravneny celkovd  priemerna dotacia
Standard objem naklad pocet bytov  plocha plocha FRB mesto doplatok
max. 60m2 SFRB (m2)  max.55m2
ponuka 2315664 € 908 579 € 26 1150,1 44,23 681434 € 1634230€
%tandard priemernd max.podiel
plocha dotdcie
nizsi <45 m2 75%
45-55 m2 70%
bezny <50 m2 40%
50-56 m2 35%

56-60 m2 30% Pozn. Vietky uvedené ceny sl vratane DPH.
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www.reinoo.com
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Priloha C. 3

Informativna ponuka externej spolo¢nosti na
prendjom a predaj bytov v meste Zilina

[l Dna:20.01.2020



-

Vec:

Predmet odhadu:

Dodané podklady:

Trhova hodnota:

Poucenie:

RealitnésluzbyRED’

Realitné centrum RED, s.r.0., Namestie A. Hlinku 816/3, 010 01 _Zilina. ICO: 45 654 395, DIC: 202 307 23 48
Spolocnost je zapisané v Obchodnom regislri Okresnéha sudu Zilina, oddiel: Sro, vioZka &.: 53272/L
e-mail: red@red.sk, tel.: +421 41 500 7171, www.red.sk

Mesto Zilina
Ndmestie obeti komunizmu 1
01131 Zilina

V Ziline dfia 16.01.2020

Uréenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

a) Urcenie trhovej hodnoty priemerného bytu v Ziline o vymere 60 m?.

b) Urcenie trhovej hodnoty priemerného bytu v Ziline o vymere 80 m?.

c) Urcenie trhovej ceny za prenajom priemerného nezariadeného bytu v Ziline o vymere
60 m*.

d) Uréerzﬂe trhovej ceny za prendjom priemerného nezariadeného bytu v Ziline o vymere
80 m*.

Objedndvka zo dia 08.01.2020, polozka ¢. 12

a) Trhové hodnota priemerného bytu v Ziline 0 vymere 60 m?..........oovevvvenr... 91.300,- EUR
b) Trhova hodnota priemerného bytu v Ziline o vymere 80 m?.........oooev....... 112.500,- EUR
¢) Trhova vy3ka ndgjomného za priemerny nezariadeny byt v Ziline o vymere 60 m?bez

poplatkov za energie a sluzby spojené s uzivanim bytu ....................... 250,- EUR / mesiac
d) Trhova vyska ndjomného za priemerny nezariadeny byt v Ziline o vymere 80 m?bez

poplatkov za energie a sluzby spojené s uzivanim bytu ..........ccco........ 300,- EUR / mesiac

Nasa spolo¢nost stanovila trhovi hodnotu uvedenych nehnutefnosti na zaklade
dihorognych skdsenosti a poznatkov o trhu s nehnutelnostami v Ziline a okoli, sucasnej
ponuky nehnutelnosti vuvedenej lokalite, ktorych parametre si obdobné ako parametre
ocenovanych nehnutelnosti a na zdklade skutoénych (realizovanych) cien nehnutefnosti,
ktorych predaj nasa spolo¢nost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
urcovani trhovej hodnoty nehnutelnosti sme vychadzali z Vami poskytnutych podkladov
a verejne dostupnych informécii podstatnych pre jej stanovenie. Zéroveri si Vas dovolujeme

upozornit, Ze nase stanovisko nie je zavazné a ma vylucne informativny, resp. poradny
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charakter.

tel: 041- 800 71 771 - fax: 041- 500 71 73
Mebil: 0915 808 515

kﬂmen:m A. Hiinku 816/2.+ 010 01,/ Zilina
N www.red.sk

Mgr. Peter Gordik, konatel

Stranalz1



SPRAVA — PROGRAM ROZVOJA BYVANIA MESTA ZILINA 2019 - 2023

Priloha C. 4

Prehlad potencionalnych vhodnych lokalit na
vystavbu najomnych bytovych domov na Gzemi
Mesta Zilina

|| Dria:20.01.2020
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4.3. MOZNOST VYSTAVBY BYTOVYCH DOMOV

V ramci pripravy materidlu vytypoval MsU, Odb. pravny, majetkovy a VO objekty a pozemky na

vyuZitie pre obytni funkciu v bytovych domoch. Stavebny tirad mesta Zilina, referat stavebného tra-

du posudil tieto pozemky z pohladu ich stiladu s Uzemnym pldnom mesta Zilina v zneni jeho zmien a

doplnkov &.1 - 6a (d’alej len UPN-M Zilina v platnom znen). Vystupom tohto postidenia si:

1. pozemky, na ktorych je mozné uvazovat’ s obytnou funkciou v bytovych domoch podfa UPN-M
Zilina v platnom zneni,

2. pozemky podmienecne vhodné, t.j. ktoré je potrebné preverit’ a riesit’ formou zmien a doplnkov
UPN-M Zilina v platnom zneni,

3. dalSie pozemky a objekty vhodné pre obytnu funkciu v bytovych domoch podla UPN-M Zilina
v platnom zneni.

1. PozemKy, na ktorych je mozné uvazovat’ s obytnou funkciou v bytovych domoch podl’a UPN-
M Zilina v platnom zneni:

1.1. pozemok p.&. KN-C 615/287 k.. MojSova Lucka (rozostavany objekt v dlhodobom nédjme od
VV, 8.p. Bratislava) je sticastou pléch s prevahou obgianskej vybavenosti — funkénej plochy
8:42-0V/02 na ktort sa vztahuju nasledovné zavizné regulativy:

- zékladnd funkcia: Obdianska vybavenost’

- doplnkové funkcia: Byty v objektoch s inou funkciou, pesie priestranstvd, dopravna a technickd in-

frastruktura, zelenl

- pripustné funkcie: Sportovo-rekreainé a rekreadné funkcie, ihriskd, drobné architekttira, vytvarné

diela, dopravné a technické vybavenie

- nepripustné funkcie: Bytové domy, rodinné domy, vyrobné zariadenia, samostatne stojace individu-

alne gardZe vratane radovych, hlu¢né, nehygienické prevadzky a iné ako zékladné doplnkové a pri-
pustné funkcie

- typ stavebnej Cinnosti: Novostavby, prestavby, nadstavby, stavebné tpravy, udrziavacie prace, asa-

nécie min. index ozelenenia: 0,2. Do indexu zelene je moZné zapogitat’ vegetatné strechy, pri¢om pri
intenzivnej vegetatnej streche sa pozadovana plocha zelene, ktora absentuje na teréne, vynasobi koe-
ficientom 1,15; pri extenzivnej vegetacnej streche sa pozadovana plocha zelene, ktord absentuje na
teréne, vynasobi koeficientom 1,40. Do indexu zelene sa nezapogitavaju plochy z vegetagnych pane-
lov. Pri nadstavbach sa index zelene neuplatiiuje.

- typ zéstavby: Musi koreSpondovat’ s okolitou zastavbou
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Poznamka: v 06/2015 bola spracovand ideova architektonicka $tudia ,,Adaptacia objektu C, D - Kul-
turno-spoloCenske stredisko MojSova Lucka™ (PROTES Zilina, s.r.0., Ing. arch. Andrej Mares)

1.2. pozemok p.&. KN-C 5038/1 k.u. Zilina (vo vlastnictve iného pravneho subjektu) je sicast'ou

ploch s prevahou hromadného byvania — funk&nej plochy 3-11-BH/01 na ktorti sa vzt'ahuji nasle-

dovné zavézné regulativy:
zdkladna funkcia: Obytnd, v bytovych domoch
doplnkova funkcia: Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti - maloobchodu a nezavadné sluzby v parteri
objektov, administrativne priestory
pripustné funkcie: Maloobchodné predajne potravinarskeho charakteru, drobné remeselné prevadzky
— obuvnicke, stolarske, kraj¢irske, aranzérske, koZiarske a iné, ale aj zariadenia $kolstva, zdravotnic-
tva, socidlnych sluZieb, verejného stravovania, poradenské a projektové kancelarie a administrativne
priestory, prvky zakladnej technickej vybavenosti (trafostanice), zeleri, detské ihriska, atd’.
nepripustné funkcie: Rodinné domy, samostatne stojace individudlne gardZe vréatane radovych, vy-
robné zariadenia, hluéné, nehygienické prevadzky a iné ako zakladné doplnkové a pripustné funkcie.
Nepripustnd je vysadba vysSej (stromovej) zelene mimo pévodnua druhovi skladbu
typ stavebnej Cinnosti: Vniitorné modernizacie, prestavby, dopravnd a technicka infrastruktira. Pri
vystavbe novych bytovych domov riesit’ gardZzovanie v maximélne moZnej miere v rAmci objektu
min. index ozelenenia: 0,5. Do indexu zelene je moZné zapogitat’ vegetacné strechy, pri¢om pri in-
tenzivnej vegetaCnej streche sa pozadovand plocha zelene, ktora absentuje na teréne, vynasobi koefi-
cientom 1,15; pri extenzivnej vegetacne;j streche sa pozadovana plocha zelene, ktora absentuje na te-
réne, vyndsobi koeficientom 1,40. Do indexu zelene sa nezapogitavaju plochy z vegeta&nych pane-
lov. Pri nadstavbéch sa index zelene neuplatfiuje.
typ zastavby: Podl’a jestvujliceho stavu
Negativne faktory ZP: Evidovany zosuv. Stavebnii &innost’ v flom a v jeho blizkosti podmienit’ vy-
konanim geologického prieskumu a dodrZanim jeho podmienok




Poznamka: vzhFadom na rozsiahle uzemie vhodne spracovat’ urbanisticka §tud1u celého uzemia

2. Pozemky podmienecne vhodné, t.j. ktoré je potrebné preverit’ a riefit’ formou zmien a dopln-

kov UPN-M Zilina v platnom zneni:

2.1. pozemok p.¢. KN-C 438/1 a 438/2 k.i. Budatin (byvalé koniarne — vo vlastnictve mesta) je si-
Castou ploch s prevahou individudlneho byvania — funkénej plochy 7-23-BI/05 na ktort sa vzta-
hujt nasledovné zavizné regulativy:

- zékladna funkcia: Obytnd, v rodinnych domoch. Prvok tizemného systému ekologickej stability

- doplnkova funkcia: Nezdvadné zariadenia obcianskej vybavenosti

- pripustné funkcie: Zariadenia obCianskej vybavenosti, najmi zékladnej, teda zariadenia $kolstva,

zdravotnictva, socidlnych sluzieb, maloobchodu, verejného stravovania, ubytovania, sluZieb v oblas-
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ti nehnutelnosti, prenajimanie, obchodné sluzby, pogitatové sluzby, finanéné sluzby, kultirne zaria-
denia, sakrélne stavby, drobné remeselné prevadzky — obuvnicke, stolarske, kraj&irske, aranzérske,
koZiarske a iné, ako aj prvky zakladnej technickej vybavenosti (trafostanice), zeleti, detské ihrisk4,
atd’., drobnochov mozny v rozsahu potrieb doméacnosti

- nepripustné funkcie: Bytové domy, vyrobné zariadenia, samostatne stojace individualne a radové
garaze okrem pozemkov rodinnych domov, hluéné, nehygienické prevadzky a iné ako zakladné do-
plnkové a pripustné funkcie

- typ stavebnej Cinnosti: Vnutorné modernizacie, prestavby, pristavby, nadstavby, novostavby, do-
pravnd a technickd infrastruktira. ReSpektovat’ prvok (zemného systému ekologickej stability
(USES) — biokoridor miestneho vyznamu Mbk 16 — Potok LieSovsky cez Zadubnie. Vymedzeny
priestor pre podruzné mestské centrum

- min. index ozelenenia: 0,6. Do indexu zelene je mozné zapoditat’ vegetadné strechy, pri¢om pri in-
tenzivnej vegetatnej streche sa poZzadovand plocha zelene, ktora absentuje na teréne, vynasobi koefi-
cientom 1,15; pri extenzivnej vegetainej streche sa poZadovana plocha zelene, ktora absentuje na te-
réne, vynasobi koeficientom 1,40. Do indexu zelene sa nezapo&itavaju plochy z vegetanych pane-
lov. Pri nadstavbach sa index zelene neuplatfiuje.

- typ zastavby: Musi koreSpondovat’ s okolitou zastavbou

- Negati;ne faktory ZP: Zvy3ené radénové riziko, tektonické linie predpokladané
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2.2. pozemok p.¢&. KN-C 1589 k.i. Zilina (aredl byvalej Z$ vo vlastnictve mesta) je sicastou pldch
3koly, 8kolského arealu — funkénej plochy 1-04-§/01 na ktorti sa vztahujl nasledovné zavizné re-
gulativy:

zékladna funkcia: Skoly zakladné, vratane udebni, Specialnych uéebni, dielni, telocviéne, stravova-

nia, vonkajsich ihrisk, Kreativneho centra, ktorého podstatou je kulttirno-vychovno-vzdelavaci pro-

ces, zelene

doplnkové funkcia: sluzobné byty

pripustné funkcie: Zariadenia zdkladnej obCianskej vybavenosti, sliZiace vyluéne prevadzke skoly —

maloobchod, verejné stravovanie, ale aj Sportovo-rekreatné funkcie, odpo&inkové plochy, dopravné

a technické vybavenie, zeleri

- nepripustné funkcie: Bytové arodinné domy, zariadenia ob&ianskej vybavenosti mimo zariadeni

sluZiacich prevadzke Skoly, zariadenia vyroby a sluzieb, gardze a iné ako zékladné doplnkové a pri-

pustné funkcie

typ stavebnej Cinnosti: Prestavby, nadstavby, dopravna a technicka infrastruktira

- min. index ozelenenia: 0,4. Do indexu zelene je mozné zapogitat' vegeta&né strechy, pricom pri in-

tenzivnej vegetatnej streche sa pozadovand plocha zelene, ktora absentuje na teréne, vynéasobi koefi-
cientom 1,15; pri extenzivnej vegetatnej streche sa pozadovana plocha zelene, ktora absentuje na te-
réne, vynasobi koeficientom 1,40. Do indexu zelene sa nezapo&itavajii plochy z vegetacnych pane-
lov. Pri nadstavbach sa index zelene neuplatfiuje.

- typ zastavby: Podl’a jestvujuceho stavu
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2.3. pozemok p.¢. KN-C 791 k.4. Zadubnie (vo vlastnictve mesta) je suastou ploch s prevahou in-
dividudlneho byvania — funkénej plochy 7-40-BI/03 na ktorti sa vztahujii nasledovné zavizné re-
gulativy:

- zékladné funkcia: Obytn, v rodinnych domoch. Prvok izemného systému ekologickej stability

- doplnkova funkcia: Nezdvadné zariadenia ob&ianskej vybavenosti

- pripustné funkcie: Zariadenia obgianskej vybavenosti, najmé zakladnej, teda zariadenia $kolstva,

zdravotnictva, socidlnych sluzieb, maloobchodu, verejného stravovania, ubytovania, sluzieb v oblas-
ti nehnutel'nosti, prenajimanie, obchodné sluzby, po¢itatové sluzby, finanéné sluzby, kultarne zaria-
denia, sakrédlne stavby, drobné remeselné prevadzky — obuvnicke, stolarske, kraj¢irske, aranzérske,
koZiarske a in€, ako aj prvky zékladnej technickej vybavenosti (trafostanice), zeleti, detské ihriska,
atd’., drobnochov v rozsahu potrieb domécnosti



- nepripustné funkcie: Bytové domy, vyrobné zariadenia, samostatne stojace individudlne a radové
garaze okrem pozemkov rodinnych domov, hluéné, nehygienické prevadzky a iné ako zakladné do-
plnkové a pripustné funkcie

- typ stavebnej Cinnosti: Vnutorné modernizicie, prestavby, pristavby, nadstavby, novostavby, do-
pravnad atechnickéd infradtruktiura. ReSpektovat’ prvok uzemného systému ekologickej stability
(USES) — biokoridor miestneho vyznamu Mbk 16 — Potok LieSovsky cez Zadubnie. Vymedzeny
priestor pre podruzné mestské centrum

- min. index ozelenenia: 0,6. Do indexu zelene je mozné zapoitat’ vegetatné strechy, pri¢om pri in-
tenzivnej vegetaCnej streche sa pozadovana plocha zelene, ktora absentuje na teréne, vynasobi koefi-
cientom 1,15; pri extenzivnej vegetadnej streche sa pozadovana plocha zelene, ktor4 absentuje na te-
réne, vynasobi koeficientom 1,40. Do indexu zelene sa nezapog&itavaju plochy z vegetaénych pane-
lov. Pri nadstavbéch sa index zelene neuplatiiuje.

- typ zastavby: Musi koreSpondovat’ s okolitou zastavbou

- Negativne faktory ZP: Zvysené rad6nové riziko, tektonické linie predpokladané
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2.4. pozemok p.€. KN-C 1195/2 a 1195/6 k.ii. Byt¢ica (vo vlastnictve inych pravnych subjektov) je
suCast'ou pléch s prevahou individudlneho byvania — funké&nej plochy 10-53-BI/01 na ktoru sa
vzt'ahuju nasledovné zdvézné regulativy:

- zékladna funkcia: Obytn4, v rodinnych domoch

- dopnlnkova funkcia: Nezdvadné zariadenia ob&ianskei vvbavenosti

- pripustné funkcie: Zariadenia obgianskej vybavenosti, najméi zdkladnej, teda zariadenia $kolstva,

zdravotnictva, socidlnych sluzieb, maloobchodu, verejného stravovania, ubytovania, sluzieb v oblas-
ti nehnutelnosti, prenajimanie, obchodné sluzby, po¢itatové sluzby, finanéné sluzby, kulttrne zaria-
denia, sakralne stavby, drobné remeselné prevadzky — obuvnicke, stolarske, krajCirske, aranzérske,
koZiarske a in€, ako aj prvky zékladnej technickej vybavenosti (trafostanice), zeleti, detské ihriska,
atd’., drobnochov v rozsahu potrieb domacnosti

- nepripustné funkcie: Bytové domy, vyrobné zariadenia, samostatne stojace individualne a radové

garaze okrem pozemkov rodinnych domov, hluéné, nehygienické prevadzky a iné ako zakladné do-
plnkové a pripustné funkcie

- typ stavebnej Cinnosti: Novostavby, dopravna a technickd infrastruktara. Vymedzeny priestor pre

podruzné mestské centrum

- min. index ozelenenia: 0,6. Do indexu zelene je moZné zapoditat’ vegetatné strechy, pri¢om pri in-

tenzivnej vegetacnej streche sa poZadovana plocha zelene, ktora absentuje na teréne, vynasobi koefi-
cientom 1,15; pri extenzivnej vegetatnej streche sa poZzadovan4 plocha zelene, ktoré absentuje na te-
réne, vynasobi koeficientom 1,40. Do indexu zelene sa nezapo&itavaju plochy z vegetaénych pane-
lov. Pri nadstavbéch sa index zelene neuplatiiuje.

- typ zéstavby: Urci ndsledna Urbanistickd Studia zény Byt€ica — juhozépad. V ostatnych tizemiach

musi qu$§pp_ndovat’ S okolitoll zéstavbou.
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POZNAMKA:

Okrem citovanych zévéznych regulativov pre konkrétnu funk&nd plochu sa na vymedzené pozemky
vzt'ahuji zasady a regulativy uvedené v zaviznej dasti UPN-M Zilina v platnom zneni, prislu$né prav-
ne predpisy a STN normy. V lokalitdch je nutné preverit siete.

3. DalSie pozemky a objekty vhodné na obytni funkciu v bytovych domoch podla UPN-M Zili-
na v platnom zneni:

3.1. bytovy dom s.&. 414 (pozemok p.&. 1566/1 k.u. Zilina), ktorého nebytovy priestor v podkrovi
(vo vlastnictve mesta) je navrhovany pre obytnu funkciu, je su¢astou zmiesaného izemia s preva-
hou byvania a obCianskej vybavenosti — funkénej plochy 1-04-P/03 na ktorti sa vztahuji nasle-
dovné zavézné regulativy:

zékladna funkcia: ZmieSand, vysSia a zékladna obéianska vybavenost, najmi zariadenia kolstva,

zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, maloobchodu, verejného stravovania, sluzieb s vynimkou ser-

visnych a opravdrenskych sluZieb pre motoristov (motorové vozidld) s negativnym vplyvom na Zi-
votn¢ prostredie (autoservisy, pneuservisy, umyvarne motorovych vozidiel, Serpacie stanice pohon-
nych hmét...), administrativne zariadenia, bytové domy a IBV, pamitihodnost mesta

doplnkovd funkcia: Rekredcia a Sport

- pripustné funkcie: Zariadenia vy$Sej a zdkladnej ob&ianskej vybavenosti, vratane drobnych vyrob-

nych a remeselnych prevadzok bez skodlivych vplyvov — zépach, hluk, prasnost, odpad, funkcie by-

vania, §portovo-rekreatné funkcie, odpoginkové plochy, dopravné a technické vybavenie, parky, ve-
rejnd zelefi a detské ihriska. Drobnochov je Jpovoleny na pozemkoch rodinnych domov v priestore
medzi ul. Janosikova Na Sefranici, Hollého, Soltészovej v rozsahu potrieb byvajlicej domacnosti
nepripustné funkcie: Samostatne stojace individudlne gardze vratane radovych (mimo pozemkov
rodinnych domov), vyrobné zariadenia, hlu¢né, nehygienické prevadzky, prevadzky naroéné na do-
pravu (zasobovanie, obsluha, parkovanie) a iné ako zakladné doplnkové a pripustné funkcie

typ stavebnej Cinnosti: Modernizacie, novostavby, prestavby, nadstavby, pristavby, dopravna a tech-

nickd infraStruktira

- min. index ozelenenia: 0,4. Do indexu zelene je moZné zapo&itat’ vegetacné strechy, pri¢om pri in-

tenzivnej vegetaCnej streche sa poZadovana plocha zelene, ktord absentuje na teréne, vynasobi koefi-
cientom 1,15; pri extenzivnej vegetacnej streche sa pozadovand plocha zelene, ktora absentuje na te-
réne, vynasobi koeficientom 1,40. V blokovej zastavbe centrdlnej mestskej zony sa index ozelene-
nia poéita na celit plochu tizemia bloku. Pre potreby aktualizovaného UPN-M Zilina sa blokovou z4-
stavbou rozumie: urbanisticky dtvar v centralnej mestskej zone (CMZ) stvislych vedl'a seba prira-
denych domov (bez prelik) ohrani¢eny po obvode komunikaciami s vniitroblokovym priestorom vy-
uZitym na dvory a zelefi. Do indexu zelene sa nezapogitavaji plochy z vegetaénych panelov. Pri nad-
stavbach sa index zelene neuplatiiuje.

- typ zéstavby: Musi korespondovat’ s okolitou zéstavbou. Pamétihodnost’ mesta zapisana v zozname

pamitihodnosti mesta Zilina (ZEPM) &. 09 Obytny dom Wittenberga

9




iﬂﬁfl Hﬂﬂﬂ Nf

Poznamka: Zamer odpredat’ nebytovy priestor v podkrov1 bol odsuhlaseny uznesenim MsZ v Z111ne
¢.289/2019 zo diia 03.12.2019. V bode 5) Ozndmenia o zdmere predat’ majetok je uvedené, e vyhla-
sovatel' je opravneny zmenit, alebo zrusit podmienky priameho predaja, pripadne odmietnut’ vietky
predlozené ponuky.
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3.2. Uzemie severozipadne od sidliska Hajik funkéné plochy 5-29-BH/10, 5-29-P/01 a 5-30-P/02
(vo vlastnictve inych pravnych subjektov)
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V roku 07/2014 bola spracovana US Hajik — Hradisko; mesto uz zagalo s majetkovo-pravnym vyspo-
riadanim pozemkov.

:

V roku 02/2016 bol spracovany UPN-Z Hajik — Bradova (schvéleny uzn. MsZ v Ziline &.149/2016 zo
dia 26.09..201 6) -
i Ai E -ﬂ"{"m"&
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3.3. pozemok p.€. KN-C 1235/20 k.ii. Zavodie (vo vlastnictve mesta) je suastou ploch s prevahou
hromadného byvania — funk&nej plochy 5-28-BH/01 na ktor(i sa vztahuju nasledovné zavizné re-
gulativy:
- zakladn4 funkcia: Obytnd. v bytovych domoch
- doplnkova funkcia: Rodinné domy, zariadenia maloobchodu a nezédvadné sluzby
- pripustné funkcie: IBV, maloobchodné predajne potravinarskeho charakteru, drobné remeselné pre-
vadzky — obuvnicke, stolarske, krajcirske, aranzérske, koZziarske a iné, prvky zakladnej technickej
vybavenosti (trafostanice), zelefi, detské ihriskd, atd’. Drobnochov na pozemkoch rodinnych domov,
v rozsahu osobnych potrieb domacnosti

- nepripustné funkcie: Samostatne stojace individualne garéze okrem pozemkov rodinnych domov,
vyrobné zariadenia, hlu¢né, nehygienické prevadzky a iné ako zakladné doplnkové a pripustné funk-
cie. Nepripustna je vysadba vyssej (stromovej) zelene mimo pdvodnu druhovu skladbu

12



- typ stavebnej Cinnosti: Bytové domy vnutorné modernizacie, prestavby, dopravnd a technické infra-
Struktara, rodinné domy aj pristavby

- min. index ozelenenia: 0,6. Do indexu zelene je mozné zapogitat' vegetacné strechy, pri¢om pri in-
tenzivnej vegetaCnej streche sa pozadovand plocha zelene, ktora absentuje na teréne, vynasobi koefi-
cientom 1,15; pri extenzivnej vegetatnej streche sa poZzadovana plocha zelene, ktora absentuje na te-
réne, vynasobi koeficientom 1,40. Do indexu zelene sa nezapod&itavaju plochy z vegetaénych pane-
lov. Pri nadstavbach sa index zelene neuplatfiuje.

- typ zastavby Musi korespondovat’ s okolltou zastavbou
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3.4. pozemok v lokalite Podchrenéie v Povazskom Chlmci (vo vlastnictve inych pravnych subjek-
tov) je stiastou pléch s prevahou hromadného byvania — funk&nej plochy 6-35-BH/01 na ktor( sa
vztahuju nasledovné zavizné regulativy:

- zékladn4 funkcia: Obytnd, v bytovych domoch

- doplnkova funkcia: Zékladnd ob¢&ianska vybavenost’

13



pripustné funkcie: Maloobchodné predajne potravinarskeho charakteru, drobné remeselné prevadz-
ky — obuvnicke, stolarske, kraj¢irske, aranzérske, koziarske a iné, ale pri individudlnom postdent aj
zariadenia Skolstva, zdravotnictva, socidlnych sluzieb, verejného stravovania, poradenské a projek-
tové kancelarie a administrativne priestory, tiez prvky zdkladnej technickej vybavenosti (trafosta-
nice), zeleti, ihriska, vratane detskych, atd’.

nepripustné funkcie: Rodinné domy, samostatne stojace individudlne gardZe, vyrobné zariadenia,
hlu¢né, nehygienické prevadzky a iné ako zakladné doplnkové a pripustné funkcie. Nepripustna je
vysadba vys3ej (stromovej) zelene mimo pdvodni druhovu skladbu

typ stavebnej Cinnosti: Novostavby, dopravna a technicka infrastruktira. Pri vystavbe novych byto-
vych domov riesit’ garaZzovanie v max. moZnej miere v ramci objektu

min. index ozelenenia: 0,5. Do indexu zelene je mozné zapoditat' vegetacné strechy, pricom pri
intenzivnej vegetacnej streche sa pozadovand plocha zelene, ktord absentuje na teréne, vynasobi
koeficientom 1,15; pri extenzivnej vegetadnej streche sa pozadovana plocha zelene, ktora absentuje
na teréne, vynasobi koeficientom 1,40. Do indexu zelene sa nezapoéitavajii plochy z vegetaénych
panelov. Pri nadstavbach sa index zelene neuplatiiuje.

typ zastavby: Urci ndslednd urbanisticka Stiidia zén,
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Casovy harmonogram pripravy vystavby od zacatia pripravy az po realizciu je Specificky pre kazdy
objekt / lokalitu a pohybuje cca od 1 roka po 4 rokov (zostiladenie s UPN-M v platnom zneni, rozsah
rieSeného Gizemia, majetkovo-pravne vysporiadanie, projektové dokumenticie...)
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