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NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie ¢._ /2019
Komisia odporiica Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho najblizsom zasadnuti

l.  Schvalit

1. Program rozvoja byvania mesta Zilina 2019 - 2023

DOVODOVA SPRAVA

V zmysle zakona Slovenskej narodnej rady o obecnom zriadeni ¢. 369/1990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov mestdm a obciam vznikd povinnost’ vypracovat a schvalit’ program
rozvoja byvania, v désledku Goho bol vypracovany Program rozvoja byvania mesta Zilina 2019
-2023. Vychéadza z Koncepcie S$tatnej bytovej politiky do roku 2020 a nadvédzujicich
dokumentov, udava zakladné smerovanie bytovej politiky v nadvdznosti na SirSie suvislosti
socialno - ekonomického, institucionalneho a technického vyvoja.

Program rozvoja byvania mesta Zilina poskytuje suhrnné informacie o si¢asnom stave
bytového fondu, obyvatelstve, socidlno-ekonomickych podmienkach rozvoja byvania a na
zéklade progndzy vyvoja obyvatel'stva poskytuje vychodiska pre planovanie rozvoja byvania v
meste Zilina.

Predkladany dokument definuje sociadlne byvanie, popisuje existujuci bytovy fond pre
socialne ucely a ziadatelov o najomny byt v meste Zilina. Okrem existujicich Statistickych
udajov dokument navrhuje moznosti pre rieSenie socialneho byvania a pre rozsirovanie
bytového fondu vo vlastnictve mesta pre socidlne ucely a odportica inovovat’ spdsob
pridel'ovania njjomnych bytov.

Predkladany material je v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky a nema
priamy dopad na rozpocet mesta Zilina.
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Program rozvoja byvania uréuje smerovanie aciele bytovej politky vmeste Zilina
v kratkodobom a strednodobom horizonte. Program rozvoja byvania mesta Zilina vychadza
z Koncepcie Statnej bytovej politiky do roku 2020 a nadvazujucich dokumentov. Mestam a obciam
vznika povinnost vypracovat a schvalit program rozvoja byvania zo zakona o obecnom zriadeni.

Ulohou obce je spolupdsobit pri vytvarani vhodnych podmienok na byvanie jej obyvatelov.
Viytvaranie vhodnych podmienok v praxi znamena zabezpeCit' pristup k primeranému, cenovo
dostupnému byvaniu s garanciou kvality byvania. Hlavnym ciefom programu rozvoja byvania je
deskripcia suasného stavu byvania v meste so zretelom uz na existujuci bytovy fond socialneho
byvania a vymedzit' stratégie bytovej politiky mesta vo vztahu k potrebam obyvatefov mesta.
Samosprava musi disponovat celou paletou modelov socialneho byvania pre obyvatelov, a to
v oblasti jeho nadobudania, ako aj redistribucie najomnych prav obyvatelom mesta.

Bytova politika je uzko spatd so socialnou politikou. Bytovu politiku mozno povaZovat za
efektivnu avhodne nastavenu v pripade, ak jej nastroje pomahaju prijmovo slabSim
domécnostiam, pricom Ziadna zo socialne a prijmovo slabSich domacnosti nie je z bytovej politiky
mesta vylu¢end. Bytova politika mesta mé za ulohu vytvarat podmienky pre Zivot v rezidencne
nesegregovanych lokalitach s cenovo dostupnym a kvalitnym byvanim. Kritéria a administrativne
postupy prerozdelovania socialneho byvania medzi obyvatelov mesta mé zohladriovat vytvaranie
obytnych zén s prihliadnutim na socialnu sudrznost a socialny mix.
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l|| 1 Charakteristika byvania
vV meste



1.1 Kvantitativne ukazovatele byvania

V meste Zilina bol podet obyvanych bytovych jednotiek v roku 2011 31 119. Neobyvanych
bytovych jednotiek v bytovych domoch a rodinnych domoch bolo 1 932. Celkovy pocet bytov na
Gzemi mesta vroku 2011 bol 33 774. Na 1 000 obyvatelov mesta Zilina pripada 414 bytov
z celkového poctu bytov v meste, o je nad priemerom SR (360 bytov na 1 000 obyvatelov).! Pocet
obyvanych bytov na 1 000 obyvatelov bol v roku 2011 rovnako nad priemerom SR (321 bytov na
1 000 obyvatelov).2

Na zéklade odporucani vychadzajucich z dlhodobo sledovaného ukazovatela osoba/byt je pre
mesta odporic¢ané hodnota obyvanosti v priemere 2,6 obyvatela na jeden byt. V roku 2011 bol v
meste Zilina priememny pocet obyvatelov na jeden byt na trovni 2,4. Z pohladu ZSJ? bola uvedena
hodnota vyrazne prekroCena v lokalite Bratislavskej ulice, kde Zije 4,2 osoby na jeden byt. Ide
0 najvy$siu hodnotu spomedzi vetkych lokalit v meste Zilina.
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=== priemer osoba/byt === odpori¢any priemer osoba/byt

Graf &. 1: Osidlenia s viac ako 2000 obyvatelmi v meste Zilina
Osidlenia s po¢tom obyvatelov vy$Sim ako 2000 os6b bola odporucana hranica poctu osob/byt

prekroena u 5 z 11 vybranych osidleni. Odporu¢ant hodnotu pocétu obyvatelov na jeden byt
prekrogili lokality Solinky, Bytg&ica, Trnové, Zilina — centrum a Zavodie.

1 Pocet bytov na 1 000 obyvatelov zo vSetkych bytov v okolitych krajinach: HU 442, PL 341 a CZ 456.

2 Pocet bytov na 1 000 obyvatelov z obyvanych bytov v okolitych krajinach: HU 394, PL 332 a CZ 393.

8 ZSJ - z&kladna sidelna jednotka. Jednotlivé ZSJ tvoria urbanistické obvody pripadne obytné objekty vzajomne
oddelené nezastavanou plochou. V rémci mesta Zilina sa rozlisuje v SODB 41 ZSJ. Osidlenia ako napr. Vigince (3),
Hliny (2) su tvorené viacerymi samostatnymi ZSJ.
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Graf €. 2: Forma vlastnictva bytu v % v meste Zilina

Viac ako 60 % bytov je v bytovych domoch. Druhym najviac rozSirenym typom bytov su byty vo
vlastnom rodinnom dome (16,5 %). Druzstevné byty predstavuju necelé 4 % na celkovom bytovom
fonde na zemi mesta Zilina. Byty v najme predstavuijli 3,4 % a obecné byty 1,7 %. V poslednych
dvoch kategoriach dochadza k nezrovnalostiam a to z dévodu terminolégie SODB.4

8000 -
7000 -
6000 -
5000 -
4000 -
3000 -
2000 -
1000 -

<05 05-10 10-125 125-15 15-20 20-25 25-30 30> Nezstené
Graf &. 3: Pocet obytnych miestnosti na obyvatela v domécnosti v meste Zilina
Viac ako 7 500 domacnosti zije v byte, ktory ma 1,0 — 1,25 obytnej miestnosti na obyvatela v

domacnosti. Takmer 7 000 domacnosti na Uzemi mesta Zije v byte s 0,5 — 1,0 obytnej miestnosti
na obyvatela. 4 405 domacnosti Zije vbyte s3,0 aviac obytnej miestnosti na obyvatela

v v

miestnosti vykazuje 841 domacnosti.

4 Mnohi najomnici aj napriek tomu, Ze uzivaji obecny byt (socilne byvanie) pravdepodobne v ramci SODB uviedli byt
v podnajme.
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Graf &. 4: Hustota obyvatelstva mesta Zilina t,j. podet 0sob na km?

Hustota obyvatelov na 1 km2 v sledovanom obdobi neustale klesa. V roku 2008 Zilo na uzemi
mesta 1 067 obyvatelov na km2. V roku 2018 to bolo 1 011 obyvatelov na km2. Najvyraznejsi
pokles v hustote obyvatelov mesta nastal medzi rokmi 2010 a 2011. Pricom hustota obyvatelov
mesta na km? klesol z 1 065 na 1 018.

Od roku 2013 do 2017 bolo na tizemi mesta Zilina postavenych 669 bytov, ¢o predstavuje 8,2
bytu na 1000 obyvatefov. V roku 2013 bol postaveny 1 byt na 1000 obyvatelov. V rokoch 2014 az
2016 bolo postavenych v kazdom z uvedenych rokov 1,6 bytu na 1000 obyvatelov. V roku 2017
bolo postavenych najviac bytov pocas sledovaného obdobia, a to 2,6 bytu na 1000 obyvatelov.
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Graf €. 5: Pocet dokoncenych bytov

V rokoch 2013 az 2016 bolo dokonCenych podpriemerny, pripadne priemerny poCet bytov
v meste. V roku 2013 bolo dokoncenych 85 bytov. V roku 2014 a 2015 bol dokonéeny takmer

7136



rovnaky poCet bytov (134 a 133 bytov). K poklesu v pocte dokoncenych bytov doslo v roku 2016
a to na Uroven 126 bytov. Nadpriemerny pocet dokon&enych bytov® bol postaveny v roku 2017.
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Graf &. 6: iyvoj cien nehnutelnosti na byvanie v € za m2 v Zilinskom kraji

Ceny nehnutelnosti v Zilinskom kraji podas sledovaného obdobia rastli. K znizeniu cien
nehnutelnosti na byvanie klesli v roku 2011 a v roku 2015. Od roku 2016 sledujeme vyrazny trend
rastu cien nehnutelnosti na byvanie za m2 v Zilinskom kraji. V absolitnom vyjadreni stupla cena
nehnutenosti na byvanie za m2 v Zilinskom kraji od roku 2010 do roku 2018 o 146 eur.
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Graf €. 7: Vyvoj cien nehnutelnosti na byvanie v € za m? v roku 2018

V roku 2018 boli nehnutelnosti na byvanie v Zilinskom kraji $tvrté najvy$sie vramci SR.
V priemere bola cena za m? nehnutefnosti vo vySke 936 € za m2. Vroku 2002 bola cena
nehnutelnosti v Zilinskom kraji 404 eur za m2, o znamena, ze k roku 2018 sa cena nehnutelnosti
viac ako zdvojnasobila (936 € za m2). V 1. Q roku 2019 dosiahla cena nehnutelnosti na byvanie
v Zilinskom kraji hodnotu 1 046 eur za m2. Cena nehnutelnosti sa stala tretou najvy$sou v SR. Od

5 Dokondené byty su tie, ktorych uzivania schopnost po ukonéeni vystavby bola potvrdena vydanim kolaudacného
rozhodnutia. SU to dokoncené byty v budovach uréenych na byvanie, t. j. v obytnych domoch, v rodinnych domoch a
v polyfunkénych budovach.
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roku 2002 po prvy krat (za poslednych 17 rokov) s nehnutelnosti na byvanie drahsie v Zilinskom

kraji ako v KoSickom kraji.
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Graf &. 8: V/y3ka trhového najomného v meste Zilina v €/mesiac pod'a izbovosti bytus

NajvysSie najomné bolo v sledovanom obdobi pozadované za 4 izbovy byt. Priemerna vyska
trhového najomného bola 1 176 eur/mesiac. VySka najomného sa pohybovala v rozmedzi od 450
eur/mesiac az po 1600 eur/mesiac. VySka poZadovaného najomného u 3 izbovych bytov sa
pohybovala v sledovanom obdobi od 580 eur/mesiac az 1 500 eur/mesiac. Priemerna vyska
pozadovaného trhového najomného bola vo vyske 813 eur/mesiac. V pripade 2 izbovych bytov
bolo poZadované v priemere trhové najomné vo vySke eur/mesiac. VySka pozadovaného
najomného sa pohybovala v rozmedzi od 380 eur/mesiac az 1 000 eur/mesiac. V pripade 1
izbovych bytov sa vySka najomného pohybovala v intervale od 300 eur/mesiac do 486 eur/mesiac.
Priemerna vyska trhového najomného bola 413 eur/mesiac.

V sledovanom obdobi boli najviac ponukané na prenajom 2 izbové (94 bytov) a 3 izbové (62
bytov) byty. U 4 izbovych bytov dochéadza k citelnému prepadu na strane ponuky. Celkovo bolo
v sledovanom obdobi ponukanych 22 bytov. Najmenej bolo ponukanych 1 izbovych bytov a to
v celkom pocte 9.

6 \/ySka trhového ndjomného bola zistovana za mesiac 5/2019. U niektorych nehnutelnosti iSlo o cenu vratane energii
ainych poplatkov spojenych s byvanim. U inych iSlo o &isty najom. VySka najomného bola zistovana na vzorke 187
bytov.

"ﬁ\i%ﬁln/@\i
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1.2 Kvalitativne ukazovatele byvania
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Graf €. 9: Obytna plocha bytov v % v meste Zilina

Velké Cast bytov (67 %) v meste mé& obytnU plochu bytu v rozmedzi od 41 m2 do 80 m2. Do 40
m2 mé rozlohu takmer 23 % bytov. Necelych 8 % bytov (7,7) ma obytnu rozlohu bytov v rozmedzi
od 81 m2 do 120 m2. Najmenej zastpené byty v meste Zilina st byty s obytnou plochou 120 m2
a viac. Tieto byty predstavujti 2,5 % bytov na celkovom bytovom fonde v meste Zilina.
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Graf &. 10: Obdobie vystavby bytovych domov v meste Zilina v %
Viac ako 80% bytovych domov bola skolaudovana pred rokom 2010 (80,21 %). 70 % domov je
starSich ako 30 rokov. Po roku 2010 bolo skolaudovanych 0,4 % obytnych budov. Takmer 20 %

(19,39) vlastnikov neuviedlo obdobie vystavby obytného domu. Priemerny vek nehnutelnosti
v Zilinskom kraji 43,9 rokov (SR 45,2 rokov).
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Graf €. 11: PocCet izieb v byte v %

V najvy$sej miere st v meste Zilina zastlpené 3 — izbové byty (48,3 %), &o predstavuje 16 313
bytov. 2 — izbovych bytov v meste je 6 598 ¢o je 19,5 % zo vSetkych bytov v meste. 4 618 bytov je
4 - izbovych (13,7 %). 5 a viac izbové byty predstavuju 8,8 % z celkového poétu bytov v meste
(2 963 bytov). Najmenej zastupené byty st 1 — izbové , ktorych je v meste 1 976, ¢o predstavuje
5,9 % zo vSetkych bytov v meste. U 3,9 % bytov nebol zisteny pocet izieb.

Priemerny pocet izieb na 1 byt v roku 2011 bol 2,9 izby (SR 2001: 3,2 izby na 1 byt). Priemerny
pocet izieb na jedného obyvatela bol 1,2 obytnej miestnosti. V SR v roku 2001 bol priemerny pocet
obytnej miestnosti na obyvatela na urovni 0,99.
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Graf €.12: Pocet ¢lenov domacnosti v byte v %

Viac ako $tvrtinu domécnosti mesta Zilina tvori jeden ¢len (26,24 %). Dvojélenné domécnosti
tvoria 22,39 % zo vSetkych domacnosti na Uzemi mesta. Trojélenné domacnosti tvoria 21,7 %
domacnosti. Stvor&lenné domacnosti st zastlipené 18,79 %. 6,75 % domacnosti na Uizemi mesta
tvoria domécnosti s 5 ¢lenmi. ZvySnych 4,13 % domacnosti tvoria domécnosti s pottom 6 a viac
¢lenov.

yﬁ\ﬁ?'ﬁlll/@\i
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Graf €. 13: Porovnanie obytnej plochy bytu v m2

Priemerna obytna plocha bytu v rdmci SR v obdobi rokov 2002 az 2018 klesla v priemere 0 5,7
m?2. Priemern4 obytna plocha bytu v okrese Zilina od 2013 klesa z 82,3 m2 na 73,9 m2v roku 2018.
Obytna plocha bytu sa priemere zmenSila 0 8,4 m2. Od roku 2002 do 2018 sa priemerna obytna
plocha bytu v okrese Zilina zniZila 0 36,5 m2. \/ Zilinskom kraji sa priemerna obytna plocha bytu od
roku 2013 az 2018 zniZila 0 0,6 m2. Od roku 2002 do 2018 sa priemerna obytna plocha bytu
v Zilinskom kraji zvysila 0 6,3 m2.
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Graf &. 14: Rozdelenie bytov v meste Zilina podla kategorie v %

Viac ako 85 % bytov v meste Zilina je 1.7 a I1.8 kategérie. Prigom |. kategériu tvori 76,6 % bytov.
Byty Il. kategérie su zastupené v 8,5 % miere z celkového poctu bytov. 2,8 % bytov z celkového
poctu bytov tvoria byty I11.9 a V.10 kategdrie. IIl. kategdriu bytov tvori 0,4 % bytov a IV. kategériu
bytov predstavuje 2,4 % z celkového poétu bytov v meste Zilina.

7|, kategéria - byty s Ustrednym (diafkovym) vykurovanim a s upinym alebo &iastoénym z&kladnym prisluSenstvom.

8 11. kategdria - byty bez Ustredného (dialkového) vykurovania a s Uplnym zakladnym prisluenstvom.

9 1II. kategdria - byty bez Ustredného (dialkového) vykurovania a s Ciastoénym zakladnym prisludenstvom v byte pod
uzavretim.

10|V, kategbria - byty bez Ustredného (dialkového) vykurovania a bez zakladného prisluSenstva.
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Graf &. 15: Pocet izieb a po&et ¢lenov v domacnosti v meste Zilina

Takmer polovicu bytového fondu na zemi mesta Zilina tvoria 3 izbové byty (49 %). Druhym
najviac zastupenym typom bytov su byty 2 izbové, ktoré tvoria 21 % bytov v meste. 4 izbové byty
tvoria 15 % bytov z celkového poctu bytov v meste Zilina. 9 % bytov z celkového poétu bytov
v meste sU 5 aviac izbové byty. Najmenej zastupené byty podlfa obytnych miestnosti tvoria 1
izbové byty, ktoré su zastupené na celkovom pocte bytov v rozsahu 6 % na celkovom poéte bytov.
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Graf €. 16: Zabezpecenie teplej vody v domacnosti v %

Takmer 80% domacnosti (79,6%) ma zabezpe€enu vodu v byte zo spoloného zdroja vody.
Teplu vodu zabezpeCuje takmer 60 % pomocou kotolne pripadne teplare. 10 % domécnosti
zabezpecCuje teplu vodu prostrednictvom Ustredného kurenia. Necelych 9 % vyuZiva na ohrev teple;
vody plynovy bojler resp. prietokovy ohrievaC. Takmer 4 % domécnosti na ohrev teplej vody
vyuziva elektricky bojler resp. prietokovy ohrievac.
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Graf €. 17: Zabezpecenie WC v bytoch v %

V meste Zilina ma 83,2 % splachovacie WC priamo v byte. 0,7 % bytov ma WC mimo bytu a
WC nema 0,3 % domacnosti. U viac ako 16 % bytov nebol zisteny pristup k WC (SODB 2011).
KupelTiu ako sucast bytu uviedlo 83 % doméacnosti. Zastupenie bytov bez kupelne je porovnatelne
nizke ako u WC.
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Socialno-demografickd analyza vychadza najma zdat za obdobie rokov 2013 az 2018.
Uvedena analyza zachytava Udaje na Uzemi mesta Zilina, okresu Zilina a Giastocne aj Zilinského
kraja. Jednotlivé ukazovatele sii analyzou a syntézou dostupnych dat Statistického tradu SR,
Uradu prace, socialnych veci arodiny Zilina, Mestského Gradu a sondy realizovanej pocas
spracovania komunitného planu socialnych sluzieb.

Okres Zilina bol v roku 2018 tretim okresom v ramci SR s najvy$8im podtom obyvatelov!! (po
Nitrianskom a PreSovskom okrese).
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Graf €. 18: Vekové zloZenie obyvatelstva v rokoch

V sledovanom obdobi sa mierne zvySuje poCet obyvatelov v predproduktivnom veku (deti).
Rovnako stupa aj poCet obyvatelov v poproduktivnom veku (seniorov). Seniori tvorili v roku 2013
necelych 14% obyvatelov mesta. V roku 2017 bol podiel seniorov na obyvatelstve takmer 17%
(16,8%).
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Graf €. 19: Progndza poctu obyvatefov mesta (stredny variant)

! Priemerny stav trvale byvajicich obyvatelov. V roku 2018 Zilo v okrese Zilina 157 444 obyvatelov. Od roku 1993
vrastol poCet obyvatelov 3 704 obyvatelov.
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Prognoza poctu obyvatelov mesta (stredny odhad) predpoklada mierne stpajuci trend priblizne
do roku 2028. Do roku 2035 sa ma vratit priblizne na pocet obyvatelov mesta v roku 2018.
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Graf €. 20: Progndza prirodzeného a Cistého prirastku obyvatefov mesta (stredny variant)

Progndza prirodzeného a celkového prirastku poctu obyvatelov mesta by mala dosahovat
kladné hodnoty priblizne do roku 2026. Nasledne by malo dochadzat k poklesu obyvatelov a to
najma z dévodu zaporného prirodzeného prirastku obyvatelstva. V roku 2035 by mal prirodzeny
prirastok dosiahnut hodnotu -223 obyvatelov, zatial ¢o v roku 2018 dosiahol hodnotu +222
obyvatelov.

Negativny dopad na pocet obyvatelov a vekovlu Strukturu ma aj pocet pristahovanych
a odstahovanych obyvatelov. V poslednych rokoch poCet odstahovanych obyvatelov vyrazne
prevySoval pocet obyvatelov pristahovanych. V roku 2014 sa pristahovalo do mesta Zilina 1 020
0s0b. V rovnakom roku sa odstahovalo z trvalého pobytu v meste 1 264 0s6b (rozdiel — 244 os6b).
v sledovanom obdobi. Zaroven bol v roku 2018 zaznamenany najvy$Si poCet oséb, ktori sa
odstahovali z trvalého pobytu v meste Zilina t. j. 1 441 obyvatelov (rozdiel — 428 obyvatelov).
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Graf &. 21: Index ekonomického zataZenia osob v meste Zilina v %

V sledovanom obdobi sledujeme zvySenie ekonomického zatazenia osob v produktivnom veku
spojeny najma so zvysenym poctom o0sdb v poproduktivnom veku. Index ekonomického zataZenia
ma vyraznu stupajucu tendenciu. V roku 2013 dosahoval hodnotu necelych 39% zatial, ¢o v roku
2017 uz presiahol hodnotu 45%. Stdpajlci charakter si ekonomické zatazenie osob v meste Zilina
udrzi aj nadalej. V roku 2035 by mal uvedeny index dosahovat hodnotu 74,4%.
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Graf €. : Index starnutia obyvatelfov mesta v %

Index starnutia v sledovanom obdobi ma rasttcu tendenciu. Zatial ¢o v roku 2013 predstavoval
hodnotu 100,12% v roku 2017 uz dosiahol hodnotu 107,5%. To znamena, Ze v sledovanom obdobi
vzrastol o viac ako 7%. V roku 1991 dosahoval index starnutia v meste Zilina hodnotu 31,8.
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Graf €. 22: Vek obyvatelov mesta v rokoch

Priemerny vek obyvatelov mesta Zilina bude neustéle stapat. V roku 2019 bude priemerny vek
obyvatela 41,4 rokov, zatial o v roku 2035 mé byt uZ priemerny vek na trovni 44,6 rokov. Napriek
tomu by malo byt mesto Zilina jedno ,z najmladsich® krajskych miest v SR. Priememy vek
obyvatelov mesta po¢as sledovanych rokov rastie. V roku 2013 bol priemerny vek obyvatela mesta
40,5 roka, zatial ¢o v roku 2017 to bolo uz 41,3 roka.
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Graf €. 23: Osoby ohrozené chudobou v ZA kraj v % (EU SILC)

Pocet osdb ohrozenych chudobou v Zilinskom kraji je od roku 2014 vy3si ako je narodny
priemer. V roku 2014 bolo ohrozenych chudobou 13,5% populécie, ¢o v absolitnom vyjadreni
predstavuje 90 206 obyvatelov. V roku 2017 to bolo 13,7% (91 852) obyvatelov Zilinského kraja.
V roku 2017 boli z pohladu rozdelenia os6b podia ekonomickej aktivity najviac ohrozeni rizikom
chudoby nezamestnani (49,2%). Druhou najrizikovejSou skupinou boli iné neaktivne osoby
(19,6%). Seniorov ohrozenych chudobou je 7,6%. 6,3% pracuijlicej populacie Zilinskeho kraja je
ohrozena chudobou a to aj napriek tomu, Ze ma plnohodnotné zamestnanie.
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| Jednotlivec so zavislymi detmi ® Dvaja dospeli
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®m Domacnosti so zavislymi detmi
Graf €. 24: Osoby ohrozené chudobou ZA kraj v % podla typu doméacnosti

Z pohladu typu domacnosti boli v roku 2017 najviac ohrozené chudobou domacnosti s jednym
dospelym a jednym zavislym dietatom. V roku 2017 Zila v chudobe viac ako 1/3 domacnosti
s jednym dospelym a jednym dietatom (37,3%). Druhu najviac ohrozenu skupinu doméacnosti,
ohrozenych chudobou, tvoria rodiny s dvoma dospelymi a tromi a viac zavislimi detmi (35,4%) Pre
obe skupiny doméacnosti je mozné sledovat od roku 2013 neustale zvySovanie miery ohrozenia
chudobou. Najmenej ohrozenou doméacnostou je domécnost s dvoma rodiémi s jednym zavislym
dietatom (9,8%). Tento typ domacnosti je chudobou ohrozeny trikrat menej ako vysSie uvedené
domécnosti.
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‘ﬁ 3 Socialne byvanie



3.1 Co je socialne byvanie?

Byvanie je jednym zo socialnych prav a zakladnou [udskou potrebou, pricom jeho kvalita a
dostupnost’ je jednym z hodnotiacich ukazovatelov zivotnej urovne obyvatelstva.'? Pravo na
byvanie patri medzi zakladné ludské prava zakotvené v rznych dokumentoch medzinarodného
vyznamu ktorych signatarom je aj Slovensky republika.?

Sektor byvania'# v podmienkach SR m6zeme rozdelit na sikromny a verejny najomny sektor.
Do sukromného sektora radime najomny sukromny sektor a sukromné vlastnicke byvanie.
Zastupenie najomného verejného sektora z celkového bytového fondu's predstavuje cca. 2,5 %,
zatial ¢o sektor najomného sukromného byvania je eSte nizsi t.j. okolo 0,2 %. (MVVP SR, 2012)

V' podmienkach SR sa méZeme stretnut s oznaCenim sociélneho byvania ako najomného
byvania pre socialne ucely alebo ako najomné sociélne byvanie. V oboch pripadoch je kladeny
déraz na vymedzenie pravneho vztahu k danej nehnutefnosti a ucelu, pre ktory je tento druh
byvania uréeny. Vo vSeobecnosti je sociélne byvanie nastavené tak, aby bola naplnena potreba
kvalitativne primeraného byvania domécnostiam, ktoré nie su schopné uspiet v ,sutazi‘ na trhu
s byvanim. Sociélne byvanie je poskytované za ceny nizSie ako su ceny trhové'® a jeho distriblcia
medzi obyvatelstvo je zabezpecena prostrednictvom administrativnych postupov.?

12 Z&kladnym poslanim Statu (v kontexte SR) je vytvarat stabilné trhové prostredie umoZzriujuce domacnostiam byvat
podla vysky ich prijmu s ciefom podporovat mobilitu pracovnej sily. Trh s byvanim vSak nedokaze pokryt bytové
potreby vSetkych skupin obyvatelstva. Z tohto dévodu je nevyhnutné v ramci bytovej politiky zavadzat' viac ¢i menej
obyvatelstva. (Koncepcia Statnej bytovej politiky SR 2020)

13 Napr. V3eobecna deklaracia ludskych prav (1948), Medzindrodny pakt o hospodarskych a kulturnych prévach
(1966), Vancouverska deklaracia (1976), Globalna stratégia byvania (1988), UN - Habitat z Istanbulu (1996), Eurépska
socialna charta (1996) a i. Na narodnej Urovni ide najma o zakon ¢&. 365/2004 Z. z. antidiskriminacny zakon upravujlci
zasadu rovnakého zaobchadzania vratane byvania.

14V st&asnosti v ramci SR pripada 370 bytov na 1000 obyvatelov. Ide o druhy najnizsi podiel bytov v EU (po Polsku)
na 1000 obyvatelov. Je nutné dodat, Ze expertné odhady v ramci vysledkov a &isel z SOBD 2011 naznaduju, Ze
uvedeny podiel bytov mdZe byt v skuto¢nosti nizsi az o 10%. (Housing Europe, 2015)

15 ZastUpenie najomného sikromného sektora a socialneho byvania v porovnani s celkovym bytovym fondom sa
v rami krajin EU kategorizuje do zakladnych $tyroch tried a to na vysoké zastipenie (>19 %), stredné zasttpenie (11-
19 %), nizke zastlpenie (5-10 %) a velmi nizke zastupenie (4-0 %). Slovenska republika sa nachadza v pasme velmi
nizkeho zastupenia oboch sektorov byvania.

16V podmienkach SR upravuje vy$ku najmu Opatrenie MF SR z 1. decembra 2011 ¢. 01/R/2011, ktorym sa meni a
dopifia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov
v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008. V § 2 ods. 1 sa uvadza maximalna vyska roéného najmu vo
vyske 5% z obstaravacej ceny bytu. Uvedené sa vztahuje na byty obstaranych vystavbou, prestavbou alebo dostavbou
bytov a skolaudovanych po 1. februari 2001 a obstaranych z prostriedkov Statneho rozpodtu, Statnych fondov,
rozpoctov obci a vySSich Uzemnych celkov. Uvedené sa nevztahuje na byty bytovych druzstiev zriadenych alebo
zaloZenych po roku 1958, byty vo vlastnictve fyzickych osob a byty v bytovych domoch postavenych bez ucasti
verejnych prostriedkov a pod. (blizSie § 4 €. opatrenie ¢. 01/R/2011). Maximalna vySka najmu pre byty, na ktoré sa
nevztahuje § 2 a § 4 su taxativne definované § 1 a § 4a uvedeného opatrenia MF SR. Najomné vymedzené uvedenym
spbsobom oznacCujeme ako nakladové resp. ekonomické najomné.

17 Proces pridelovania sociélnych bytov nie je legislativne uréeny. Obce maju v plnej pdsobnosti prostrednictvom
volenych zastupcov urenie spdsobu pridelovania bytov. V roku 2010 najviac miest a obci pridelovalo byty Ziadatelom
0 socidlne byvanie prostrednictvom poradovnika (66%). Prostrednictvom individuaineho postdenia Ziadosti
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Socialne byvanie legislativne vymedzuje § 21 ods. 1 zékona €. 443/2010 Z. z. o dotéciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani. Zakladnou ¢rtou vymedzenia socialneho byvania je jeho
priame prepojenie na verejné financie t.j. do socialneho byvania patria vSetky byty, domy, bytové
budovy, na ktorych obstaranie sa pouZili verejné finanéné prostriedky alebo byvanie a ubytovanie
je financované s pouzitim verejnych financnych prostriedkov. Ciefom sociélneho byvania je
zabezpeCit' primerané a fudsky dostojné byvanie jednotlivcom a rodinam'®, ktoré si nemézu
obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim alebo tym osobam, ktorym je poskytovana starostlivost
prostrednictvom vybranych socialnych sluzieb. Z uvedeného vyplyva, Zze najomné byvanie vo
vlastnictve miest a obci je totoZné so socialnym byvanim.

Rovnako sa za socialne byvanie povazuju vybrané socialne sluzby, v ramci ktorych je klientom
odkazanym v zmysle zakona 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach v zneni neskorsich predpisov
poskytovana starostlivost spojena s ubytovanim ako napr. zariadenia pre seniorov, domovy
socialnych sluZieb, zariadenia opatrovatelskej starostlivosti, utulky, noclahame, domovy na
polceste, zariadenia nudzového byvania a i. Na to, aby sa uvedené socialne sluzby kategorizovali
pod socialne byvanie nie je rozhodujuci ich zriadovatel, teda to Ci ide o verejného alebo
neverejného poskytovatela, ale skuto¢nost ¢i uvedené socialne sluzby su poskytované resp.
neposkytované za Ucelom dosiahnutia zisku. V pripade ak poskytovatel prevadzkuje socialnu
sluzbu za Ucelom nedosahovania zisku je opravnenym prijimatelom finan¢ného prispevku na
poskytovanie socialnej sluzby z verejnych zdrojov t.j. z kapitol Ministerstva prace, socialnych veci
a rodiny SR, &im spifia zakonom stanovenu definiciu socialneho byvania. Jednou z hlavnych loh
socidlneho byvania je zabezpeCenie socidlneho mixu domacnosti z réznych socialno-
ekonomickych skupin obyvatelstva a eliminacia socialneho vyluCenia a rezidenCnej segregacie.

Socialne byvanie je nevyhnutné planovat's ohfadom na predchadzanie rezidencnej segregacie
a vytvarat podmienky pre socialny mix'?, spoloCensku sudrznost a umoznuije pristup k déstojnému
byvaniu pre vSetkych.

Spravne nastavena bytova politika a socialne byvanie dochadza k eliminacii vzniku socialne
vylugenych foriem byvania (ghetto, slum). Mesto Zilina stoji pred riesenim problematiky byvania
a socialneho vyluéenia 0sbb Zijucich v lokalite Bratislavskej ulice.

postupovalo 50% obci. Pomocou lotérie pridelovalo socidlne byvanie ziadatelom 21% miest aobci SR.
Prostrednictvom bodového systému s ciefom priradenia priorit ur€itym faktorom v ziadosti prideluju socialne byvanie
v 11% miest a obci. V mnohych samospravach su aplikované rézne postupy sucasne. (Suchalova — Staroriova, 2010)
18 V roku 2012 najviac domacnosti (SR) pocitovalo ako najvagsi problém vo svojom okoli/susedstve znegistenie
a Spinu (16,2 %), vandalizmus, zlo¢in a nasilie (15,1 %), hluk od susedov alebo zulice (14,2 %), tazkosti
s dostupnostou k potravinam (13,5 %), tazkosti s dostupnostou k verejnej doprave (11,9 %) a k zakladnej zdravotnej
starostlivosti (11,2 %). (EU SILC, 2012)

19 Opakom sociadlneho mixu je sidlisko Lunik IX. Sidlisko sa zacalo stavat v 70-tich rokoch minulého storoCia ako
experimentélna vystavba sidliska typu ABC (A — armada, B — bezpecnost, C — cigani). Ddsledkom kratkozrakych
opatreni (koncentrovanie najma neplati¢ov a ,neprispdsobivych obyvatelov* z inych mestskych €asti) sa z Lunika IX
stal jeden z najva&Sich slumov v strednej Europe.
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Ide o integrovany/koncentrovany typ osidlenia?’ priestorovo umiestneny medzi Zelezni¢né
spojenie (Bratislava - KoSice) a skladom Speditérskej spoloCnosti. Celkovu ,scenériu® osidlenia
dokresluje diafniény obchvat tyCiaci sa takmer nad celou ulicou. NajvySSia koncentracia osob
hlasiacich sa k romskej narodnosti zije v lokalite Bratislavskej ulice, pricom ide aj o koncentraciu
Rdmov najviac stigmatizovanu a priestorovo vylucenu. V obytnej zéne Bratislavskej ulice absentuju
chodniky, infrastruktura, verejné osvetlenie, ihriska a iné verejné priestory. Celd lokalita ma
nalepku, stigmu ,hniezda kriminality a chudoby.® Okolim je lokalita vnimana ako patologické
prostredie.

3.2 Pre koho je socialne byvanie urCené?

Socialne byvanie v ramci EU je v najva¢sej miere poskytované domacnostiam, ktoré nie st
schopné ziskat z dévodu prijmu na trhu s byvanim, alebo nie su zaujimavé pre bankove domy, ¢o
ich vyluCuje z moznosti ziskat sukromné byvanie (napr. hypotekarny Uver). Slovenska republika
aplikuje dualny model socialneho byvania.2! Socialne byvanie zabezpeené prostrednictvom
vystavby z verejnych prostriedkov (napr. SFRB, MDVRR SR2) je legislativne rozdelené na
socialne byvanie v bytoch bezného Standardu, nizSieho Standardu, alebo v bytoch oznacenych ako
,Startovacie byty“. Uvedené typy bytov socialneho byvania nie su legislativne postavené na
rovnakej ,kvalitativnej* Urovni23, Rozdiel nie je iba vo velkosti podlahovej plochy na jednotku bytu,
ale aj vtechnickom vybaveni samotnej bytovej jednotky. Pre byty beZného Standardu je
vymedzend maximalna rozloha bytu 80 m2 a byty nizSieho Standardu nesmu prevysit rozlohu 60
m2.24 U Startovacich bytov ide byvanie s technickym prevedenim bytu beZného Standardu
s podlahovou plochou bytu nizSou ako u bytov nizSieho Standardu a to max. do 50 m2. Vyrazny
rozdiel oproti dvom predchadzajucim typom byvania, kde retazenie najomnych vztahov za

20 Integrované/koncentrované — zahfiia obecné a mestské koncentracie, v ktorych podra majority Zije viac ako 80%
Rémov a tvoria ich aspori tri obydlia. (Atlas romskych komunit, 2004)

21 Cieleny a rezidualny model socialneho byvania.

22 . audrzi ngjomny charakter najmenej 20 rokov. O ich dalSom ,osude® t.j. o tom ¢i si aj po uvedenej dobe udrzia
najomny charakter alebo budl predané do sukromného vlastnictva rozhoduju voleni zastupcovia samotnych obci.

23 Celkova uzitkova plocha bytu nizSieho Standardu je najmenej 15 m2, priGom velkost plochy na obyvatela nesmie byt
nizSia ako 12 m2 a 6 m2 na kazdu dalSiu osobu, ktora s nim Zije v doméacnosti. Minimélne poZiadavky na vybavenie
bytu je napojenie na privod pitnej vody s technickou moZnostou inStalovania zariadenia na varenie, pripravu teple;
vody, moznostou inStalovania zariadenia na osobnu hygienu, odvedenie odpadovych vod s technickou moZnostou
inStalovania splachovacieho zachoda a technickd moznost in$talovania vykurovacich telies na lokalne vykurovanie
tuhym palivom, musia byt priestory na uskladnenie paliva. (Vyhlaska ¢. 259/2008 Z. z. Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky o podrobnostiach o poZiadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimélnych poziadavkéch
na byty niz8ieho Standardu a na ubytovacie zariadenia)

24 Maximalne rozlohy bytov je mozné prekroéit o 10% podlahovej plochy v pripade ak ide o byt, ktory je narodnou
kultrnou pamiatkou alebo sa nachadza v lokalitach zapisanych v Zozname svetového dedi¢stva alebo je byt uréeny
na byvanie pre osoby s tazkym zdravotnym postihnutim (zdravotné postihnutie taxativne vymedzuje zakon €. 443/2010
Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani). Uvedené vymedzenie podlahovej plochy bytov je zizené
v rdmci podmienok pri ziskani dotécie z verejnych prostriedkov (pre vybranych Ziadatelov), kedy priemerna podlahové
plocha socialnych bytov vypoéitand z celkovych obstaranych bytov nesmie prekroCit v pripade bytu beZného
Standardu 60 m2 a u bytov nizSieho Standardu 55 m2, &im je legislativne zabezpecené, aby Ziadatelia o dotaciu
nevyuzivali verejné prostriedky na vystavbu bytov v maximalne moznej podiahovej plochy.
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zakonom ur¢enych podmienok je ,Ziaduce®, u Startovacich bytov je legislativne obmedzené na
max. 6 rokov po sebe nasledujucich.

Sektor socialneho byvania je ureny domécnostiam a jednotlivcom, ktori su znevyhodneni
alebo nemaju dostato¢né financné prostriedky, aby si byvanie zabezpecili a udrzali svojpomocne.
Znevyhodnenie moze mat charakter kratkodoby alebo trvaly. Ide najma o znevyhodnenie spojené
s fazami Zivotného cyklu, zdravotnym stavom (hendikepom), socialno-ekonomickym statusom, ale
aj sdiskriminaciou na etnickom principe alebo priradenia nalepky ,problémoveho resp.
neprispdsobivého* ob¢ana. Slovenska republika prostrednictvom Statnej bytovej politiky definuje
znevyhodnené skupiny obyvatefov na trhu s byvanim, medzi ktoré zaraduje nizkoprijmové
domacnosti, mladé rodiny, mnohopocetné rodiny, seniorov2, jednorodiCovské rodiny, Zeny
ohrozené nasilim aobete nasilia, cudzincov a migrantov, fudi bez domova, prisluSnikov
marginalizovanych rdmskych komunit26, Rovnako sem patria skupiny oséb, ktoré su z réznych
dévodov natolko znevyhodnené, ze nie su schopné si svojpomocne zabezpeCit byvanie.2”
(Koncepcia Statnej bytovej politiky SR 2020) Zakon €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani taxativne vymedzuje opravnenych ziadatelov a prijimatelov socialneho
byvania. Socialne byvanie smie vyuZivat osoba/domacnost s mesanym prijmom doméacnosti
najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima2¢ alebo najviac vo vyske Stvornasobku zivotného
minima2?, ak ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim, ide o doméacnost
osamelého rodiCa s nezaopatrenym dietatom alebo aspon jeden z Clenov tejto domacnosti
zabezpecuje zdravotnicku starostlivost, socialne a vSeobecne prospesné spoloCenské sluzby,
vzdelavanie, kultru alebo ochranu obyvatelov obce. Medzi dalSich opravnenych Ziadatelov patria
osoby, ktorym zanikla Ustavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost, pestunska starostlivost
alebo osobitna starostlivost porucnika ak nepresiahli vek 30 rokov a rovnako osoby Zijuce v
domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada. V ramci SR od roku 2012 pocet dokon¢enych
socialnych bytov dramaticky klesa. V roku 2015 bolo dokonCenych vo vlastnictve Uzemnej
samospravy3! 339 bytov (v roku 2007 bolo ukonéenych 3 149 bytov vo vlastnictve samospravy).32
Vroku 2005 predstavoval podiel dokonCenych bytov vo vlastnictve verejného sektora 14%
z celkovo dokoncéenych bytov oproti sikromnému viastnictvu, ktoré predstavoval 86% podiel

25 Seniori st vysoko ohrozenou skupinou najma po smrti jedného z manzelov. Strata prijmu za tychto okolnosti je
vyraznd. NajohrozenejSi sl najmé bezdetni seniori, ktori st priamo vystaveni strate byvania a ktori jej Celia iba na ukor
znizovania vydavkov v inych oblastiach Zivota (zdravie, kultura, strava a pod.)

% Qbraz ,romskej komunity” je zatial iba politickou fikciou, ktora je vyvinuta a podporovana Statnou mocou. Tieto
.komunity* st skor obrazom reprodukcie ,kultury chudoby”.

27 Napr. dlhodobo nezamestnani, aktivni uzivatelia drog a i. (Koncepcia Statnej bytovej politiky SR 2020)

28 Zivotné minimum domécnosti sa vypogita zo sim Zivotného minima ¢lenov domacnosti platnych k 31. decembru
kalendarneho roka predchédzajiceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.

29V oboch pripadoch sa uplatfiuje prijmovy strop domacnosti v zmysle cieleného modelu socialneho byvania s prvkami
rezidudlneho modelu t.j. vymedzenia ciefovych skupin obyvatelov. V pripade opakovaného najmu sa hranica prijmu
zvySuje na triapolnasobok popripade Styriapolnasobok zivotného minima.

30 Napr. zékon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nésledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorSich predpisov.
311. vo vlastnictve obci a vy8Sich tzemnych celkov.

32 Vo vlastnictve Uzemnej samospravy bolo dokonéenych v ramci SR v roku 2005 - 2 032 bytov, v roku 2006 — 2 143
bytov, 2007 — 3 149 bytov, 2008 — 2 631 bytov, 2009 — 2 305 bytov, 2010 — 2 481 bytov, 2011 — 1 544 bytov, 2012 -
1 544 bytov, 2013 — 1 064 bytov, 2014 — 680 bytov a roku 2015 - 339 bytov.
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z celkovych dokonCenych bytov, avSak vroku 2015 dosiahol podiel dokonCenych bytov vo
verejnom vlastnictve hodnotu na Urovni 2% (sukromné vlastnictvo dokoncenych bytov — 98%).
NedostatoCna vystavba socialneho byvania znizuje pristup nizkoprijmovych skupin obyvatelstva
k déstojnému, zdraviu nezavadnému a cenovo dostupnému byvaniu.

3.3 Socialne byvanie v meste Zilina

Mesto Zilina v sii¢asnosti viastni 1 133 najomnych bytov pre socialne éely.33 Z prostriedkov
Statneho fondu rozvoja byvania bolo nadobudnutych takmer 71 % bytov v bytovom fonde mesta.
29 % bytového fondu bolo nadobudnutych z finan¢nych prostriedkov mesta. Z pohladu Standardu
kvality byvania je 97 % bytového fondu mesta bezného Standardu. 32 najomnych bytov je
klasifikovanych ako byty nizSieho Standardu (3 %).
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Graf €. 25: I1zbovost najomnych bytov pre socialne Ucely vo vlastnictve mesta

V ramci bytového fondu mesta Zilina st najviac zastipené dvojizbové byty, ktoré predstavuju
39,5% (448) z celkového poctu bytov. Mesto vlastni 407 trojizbovych bytov, ¢o predstavuje 35,9%
bytov z celkového bytového fondu mesta. Garséniek a jednoizbovych bytov viastni mesto 275
(24,3%). Stvorizbové byty su zastipené najmenej, mesto vlastni iba 3 bytové jednotky, €o
predstavuje 0,3% bytov z celkového bytového fondu mesta Zilina.

Najomné byvanie pre socidlne ugely sa v meste Zilina prideluje administrativnymi postupmi
v zmysle VZN Zilina €. 2/2014 o pridelovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta Zilina. Ziadatelia
0 socialne byvanie su evidovani v poradovniku s povinnostou kazdoro¢ného obnovenia Ziadosti.
Spravca bytov ZILBYT s.r.0. na zaklade mandatnej zmluvy spravuje 1 333 bytovych jednotiek. 94
bytov mesta Zilina majli v sprave iné bytové druzstvas4.

3 Zoznam adries a zdroj financovania: Priloha A
34V hybridnej sprave je celkovo 17,2 % najomnych bytov pre socialne ucely.
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Priemerné vydavky na byvanie v krajskych mestach SR v roku 2017 boli na jednu osobu
v domacnosti v priemere 950 eur/rok t.j. 79,20 eur/mesiac.3> Naklady na byvanie pre doméacnosti
v prvej prijimovej skupine domacnosti oistené o priemerné najomné pre doméacnosti boli v roku
2017 na Urovni 37,60 eur/osoba/mesiac.

pocet pocet ¢lenov domacnosti
izieb 1 2 3 4 5 6
1 84,60 122,20 159,80 197,40 - -
2 124,85 162,45 200,05 237,65 275,25 -
3 166,60 204,20 241,80 279,40 317,00 354,70

Tab. €. 1: Odhadované priemerné mesaéné naklady v socialnom byvanis®

3.4 Ziadatelia o socialne byvanie

K 3/2019 Mesto Zilina evidovalo 266 Ziadosti o pridelenie socialneho byvania. Celkovy poget
osOb odkazanych na sociélne byvanie v poradovniku na pridelenie bytu predstavuje 554 o0sob.
Z toho 356 dospelych a 198 deti.

Priemerny vek Ziadatela o sociélne byvanie je 43 rokov. 65 % Ziadatelov st Zeny s priemernym
vekom 42 rokov (172 Ziadosti). Vek Ziadateliek sa pohybuje v intervale od 20 do 84 rokov.
V pripade Ziadateliek o pridelenie socialneho bytu je priemerny pocet ¢lenov domacnosti 2,8.
Celkovy pocet &lenov domacnosti, u ktorych podala Ziadost o byt Zena, predstavuje 391 oséb, ¢o
je viac ako 70 % z celkového poctu osdb tvoriacich domacnosti ¢akajlce na pridelenie bytu.
Celkovy pocet domacnosti ,matiek samoZiviteliek® v poradovniku na pridelenie bytu, Cize
domacnosti s 1 dospelou osobou (zenou) a asporl s 1 dietatom je 65 Ziadosti, ¢o predstavuje
takmer 25 % zo vSetkych evidovanych ziadosti.

Muzi predstavuju 35 % ziadatelov o sociélne byvanie. Priemerny vek Ziadatela je 44 rokov. Vek
Ziadatelov sa pohybuje v rozsahu od 19 do 73 rokov. Priemerny pocet ¢lenov doméacnosti je 1,8.
Celkovy pocet ¢lenov domacnosti, u ktorych podala ziadost o byt Zena predstavuje 163 oséb, ¢o
predstavuje 29,4 % z celkového po¢tu osob tvoriacich doméacnosti ¢akajucich na pridelenie bytu.

35 \lydavky za najomné v obecnych bytoch, Ghrady za uZivanie druzstevného bytu, vydavky za nakup tovarov a sluzieb
pre stavebnu a bytova udrzbu, platby za elektrinu, plyn, teplt vodu a teplo, nakup paliv, vodné, stoéné a vydavky za
ostatné sluzby vztahujuce sa na byvanie. Priemerné vydavky na byvanie v SR (2017) boli na trovni 778 eur/osoba/rok.
3 Pre urCenie priemernych nakladov na byvanie boli pouzité priemerné néklady za plyn, el. energiu, vodné a sto¢né
podia SU SR za rok 2017 pre prv(i prijmovi skupinu doméacnosti a priemerné najomné v socialnom byvani podra
izbovosti bytu.
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Graf 6. 26: Vekova Struktura ziadatelov

Viac ako polovica zo vSetkych Ziadatelov (50,4 %) su vo veku od 19 do 40 rokov. 35,3 %
Ziadatelov o pridelenie socialneho bytu ma vek od 41 do 61 rokov. Takmer polovica z nich (46,1
%) ma vek v rozhrani od 25 do 31 rokov. 14,7 % ziadatelov ma 62 a viac rokov, z toho dochodkovy
vek (63 a viac rokov) méa 78,9 % ziadatelov.
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Graf &. 27: Ziadatelia podla celkového poétu ¢lenov domécnosti

Najviac Ziadatelov tvoria domécnosti s 1 ¢lenom domécnosti (41 %). Celkovo ide o 108
evidovanych ziadosti. 29 % ziadatelov si domacnosti tvorené 2 ¢lenmi (76 Ziadosti). 3 &lenné
domacnosti tvori 19 % z evidovanych Ziadosti o pridelenie bytu. 7 % Ziadosti tvoria domacnosti so
4 Clenmi (19 ziadosti). Najmenej Ziadosti je evidovanych od doméacnosti tvorenych 5 ¢lenmi
domécnosti (7 Ziadosti) a domacnostami so 6 ¢lenmi (5 ziadosti).
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Graf &. 28: Ziadatelia podla po&tu ¢lenov domacnostis?

Viac ako polovica ziadatelov tvoria domécnosti s 1, pripadne 2 dospelymi (51,9 %). Doméacnosti
s 1 dospelym ¢lenom predstavuje 108 Ziadatelov (40,6 %). U 30 Ziadatelov tvoria domacnost 2
dospeli (11,3 %). Doméacnosti tvorené s 1 dospelym a jednym dietatom tvori 17,3 % ziadatelov (46
Ziadosti). 8,6 % Ziadatelov tvoria domacnosti zlozené z 1 dospelého ¢lena s 2 detmi (23 Ziadosti).
1,5 % domacnosti tvoria 1 dospely a 3 deti (4 Ziadosti).

Domécnosti tvorené 2 dospelymi a 1 dietatom predstavuju 10,5 % ziadatelov (28 Ziadosti).
Domacnosti tvorené 2 dospelymi a 2 detmi tvori 5,6 % Ziadatelov (15 Ziadosti). 2 dospeli a 3 deti
predstavuje 2,6 % ziadatelov (7 ziadosti). 1,9 % ziadosti tvoria domécnosti, ktoré tvoria 2 dospeli
a 4 deti (5 ziadosti).
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Graf €. 29: Velkost poZadovanych bytov

Jednoclenné domacnosti preferuju 1 izbové (41,7 %) a 2 izbové byty (38,9 %). Domécnosti
tvorené 2 Clenmi Ziadaju najma o pridelenie 2 izbovych bytov (55,3%). 38,2 % dvojclennych
domécnosti Ziada o pridelenie 3 izbového bytu. 74 % 3 Elennych domécnosti preferuje pridelenie

37D — dospely/i , d - dieta
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3 izbového bytu a 26 % Ziada o pridelenie 2 izbového bytu. 80,7 % doméacnosti, ktorych tvoria 4
a viac osob preferuje pridelenie 3 izbového bytu.

Priemerna mzda v Zilinskom kraji v roku 2017 v &istom bola 776 eur/mesiac. Priemerny prijem
Ziadatela o byt je 645 eur/mesiac. Rozdiel medzi priemernou mzdou v ZA kraji a priemernou
mzdou ziadatelov o byt — 131 eur/mesiac. 90,2 % Ziadatelov mé& v priemere nizsi prijem, ako bola
priemerna mzda v ZA kraji v roku 2017. V priemere maju tieto domacnosti nizsi prijem 0 470 eur
ako rodiny, ktoré su rovnako velké a dospeli ¢lenovia domacnosti zarabaju priemernd mzdu.
Priemerny prijem domacnosti ,samo Ziviteliek“ aspon s jednym dietatom je 564 eur/mesiac.

Prijmy Ziadatefov v 12 % nedosahuje vySku zivotného minima3. Prijem tychto domacnosti je
na urovni existencného minima a nemaju ziadnu moznost uhradzat vydavky spojené s byvanim.
Celkovy suhrn os6b Zijucich v uvedenych domacnostiach je 80 osob vratané deti.

Vlydavky domécnosti na byvanie3® budu nadmerne zatazovat viac ako 10 % domécnosti
Ziadatefov. U tychto domécnosti budi naklady na byvanie predstavovat viac ako 50 % z ich
celkovych prijmov. Nadmerné zataZzenie domacnosti vydavkami na byvanie vytvara riziko
neschopnosti uhrad a moznost vzniku neplatiéstva. Odporuc¢ané finanéné zatazenie domacnosti
s Uhradami za byvanie by nemalo prekroCit 40 % z ich rodinného rozpoctu. Hranica Zivotného
minima udava moznu hranicu ,existenéného minima“. Lepsi obraz o finanénej situacii doméacnosti,
ktoré Ziadaju o pridelenie socialneho byvania, umoZiuje metodika merania chudoby EU SILC.

Prijem pod hranicou rizika chudoby* ma 33 % domécnosti, ktoré Ziadaju o pridelenie
socialneho bytu. Domécnosti s tak nizkym prijmom maju tazkosti Celit neoakavanym vydavkom,
strate zamestnania, zvySenym vydavkom na vzdelavanie a i. Rovnako budu mat problém uhradzat
poplatky spojené s byvanim bez toho, aby neobmedzili vydavky v inych zloZzkach doméacnosti napr.
potraviny, kultura, cestovanie, volny ¢as. Doméacnosti dlhodobo vystavené deprivacii z dévodu
nedostaCujuceho prijmu sU vyrazne viac ohrozené socialnym vyluCenim. Pri odpocitani
predpokladaného najomného a poplatkov spojenych s byvanim sa pod hranicou rizika chudoby
ocitne az 61 % domacnosti Ziadatelov. Celkovo v tychto domécnostiach Zije 330 os6b vratené deti,
¢o predstavuje 59,6 % os6b z celkového poctu Eakatelov na pridelenie socialneho byvania v meste.

38 Zivotné minimu je ,politicky korektné“ oznagenie chudoby, ide o minimalnu hranicu prijmov, pod ktorou nastava stav
hmotnej nudze. Vy3ka Zivotného minima (platné k 30.06.2019) bola urena pre U¢elom prepodtu v zmysle metodiky
MPSVR SR.

39 Najomné, plyn, el. energia, tepld voda ai. ...

40 Osoby ohrozené prijmovou chudobou maju prijem nizsi, ako je v prislusnom roku stanovena hranica chudoby.
Hranica rizika chudoby je definovana ako 60 % medianu ekvivalentného disponibilného prijmu.
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4 Moznosti socialneho
byvania
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4.1 Vystavba socialneho byvania

Vystavba sociélneho byvania v meste Zilina*' sa v najblizsich rokoch bude zameriavat na
vystavbu bytov bezného Standardu. Uvedena forma byvania je z dlhodobejSieho hladiska
vyhodnejSia najma z pohladu kvality byvania pre obyvatelov mesta a vytvara vacsiu variabilitu
zapojenia tohto typu byvania do roznych programov byvania pre Specifické skupiny obyvatelov.

Uvedeny spbsob zabezpecenia byvania predstavuje nosny pilier zabezpeCovania bytového
fondu v meste Zilina. Nova bytova vystavba z pohladu lokalizacie nesmie vytvarat segregované
osidlenia so socialne homogénnym obyvatelstvom. Z urbanistického pohfadu vystavba nového
socialneho byvania musi prebiehat v zmieSanych celkoch s individualnou vystavbou, vystavbou
najomnych bytov pre socialne ucely by mala prebiehat v bytovom dome, polyfunkénom resp.
rodinnom dome*? ako aj vhodnou prestavbou nebytovych priestorov43. Uvedeny spdsob prinesie
eliminaciu ,zlych adries” a vzniku mestskych ¢asti obyvanych socialne a najma prijmovo slabSimi
skupinami.

Jednou z hlavnych uloh riadenia bytovej politiky na urovni obce mé byt zabezpe€ovanie cenovo
dostupného, kvalitného a zdraviu nezavadného byvania. Z tohto dévodu, nie je v buducnosti
vhodné uvazovat o vystavbe bytov nizSieho Standardu a Startovacich bytov prostrednictvom
ktorych by nebolo moZné dosiahnut stanoveny ciel. V buducnosti je potrebné v maximalne moznej
miere podporovat vystavbu bytov bezného $tandardu z dotacii Statneho fondu rozvoja byvania
a Ministerstva dopravy a vystavby SR.

4.2 Obstaranie socialne byvania — kipou bytu

Mesta a obce maji moznost socialne byvanie nadobudat aj formou klpy uz existujiceho
bytového fondu. Nakup bytov je mozny za podmienok stanovenych Ministerstvom dopravy
a vystavby SR pripadne z rozpo¢tu samospravy.

V zmysle zékona je moZné zabezpeCit bytové jednotky kupou bytu v bytovom dome,
polyfunkénom dome alebo v rodinnom dome. V rodinnom dome musia byt rovnako nadobudnuté
min. dva byty. Kipou sa rozumie nadobudnutie byvania od stavebnika uvedeného v kolaudacnom
rozhodnuti pricom od jeho nadobudnutia pravoplatnosti neuplynulo viac ako 3 roky. Druhy spésob
je kupa bytov od fyzickych alebo pravnickych oséb z rozpoCtu samosprévy. Mesto sa méze,
s ciefom ziskat' bytové jednotky do fondu socialneho byvania, zapojit do draZieb nehnutelnosti,
aktivne vyhladavat vhodné ponuky na trhu s realitami. Vyhodou takto nadobudnutého bytového

4 Integralnou sucastou bytovej politika mesta musia byt efektivne spdsoby na rozsirovanie a zabezpegovanie nového
zabezpecCenie uz existujliceho bytového fondu t.j. neodpredavat byty do osobného viastnictva po zakonom stanovene;
lehote, ktor(i si byty zo SFBR musia zachovat. Poget Ziadatelov o socialne byvanie bude v ¢ase konzistentne rast.

42 Ato v pripade ak sa v rodinnom dome obstaravaiju najmenej dva najomné byty.

43 Prostrednictvom nadstavby alebo pristavby v bytovom dome, nebytovej budove alebo stavebnymi Upravami
ostatnych budov na byvanie resp. stavebnymi Gpravami nebytového priestoru musia vznikni najmenej $tyri najomné

byty.
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fondu je jeho inkluzivny charakter. Bytové jednotky mozu sluzit ako bezné socialne byvanie
v zmysle zakona, pripadne ako koncové byvanie pre vybrané skupiny obyvatefov v ramci socialnej
politiky (matky s detmi, tyrané matky s detmi, odchovanci detskych domovov, prislusnikov MP —
,Lcommunity policing“ai.)

4.3 Obstaranie socialne byvania — najmom bytu

Zabezpec€enie bytového fondu prostrednictvom najmu je jednou so Specifickych moZnosti
zabezpecCenia byvania v kratkom cCase. VyuZitim bezne dostupnych portalov s komerCnym
najomnym byvanim vie mesto zabezpecit byvanie konkrétnej ciefovej domacnosti (rodina v krize,
tyrand osoba ai.) Mesto bude vystupovat v ulohe najomcu a domacnost, pripadne jednotlivec,
ktorému mesto prideli prenajaty byt, bude v tulohe podnajomnika. Podnajomnik bude uhradzat
regulované najomné, ¢im sa dosiahne cenova dostupnost byvania. Pri aplikovani uvedeného
nastroja v bytovej politke z dlhodobého hladiska je potrebné vyhladavat viastnikov bytov
prenajimajucich nehnutelnost za ucelom dihodobych najmov. Tym, ze najomcom je samosprava,
vytvara si dostatoény priestor na vyjednavanie o vyske najomného ajeho dizke. Mnohi
prenajimatelia bytov méZu uprednostriovat dlhodobé a stabilné podnajmy. Samosprava sa stava
garantom pravidelnosti v uhradach a dlhodobého najmu, zaco bude vyZadovat zniZenie najmu
oproti najmu trhovému.

4.4 Vytvorenie fondu na zabezpeCovanie socialneho byvania

Efektivna bytova politika nesie nemalu finanénu zataz pre samospravu. Pre tieto ucely by mesto
malo zalozit fond na podporu byvania. Finanéné prostriedky zfondu budu vyuZivané na
vysporiadanie pozemkov urCenych pre dalSiu vystavbu socialneho byvania, prenajom bytového
fondu, kompenzéciu najomného s ciefom regulovat vySku najmu pre podnajomnikov, kupu
bytového fondu a i. Za Ucelom ziskania finanénych prostriedkov do fondu na podporu byvania je
potrebné ,presmerovat® Cast dani z nehnutefnosti, finanéné prostriedky ziskané z predaja
pozemkov a nebytovych priestorov nevhodnych na prestavbu na bytovy fond, avak najma celkové
budlce vynosy z miestneho poplatku za rozvoj. Vynosy z VZN o miestnom poplatku za rozvoj
budu vyuZzité na zabezpe€ovanie socialneho byvania v meste.

4.5 Programy socialneho byvania — Specifické skupiny

Nevylucit Zziadnu Cast obyvatelov z pristupu k byvaniu je jednym zo zékladnych prvkov dobre
fungujucej bytovej politiky. Medzi najvaznejSie formy zlyhania zabezpeCovania sluZieb pre
obyvatelov zo strany samospravy patri vyskyt osob bez domova. Podla Eurdpskej typoldgie
vylic¢enia z byvania a bezdomovectva (ETHOS) sem patria osoby, ktoré nemaju strechu nad
hlavou, su bez ubytovacej jednotky (bytu, domu), osoby Zijlice v podmienkach neistého byvania
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(neexistencia najomnych vztahov, kratkodobé najmy ai.), ale aj osoby Zijuce v nevyhovujucom
byvani.44

Medzi najviac preferované pristupy v rieeni bezdomovecstva v eurdpskom priestore su modely
Housing first a housing ready. KaZdy model mé& svoje vyhody/nevyhody pri aplikovani na vybrané
skupiny obyvatelstva. Vychodiskovou filozofiou modelu housing ready — prestupné byvanie je
zasluhovost. Model prestupného byvania vyZaduje vybudovanie viacerych zariadeni (stupriov
byvania) medzi ktorymi jednotlivci a doméacnosti prechadzaju podfa dopredu stanovenych kritérii.
Viysledkom je dosiahnutie samostatného socialneho byvania. Prechod jednotlivymi stupnhami
byvania (od krizového byvania az po $tandardné socialne byvanie) je obojsmerne priechodny
proces, o prirodzene vytvara tlak na ucastnikov programu. Model vychadza z presvedcenia, ze
osoby zijlice bez domova pripadne osoby ohrozené bezdomovectvom sa najskér musia naucit
kompetencie smerujuce k udrzaniu vlastného byvania.

Model prestupného byvania je naro¢ny na vybudovanie a udrZiavanie funkénych stupnov
byvania, odbornych zamestnancov, kone¢ného socialneho byvania. Skusenost z krajin, kde
uvedené modely funguju si 40% ucastnikov programu bola schopna dlhodobo udrzat viastné
byvanie. Housing ready je vhodny pre skupiny obyvatefov, ktori disponuju velmi nizkymi
schopnostami udrzat si socialne byvanie.

Model housing first je pruzny a ekonomicky menej nakladny. Rovnako musi byt zabezpeéené
koncové byvanie vo forme socialneho byvania, avSak klientovi sa prideluje byvanie ako prvé spolu
s odbornym podpornym timom pracovnikov (socialny pracovnik, pravnik, pedagég ai.). Oproti
predchadzajucemu modelu odpadavaju naklady spojené so zriadenim a prevadzkovanim réznych
stupfiov byvania. AZ 80% os6b a domacnosti si bola schopna po absolvovani modelu housing first
udrzat byvanie aj nadalej.

Spomenuté modely maju svoje miesto v aplikovanych modeloch byvania v samospravach. Pri
funkénom nastaveni uz existujucich bytovych jednotiek je mozné naklady na model prestupného
byvania znizit, avdak mesto sa nevyhne zvySenym vydavkom na tuto Cast bytovej a socialnej
politiky.

Mnohé domacnosti, ktoré ziadaju o pridelenie socialneho byvania maju tak nizky prijem*>, ktory
nebude postaCovat na uhradu sluzieb spojenych s byvanim a na néklady na Zivot domacnosti.
U mnohych domacnosti bude hrozit' znizend schopnost uhrady najomného a naopak sa zvysi
moznost vzniku neplati¢stva. Bytova politika musi reflektovat na dany stav a musi obsahovat
nastroje na pomoc nizkoprijmovym rodinam. Ide najma o stratifikaciu vySky najomného podla
prijmu domacnosti, pripadne vytvorit mechanizmus doplatku na najomné a sluzby spojené

44\ aktualne platnom Komunitnom plane socialnych sluzieb Mesta Zilina 2019 — 2023 je pre rok 2019 v ramci cielove;
skupiny: osoby ohrozené socialnym vylu€enim navrhnuta aktivita 1.1 Sé&itanie oséb ohrozenych stratou byvania a bez
domova na Uzemi mesta (ETHOS)

45 12% domécnosti ma prijem pod hranicou zivotného minima a 33 % Ziadatelov ma prijem pod hranicou rizika
chudoby.
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s byvanim. Prispevok na byvanie* je poskytovany iba domacnostiam v hmotnej nudzi za zakonom
stanovenych podmienok. Mnoho doméacnosti disponuje prijmami nad hranicou hmotnej nudze,
av8ak s ich vySkou nebudd schopné komfortne pokryt finanéné naroky spojené s byvanim.

Viac ako 40 % Ziadatelov tvoria doméacnosti s 1 dospelou osobou. Ich priemerny vek je 43 rokov.
V pripade mladSich roénikov je u Ziadatelov mozné aplikovat zdiefané byvanie. Prostrednictvom
uvedeného nastoja by mohli jedno¢lenné domacnosti Ziadatelov riesit na isty ¢as svoju bytovd
nudzu. Rovnako by zdielané byvanie bolo napomocné odchovancom detskych domov, pripadne
0sob&m s nizkym prijmom, ktoré nebudu vysoko zataZené vydavkami na byvanie vo vyske 100 %
nakladoch na byvanie.

4.6 Prerozdelovanie socialneho byvania

Vhodne nastavené prerozdelovanie socialneho byvania’ zabezpecuje dostupnost socialneho
byvania domacnostiam, ktoré su na zabezpecenie byvania odkazané. V sucasnosti sa bytovy fond
mesta prerozdeluje medzi Ziadatelov na zéklade podania Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu.48
Prerozdelovanie bytového fondu prostrednictvom poradovnika patri medzi najviac vyuZivany
spOsob u samosprav v SR.

Prerozdelovanie byvania prostrednictvom poradovnika je malo pruzny mechanizmus a to
najma pri malom pocte novopostavenych resp. novonadobudnutych bytovych jednotiek mestom.
Domacnosti s vysokou potrebou byvania Casto krat ,uviaznu® v poradovniku na pozicii, ktora im
neumoznuje akutne pridelenie socialneho byvania, ¢o méa nie zriedka negativny dopad na rodiny
aich zdravie. Prerozdelovanie najomnych prav prostrednictvom poradovnika, neumoziuje
vytvarat sociélny mix v bytovych domoch vo vlastnictve mesta.

.....

socidlneho byvania, priom jeho prerozdelovanie musi reflektovat na rézne ciefové skupiny
a zivotné situacie. Cast bytového fondu mé byt prerozdelovana prostrednictvom poradovnika na
zaklade trvalého pobytu, avdak Cast bytového fondu socialneho byvania moze byt dostupna
prostrednictvom poradovnika aj obyvatefom strvalym pobytom mimo mesta Zilina.4®

46 Narok na prispevok na byvanie ma obcan v hmotnej nidzi alebo niektora z fyzickych osob, ktora sa s ob&anom
v hmotnej nudzi spolo¢ne posudzuje. VySka prispevku na byvanie je 55,80 € mesacne, ak ide o jedného ob&ana
v hmotnej nidzi alebo 89,20 € mesacne, ak ide o obCana v hmotnej nudzi a fyzické osoby, ktoré sa s ob&anom
v hmotnej nidzi spoloéne posudzuju.

47 Podmienky pridelovania socialneho byvania sa vykonava na zaklade VZN 4/2017, 12/2017 a 4/2018 o pridelovani
najomnych bytov vo vlastnictve mesta Zilina.

%8 Ziadate! je povinny si kaZzdoro¢ne obnovovat Ziadost o pridelenie njomného bytu ,Ziadostou o obnovenie Ziadosti
o pridelenie najomného bytu“. Ak Ziadatel v uréenej lehote nepredloZi Ziadost o obnovenie, jeho ziadost bude
vyradena z poradovnika a tym straca svoje postavenie v fiom.

49 Spristupnenim &asti bytového fondu domacnostiam a jednotlivcom s trvalym pobytom mimo mesto Zilina sa
zabezpedi ,priliv* obyvatelov mesta. PoCet obyvatelov mesta neustale klesa. Pokles je sposobeny najmé odchodom
obyvatelov z mesta. Vytvorenim podmienok je mozné aspon Ciastoéne kompenzovat vypadok na podielovych daniach
prave moznostou pristahovania na trvaly pobyt do mesta Zilina.
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K zaevidovaniu Ziadosti Ziadatela o pridelenie bytu s trvalym pobytom mimo Ziliny je potrebné
ziskat suhlas primatora mesta na zaklade odévodnenej Ziadosti.

Pri pridelovani socialneho byvania je schopnost samospravy pracovat s datami Ziadatelov
nesmierne délezita. V mnohych Zivotnych situaciach je dolezité zabezpecenie byvania v o mozno
najkratSom Case. V takych pripadoch je Standardny poradovnik neefektivny. Nevyhnutné je vytvorit
databazu ukazovatelov, prostrednictvom ktorych, bude mozné vyhodnotit bytovl nidzu Ziadatelov
s moznostou ich vzajomnej komparacie.®® Vysledkom takto spracovanej databazy Ziadatelov je
moZznost samospravy identifikovat domacnosti, ktoré potrebuju pomoc prostrednictvom socialneho
byvania o najskor. Nie zriedka bude nevyhnutné spojit distriblciu socidlneho byvania aj
s priamymi intervenciami pomahajucich profesii (socialny pracovnik, pedagég, psycholog, pravnik
a i.). Domacnosti odkdzané na pomoc pomahajucich profesionalov je mozné regulovane integrovat
(odpori¢ana hranica 5% az 10% bytovych jednotiek v bytovom dome) do $irSej spolo¢nosti.
Uvedenym spdsob je mozné integrovat vybrané domacnosti a vytvarat socialny mix.

Praca s databazou ziadatelfov umozni mestu pridelovanie sociélneho byvania adresnejSie. Pre
kazdy druh socialneho byvania (z pohladu jeho nadobudnutia) je potrebné nastavit spdsob vyberu
buducich najomnikov na zaklade socialno-ekonomicke;j situacie domacnosti.

50 V/ sticasnosti mdze primator mesta pridelit byt Ziadatelovi z poradovnika aj mimo poradia. Pri pridefovani mé
prihliadat’ najmé na kritéria uvedené vo VZN. Niektoré ukazovatele uvedené vo VZN nie si meratelné a najmé
domécnosti, ktorym bolo uvedenym spdsob pridelené byvanie neboli porovnavané s ostatnymi domacnostami
v poradovniku.
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Priloha A
Byty bezného $tandardu — SFRB

Jura Hronca 3407/1,3
Jura Hronca 3408/5,7,9
Jura Hronca 3409//11,13
Jura Hronca 3366/15,17
Jura Hronca 3365/19,21,23,25
Korzo 3398/10,12

Korzo 3453/4,6

Korzo 3406/5,7

Korzo 3405/1,3

Korzo 3399/17,19

Korzo 3466/11,13

Byty nizsieho $tandardu - SFRB

Bratislavska 8535/36A
Bratislavska 8593/50A

Borova 8110/43/45 Korzo 8434/29,31

Petzvalova 8598/1,3,5,7,9
Petzvalova 8501/43A, 43B
Petzvalova 8502/43C, 43D
Kempelenova 3403/45, 47, 49
Kempelenova 3401/39, 41, 43
Kempelenova 3404/35, 37
Kempelenova 3402/29, 31, 33
Kempelenova 3414/25, 27
Segnerova 3400/2, 4, 6

Byty postavené z prostriedkov dotacie MDV SR - byty bezného Standardu

Jedlikova 3427/27, 29, 31
Petzvalova 3369/17, 19, 21

Byty vo vlastnictve mesta - Byty |. kategorie

Solinky, VI€ince, Hliny, Staré Mesto, Hajik, Predmestska, Pri Raj¢ianke, Karpatska

Byty vo vlastnictve mesta - Byty lll. a IV. kategorie

Staré mesto — ulica Bratislavska (mimo bytov SFRB)
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