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NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie €. /2021
Komisia odporiica Mestskému zastupitel'stvu v Ziline

I. Zobrat’ na vedomie

Informativnu spravu o bytoch, v ktorych ndjomcovia maji uzatvorené najjomné zmluvy na dobu
neurcita

DOVODOVA SPRAVA

Tento material sa predkladd ako iniciativny za tcelom informovania poslancov o pravnej
problematike bytov, ktorych ndjom je uzavrety na dobu neurciti a moznosti odpredaja tychto
bytov do osobného vlastnictva ndjomcov.



MATERIAL

Spoloénost’ ZILBYT, s.r.o. k 01.01.2021 spravuje 1123 bytov vo vlastnictve mesta, 52
nebytovych priestorov a 95 garazi.

Z tohto poctu 1123 bytov evidujeme 128 bytov, v ktorych najom je dojednany na dobu
neurcitu ( priloha €. 1) a 995 bytov, pri ktorych dochadza k ich pridelovaniu vylu¢ne na dobu
urcitl, ( zakon ¢. 443/2010 Z.z. o socidlnom byvani ). Rozdiel medzi tymito dvomi typmi bytov
je vtom, ze pri dobe urcitej najom bytu méze skonéit’ uplynutim doby najmu, na ktory je
uzavrety, pripadne dohodou a pri bytoch na dobu neurciti, dohodou zmluvnych stran alebo na
zaklade vypovede z nadjmu bytu.

Pri prechode spravy bytov a nebytovych priestorov od byvalého spravcu, spolo¢nosti
BYTTERM, a.s. v roku 2012-2013, sme prebrali agendu bytov spolu so v§etkymi nalezitostami
spisovej agendy a postupne zosulad’ovali jednotlivé listiny a pravne tikony a skuto¢nosti, ktoré
bolo potrebné vykonat’, aby nedoslo k preml¢aniu mnohych pohl'adavok. Zacali sme spolu
s vlastnikom nastavovat podmienky celej spravy bytov a nebytovych priestorov a kontrolu
celej prevzatej agendy jednotlivych spisov s redlnym stavom.

Byty postavené¢ pred rokom 1998 a ich najom bol dojednany medzi prenajimatelom
anagjomcom na dobu neurcita st byty, ktoré boli pridelované subjektami, a prenajimatel'om bol
napr. Bytovy podnik Mesta Zilina alebo Mesto Zilina. Alternativne tito prenajimatelia uzavreli
Dohodu o odovzdani a prevzati bytu, alebo najomnt zmluvu podla platného pravneho
predpisu, v tom ktorom ¢ase pridelenia bytu a G¢innosti jednotlivych ustanoveni Ob¢ianskeho
zakonnika.

Vyska zakladného najomného sa pohybuje v tychto bytoch rozne, podla izbovitosti
a podlahovej plochy bytu, priblizne okolo 50 EUR mesaéne Vv bytoch I.all. kategorie.
V bytoch 1ll. alV. kategorie je zakladné najomné priemerne okolo 20 EUR mesacne.
K najomnej zmluve je vystavovany Mesacny predpis zalohovych uwhrad, ktory tvori
neoddelitel'na sticast’ najomnej zmluvy a obsahuje poloZky za plnenia spojené s uZivanim bytu
podl'a poctu osdb, spotreby vody, lokacie bytu, vytahu a inych okolnosti, ktoré sa zohl'adiuj,
a preto tento predpis zalohovych thrad je podla vyssie uvedeného rozdielny.

Vyika najmu vo vietkych bytoch ( postavenych z prostriedkov mesta aj SFRB), je stanovena
v zmysle platnych pravnych predpisov na zaklade Uznesenia zastupitel'stva €. 45/2007, zo dia
25.6.2007 3, 32 percent, pricom tato vySka mdze byt stanovend maximalne do 5 percent
obstaravacich nakladov bytu.

1. Pojmové znaky najomnej zmluvy

Povaha pravneho vztahu ndjmu vratane najmu bytu, ako vztahu obliga¢ného, pojmovo
predpokladd vytvorenie maximalneho priestoru pre uplatnenie autonomie véle a zmluvnej
volnosti stran. Predmetnd skutocnost mé zésadny vplyv aj na dal$i prizna¢ny princip
zaviazkového prava pacta sunt servanda, v ktorom je vyjadrena i zasada rovnosti stran, ¢o sa
prejavuje tym, zZe Strany nemaju moZnost’ menit’ svojimi vlastnymi prejavmi véle obsah
zavizkového pravneho vzt'ahu.



Najom bytu vznikd ndjomnou zmluvou, ktorou prenajimatel’ prenechava najomcovi za
najomné byt do uzivania, a to na dobu urcitd, alebo bez ur¢enia doby uzivania (doba neurcita)
(§ 685 ods. 1 OZ). Najomna zmluva musi obsahovat’ oznacenie predmetu najmu a rozsah
uzivania, vysku najomného a vysku tihrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo spdsob ich
vypoctu (§ 686 ods. 1 OZ), ked’ze stanovenia o najme bytu (§ 685 az 716 OZ) maji vo vztahu
k vSeobecnej pravnej uprave najmu (663 az § 684 OZ) postavenie osobitnej pravnej tpravy.

Obciansky zakonnik v ustanoveniach § 696 az 699 (njjomné a uthrada za plnenia
poskytované s uzivanim bytu) neupravuje spdsob vypoctu ndjomného, uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a sposob ich platenia a nevymedzuje ani pripady, v ktorych je
prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit nijomné, thradu za plnenia poskytované
S uzivanim bytu a zmenit’ d’alSie podmienky zmluvy.

Ustanovenie § 696 ods.1 OZ predpoklada, ze tieto otdzky upravi osobitny pravny predpis v
pripadoch, v ktorych by prenajimatel’ bol opravneny jednostranne zvysit ndjjomné a zmenit
d’al$ie podmienky nidjomnej zmluvy.

Opatrenie Ministerstva financii ¢. 01/R/2008 zo dna 1.5.2008 o regulacii cien najmu bytov
a ani predoslé opatrenia a vynosy, ktorymi sa reguluje cena ndjmu bytov a ani zakon ¢. 18/1996
Z. 7. 0 cenach, nepredstavuji osobitny pravny predpis, ktory predpokladd ustanovenie § 696
ods. 1 OZ, ako predpis, upravujuci okrem iného pripady, v ktorych by prenajimatelovi bytu
dal pravnu moznost’ jednostranne zvysit’ ndjomné za predmetny byt.

Tento zaver je v silade s ustilenou sudnou praxou, z ktorého vyplyva, Ze pravny
vzt'ah zaloZeny zmluvou o najme bytu je zavizkovy vzt’ah, ktory bez sithlasu zmluvnych
stran nie je mozné menit’, nie je preto bez dohody prenajimatel’a s ndjomcom mozné zmenit’
vysku povodne dohodnutého ndjomného, pokial’ pravny predpis nestanovuje nieco iné.

2. Sposoby zaniku najmu

Podl'a § 685 ods. 1 OZ, najom bytu moze byt dojednany na dobu urcita alebo na dobu
neurcitu. Pravny poriadok s takymito skuto¢nostami spaja aj d’alSie pravne nasledky, ako je
doba ukoncenia predmetného najmu. Najom bytu zanikne:

- pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

- pisomnou vypovedou,

- ak bol ngjom bytu dojednany na ur€ity ¢as, uplynutim tohto Casu.

Zinik najmu bytu pisomnou vypoved’ou :

Nakol’ko najom bytu je chraneny, ak neddjde k dohode, moZno ho vypovedat’ len z dovodov
ustanovenych v zdkone. Prenajimatel moze vypovedat ndjom bytu z taxativne vymedzenych
dovodov ( §711 ods. 1, OZ) v tychto pripadoch, ak:

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba, manzela, pre svoje deti, vnukov, zata alebo
nevestu, svojich rodi¢ov alebo surodencov,

b) najomca prestal vykonavat pracu, na ktora je ndjom sluzobného bytu viazany,

€) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo dobré mravy v dome,

d) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym, ze
nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as



ako 3 mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimaterl’a,

e) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

f) najomca prestal spifat’ predpoklady uZzivania bytu osobitného uréenia, alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajuce z osobitného urcenia domu,

g) najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Dovod vypovede musi byt skutkovo vymedzeny, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym
dévodom odvolavajlic sa na listiny preukazujtce relevantné dovody vypovede. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a zac¢ina plynit’ prvym diom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢end vypoved’.

Ak bola dana vypoved’ z ndjmu bytu ndjomcovi, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych
dovodov a pred uplynutim ochrannej lehoty zaplati prenajimatel'ovi dlzné najomné, alebo sa
pisomne dohodne s prenajimatelom o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, ze dovod
vypovede najmu zanikol.

3. Prechod najmu bytu na ina 0sobu

Ak najomca zomrie, a ak nejde o byt v spolo¢nom najme manzelov, stavaji sa najomcami
(spolo¢nymi ndjomcami) jeho deti, vnuci, rodicia, surodenci, zat" a nevesta, ktori s nim Zzili
Vv den jeho smrti v spolo¢nej domacnosti a nemaja vlastny byt. Najomcami sa stavaju aj ti, ktori
sa starali 0 spolo¢nti doméacnost’ zomrelého najomcu, alebo na neho boli odkazani vyzivou, ak
s nim Zili v spolo¢nej domacnosti aspori tri roky pred jeho smrt'ou a nemaju vlastny byt (§ 706
ods. 1 02).

4. 7ZvvSenie najomného zo strany prenajimatel’a

Tak ako bolo uz vyssie uvedené, pravny vztah zaloZeny zmluvou o n4jme bytu je zavizkovy
vztah, ktory bez suhlasu zmluvnych strdn nie je moZzné menit’, nie je preto bez dohody
prenajimatel’a s ndjomcom mozno zmenit' vySku pdvodne dohodnutého ndjomného, pokial
pravny predpis nestanovuje nieco iné. Obc¢iansky zakonnik § 696 ods. 1 OZ.

Jednostranné zasahy do zavédzkového pravneho vztahu moézu mat’ pravnu relevanciu iba
vtedy, ak tak zdkon vyslovne ustanovuje § 493 OZ.

MoZnost’ zvySenia najomného by bola podPa nasho nazoru moZna v pripade, ak by
vyska zakladného najomného nepokryla predpokladané naklady na prevadzku, adrzbu
aopravy spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a pril’ahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu domu.

Jedna sa o byty v hybridnych bytovych domoch, pricom o vySke preddavku do fondu
prevadzky, udrzby a oprav rozhoduju vlastnici bytov a nebytovych priestorov podl'a velkosti
ich spoluvlastnickych podielov Vv predmetnom bytovom dome, spravidla vzdy na jeden rok
vopred.



5. Prenajom byvtu alebo jeho ¢asti tretej osobe

Pravny postup podnajmu bytu upravuje § 719, ods. 1-4 OZ. Platné VZN mesta Zilina
0 pridelovani bytov &. 11/2020, ktorym sa meni a dopliia VZN mesta Zilina ¢ 18/2019
0 pridel'ovani bytov pre socialne Géely vo vlastnictve mesta Zilina sice neupravuje podnajom
bytu alebo jeho Casti, ale Obciansky zédkonnik so svojimi ustanoveniami ako vysSia pravna
norma explicitne uvadza podmienky podn4jmu bytu alebo jeho Casti, samozrejme na zaklade
pisomného suhlasu prenajimatel’a. Podnajom bytu alebo jeho Casti sa posudzuje ako osobitny
pripad ndjomného vztahu odvodeny od prava najomcu. Podndjom bytu alebo jeho Casti sa
realizuje zmluvou o podnajme.

Spoloénost ZILBYT, s.r.o. neeviduje ziadost akéhokolvek najomcu, ani v minulosti
podobnu ziadost’ neevidovala v centralnej evidencii pisomnosti, ktorou by ndjomca poziadal
0 podnajom bytu alebo jeho ¢asti formou podnajomnej zmluvy.

6. Odpredaj bytu do osobného vlastnictva najomcu

Néjomcovia mestskych najjomnych bytov, ktori maji uzavreté njjomné zmluvy na dobu
neurcitu, podl'a zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov, mézu poziadat’ o prevod bytu do
osobného vlastnictva za predpokladu, ze su splnené vSetky podmienky uvedené v zdkone,
pripadne vo v§eobecnom zaviznom nariadeni obce.

Podla § 9 ods. 2 pism. a) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci zastupitel'stvo
schval'uje sposob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku obce: to neplati, ak je obec
povinna previest nehnutelny majetok podla osobitného predpisu, ktorym je (zékon
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov).

Spolo¢nost ZILBYT, s.r.0., ktora je opravnena v zmysle Mandatnej zmluvy pripravovat
zmluvy 0 odpredaji bytov do osobného vlastnictva, k 31.12.2020 eviduje 28 nedorieSenych
Ziadosti o prevod bytu do osobného vlastnictva ndjomcov z dovodov, pre ktoré nebolo mozné
byt doteraz odpredat’ do osobného vlastnictva. Ziadosti evidujeme v tomto zloZeni:

- Ziadosti podané do 31.12.2016 - 16

- Ziadosti podané od 01.01.2017 - 12

- Ziadosti podané najomcami bytov, ktorym bol byt prideleny na zéklade zakona

¢. 260/2011 Z.z. Zakon o ukonceni a sposobe usporiadania niektorych najomnych
vztahov k bytom a o doplneni zdkona NR SR ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov, ktoré mesto nadobudlo do vlastnictva prostrednictvom
poskytnutia finanénych prispevkov zo SFRB a boli zakupené na ucel v zmysle vyssie
uveden¢ho zdkona. Takychto ziadosti evidujeme 6 a pravny proces odpredaja tychto
bytov sa odliSuje od Gpravy predaja bytov vyssie uvedenych.

Z roznych osobnych dévodov na strane ziadatelov, ale aj inych pravnych skuto¢nosti
(opravy chyb v katastri nehnutel'nosti — napr. nespravne zapisané spoluvlastnicke podiely) st
tieto vSetky ziadosti v rieSeni. Uvedené nezrovnalosti priebezne odstraitujeme. Vzhl'adom na
zlozitost rieSenia tej ktorej vzniknutej situacie, s ziadosti priebezne administrativne aj pravne
pripravované na spracovanie. Ndjomcovi bytu, ktory poziadal o prevod vlastnictva bytu do
osobného vlastnictva aj ked’ svoju Ziadost’ o prevod vlastnictva bytu pisomne vzal spat’, tymto
ukonom nezanika pravo podat dalSiu Ziadost’ o prevod vlastnictva bytu podla zékona
0 vlastnictve bytov.



6a Pravna uprava zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve byvtov platna
do 31.12.2016 vzt’ahujuca sa na odpredaj bytu do osobného vlastnictva

Najomca obecného bytu, ktory mal zaujem ziskat byt do osobného vlastnictva za
zvyhodnenych podmienok, podl'a zakona o vlastnictve bytov, musel poziadat’ o prevod bytu
do 31.12.2016. V pripade, ze najomca do tohto terminu poziadal o prevod, vlastnik bol
povinny s nim uzatvorit zmluvu o prevode vlastnictva bytu.

Cena bytu, cena prislusenstva a spoluvlastnickeho podielu na spolocnych Ccastiach
a spolo¢nych zariadeniach domu, cena pozemku acena prilahlého pozemku, ak boli tieto
nehnutelnosti predané opravnenej osobe, t.j. ndjomcovi, sa dojedndvala dohodou
predavajuceho a kupujiceho, a nesmela prevysit cenu urcenu podla §18 a § 18a ods. 1
a § 18b zakona o vlastnictve bytov. Dohodnuta kuipna cena sa odvijala od ceny za 1m2 bytu.

V sulade s Koncepciou §tatnej bytovej politiky do roku 2020, schvalenou uznesenim vlady
SR ¢.13 zo dna 7.1.2015 sa ukoncila transformacia bytov vo vlastnictve Statu a obci za
zvyhodnenych podmienok. Stat pristapil k stanoveniu datumu, do ktorého mozu aktualni
najomcovia bytov postavenych pred rokom 1998 vo vlastnictve miest a obci poziadat’ o ich
odktpenie za zvyhodnenych podmienok. Pri ¢asovej aplikacii zakona o vlastnictve bytov
platnej do 31.12.2016, bola povinnost’ obce - vlastnika na zaklade Ziadosti najomcu byt
odpredat’ v zmysle zakona o vlastnictve bytov.

Nové¢ pravidla odpredaja bytov a nebytovych priestorov st ¢inné v zmysle novely zdkona
&. 246/2015 Z. z. 0 spravcoch bytovych domov, ktorym sa meni a doplia zakon &. 182/1993
Z.z. 0 vlastnictve bytov od 1.1.2017. Po tomto termine najomca si uZ nemdze byt isty, Ze
jedného diia sa na zaklade jeho Ziadosti stane vlastnikom bytu.

6b Pravna uprava zakona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov platna
od 1.1.2017 vztahujica sa na odpredaj bytu do osobného vlastnictva

Zakonom €. 246/2015 Z.z. o spravcoch, ktorym sa novelizoval zdkon o vlastnictve bytov
sa ukoncila transformécia obecnych bytov za zvyhodnenych podmienok.

Pravo na prevod vlastnictva bytu budd mat’ najomcovia, ktori spiiiaju zakonné podmienky
aj od 1.1.2017, avsak uz za novych podmienok.

Ak ndjomca poZziada o prevod vlastnictva bytu, ktorého je najomcom ,od 1.1.2017, moézZe
vlastnik domu podl'a § 16 zédkona o vlastnictve bytov previest’ do vlastnictva byt len tomuto
najomcovi, ktory ma najom bytu dojednany na dobu neurciti.

V zmysle ¢&lanku ITL- Veobecne zavizného nariadenia mesta Zilina ¢&. 13/2018, ktoré
nadobudlo uéinnost’ 17.07. 2018, ktorym sa meni a dopiiia VZN o prevode vlastnictva bytov
a nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Zilina &, 14/2011, je mozné, aby najomca bytu,
ktory ma uzavretd najomnu zmluvu na dobu neurcitu, poziadal vlastnika o prevod bytu do
osobného vlastnictva.

Vlastnik — Mesto Zilina je povinny tito zmluvu o prevode vlastnictva bytu na zéklade
ustanoveni vysSie uvedeného VZN s takymto ndjomcom uzavriet'.

Cena bytu sa na rozdiel od pévodnej pravnej upravy vypoctu ceny bytu do 31.12. 2016 urci
v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov. Za ucelom
ocenenia predmetného majetku dd obec vypracovat’ znalecky posudok na kazdy odpredavany
byt individualne. Predmetné VZN upravuje cely odpredaj bytov a nebytovych priestorov vo
vlastnictve mesta Zilina.



6¢c Pravna uprava odpredaja bytu do osobného vlastnictva nadobudnutého
obcou v zmysle zakona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a zakona
¢. 261/2011 Z.z. o _poskytovani dotacii na obstaranie nahradnych
najomnych bytov v zneni ziakona ¢. 134/2013 Z.z.

Podrl'a zékona o vlastnictve bytov ( § 18 ods.5 ), najomca, ktory poziada o odpredaj takto
prideleného bytu méa pravo na odpredaj do osobného vlastnictva za vSeobecne platnych
podmienok v zakone urenych, priCom dohodnutd kupna cena takto nadobudnutého bytu
nemdze byt nizsia, nez za aku ju vlastnik nadobudol do vlastnictva.

7. Moznost’ neodpredat’ byt najomcovi

V pripade, ak by sa vlastnik rozhodol v ¢ase platnosti takto schvaleného pravneho postupu
odpredaja bytov ( VZN ¢. 13/2018 o odpredaji bytov ) pri Ziadostiach najomcov podanych od
1.1.2017 Ze najomcom neumozni previest byt do osobného vlastnictva, z tohto skutkového
a pravneho stavu by vyplyvalo, Ze takyto postup negativne zasahuje do tUstavnej zasady
rovnosti v pravach, ¢l. 12 ods.1, prva veta Ustavy Slovenskej republiky, ked’ze deli osoby
opravnené na nadobudnutie obecného bytu na skupinu 0sob, ktorej prava obec nereSpektuje.
Sucasne tato Giprava zaklada i porusenie ¢l. 13 ods. 3 Ustavy Slovenskej republiky, ked’ze bez
opory v zakone a plathom VZN by vytvorila obmedzenie, ktoré urcitej skupine ob¢anov brani
nadobudnut’ do vlastnictva byt.

Takyto postup by umozioval existenciu dvoch skupin Ziadatel'ov o prevod bytov, ktori by
voc¢i obci nedisponovali rovnakym rozsahom prav.

Zakon o vlastnictve bytov pozna len jednu situaciu, kedy najomcovi nie je povinnost’
predat’ byt a to, ked’ najomca nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované
S uzivanim bytu, § 16 ods. 2 zdkona o vlastnictve bytov. Momentalne ndjomcom najomnych
bytov podPa vysSie uvedeného VZN nie je moZné odopriet’ prevod bytu a obec je dokonca
povinna prevod uskutocnit’.

Ak by sa vlastnik rozhodol, Ze najomcom, ktori maju uzavretd nadjomnu zmluvu na
dobu neurditi neumozni v budiicnosti previest’ byt do osobného vlastnictva, je potrebné
prisposobit’ tomu aj pravnu dpravu mesta o odpredaji bytov.

Zaver

Sucasne je potrebné upozornit’ aj na ti skutocnost’, ze byty, ktorych sa vyssie uvedené
stanoviska tykaju, st byty, ktoré sa nachadzaji v hybridnych domoch (zmieSana spréava),
Vv ktorych st jednak vlastnici ale aj ndjomcovia bytov. Preto je sprava takéhoto domu zloZitejSia
oproti sprave bytovych domov s vylu¢ne vlastnickymi bytmi, kde sa vykonéava sprava domu na
zdklade zmluvy o vykone spravy, alebo vykon spravy vlastnici zabezpeCuju bytovym
spolo¢enstvom. NasSa spolo¢nost’ vykonava tzv. odvodeny druh vykonu spravy na zaklade
Mandatnej zmluvy.

V stvislosti so Sirokou a odborne naro¢nou pravnou problematikou upravujucou nijom
bytov a ich spravu, je potrebné povedat’, ze aj naSa spolo¢nost’ ako spravca bytovych domov,
dlhodobo vnima tu skuto¢nost’, Ze pripravovana rekodifikacia ob¢ianskeho zakonnika, o ktorej
sa v odbornej verejnosti uz tak dlho hovori, je viac ako zZiadtica, nakol'ko doterajSia pravna
uprava do urcitej miery uz nezodpoveda vyvoju spolocenskej a odbornej aplikacnej praxe
jestvujucej pravnej Upravy.



Zoznam najomnikov na dobu neur¢itd

Meno Priezvisko
Milan Adamik
Jana Ardamicova
Emil Augustin
Marian Bacik
Emilia Bacova
Peter Balaz
FrantiSek  Balaz
Miroslav Balaz
Maria Balazova
Jozefa Balazova
Dasa Balazova
Martina Balazova
Zuzana Balazova
Zuzana Balazova
Dana Barcikova
Gejza Barto$
Anna Bedfichova
Milan Belanik
Jan Bero
Miroslava Bilkova
Lubomira Blahova
Miroslava Blahovcova
Anton Blasko
Ludmila Blaskova
Helena Bulkova
Jan Cicko
Koloman  Degner
Peter Dihy
Martina Dolnikova
Zuzana Ducka
Miroslav  Durajka
Milan Durinik
Viera Durisova
Edita Ferechova
Katarina Frnéova
Elena Frolova
Janka Ftorekova
Adriana Gaborova
Jarmila Gajdosikova
Magdaléna Gallova
Georges  Ganse
Martin Groma
Tatiana Habranova
Ladislav Hana
BozZena Hluskova
Marian Holba
Gabriela Hrab&akova
Marta HruSkova
lvan Chudik
Karol Chupan
Anna Jamborova
Jan Jendrisek
Richard Kacer

Jan Kaniak
Bernardina Klincova

Priloha ¢. 1



Zoznam najomnikov na dobu neur¢itd

Meno Priezvisko
Jaroslav Klu¢ka
Juraj Kojda
Alena Kolbova
Richard Kollarik
Andrea Koneéna
Maria KontSekova
lvan Korbas
Jozef Kuba

Jana Kucerova
Milo$ Kudela
Dana Kucharé&ikova
Maria KySkova
Jozefa Lalinska
Maria Lehotska
Marcela Lenkova
Marta Majtanova
Zdenko Majtinek
Zuzana Marc¢akova
Jana Martinkova
Stefan Mazgut
Dusan Micic
Anton Micica
Helena Mihalcova
Olga Mihalikova
Peter Miho
Magdaléna Mikundova
Peter Misejka
Méria Molnarova
Viera Molnarova
Jozef Mucha
Margita Muchyova
Anténia Ninikova
Libusa Nogova
Simon Oravec
Denisa Orlicka
Danuse Ovdéiarkova
Helena Palanova
Anna Paleckova
Zdenka Pankova
Ladislav Paucek
Eva Peckova
Patrik Piala

Peter Pokorny
Anna Ponechalova
Margita Prcuchova
Janka Rabovcova
Patrik Rac
Jozefina Racova
Eva Rudincova
Milan Ryborn
Janette Seidlova
Erika Solarova
Jaroslav  Stojka
Adriana  Samajova
Jana Sebova
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Zoznam najomnikov na dobu neur¢itd

Meno Priezvisko
Ivan Sevcech
Ludmila  Skubakova
Jozef Svec

Daniel Tatarka
George Trabelssie
Marian Uheréik
Lubica Valasikova
Miroslava Valova
Maria Vikova

Iveta Vozarova
Michal Vyletel
Jozefa Vymazalova
Zdenka Vyrostkova
Zlatica Zaprihacova
Milan Zboroni
Iveta Zelnikova
Ludmila  Zakova
Peter Ziak
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Priloha ¢. 2

Pravna uprava suvisiaca s inStititom odpredaja bytu do osobného
vlastnictva najomcu:

- Zakon €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestoroch v zneni neskorsich
predpisov d’alej len ( Zakon o vlastnictve bytov),

- Zakon ¢. 443/2010 Z.z. 0 dodaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani,

- Zékon €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov,

- Zakon ¢. 260/2011 Z.z. Zékona o ukonceni a spdsobe usporiadania niektorych
najomnych vzt'ahov k bytom a o doplneni zakona NR SR ¢&. 18/ 1996 Z.z., o cenach
V zneni neskorSich predpisov,

- Vseobecne zavizné nariadenie Mesta Zilina &. 10/1993 o sprave, udrzbe, vlastnictve,
uzivani a o0 odpredaji obecnych bytov, nebytovych priestorov v bytovom dome
a vytvarani bytovych spolocenstiev,

- Vseobecne zavizné nariadenie Mesta Zilina &. 4/1994, ktorym sa meni VZN mesta
Zilina &. 10/1993 o sprave, Gidrzbe, vlastnictve, uzivani a odpredaji obecnych bytov,
nebytovych priestorov v bytovom dome a vytvarani bytovych spolocenstiev,

- Vseobecne zavizné nariadenie Mesta Zilina &. 1/1995, ktorym sa dopiita VZN mesta
Zilina &. 10/1993 o sprave, udrzbe, vlastnictve, uzivani a odpredaji obecnych bytov,
nebytovych priestorov v bytovom dome a vytvarani bytovych spolocenstiev,

- Vseobecne zavizné nariadenie Mesta Zilina, &. 9/1996, ktorym sa dopiﬁa VZN mesta
Zilina &. 10/1993 o sprave, udrzbe, vlastnictve, uZivani a odpredaji bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome a vytvarani bytovych spolocenstiev,

- Vseobecne zavizné nariadenie Mesta Zilina, &. 5/1998, ktorym meni VZN mesta Zilina

¢. 10/1993 o sprave, udrzbe, vlastnictve, uzivani a odpredaji bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome a vytvarani bytovych spolocenstiev,

- Vseobecne zavdzné nariadenie Mesta Zilina &. 1/1999, ktorym sa meni VZN mesta
Zilina ¢. 10/1993 o sprave, udrzbe, vlastnictve, uzivani a odpredaji obecnych bytov,
nebytovych priestorov a vytvarani bytovych spolocenstiev,

- Vseobecne zavizné nariadenie Mesta Zilina o prevode vlastnictva bytov a nebytovych
priestorov vo vlastnictve Mesta Zilina, ¢&. 14/2011,

- V3eobecne zavizné nariadenie Mesta Zilina, ¢. 13/2018, ktorym sa meni a dopiiia VZN
mesta Zilina 0 prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta
Zilina &. 14/2011.
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