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NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢. /2013

Mestské zastupitel'stvo v Ziline

Odsuhlasuje

— Zadanie urbanistickej Studie zony Hajik — Hradisko



DOVODOVA SPRAVA

V roku 2011 bol spracovany a uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline &islo 15/2012 diia
20.02.2012 schvaleny Uzemny plan mesta Zilina, pri¢om jeho zavizné &asti boli vyhlasené
vseobecne zavaznym nariadenim ¢.4/2012; v 01/2013 bol spracovany a uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Ziline &islo 90/2013 diia 24.06.2013 schvaleny Uzemny plan mesta Zilina —
Zmeny a doplnky ¢islo 1, ktoré¢ho zavazné Casti boli vyhlasené vSeobecne zaviznym nariade-
nim &. 9/2013 (d’alej len UPN-M Zilina v platnom zneni).

Dovodom pre obstaranie Urbanistickej Stidie zony Hajik — Hradisko je potreba podrobnejsie-
ho riesenia tzemia, uréeného v UPN-M Zilina v platnom zneni pre rozvoj funkcie byvania v
bytovych domoch a obc¢ianskej vybavenosti vratane ploch zelene a stuvisiaceho dopravného a
technického vybavenia. Predmetné uzemie, ktoré sa nachadza v katastralnom tzemi Zavodie
priamo nadvézuje na existujuce sidlisko Hajik a tvoria ho plochy pol'nohospodarskej pody.
Poziadavka obstarania urbanistickej $tudie vyplyva zo zaviznej ¢asti Uzemného planu mesta
Zilina v platnom zneni.

Ciel'om urbanistickej studie je ziskat’ navrh zasad rozvoja a rieSenia vymedzeného tizemia ako
kontinualne pokracovanie su¢asného sidliska Hajik, s prevladajucou hromadnou bytovou vy-
stavbou (HBV). Ked'Ze ide o zonu, ktora, aj vzhl'adom na terénne danosti a situovanie v ramci
mesta, ma obmedzené moznosti priameho prepojenia s mestom a jeho zénami vybavenosti, je
potrebné riesit’ zonu ako komplexne vybaveny obytny stbor.

Riesené tzemie US-Z Hajik — Hradisko, aZ na bytova vystavbu na Petzvalovej ulici vo vy-
chodnej Casti, je nezastavand, z prevaznej miery pol'nohospodarska poda (orna pdda a trvalé
travne porasty). Z hl'adiska geomorfologie zlozitym terénom s vyskovym prevysenim cca 65
m (430 m n.m. na severozdpadnej hranici vymedzené¢ho izemia az 365 m n.m. v udoli bez-
menného I'avého pritoku Okrahleho potoka) vedie tektonicka linia predpokladana.

Vlastné rieSen¢ uzemie je vymedzené:

— z vychodu existujiicou zastavbou hromadnej bytovej vystavby na Petzvalovej ulici,

— z juhu Ulicou Mateja Bela v pokrac¢ovani navrhovanou zbernou komunikaciou smerom na
severozapad,

— zo zapadu navrhovanou zbernou komunikaciou,

— Z0 severu spojnicou medzi navrhovanou zbernou komunikaciou v prepojeni na Kvacalovu
ulicu

Vymedzenie Uzemia z juhu, zdpadu a severu treba chapat’ ako orientacné, jeho presnd hranica

vyplynie z podrobnejsieho rieSenia navrhovanej zbernej komunikacie.

V 12/2012 prebehla na vymedzene Uzemie Verejnd anonymna urbanistickd sitaz navrhov
Zilina — Hajik Zapad. UPN-M Zilina v platnom zneni ako aj Zavery a odporti¢ania sut'aznej
poroty sluzili ako podklad pre spracovanie predkladaného Zadania.

Zadanie pre Urbanisticktl Studiu vypracovala Ing. arch. Julia Durdyova, odborne sposobilé
osoba pre obstardvanie uzemnoplanovacej dokumentacie a uzemnoplanovacich podkladov,
registracné ¢islo odbornej sposobilosti 222, prostrednictvom ktorej, v stlade s §2a a §4, ods.2)
zékona Cislo 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorsich zmien a predpisov, zabezpeduje mesto Zilina obstaravanie predmetnej $tu-

die.



Zadanie je spracované v rozsahu stanovenom v §3, ods.1) vyhlasky MZP SR ¢&.55/2001 Z.z. 0
uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii a po odsuhlaseni mestom
Zilina, ako prislunym organom uzemného planovania podl'a §4, ods.3) stavebného zakona,
bude sluzit’ ako zékladny pripravny dokument pre spracovanie Urbanistickej Stadie zény Ha-
Jik — Hradisko.

Zadanie bude po odsuhlaseni podla §4, ods.3) stavebného zikona Mestom Zilina, ako pri-
slusnym organom tzemného planovania, sluzit' ako zakladny pripravny dokument pre obsta-
ranie a spracovanie US zony Hajik — Hradisko.

Samotna Urbanisticka $tadia zony Hajik — Hradisko bude po spracovani, prerokovani a do-
pracovani na zaklade uplatnenych pripomienok slizit’ v uvedenej lokalite pre overenie a spod-
robnenie rieSenia UPN-M Zilina, pre potreby pripravy konkrétnych planovanych zimerov
a ako podklad pre uzemné rozhodovanie.
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Zadanie Urbanistickej Studie zony Hajik — Hradisko

. URCENIE SPECIFICKEHO UCELU POUZITIA US-Z HAJIK —- HRADISKO.

e Dovodom pre obstaranie Urbanistickej $tadie zony Hajik — Hradisko je potreba podrobnej-
Sicho rieSenia izemia, uréeného v platnej izemnoplanovacej dokumentécii mesta Zilina pre
rozvoj funkcie byvania v bytovych domoch a obc¢ianskej vybavenosti vratane ploch zelene a
suvisiaceho dopravného a technického vybavenia. Predmetné tizemie, ktoré sa nachadza v
katastralnom tizemi Zavodie priamo nadvédzuje na existujuce sidlisko Hajik a tvoria ho plo-
chy pol'nohospodarskej pody. PoZiadavka obstarania urbanistickej Stadie vyplyva zo zaviz-
nej ¢asti Uzemného planu mesta Zilina v platnom zneni.

e Zadanie pre Urbanisticku stadiu vypracovala Ing. arch. Jalia Durdyova, odborne sposobila
osoba pre obstaravanie uzemnoplanovacej dokumentacie a uizemnoplanovacich podkladov,
registratné Cislo odbornej sposobilosti 222, prostrednictvom ktorej, v stilade s §2a a §4,
0ds.2) zakona ¢islo 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny za-
kon) v zneni neskorsich zmien a predpisov, zabezpeduje mesto Zilina obstardvanie predmet-
nej Stadie.

o Zadanie je spracované v rozsahu stanovenom v §3, ods.1) vyhlasky MZP SR ¢.55/2001 Z.z. 0
uzemnopldnovacich podkladoch a tzemnoplénovacej dokumentécii a po odsthlaseni mestom
Zilina, ako prislu§nym organom uzemného planovania podla §4, ods.3) stavebného zakona,
bude sluzit’ ako zékladny pripravny dokument pre spracovanie Urbanistickej Stadie zony Ha-
jik — Hradisko.

e Samotna Urbanisticka $tudia zony Hajik — Hradisko, bude slizit’ pre overenie a spodrobnenie
rieSenia izemného planu mesta v uvedenej lokalite, pre potreby pripravy konkrétnych plano-
vanych zamerov v uzemi a ako podklad pre uzemné rozhodovanie.

e V 12/2012 prebehla Verejna anonymné urbanisticka sutaz navrhov Zilina — H3jik Zéapad. Sutazna poro-
ta vo svojej zavereénej sprave konstatuje Ze sut'az ,,...preukazala potrebu respektovania konfiguracie
terénu a prirodného charakteru uzemia. Rozsah zastavby, najmi obcianskej vybavenosti je
nutné v Gzemi rieSit’ v primeranej miere, skor v menSom rozsahu. Ako pozitivne sa javi 0s0-
vé kompozicné prepojenie pdvodného sidliska Hajik s izemim pre uvazovanu zastavbu. Me-
ritko a Struktaru objektov urcenych na byvanie je potrebné rieSit' v mensSich objemoch tak,
aby reSpektovali prevazne svazity terén...”.

* Ako podklad pre spracovanie Zadania slizili:

—UPN-M Zilina v zneni jeho ZaD ¢&.1 (05/2013),

— Zavery a odporacania sut'aznej poroty (12/2012),

— Skrateny geologicky posudok lokality Zilina — Nad Hajikom (IGHP, n.p. Zilina, 04/1977),
— Zilina — nad Hajikom, predbezny prieskum (IGHP, n.p. Zilina, 05/1979).

. URCENIE HLAVNYCH CIELOV RIESENIA URBANISTICKEJ STUDIE.

e Ciel'om urbanistickej Stadie je ziskat’ navrh zasad rozvoja a rieSenia vymedzeného tizemia
ako kontinualne pokracovanie sti¢asného sidliska Hajik, s prevladajucou hromadnou bytovou
vystavbou (HBV). Ked’Ze ide o zonu, ktora, aj vzhladom na terénne danosti a Situovanie
V ramci mesta, ma obmedzené moznosti priameho prepojenia s mestom a jeho zoénami vyba-
venosti, je potrebné riesit’ zonu ako komplexne vybaveny obytny stibor.

e Vymedzené, v sucasnosti nezastavané tizemie rieSit’ v podrobnosti a mierke zodpovedajuce;
stuptiu a celu obstaravaného uzemnoplanovacieho podkladu.

MsU v Ziline, referat uzemného planovania a urbanizmu, Ing. arch. Julia Durdyova, OSO &. preukazu 222, 09/2013



Zadanie Urbanistickej Studie zony Hajik — Hradisko

e Riesit’ podrobne;jsie priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivania pozemkov, navrhovanych
stavieb a zelene s prislusnym dopravnym a technickym vybavenim.

e Stanovit’ vySku a spdsob zastavby vratane organizacie a obsluhy uzemia a min. indexu ozele-
nenia.

e Navrhnut nevyhnutni vybavenost’ stavieb a ich napojenie na verejné dopravné a technické
vybavenie tzemia.

e Navrhnut' trasovanie obsluznych komunikacii, cyklotras a pesich chodnikov a umiestnenie
parkovisk a odstavnych ploch pre motorové vozidla a verejnych priestranstiev.

e Riesit’ trasy a zariadenia technickej infrastruktiry vratane ich napojenia na existujuce siete.

e Riesit’ umiestnenie zelene na jednotlivych pozemkoch, vratane verejnej a izolacnej zelene.

ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z UZEMNOPLANOVACEJ
DOKUMENTACIE.

e V roku 2011 bol spracovany a uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline &islo 15/2012
dita 20.02.2012 schvaleny Uzemny plan mesta Zilina, pri¢om jeho zavizné ¢asti boli vyhla-
sené vSeobecne zavdznym nariadenim ¢. 4/2012; v 01/2013 bol spracovany a uznesenim
Mestského zastupitel'stva v Ziline ¢islo 90/2013 dita 24.06.2013 schvaleny Uzemny plan
mesta Zilina — Zmeny a doplnky &islo 1, ktorého zavizné &asti boli vyhlasené vieobecne za-
viznym nariadenim ¢&. 9/2013, (d’alej len UPN-M Zilina v platnom znent).

e Podl'a UPN-M Zilina v platnom zneni je prevazna &ast’ vymedzeného tzemia st¢astou navr-
hovanych ploch zmieSaného tzemia hromadného byvania a ob¢ianskej vybavenosti, funk-
¢nych ploch 5:29-P/01 a 5-30-P/02 a vzt'ahuju sa nanl nasledovné zadvdzné regulativy:

—zéakladna funkcia: zmieSané Uizemie, obytna funkcia v bytovych domoch, vysSia a zakladna
obcianska vybavenost’; navrhovany prvok tizemného systému ekologicke;j stability,

—doplnkova funkcia: hlavné pesie priestory, Sportové ihriska, verejna zelen, dopravna a tech-
nicka infrastruktura,

—pripustné funkcie: rekreacia, zelen izola¢na, ihriska, vratane detskych, Sportovo-rekrea¢né
funkcie, prvky zéakladnej technickej vybavenosti (trafostanice), atd’.,

—nepripustné funkcie: rodinné domy, samostatne stojace individudlne a radové garaze, vyrobné
zariadenia, hlu¢né, nehygienické prevadzky a iné ako zakladné doplnkové a pripustné funk-
cie; nepripustna je vysadba vyssej (stromovej) zelene mimo poévodnu druhovu skladbu,

—typ stavebnej ¢innosti: Novostavby, nadstavby, pristavby, stavebné Gpravy, udrZiavacie prace,
asandcie. Pri vystavbe bytovych domov riesit’ gardzovanie v maximalne moznej miere v ram-
ci objektu; respektovat’ navrhovany prvok uzemného systému ekologickej stability - biokori-
dor miestneho vyznamu Mbk 13 — Zahaj pod Hradiskom — Hradisko,

—typ zastavby: vysku a spdsob zastavby vratane organizacie a obsluhy izemia a min. indexu
ozelenenia stanovi nasledna urbanisticka studia zony Hajik — Hradisko,

— negativne faktory ZP: zvy$ené radénové riziko, tektonické linie potvrdené.

e Udolna &ast’ rieSeného tizemia, ktorou preteka bezmenny Lavy pritok Okrahleho potoka, je
sucast'ou navrhovanych ploch verejnej zelene, funkénych ploch 5-29-ZV/01 a 5-:30-ZV/01 a
vztahuju sa nan nasledovné zaviazné regulativy:

—zakladna funkcia: verejnd zelen,, hlavné pesie priestory,

MsU v Ziline, referat izemného planovania a urbanizmu, Ing. arch. Julia Durdyova, OSO &. preukazu 222, 09/2013
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—doplnkova funkcia: pesie komunikacie, detské ihriska, drobna architektira, parkové upravy,
vytvarné diela, technicka infrastruktara, v kontakte s funkénym tzemim 5-29-P/01 a 5.30.P/02
aj funkcie tohto tizemia,

—pripustné funkcie: odpocinkové plochy, v kontakte so zmieSanym funkénym tzemim hro-
madného byvania a ob¢ianskej vybavenosti aj funkcie tohto izemia,

—nepripustné funkcie: iné ako zdkladné, doplnkové a pripustné,

—typ stavebnej Cinnosti: polohu zakladnej funkcie, pripadnych objektov a ploch doplnkovych
funkcii upresni nasledna urbanisticka stadia zony Hajik — Hradisko,

—typ zastavby: stanovi nasledna urbanisticka Stadia zony Hajik — Hradisko.

¢ Juhozépadnd prirodna dominanta rieSeného uzemia - Vrch Okruhle (vySkova kota 407 m
n.m.) je sucast'ou navrhovanych ploch verejnej zelene — funkénej plochy 5:30-ZV/02 s nasle-
dovnymi zaviznymi regulativmi:

—zékladna funkcia: verejna zelen, peSie komunikécie, detské ihriska, drobna architekttra, par-
kové Upravy,

—doplnkova funkcia: vytvarné diela, technicka infrastruktira; v kontakte s funkénym tzemim
5.30.P/02 aj funkcie tohto tzemia,

—pripustné funkcie: odpocinkové plochy, rozhl'adne; tiez zariadenia peSej dopravy a technické
vybavenie; v kontakte so zmieSanym Uzemim hromadného byvania a obéianskej vybavenosti
aj funkcie tohto tizemia,

—nepripustné funkcie: iné ako zakladné, doplnkové a pripustné,

—typ stavebnej ¢innosti: polohu zakladnej funkcie, pripadnych objektov a ploch doplnkovych
funkcii upresni nasledna urbanisticka stadia zony Hajik — Hradisko,

—typ zastavby: stanovi nasledna urbanisticka Studia zony Hajik — Hradisko.

¢ Do severozapadnej Casti rieSeného uzemia zasahuju navrhované plochy s prevahou hromad-
ného byvania — 5-30-BH/01 s nasledovnymi zavéznymi regulativmi:

— zékladna funkcia: obytnd, v bytovych domoch,

— doplnkové funkcia: zdkladnd obcianska vybavenost’, zeleni, dopravna a technickéd infrastruktu-
ra,

—pripustné funkcie: sluzby, rekredacia, prvky zakladnej technickej vybavenosti (trafostanice),
ithriska, vratane detskych, atd’.,

—nepripustné funkcie: rodinné domy, samostatne stojace individualne a radové garaze, vyrobné
zariadenia, hluéné, nehygienické prevadzky a iné ako zakladné doplnkové a pripustné funk-
cie; nepripustna je vysadba vyssej (stromovej) zelene mimo povodna druhovu skladbu,

—typ stavebnej ¢innosti: Novostavby, nadstavby, pristavby, stavebné upravy, udrziavacie prace,
asandcie; pri vystavbe bytovych domov riesit’ gardzovanie v maximalne moZnej miere v ram-
ci objektu,

—typ zastavby: vysku a spOsob zastavby vratane organizacie a obsluhy tizemia a min. indexu
ozelenenia stanovi nasledna urbanisticka studia zony Hajik — Hradisko.

o V UPN-M Zilina v platnom zneni vymedzené plochy brehovej a izolaénej zelene — funkéné
plochy 5-29-ZBI/01, 5-29-ZB1/02 a 5-30-ZB1/03 majt stanovené nasledovné regulativy:

—zékladna funkcia: zelen izolacna a ekostabiliza¢na; navrhovany prvok tzemného systému
ekologickej stability (USES)

—doplnkova funkcia: drobné Sportoviska, detské ihriska, pesie chodniky, drobna architektura,
technicka infrastruktara, v kontakte s funkénym tizemim bytovych domov (5-30-BH/01), IBV
(5-29-B1/02) a dopravnych ploch (5:29-DP/01) aj funkcie tychto izemi,

— pripustné funkcie: vV izemi zelene umiestiiovanej na nezastaviteInych svahoch, alebo majtce;j
izolacnu alebo ekostabiliza¢nu ulohu je mozné zriad'ovat’ odpocinkové plochy s drobnou ar-
chitektarou, vytvarné diela, a podobné; tiez zariadenia peSej dopravy a technické vybavenie; v
kontakte so zmieSanym tUzemim hromadného byvania a obcCianskej vybavenosti, uzemim
IBV a dopravnych ploch aj funkcie tychto tizemi,

MsU v Ziline, referat uzemného planovania a urbanizmu, Ing. arch. Julia Durdyova, OSO &. preukazu 222, 09/2013
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—nepripustné funkcie: iné ako zakladné, doplnkové a pripustné,

—typ stavebnej Cinnosti: polohu zakladnej funkcie, pripadnych objektov a ploch doplnkovych
funkcii stanovi nasledna urbanisticka Studia zony Héjik — Hradisko a upresni nasledny tazem-
ny plan zony,

— re$pektovat’ navrhovany prvok tzemného systému ekologickej stability (USES) - biokoridor
miestneho vyznamu Mbk 13 — Zah4j pod Hradiskom — Hradisko,

—typ zastavby: Stanovi nasledna urbanisticka $tadia zony Hajik — Hradisko a upresni nasledny
uzemny plan zény,

—negativne faktory ZP: tektonické linie potvrdené; evidovany zosuv; stavebnt ¢innost’ v fiom
a Vv jeho blizkosti podmienit’ vykonanim geologického prieskumu a dodrzanim jeho podmie-
nok.

e Z verejnoprospesnych stavieb vymedzenych vo vyssie spominanom UPN-M Zilina v platnom
zneni a VZN, ktoré sa priamo tykaji vymedzeného izemia su:

—materské Skoly v urbanistickych okrskoch Hajik a Hradisko,

— zakladné skoly v urbanistickych okrskoch Hajik a Hradisko,

— vystavba strednych §k6l (gymnazium) v urbanistickom okrsku Hajik — Hradisko,

—novostavba polikliniky Hajik — Hradisko,

— §portova hala Hajik — Hradisko.

e Dal§imi verejnoprospesnymi stavbami vztahujucimi sa aj na rieSené uzemie su:

— stavebné upravy jestvujucich namesti, verejnych pesich pobytovych ploch a nové namestia a
verejné priestranstva,

— stavby lokalnych verejnych Sportovisk a detskych ihrisk a stavebné upravy jestvujucich zaria-
deni,

—nové useky, prelozky a stavebné Gpravy ciest L., II. a III. triedy, miestnych komunikacii vrata-
ne stavebnych Uprav mostov, lavok a novych mostov a lavok, lanovka,

—nové trasy liniek hromadnej dopravy vratane zastavkovych pruhov a pristreSskov a stavebné
upravy jestvujucich tras a zariadent,

—verejné parkoviska, odstavné plochy a verejné parkovacie domy,

—cyklistické a cykloturistické chodniky a trasy a stavebné upravy jestvujucich tras,

— pesie chodniky, trasy, turistické trasy a ich rekonstrukcie,

— stavebné upravy ostatnych jestvujucich vodohospodarskych zariadeni a novostavby vodohos-
podarskych zariadeni (pitnd voda, poziarna voda, splaskova a dazd’ova kanalizacia),

—novostavby a prekladky 22 kV vedeni, ich rekonstrukcie,

— stavby novych trafostanic a nahradzanie jestvujucich trafostanic za kioskoveé,

—rekonstrukcia VVTL, VTL, STL a NTL plynovodov, regula¢nych stanic doregulovacich sta-
nic anové VVTL, VTL, STL a NTL plynovody a regulacné a doregulovacie stanice,

— stavby suvisiace s Koncepciou rozvoja mesta Zilina v oblasti tepelnej energetiky,

— tepelné napéjace a rozvody (parovody, horucovody) a ich rekonsStrukcie, vratane zmien médii,

— prestavba odovzdavacich stanic tepla,

—nove stavby a zariadenia operatorov pevnych a mobilnych sieti,

—rekonStrukcie a rozSirovanie miestnej telefonnej siete, rozSirovanie mts a kablovej televizie

—nové RSU a modernizacia jestvujacich astredni,

—stavby, zariadenia, plochy a dvory na zber TKO, separovany zber, kalendarovy zber, znes-
kodnovanie, dotried’ovanie, kompostovanie a recyklacia odpadov,

—stavby a revitalizacie ploch zelene brehovej, izolacnej, verejnej, sidliskovej a historickej, le-
soparkov, nové parky a rekonstrukcie parkov a sadov.

e Uvedené regulativy je v rieSeni US-Z potrebné respektovat’. Dalsie poziadavky na riesenie
vyplyvajice zo zavéznej Casti UPN-M Zilina v platnom zneni st uvedené v nasledovnych
kapitolach.
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 PririeSeni je nutné taktiez reSpektovat’:

— existujuce uzemie sidliska Hajik,

—na rieSené¢ Uzemie nadvézujuce rozvojové plochy s ich navrhovanym funkénym vyuzitim a
zavaznymi regulativmi nachadzajlice sa na severnej a juhovychodnej hranici rieSeného uze-
mia,

— pol'nohospodarsku krajinu (funkéna plocha 5-30-VK/05) juzne a zdpadne od vymedzeného
Uzemia,

— existujuce a navrhované trasy a zariadenia dopravného a technického vybavenia v rieSenom
uzemi,

— zésady ochrany Zivotného prostredia, ochrany prirody a tvorby krajiny v rieSenom tizemi.

4, VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA.

¢ RieSené tizemie o rozlohe cca 40 ha sa nachadza v priamej vézbe na zapadnu hranicu existu-
juceho sidliska Hajik a spadd do urbanistického obvodu ¢.5 — Zapad a urbanistickych
okrskov ¢.29 — Hajik a ¢islo 30 — Hradisko.

e Vlastné rieSené uzemie je vymedzené:

—z vychodu existujucou zastavbou hromadnej bytovej vystavby na Petzvalovej ulici,

—Z juhu Ulicou Mateja Bela v pokracovani navrhovanou zbernou komunikaciou smerom na se-
verozapad,

—z0 zépadu navrhovanou zbernou komunikéciou,

—z0 severu spojnicou medzi navrhovanou zbernou komunikéciou v prepojeni na Kvacalovu
ulicu

—Vymedzenie uzemia z juhu, zapadu a severu treba chapat’ ako orienta¢né, jeho presna hranica
vyplynie z podrobnejsieho rieSenia navrhovanej zbernej komunikacie.

e Riesené izemie US-Z Hajik — Hradisko, az na bytova vystavbu na Petzvalovej ulici vo vy-
chodnej Casti, je nezastavand, z prevaznej miery pol'nohospodarska pdda (orna pdda a trvalé
travne porasty). Z hl'adiska geomorfologie zloZitym terénom s vySkovym prevysenim cca 65
m (430 m n.m. na severozapadnej hranici vymedzeného Gzemia az 365 m n.m. v udoli bez-
menného l'avého pritoku Okruhleho potoka) vedie tektonicka linia predpokladana.

5. POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY RIESENIA.

¢ V Urbanistickej $tadii bude vymedzené tizemie rieSené jednovariantne.

6. POZIADAVKY NA OBSAH URBANISTICKEJ STUDIE.
6.1. POZIADAVKY NA TVORBU URBANISTICKEJ KOMPOZICIE:

— Pri navrhu zékladnej urbanistickej kostry vychadzat’ zo ststavy dvoch na seba kolmych osi,
ktoré na seba budu viazat jednotlivé hmoty.

— Za hlavni kompozi¢nu os povazovat’ 0s vychod — zdpad, ktord je nosnou kompozi¢nou osou
spajajucou NOVy obytny subor s existujucim sidliskom Hajik a centrom mesta; na tato orien-
tovat’ mestotvorné funkcie.

— Za vedl'ajSiu kompozicnu os povazovat priecnu kompozicnu; na tejto skor vyuzit' jej sucasny
prirodny potencial — okrskovy park.

—V rieSenom uzemi Urbanistickej Stidie uvazovat' s vytvorenim t'aziskového priestoru.

—V rieSeni sa zaoberat’ vytvaranim dominant (stavebno-technické, prirodné).
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— Urbanistickou koncepciou a hmotovo-priestorovym usporiadanim reagovat’ na terénne danos-
ti.

— Pri navrhu novej vystavby reSpektovat’ nielen konfiguraciu terénu vlastného rieSené¢ho uze-
mia, ale aj prirodnu scenériu okolitej krajiny a prichl'ady na panoramu vol'nej krajiny.

6.2. POZIADAVKY NA PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZITIE UZE-
MIA:

— Respektovat’ regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia stanovené
v zaviznej ¢asti UPN-M Zilina v platnom zneni.

—Rozsah zastavby, najmé obcianskej vybavenosti v izemi rieSit’ v primeranej miere, skor v
menSom rozsahu. Meritko a $truktiru objektov uréenych na byvanie rie$it’ v mensich obje-
moch tak, aby respektovali prevazne svazity terén.

— Pri navrhu obytnej funkcie vychadzat z v UPN-M Zilina v platnom zneni stanovenej maxi-
malnej hustoty obyvatel'ov na ploSna jednotku v uizemiach navrhovanej HBV, ktora je 250
obyvatel'ov/1 ha.

— Navrhnut’ ob¢iansku vybavenost’ zdkladnu, vyplyvajucu z kapacit obytného uzemia a vysSiu
obciansku vybavenost’; navrh OV zalozit’ na variabilite moznosti funkéného umiestnenia jed-
notlivej ob¢ianskej vybavenosti.

—Mat na zreteli, Ze cielom US je urbanistické riesenie vymedzeného tzemia s dérazom na vy-
uzitie terénnych podmienok, na pestrost’, roznorodost’ a mestotvornost’ Struktur.

— Riesit’ sirSie vztahy a vizby na mesto a na okolie, prepojenie zony s okolitou krajinou, tvorba
okrskového parku, verejnych priestorov, ulic a ndmestia / namesti.

— Nastavit’ hierarchiu nosnych a centralnych priestorov s dérazom na riesenie ustredného prie-
storu, centra zony a mestského obvodu a jeho prepojenia na ostatné centra a Casti sidliska Ha-
Jik.

—Navrhnat' jasné a logické napojenie na urbanisticka $truktiru Ziliny, na organizmus mesta a
najeho funkéné zonovanie, na vnitorné a vonkajSie vizby rieSeného izemia na existujice
sidlisko Héjik.

— Vymedzené Gizemie riesit’ komplexne, priCom klast’ doraz na:

- funk¢éné zonovanie a navrh zasad rieSenia,

- funkéné vyuzitie navrhnutych objektov a priestorov, ktoré musi zodpovedat’ vyznamu tze-
mia v urbanistickej $truktire a funkénému zénovaniu Ziliny,

- rieSenie zasad dopravnej obsluhy v izemi a dopravného napojenia na nadradenu dopravnu
siet’ mesta,

- riesenie pesich tras a priestorov s dérazom na tvorbu verejnych priestorov,

- navrh zelene v rieSenom tzemi,

- riesenie cyklistickej dopravy lokalne a v SirSich vzt'ahoch,

- riesenie prepojenia vymedzeného tizemia s existujucim sidliskom Hajik.

—V ramci navrhu jednotlivych funkénych ploch stanovit’ minimalny index ozelenenia.

—V rieSenom Uzemi neuvaZovat’ s rozvojovymi plochami pre priemysel a vyrobu; budiice vyu-
zitie Uzemia v oblasti hospodarskej zakladne rozvijat’ len v ramci III. sektoru, prevazne v
ramci vyhradenych a vymedzenych priestorov pre polyfunkéné vyuzitie.

6.3. POZIADAVKY NA RIESENIE DOPRAVY:

— Respektovat v UPN-M Zilina v platnom zneni navrhovanu severna dopravnu radialu vedent
udolim potoka Bradlova a juznt radidlu vedent v trase cesty I1I/5181 zo smeru od obce Hor-
ky do Ziliny, ktoré su pre rieSenie zavizné.

—Navrhovanu komunikaciu vymedzujucu rieSené uzemie z juhu a zapadu riesit’ ako zbernt,
funkcnej triedy B2 a kategorie MZ 8,5/50; komunikéaciu na severnej hranici vymedzeného
uzemia riesit’ ako obsluzna komunikacia funkcnej triedy C2.
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— Zvazit rieSenie dopravného uzla Mateja Bela — napojenie novej zony formou okruznej krizo-
vatky.

— Dopravnu obsluhu navrhnit’ s dorazom na sti¢asné riesenie zastaivok MHD a hlavnych sme-
rov pesich ciest tak, aby umoznila optimalne rieSenie MHD znizenim poctu najazdenych ki-
lometrov a ¢asovej naro¢nosti spojenia s centrom mesta.

— Pri rieseni statickej automobilovej dopravy je potrebné vsetky plochy ¢lenit’ na plochy od-
stavné - ur¢ené na odstavovanie motorovych vozidiel a plochy parkovacie - uréené na kratko-
dobé a dlhodobé parkovanie motorovych vozidiel.

— Pri rieSeni statickej dopravy uvazovat okrem odstavnych ploch pod zastavbou aj s parkova-
cimi plochami na teréne, ktoré je vSak vhodnejsie lokalizovat’ mimo vnutroblokovych priesto-
rov.

— Hromadné garéze situovat’ v okrajovych polohach sidliska.

—Respektovat v UPN-M Zilina v platnom zneni navrhovanu cyklistickii komunikéaciu regio-
nalneho vyznamu - rekreanu cyklotrasu, ktora sa vo vychodnej ¢asti napdja na hlavni mest-
ska cyklisticki komunikaciu H1 prepajajucu sidlisko Hajik cez mestska cast' Zavodie
S centrom mesta.

—Klast’ doraz na rieSenie cyklistickej dopravy, ktord prave inou konfiguraciou rieSeného tize-
mia oproti sucasnému sidlisku Hajik ma vel'ky potencial v del’be prepravnej prace.

— Pri navrhu pesej dopravy a hlavnych pesich priestorov vychadzat’ z UPN-M Zilina v platnom
zneni, t.j. tuto situovat’ v hlavnom smerovani vychod - zapad s vetvenim do potencialnych
rozvojovych a rekreacnych oblasti v severnom a juznom smere.

— Navrhovanu dopravu (automobilova, staticka, pesia a cyklisticka) riesit’ v zmysle platnej STN
736110aSTN 73 61 02.

— Vo vykrese dopravy vyznacit’ funkéné triedy a kategorie navrhovanych komunikacii.

6.4. POZIADAVKY NA RIESENIE TECHNICKEHO VYBAVENIA:

6.4.1.Vodné hospodarstvo:

—reSpektovat’ existujuce vodovodné potrubia DN 500 a DN 300 veduce severnou hranicou rie-
Seného Uzemia, vratane ochranného pasma,

—zasobovanie navrhovaného uzemia pitnou vodou riesit’ z vodojemu Hajik II. s kapacitou
2x1500 m® napojenim na existujuce vodovodné potrubie DN 500 v severnej Casti,

—novo navrhované vodovodné potrubia riesit’ s moznostou ich zokruhovania,

—rie$it’ navrh odkanalizovania celého rieSeného tizemia; kanalizaciu riesit’ ako delent - dazd’o-
vu a splaSkovu,

—znesSkodnovanie splaskovych vod zabezpecit’ vybudovanim splaSkovej kanalizacie v celom
rieSenom tizemi a jej napojenim na existujucu siet DN 400 vedent juhovychodne od sidliska
Hajik,

— zabezpeCit odvadzanie zrazkovych vdd zo spevnenych ploch a komunikacii cez odlucovace
ropnych produktov,

—trasy verejnej kanalizacie a rozvody vody viest’ v koridore navrhovanych verejnych obsluz-
nych komunikacii,

—vo vykresovej Casti zakreslit’ trasy navrhovanych vodovodnych a kanaliza¢nych potrubi, vra-
tane ich ochrannych pasiem,

—rieSenie zasobovania pitnou vodou a odkanalizovania izemia konzultovat’ v rozpracovanosti
so spolo¢nostou SeVaK a.s. Zilina.

6.4.2.Energetika a telekomunikécie:
—reSpektovat’ existujuce trasy rozvodov elektrickej energie nachadzajucich sa vo vizbe na rie-
Sené uzemie, vratane ich ochrannych pasiem,
—rozvody elektrickej energie riesit’ prostrednictvom kablov ulozenych v zemi, s ich napojenim
na existujuce trafostanice existujuceho sidliska Hajik v jeho severozapadnej, zapadnej a juho-
zapadne;j Casti,
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— trafostanice riesit’ ako kioskové s vykonom do 630 kVA,

— pri umiestneni trafostanice re$pektovat’ poziadavku, aby dizky NN vyvodov nepresahovali
350 m,

—riesit’ systém verejného osvetlenia,

—navrhovanu telekomunikacnu siet’ riesit’ napojenim na ustrednu — digitalizacny stupenn RSU
s kapacitou 3500 Pp (v UPN-M navrhované rozsirenie na 7000 Pp) situovanii na existujicom
sidlisku Hajik,

—rozvody miestnej telefonnej siete riesit’ navrhom zemnych tloznych kablov.

6.4.3.Plyn, teplo:

— zasobovanie rieSeného tizemia plynom a teplom riesit’ v sulade s UPN-M Zilina v platnom
zneni,

—reSpektovat’ trasy VTL — Povazsky plynovod DN 300, PN 2,5 MPa, STL 0,1 MPa a STL 0,3
MPa plynovod veducich juznou a vychodnou hranicou rieSeného uzemia vratane ich ochran-
nych a bezpecnostnych pasiem,

—reSpektovat’ existujuce regulacéné stanice plynu VTL/STL a odovzdavaciu stanicu plynu RS
13, RS 14 PS vratane ich ochrannych a bezpec¢nostnych pasiem v juhovychodnej Casti riese-
ného Uzemia,

—riesit’ roz$irenie STL plynovodov na navrhovanych rozvojovych plochach,

—neuvazovat’ s napojenim rieSené¢ho tizemia na centralny zdroj tepla; zasobovanie teplom riesit
decentralizovanou sustavou — blokovymi zdrojmi tepla (sidliskové kotolne), na baze zemného
plynu ako hlavnej palivovej zdkladne sustavy DZT.

6.4.4.Vo vykresovej Casti zakreslit’ trasy existujicich a navrhovanych inzinierskych sieti, vratane
ich ochrannych pésiem.

6.4.5.Riesenie inzinierskych sieti konzultovat’ v rozpracovanosti s ich spravcami.

6.5. POZIADAVKY NA OCHRANU PRIRODY, KULTURNEHO DEDICSTVA, PRIROD-
NYCH ZDROJOV A CHRANENYCH UZEMI:

—V stlade s UPN-M v platnom zneni respektovat’ kostru Uzemného systému ekologickej stabi-
lity (USES) a v ramci nej navrhovany biokoridor miestneho vyznamu Mbk 13 - Zahéj pod
Hradiskom — Hradisko.

—V ramci rieSenia verejnej zelene vo vymedzenom uzemi uvazovat’ s okrskovym parkom.

— Pri rieSeni verejnej zelene uprednostnit’ autochtonne druhy drevin.

—Respektovat’ vyhl'ady na okolitll panordmu krajiny.

— Pri navrhu novej zastavby uprednostnit’ co mozno najmensie zasahy do konfiguracie terénu.

— Pri rieSeni US je potrebné vychadzat' zo skutoénosti, Ze:

- Z hl'adiska ochrany prirody a krajiny sa v rieSenom uzemi nenachadzaju osobitne chranené
tzemia a podl'a zakona ¢.543/2002 Z.z. sa izemie nachadza v prvom stupni ochrany,

- VrieSenom uzemi sa nenachadzaji nehnutelné kultGrne pamiatky zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu SR (UZPF SR) ani pamiatkové izemia zapisané v UZPF SR
Vv registri pamiatkovych rezervacii,

- Z doévodu moznosti odkrytia nezndmych archeologickych lokalit v rieSenom tzemi je pri
vykonavani ¢innosti potrebné reSpektovat’ prislusné ustanovenia zédkona ¢€.49/2002 Z.z. o
ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov,

- do rieSeného uzemia nezasahuji ochranné pasma prirodnych lieCivych zdrojov, zdrojov
pitnej vody, v tizemi sa nenachadzaju vyhradné loziska nerastnych surovin s uréenym do-
byvacim priestorom, vyhradné loziska nerastnych surovin s ur€enym chranenym loZisko-
vym Uzemim, loZiskd nevyhradenych nerastov ani uréené prieskumné tzemia pre vyhrade-
né nerasty.
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6.6. POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ
OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI A CIVILNEJ OCHRANY OBYVATEL-
STVA:

— Pri spracovani US je potrebné vychadzat’ zo skutoénosti, Ze v rie§enom tizemi sa nenachadza-
ju objekty ministerstva obrany ani iné objekty plniace tlohy obrany $tatu

— Problematiku civilnej ochrany obyvatel'stva spracovat’ primerane stupiiu obstaravaného
uzemnoplanovacieho podkladu; stavebnotechnické poziadavky na zariadenia civilnej ochrany
rieSit’ v zmysle zakona ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva, v zneni neskorSich
predpisov a Vyhlasky MV SR ¢.532/2006 Z.z. 0 podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-
technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

— Problematiku poziarnej ochrany riesit’ primerane stupiiu obstardvané¢ho izemnoplanovacieho
podkladu v sulade so zdkonom ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov a s vyhlaskou ¢.699/2004 Z.z.

—Rozvojové aktivity riesit’ v silade so zakonom ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami.

— Riesit’ ochranu navrhovaného zastavaného uzemia proti zatapaniu extravilanovymi vodami.

6.7. POZIADAVKY Z HIADISKA ZIVOTNEHO PROSTREDIA:

— Zasobovanie teplom riesit’ decentralizovanou sustavou — blokovymi zdrojmi tepla (sidliskové
kotolne), na baze zemného plynu ako hlavnej palivovej zékladne ststavy DZT.

— Vsetky navrhované komunikacie v zastavanom uzemi riesit’ so spevnenym, bezprasnym po-
vrchom.

— Pri rieSeni reSpektovat’ ustanovenia zakona ¢.137/2010 Z.z. 0 ovzdusi.

—V zdujme ochrany podzemnych a povrchovych vod riesit’ likvidaciu odpadovych vod vybu-
dovanim verejnej kanalizacie, thto riesit’ ako delenu - dazd’ovu a splaskovu; zneskodnovanie
splaskovych vod zabezpecit vybudovanim splaSkovej kanalizicie v celom rieSenom Uzemi
a jej napojenim na existujticu siet DN 400 vedenu juhovychodne od sidliska Hajik.

—V zdujme ochrany pred hlukom a vibraciami neumoznit’ na rieSenom Gzemi budovanie preva-
dzok produkujucich nadmerny hluk a vibracie.

—V zaujme ochrany pred uc¢inkami zépachu neuvazovat’ s chovom hospodarskych zvierat, ani s
budovanim prevadzok, ktoré by mohli produkovat’ zapach.

— Problematiku likvidacie odpadov riesit’ v stilade so zakonom ¢.223/2001 Z.z. o odpadoch v
zneni neskorSich predpisov; rieSit’ problematiku separovania komunéalneho odpadu a kompos-
tovania biologicky rozlozitelného odpadu, navrhntt’ lokality pre umiestnenie kontajnerov na
separovany zber.

—V rieSenom uzemi neuvazovat’ s vytvaranim sklddok odpadu ani s umiestnenim prevadzok na
zhodnocovanie odpadov.

— Pre jednotlivé navrhované plochy — celky stanovit’ minimalny index ozelenenia v zavislosti
od navrhovanej funkcie a jej polohy voc¢i navrhovanému centru; zvazit' moznost zahrnutia
vegetacnych striech do indexu ozelenenia so stanovenim podielu takejto strechy.

6.8. POZIADAVKY Z HCADISKA OCHRANY PP A LPF:

6.8.1. PoI'nohospodarska pdda:
—Z hladiska ochrany pol'nohospodarskej pody vychadzat zo skutocnosti, Ze riesené izemie je
v UPN-M Zilina v platnom zneni navrhované prevazne ako zmie$ané uzemie hromadného
byvania a obc¢ianskej vybavenosti s plochami verejnej zelene s predpokladanym zéberom po-
I'nohospodarskej pody 33,64 ha, pre ktoré vydal:
- Krajsky pozemkovy urad v Ziline listom &islo KPU-2011/00465/J zo dia 22.11.2011 pre
lokality 125a 126 a
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- Obvodny pozemkovy trad v Ziline listom &islo OPU 2013/00174/0 diia 03.06.2013 pre lo-
kality 145a a 145b sthlas podla §13 zakona ¢.220/2004 Z.z. s budicim pouzitim pol'no-
hospodarske pody na stavebné a iné zamery.

—Pri rieSeni névrhu vystavby neuvazovat s rozsirenim zaberov polnohospodarskej pody nad
ramec vydaného sthlasu k lokalitam ¢islo 126, 126, 145a, 145b.

6.8.2. Lesny podny fond:
— Z hladiska ochrany lesného pddneho fondu vychadzat’ zo skutocnosti, ze v rieSenom tizemi a
ani v jeho kontakte sa nevyskytuju plochy lesnych pozemkov ani ich ochranné pasma.

7. POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA US-Z HAJIK — HRADISKO
TEXTOVEJ CASTI A GRAFICKEJ CASTI.

o US-Z Hajik — Hradisko bude spracovana v ¢leneni na textovu a grafick ¢ast’.

e Textova Cast’ bude obsahovat’ najma:

— zékladné udaje

—rieSenie Urbanistickej Stadie

— doplnujuce udaje

— dokladovu cast’

e Textova Cast’ bude spracovana primerane k rozsahu a strukture stanovenej v §13 Vyhlasky
MZP SR ¢.55/2001 Z.z. vo formate A4.

 Graficka Cast’ bude obsahovat’ najma:

— Vykres Sirsich vztahov M 1:5 000
— Vykres komplexného urbanistického navrhu M 1:2 000
— Vykres verejného dopravného vybavenia izemia M 1:2 000
— Vykres technického vybavenia izemia M 1:2 000

e Graficka ¢ast US bude spracovana primerane k poziadavkam na spracovanie tizemného pla-
nu zoény vo farebnom prevedeni na mapovych podkladoch v prislusnej mierke, legendy jed-
notlivych vykresov budl spracované v ¢leneni stav — navrh — vyhl'ad.

e Urbanisticka $tudia zony Hajik — Hradisko bude dodana obstaravatel'ovi v §tyroch vyhotove-
niach v analégovej a digitalnej forme s pravom mesta Zilina ako objednavatel'a pouZivat’ vy-
stupy v neobmedzenom rozsahu na d’alSie publikovanie a zaroven spracovavanie d’al§ich ma-
terialov, ktorych objednavatelom bude mesto Zilina.

e V analogovej - tlacenej forme poskladana na format A3 v tvrdych doskach

e V digitalnej forme na CD, resp. DVD nosi¢i vo formatoch importovatelnych do ISS-GIS
mesta Zilina:

— Textova ¢ast US: Word a PDF

— Tabul’kova ¢ast’ US: Excel a PDF

— Graficka ¢ast US v stiradnicovom systéme S-JTSK: MicroStation \V7 a PDF.

e Ostatné podrobnosti spracovania, expedovania a terminov budi dohodnuté v ramci zmluv-
nych podmienok.
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