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NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie ¢. /2017
Mestské zastupitelstvo v Ziline

I. schvaluje
1. navrh na odkupenie pozemku na Solinkach s parcelnym ¢islom C-KN 7986/12,
katastralne izemie Zilina nasledovne:
- odkupenie pozemku p.¢. C-KN 7986/12, katastralne Gizemie Zilina o vymere 3 955
m>
- odkupenie pozemku za cenu 531 000,- EUR bez DPH,
- zabezpeCenie prefinancovania odkupenia prostrednictvom uveru, alebo
prostrednictvom vlastnych zdrojov mesta.

DOVODOVA SPRAVA

Predmetny pozemok predstavuje najvacSiu takmer nevyuzivanu a neudrziavani plochu na
sidlisku Solinky. Odkupenie tohto pozemku a vybudovanie parkovacich miest by bolo
vyraznym krokom k rieSeniu parkovania na tomto sidlisku. V stlade s tymto navrhom dava
mesto Zilina podnet na zmenu uzemného planu v tejto lokalite, aby bolo mozné umiestnenie
parkovacieho domu vo funk¢nej ploche 4-16-OV/03. Na sidlisku Solinky je v sti¢asnosti
situacia ohl'adom parkovania v kritickej situacii. Samotny nedostatok parkovacich miest na
seba viaze komplex d’alSich problémov, ako napriklad odstavovanie aut na chodnikoch, ¢oho
nasledkom je ohrozenie bezpecnosti chodcov a tiez niCenie tychto peSich komunikacii.
Nedostatok volnych parkovacich miest teda spdsobuje dlhodobé skody v spolocenskej a
finan¢nej rovine. Odkupenie tohto pozemku by vel'mi vyrazne pomohlo tito nepriaznivi
situaciu zacat’ riesit, kedze po odkupeni bude modct mesto na zaklade profesionalnych
odbornych §tudii efektivne a rychlo nastavit moznosti parkovania v tejto lokalite. Pokial’ nie
je pozemok vysporiadany, je problematické investovat’ financie v suvislosti s odbornymi
Stidiami tykajacimi sa parkovania v tejto lokalite.

Material

V sucasnosti pozemok patri spolocnosti TATRA REAL (LV ¢. 8349). Tento navrh na
uznesenie je vysledkom rozhodnutia mestského zastupitel'stva v Ziline, ktorym poverilo
prednostu mesta Zilina rokovat’ o odkiipeni predmetného pozemku a z nasledného rokovania
s majitelom pozemku. Na pozemok bol na zidklade uznesenia mestského zastupitel'stva
urobeny znalecky posudok, ktory prikladdm v prilohe. Sti€astou tohto dlhodobého procesu
rokovania bol aj list konatel'ovi spolocnosti TATRA REAL, v ktorom sa komunikovala
skuto¢nost’, ze dany pozemok je z dovodu zahustenia vystavby v danej lokalite nevyuzite'ny
na komer¢né ucely suvisiace s vystavbou bytov a obchodov. Ciel'om tohto listu bol tlak na
zniZzenie ceny pozemku a podpisalo sa pod nim 25 poslancov mestského zastupitel'stva
v Ziline. Na zaklade vSetkych rokovani majitel' uréil cenu, ktora je uvedena v navrhu na
uznesenie. Ked’Ze je tu relevantny predpoklad, ze dany pozemok uz nikdy nebude lacnejsi



a zérovenl v danej lokalite nie je iny priestor vhodny na vybudovanie novych parkovacich
miest, vzhl'adom na krizovy stav ohl'adom parkovania na sidlisku Solinky predkladdme tento
navrh na odkupenie predmetného pozemku za uc¢elom vybudovania novych parkovacich miest
a za takychto podmienok.

Prilohy:

vypis z katastra nehnutel'nosti / LV €. 8349 a letecké mapy

znalecky posudok

list poslancov mestského zastupitel'stva konatel'ovi firmy TATRA REAL
odpoved’ konatela firmy TATRA REAL s kone¢nou ponukou






Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Zilina Vytvorené cez katastralny portal
Obec: ZILINA Datum vyhotovenia 19.09.2016
Katastralne tuzemie: Zilina Cas vyhotovenia: 07:56:37

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 8349
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Préavny vztah Druh ch.n.
7986/ 12 3995 Zastavané plochy a 18 1

nadvoria
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 TATRA REAL, A.S., DUNAJSKA 25, BRATISLAVA, PSC 811 08, SR 1/1
ICO :
Titul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA O PREVODE VLASTNICKEHO PRAVA K NEHNUTELNOSTI,C.V 6665/08

ZO DNA 8.8.2008-3871/08;

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 Z-2834/2015-Zriad’uje sa vecné bremeno na priznanie prav prevadzky,kontroly,Gdrzby a opravy teplovodného
potrubia,vstup na parcely peSo,osobnymi alebo nakladnymi automobilmi a pracovnymi mechanizmami a pravo
strpiet’ odstranovanie,okliesfiovanie stromov a inych porastov,ktoré ohrozuji bezpecnost’ a spol'ahlivost’
tepelného napajaca cez parcelu registra CKN ¢€.7986/12-zast.pl.o vymere 3885 m2, vyzna¢enom rozsahu v
prospech Zilinskej teplarenskej,a.s.,Kosicka 11,Zilina podl'a GP ¢.51/2014-1888/2015

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 171 Udaje platné k: 16.09.2016 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna koépia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
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Znalec: Ing. Juraj Talian, PhD., Hrobdkova 13, 851 02 Bratislava, Tel.: 0903127715
Znalec v odbore stavebnictvo
Odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti a Pozemné stavby

Zadavatel: Mesto Zilina
Namestie obeti komunizmu 1
01131 Zilina
Cislo objednavky: Zmluva o dielo ¢ Z201631374_7 zo diia 14.10.2016

ZNALECKY POSUDOK

¢ 54/2016

““‘\““\‘

» S N

Vo veci: Stanovenie odhadu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:
Pozemok parcelné &islo 7986/12, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 8349, obec Zilina, katastralne tzemie Zilina,

pre el zamysl'aného prevodu nehnutel'nosti.

Pocet stran posudku (z toho prilohy) : 15 (z toho 6 stran priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3x v tlacenej forme, 1x na CD



Znalecky posudok ¢. 54/2016

1. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca:

stanovit odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

Pozemok parcelné &islo 7986/12, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 8349, obec Zilina, katastralne tizemie Zilina.

2. Datum vyZiadania posudku:
14.10.2016 - Zmluva o dielo

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
22.10.2016- osobna obhliadka

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost' ohodnocuje:
5.11.2016

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
5.1 Poskytnuté zadavatel'om:

Zmluva o dielo ¢.Z201631374_Z zo dfia 14.10.2016.

5.2. Ziskané znalcom:

Vypis zkatastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva & 8349, zo diia 5.11.2016, k. 6. Zilina, (vyhotoveny cez
katastralny portal);

Informatifvna képia z mapy, k. 0. Zilina, zo diia 5.11.2016, (vyhotoven4 cez katastrélny portal);

Ortofotomapy z mapového portélu katastra nehnutel'nost{ SR a z portalu Google mapy;

Osobné obhliadka, fotodokumentacia nehnutel'nosti vyhotovena v deti obhliadky, diia 22.10.2016.

6. PouZity pravny predpis:

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Zbierky zdkonov o stanovenf vSeobecnej
hodnoty majetku v znenf neskors$ich predpisov.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatiira:

Zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nfkoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zikonov;

Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon & 382/2004 Z. z. 0 znalcoch, timoénfkoch a prekladatel'och a
o zmene a doplneni niektorych zakonov;

Vyhlaska MS SR & 534/2008 Z. z., ktorou sa men{ vyhlaska MS SR & 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonéva zdkon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zikonov v znenf vyhlasky ¢
500/2005 Z. z;

Vyhlaska MS SR ¢ 33/2009 Z. z, ktorou sa menf vyhlaska MS SR & 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonéva zakon & 382/2004
Z.z. 0 znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnen{ niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;
Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmenéch, néhradéch vydavkov a nahrad4ch za stratu ¢a$u pre znalcov, timoénikov a
prekladatel’'ov;

VyhlaSka MS SR ¢. 565/2008 Z. z., ktorou sa meni vyhla$ka MS SR ¢ 491/2004 Z. z. o odmendch, ndhradach vydavkov a
nahradéch za stratu Casu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov v zneni vyhlasky & 400/2006 Z. z.;

Vyhlaska MS SR €. 34/2009 Z. z., ktorou sa men{ vyhldska MS SR & 491/2004 Z. z. o odmenach, ndhradéch vydavkov a
nahradéch za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatel'ov v zneni neskor3ich predpisov;

Vyhlaska MS SR ¢. 605/2008, ktorou sa menf{ vyhld$ka MS SR & 492/2004 Z. z. o stanoven( vieobecnej hodnoty majetku
v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z. z.;

Vyhlaska MS SR ¢. 254/2010, ktorou sa menf vyhlaska & 492/2004 Z. z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v znen{
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Zbierky zdkonov, ktorou sa vykonava
zdkon Nérodnej rady Slovenskej republiky o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov;

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3,

Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, DuSan Majdiich - Ohodnocovanie nehnutel'nost{, MIpress,2012, ISBN 978-80-971021-0-4,
www.wikipedia.org

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

9. Pravny tikon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
Zamysl'any prevod nehnutel'nosti.
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Znalecky posudok ¢. 54/2016

10. Zakladné pojmy:

e Vseobecna hodnota (VSH) je vysledn4 objektivizovana hodnota nehnutel'nostf a stavieb, ktoré je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnu na trhu v podmienkach vol'nej sttaZe, pri
poctivom predaji, ked kupujtci aj preddvajici budi konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:

Podl'a prilohy ¢& 3 k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Zbierky zdkonov o stanoven{
vieobecnej hodnoty majetku sa vS§eobecnd hodnota pozemkov stanovi tymito metédami:

e  porovnavacia metéda;

e vynosova metéda (pouZije sa v pripade, Ze pozemok je schopny dosahovat’ vynos);

e metdda polohovej diferenciacie.

Vseobecnd hodnota mdZe byt stanovend réznymi metédami- vyber vhodnej metédy vykond znalec. Podl'a iéelu znaleckého
posudku mozno pouZit aj viac metdd sicasne.

Vseobecnd hodnota pozemkov - porovnavacia metéda:
Na porovnanie je potrebny stibor aspoil troch pozemkov. Porovnanie sa vykondva na mernt jednotku (1 m2? pozemku)

s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie musia byt
plne identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylidit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok
hodnovernych a preskimatelnych podkladov pre dané pozemky, porovnavacia metéda nebude pouZitd pri vypoclte
vSeobecnej hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku.

VSeobecnd hodnota pozemkov - vynosova metdda:
PouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat’ vynos. Pozemok tvoriaci predmet znaleckého posudku je toho ¢asu

bez vynosu v uzivan{ svojho vlastnfka a napriek tomu, Ze by boli za uréitych podmienok ¢iastoéne schopné dosahovat aj
vynos formou prendjmu, nepodarilo sa zabezpec¢it hodnoverné a preskimatel'né podklady na vypocet ich redlnej vynosovej
hodnoty, preto vynosova metéda nebude pouZzita pri vypocte v§eobecnej hodnoty pozemku tvoriaceho predmet znaleckého
posudku.

VSeobecnd hodnota pozemkov — metdda polohovej diferenciicie:
V8eobecnd hodnota pozemkov v zastavenom tzemi obce, nepolnohospodarskych anelesnych pozemkov avSeobecnd

hodnota pozemkov mimo zastavaného Uzemia obce urfenych na stavbu je stanovend vyndsobenim vymery pozemku
jednotkovou vSeobecnou hodnotou pozemku. Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku je stanovena tpravou jednotkovej
vychodiskovej hodnoty pozemkov koeficientom polohovej diferenciacie, vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov
vplyvajicich na v§eobecnii hodnotu v mieste a ¢ase.

Pre stanovenie v$eobecnej hodnoty pozemkov, ktoré tvoria predmet znaleckého posudku pouzijem v zaujme
dosiahnutia ¢o najvyss$ej objektivity metédu polohovej diferenciacie. Pri vypotte budt pouZité indexy cien stavebnych
préc na precenenie rozpo¢tov do cenovej urovne II §tvrtrok 2016 spracované pomocou indexov cien stavebnych prac SU SR.

b) Vlastnicke a evidenéné tidaje:

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI, vytvoreny cez katastralny portal, VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8349
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:

PARCELA registra ,,C“ evidovana na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku  Spdsob vyuzitia Umiest. Pozemku Pravny vztah Druh ch. n.
7986/12 3995 Zastavané plochy 18 1
a nadvoria

Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:

18 - Pozemok na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:

1- Pozemok je umiestneny v zastavanom tizem{ obce

Vlastnik:
1 TATRA REAL, a.s., Dunajské 25, Bratislava, 811 08
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Znalecky posudok ¢. 54/2016

Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA O PREVODE VLASTN{CKEHO PRAVA K NEHNUTELNOSTLC.V 6665/08 ZO DNA
8.8.2008-3871/08

CAST C: TARCHY

1 Z-2834/2015-Zriad'uje sa vecné bremeno na priznanie prav prevadzky, kontroly, udrzby a opravy teplovodného
potrubia, vstup na parcely pe$o, osobnymi alebo nékladnymi automobilmi a pracovnymi mechanizmami a pravo
strpiet’ odstratiovanie, okliesfiovanie stromov a inych porastov, ktoré ohrozuji bezpedlnost’ a spol'ahlivost tepelného
napéjata cez parcelu registra CKN ¢.7986/12-zast.pl.o vymere 3885 m2, vyznatenom rozsahu v prospech Zilinskej
teplarenskej, a.s., KoSicka 11,Zilina podl'a GP ¢.51/2014-1888/2015

Iné tdaje: Bez zépisu.
Poznamka: Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestnu obhliadku predmetnych pozemkov som vykonal dia 22.10.2016 bez ucasti zadavatela. Fotodokumentacia
skutoéného stavu nehnutelnosti bola vyhotovena digitdlnym fotoapardtom Panasonic DMC-FS15 v defi obhliadky a je
spracovand v prilohe znaleckého posudku.

d) Porovnanie siiladu projektovej dokumenticie a stavebnej dokumenticie so zistenym skutoénym stavom:
Predmetom ohodnotenia je pozemok a nie stavba, preto sa neporovnéavala projektové a stavebna dokumenticia.
Uzemnoplanovacia dokumentécia resp. informécie nebola zadavatel'om predloZena.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie siiladu popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutelnosti so
zistenym skuto¢nym stavom:

Poskytnuté tidaje z katastra nehnutelnost{ boli porovnané so skutkovym stavom. Nie st zistené Ziadne rozdiely v popisnych
a geodetickych tidajoch katastra. Vlastnictvo k predmetnému pozemku je usporiadané- vo vlastnictve spolo¢nosti TATRA
REAL, a.s.. Doklad o nadobudnutf nehnutel'nosti nebol predlozeny.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
e Pozemok parcelné &islo 7986/12, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 8349, obec Zilina, katastralne zemie Zilina.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetnda nehnutel'nost- pozemok parc. & 7986/12 sa v krajskom a okresnom meste Zilina, miestna ¢ast’ ,Solinky". Jedn4 sa
o lokalitu so z4stavbou prevazne panelovych bytovych domov nachadzajica sa cca 3 km juzne od centra mesta.

Sidlisko Solinky v Ziline je postavené juZne od centra a prirodzene nadvédzuje na sidlisko Hliny VI a obytnu ¢ast Borik. Solinky
st jednou z mestskych &asti Ziliny. Je tu postavenych asi 4 310 bytov a byva tu 13 110 obyvatel'ov. Na sidlisku st tri zakladné
$koly, materské $koly, posta, garaze, obchody a Eerpacie stanice. Pri sidlisku je postavené Vel'koobchodné centrum Metro,
Living centrum a predajiia a servis automobilov Peugeot. Pred koncom roka 2007 bolo pri sidlisku otvorené Zabavno
obchodné centrum MAX Zilina, ktorého stéastou je vel'ké mnozstvo obchodov ako aj pat'sélové kino CineMax. Od roku 1990
rozostavany objekt pod ndzvom "strasidelny hrad” bol v decembri 2015 dostavany a na sidlisku pribudla predajiia potravin
BILLA- v tesnej blizkosti nehnutel'nosti, ktord je predmetom tohto znaleckého posudku.

Na sidlisku stojf samostatna farnost Dobrého pastiera. Uprostred sidliska je postaveny Kostol Dobrého pastiera. Nazvy ulic na
stdlisku st pomenované podl'a stromov: GaStanova, Smrekova, Jasefiova, Javorova, Borov4, Osikovd, Limbova, Platanova a
Dubova. Dalsie ulice, ktoré patria do mestskej asti: Kopanice, Centrdlna, Obvodova, Pod hliniskom, Prielohy, Ulica Jozefa
Tombora, Ulica Michala Sinského, Zabrehy a Zadny dielec. Ned'aleko sidliska sa nachddza Lesopark Chrast. Sidlisko Solinky
m4 trolejbusovi dopravu a je napojené na trolejbusovi siet’ z troch réznych smerov.(zastavky: Jasetiovd, Centralna, Limbova
a Smrekov4) Od roku 2004 je dopravne prepojené aj so sidliskom VI¢ince.
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Ortofotomapa bliZ$ieho tizemia s oznacenim polohy ohodnocovanej nehnutel'nosti (Zdroj: mapka.gku.sk)
b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Podl'a vykresu ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia“, dokumentu ,izemny plan
mesta Zilina- navrh®, rok spracovania 10/2011, dostupny na internetovej stranke www.zilina.sk, lokalita v ktorom sa
nachadza ohodnocovana parcela je oznatené ako ,plochy hromadného byvania“. Z tohto dévodu predpokladdm jeho vyuzitie
na vystavbu stavby napr. obtianskej vybavenosti- nizko podlazny polyfunkény objekt, obchodny dom alebo stavbu na
byvanie- bytovy dom. :

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Vecné bremen, uvedené v liste vlastnictva nepredstavuji riziko, ktoré by vyrazne ovplyvnilo vyuZitie pozemku na vystavbu.
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Znalecky posudok ¢. 54/2016

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok parc. & 7986/12, kat. tizemie Zilina

Pozemok je geometricky a polohovo urceny v katastralnej mape, situovany v zastavanom tzemi obce, priamo pristupny
z mestskej verejnej asfaltovej komunikécie- Platanovej ulice. Pozemok je rovinny, obdiznikového tvaru, neoploteny. V tesnej
blizkosti- v pristupovej komunikacif predpokladdm dostupné v3etky inZinierske siete.

V Case obhliadky bol pozemok neudrziavany- pokryty travnatymi porastmi, krikmi ako aj niekol’kymi naletovymi drevinami.
V juZnej Casti je pozemok vyuZivany na parkovanie osobnych automobilov vlastnikov okolitych bytov.

Vyhl'adovo podmienky stabilné. Koeficient povySujicich faktorov je pouZity v hodnote 1,50 z dévodu polohy, velkosti
a zvySeného zdujmu o kiipu pozemkov.

Parcela Druh pozemku Vzorec . spoln Podiel |Vymera [m?2]
vymera [m?]
7986/12 zastavané plochy a nddvoria 3995 3995,00 1/1 3995,00
Obec: Zilina
Vychodiskova hodnota: VHwm; = 26,56 Eur/m2
Oznacdenie a nazov Hodnotente Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné asti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
koeficient v§eobecnej alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekreanych 1,15
situdcie domcekov v délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
kv 5. exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so 110
 koeficient intenzity vyuzitia Standardnym vybavenim, 5 - 7-podlazné, vysoké vyuzitie pozemku ’
ko AT . . .
koeficient dopravmgich 4 pozemky v tesnej b%leOS:tl prostriedku hromadgle] .dop’ravy§ dobrou 1,00
vztahov upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
ke
koeficient obchodneja 2. obchodné poloha a byty 1,30
priemyselnej polohy
ki » 5 T : . |
koeficlent technickej 3i d;)i))ra vybavenost' (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného 130
__infraStruktiry pozemku Py
kz , . , ) ;
koeficient povySujiicich ‘5. E)?ZEH.lk}f shvgaine zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,50
Faktorov 'zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujtcich | 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,15*1,10*1,00* 1,30 * 1,30 * 1,50 * 1,00 3,2068
_]ednotkové hodnota pozemku VSHwm = VHwm * kep = 26,56 Eur/m2 * 3,2068 85,17 Eur/m?
VSeobecnd hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwmy = 3 995,00 m2 * 85,17 Eur/m? 340 254,15 Eur
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Znalecky posudok ¢. 54/2016

I11. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

ULOHA:
Stanovit odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:
e Pozemok parcelné &islo 7986/12, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 8349, obec Zilina, katastralne tzemie Zilina,

pre ucel zamy$l'aného prevodu nehnutel'nosti.

ODPOVED:

Ku driu 5.11.2016 stanovujem odhad vSeobecnej hodnoty uvedenej nehnutel'nosti, vo vyske:

340 000,00 Eur
2. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia :
Stavby:
Pozemky:
VSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 340 254,15 Eur

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov l Vseobecna hodnota [Eur]
Stavby
Pozemky
Pozemok parc. & 7986/12, kat. tizemie Zilina - parc. & 7986/12 (3 995 m?) 340 254,15
Spolu VSH 340 254,15
Zaokriihlena VSH spolu | 340 000,00

V3eobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 340 000,00 Eur
Slovom: Tristostyridsattisic Eur
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Znalecky posudok ¢. 54/2016

4 MIMORIADNE RIZIKA

7avady viaznuce na nehnutel'nosti:
Na zéklade dodanych podkladov je mozné kontatovat, Ze na posudzovanych nehnutel'nostiach neexistuju Ziadne zavady
yiaznuce na nehnutel'nosti.

Prava spojené s nehnutelnostou:
Na zaklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, 7e na posudzovanych nehnutelnostiach neexistuji ziadne prava
spojené s nehnutelnostou..

predkupné pravo
Na zaklade dodanych podkladov je moZné kon3tatovat, Ze na nehnutel'nosti neviazne Ziadne predkupné pravo.

Vecné bremena vzniknuté na zidklade osobitnych predpisov:
Na dodanych podkladov je moZné konStatovat, %e na ohodnocovanom pozemku neviazne Ziadne vecné bremeno v zmysle
osobitnych predpisov.

Rizika spojené s nehnutel'nostou si nasledovné:
Vecné bremené- pozri list vlastnictva v prilohe.

Znalecky tkon (znalecky posudok) bol vypracovany v $tyroch exempldroch, z ktorych tri odovzdané zadavatel'ovi a jeden
ostava v archive znalca.

/{)’

V Bratislave diia 5.11.2016 Ing. Juraj Talian, PhD.
IV. PRILOHY

1. Zmluva o dielo ¢ Z201631374_Z (3xA4) Strana ¢. 9-11

2. Vypis z katastra nehnutel'nostf, vypis z listu vlastnictva ¢ 8349 (1xA4) Strana ¢. 12

3. Informativna képia z katastralnej mapy (1xA4) Strana ¢. 13

4. Fotodokumentacia (1xA4) Strana ¢. 14

SPOLU PRILOHY: 6xA4 STRANAE.9 - 14
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Vazeny pan konatel Jaroslav Suveg,

obraciame sa na Vas s prosbou o prehodnotenie Vasej ponuky mestu Zilina ohladom predaja
pozemku s parcelnym Cislom 7986/12 na Solinkach, ktory patri Vasej spolo¢nosti TATRA
REAL a.s. Znalecky posudok urcil vSeobecnu hodnotu pozemku na 340 000 eur. Ako poslanci
mesta Zilina musime dbat na ¢o najlepsi verejny zadujem. Vami pontikana cena pozemku je
takmer dvojnasobna oproti nezavislému odbornému oceneniu. Predpokladdame, Zze mestské
zastupitel'stvo by schvalilo uznesenie o kipe pozemku, ak by sa don premietla ponuka viac
reflektujuca nezavisly znalecky posudok. Na sidlisku Solinky je ohladom parkovania

havarijna situacia, autd aj okolo Vasho pozemku stavaju uz nahusto takmer na celej ploche
chodnikov, ohrozuju chodcov a vyrazne nicia povrch tejto infrastruktury. Je nesmierny tlak
od ludi na vybudovanie novych parkovacich miest, no zaroven boli v minulosti vSetky vhodné
pozemky predané do sukromnych ruk. Preto chceme najst také riesenie, aby sme vysli v
ustrety Vam ako majitelom, ale zaroven nekupovali vysoko nad hodnotu znaleckého
posudku. My, poslanci za Solinky, ale aj kolegovia z inych obvodov intenzivne vnimame volu
obyvatelov nezahustovat v budicnosti tento priestor a nevyuzivat ho inak, ako na vytvorenie
parkovacich miest. Tento postoj obyvatelov Soliniek je v drvivej prevahe a je tu raciondlny
predpoklad, Ze v buducnosti bude taky isty. Nezmeni sa ani fakt, Ze poslanci za tento obvod
budu aj v dalsom volebnom obdobi reflektovat volu obc¢anov, ktorych zastupujd a nebudu
moct podporit vystavbu Ziadneho typu, ktora by neslizila primarne na parkovanie. Sme si
preto isti, Ze kompromisna ponuka reflektujica znalecky posudok, by bola vyhodna pre
obidve strany.

Verime, Ze teda aj na zaklade uvedenych objektivnych skutocnosti méZeme rokovat o
ponuke, ktora by Vas neposkodila a zaroven bola ¢o najprijatelnejsia pre mesto.

S pozdravom poslanci mesta Zilina
Mgr. Peter Cibulka

Ing. Lubomir Bechny

Jozef Badzgon

Ing. Miroslav Sokol

MUDr. Peter Bacinsky

MUDr. Peter Durmis

PaedDr. Ludmila Chodelkova



MUDr. Juraj Popluhar, PhD., MBA
Mgr. Ing. Peter Nicik

Miroslav Kolenciak

Ing. arch. Dusan Manak

Mgr. Martin Barcik

Mgr. Jana Filipova

Mgr. lveta Martinkova

MUDr. Stefan Zelnik, PhD.
Mgr. Marian Zrnik

Ing. Marian Janusek

Ing. Jan Nicik

Ing. Lubos PleSinger

Jozef Juris

Jozef Juris Mgr. Anton Trnovec
Mgr. Branislav Delinc¢ak
FrantiSek Kosa

Ing. Jan Pazicky

Mgr. Emilia Talafova
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Bratislava 16. 3. 2017

VaZeny pén primator,

Vzmysle Vasho listu tykajiceho ho sa ponuky odklpenia pozemku na parcele ¢. KN-C
7986/12, o vymere 3995 m2, k. (. Zilina, zapisaného na LV & 8349 Vam predkladdm nasledovné
stanovisko.

Nase nadobudacie naklady (kapna cena) na uvedeny pozemok boli vo vygke 531 000 EUR.
Casova hodnota penazi od roku 2008 predstavuje priblizne 106 000 EUR pri 2,5 % uroku. Dalgie
naklady ako urbanistické Studie, projektova dokumentécia na Uzemné rozhodnutie, mzdové naklady,
uctovnictvo, dane ¢inia viac ako 20 tisic EUR. Ztoho teda vyplyva, 7e sme do daného pozemku
investovali priblizne 657 000 EUR.

Napriek vyssie uvedenym skuto€nostiam, sme ochotni predat spominani parcelu v hodnote
531 000 EUR (rozdiel 126 tisic EUR ... ako dar mestu Zilina...).

Tento ndvrh chdpeme ako Ustretovy a kon3truktivnv pristup k ispe$nému zrealizovaniu
Végho zameru vystavby hromadnych garazi.

S lctou

- élia’g.‘(lyéﬁ Ostriho
Predseda predstavenstva

(Y)OUR VISION, OUR EXPERIENCE

TATRA REAL, as.
Dunaijska 25, 811 08 Bratislava |

Tel: 02 / 57 267 211, Fax: 02 / 57 267 216
E-mail: fafrareal@tatrareal sk, www tatrareal.sk
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